UCHWALA NR LVII1/758/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA
zdnia 7 lipca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wilczak —

Czapla” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wilczak — Czapla”
w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o nastgpujacym przebiegu granicy: ulica Serbska, ulica Lechicka, o$
rzeki Warta, fragment potudniowej granicy dziatki nr 30 (ark. 26, obr. Winiary), ulica
Czapla wraz z jej fragmentem, zachodnia granica dziatki nr 36/4 (ark. 25, obr. Winiary).

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
Wilczak — Czapla w Poznaniu” wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium



2)

3)

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;

rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ budynku wyrdzniajaca
si¢ wotoczeniu formg i wysoko$cia, podkres§lajaca kompozycje urbanistyczng
i ulatwiajaca orientacj¢ w terenie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

dzialce naroznikowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, ktéra co
najmniej z dwoch stron graniczy z terenami lub przestrzeniami publicznymi;
elementem systemu informacji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ elementy
informacji, ktére opisuja 1 utatwiajg orientacje w miescie oraz zwigzane z instytucjami
miejskimi, z funkcjonowaniem przystani wodnej i ogrodow dziatkowych;

loftach - nalezy przez to rozumie¢ mieszkania zlokalizowane i obejmujace czgs¢
historycznych budynkow poprzemystowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, w jakiej
mozna sytuowaé budynek;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, zgodnie z ktorg
nalezy sytuowac $ciany elewacji frontowej budynku, z dopuszczeniem cofnigcia lub
wysuniecia 10% dlugosci $cian na glebokos¢ nieprzekraczajaca 1,0 m;

przystani - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przystosowane do przybijania,
cumowania i postoju jednostek ptywajacych, wyposazone w pomosty;

shupach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace urzadzenia



reklamowe o wysokos$ci 2-3.5 m, o maksymalnej powierzchni reklamy nie wigkszej
niz 8m’ i maksymalnej wysokosci reklamy 3,0 m;

10) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy sie z urzadzen clektroprzesylowych oraz konstrukcji
wsporczej 1 zestawOw anten;

11)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi;

13) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedace
nosnikami informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz

z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu:
1) tereny zabudowy:
a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U, 6-
U oraz 7-U,
b) teren zabudowy uslugowej gastronomii z dopuszczeniem funkcji sportowo-
rekreacyjnej, oznaczony symbolem 8-U,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1-MW,
2-MW,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami: 1-MW/U i 2-MW/U,
e) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem: U/MW,
f) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MN/MW;
2) tereny zieleni i wod:
a) tereny zieleni urzadzonej ogolnodost¢pnej oraz sieci infrastruktury technicznej —

kanalizacji, czeSciowo obszary bezposrednio zagrozone powodzig, oznaczone



symbolami: 1-ZP/K/ZZ, 2-ZPIK/ZZ,

b) teren ogrodéw dzialkowych oraz sieci infrastruktury technicznej — wodociggow
1 kanalizacji, cze$ciowo obszary bezposrednio zagrozone powodzig, oznaczony
symbolem ZD/K/ZZ,

C) teren zieleni otwartej ogoélnodostgpnej oraz sieci infrastruktury technicznej —
wodociagdw i kanalizacji, obszar bezposrednio zagrozony powodzia, oznaczony
symbolem ZO/ZZ,

d) teren wod powierzchniowych rzeki Warty, oznaczony symbolem WS;

3) tereny komunikacji:

a) teren parkingu i zieleni urzadzonej oraz elementoéw infrastruktury technicznej —
kanalizacji, czg¢§ciowo obszar bezposrednio zagrozony powodzia, oznaczony
symbolem KP/ZP/K/ZZ,

b) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDI, 1-KDd, 2-KDd, 3-KDd
i KDgp,

c) teren publicznego szlaku komunikacji pieszej, oznaczony symbolem KDp,

d) teren publicznego szlaku komunikacji pieszej oraz sieci infrastruktury technicznej
— kanalizacji, czg$ciowo obszar bezposrednio zagrozony powodzig, oznaczony
symbolem KDp/K/ZZ,

e) teren drogi wewnetrznej dojazdowej do terenow ZD/K/ZZ i ZOIZZ, czgsciowo

obszar bezposrednio zagrozony powodzia, oznaczony symbolem KDW/ZZ.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

— obiektow zwigzanych z organizacjag imprez 1 funkcjonowaniem przystani
wodnej na terenach ZO/ZZ i1 KP/ZP/K/ZZ oraz na terenach zieleni
urzadzonej ogélnodostepnej,

— sezonowych obiektow gastronomicznych sytuowanych na terenach 1-ZP/K/ZZ
| 2-ZPIK/ZZ, z zastrzezeniem § 23 pkt 1,

b) lokalizacji urzadzen reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych w sposob
przestaniajacy elementy i detale architektoniczne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,d,

C) sytuowania ogrodzen betonowych i zelbetowych,



2)

d)

9)

h)

lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni osrodkotwoérczej oraz w jej obrebie
wyznaczonej na rysunku planu, na terenach zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;j
oraz na terenach zieleni otwartej ogoélnodostepne;,

lokalizacji sktadowisk oraz obiektow handlu hurtowego na terenach zabudowy
ustugowe;j,

lokalizacji budynkow na terenach zieleni i wod, z wyjatkiem terenu ZD/K/ZZ,

na terenach drog publicznych lokalizacji ramp, schodéw 1 pochylni
obstugujacych obiekty potozone poza terenami publicznymi oraz Sytuowania
budynkow,

na terenie KDp lokalizowania elementow zagospodarowania przestaniajacych

eksponowang elewacj¢ 1 dominant¢ wysoko$ciowa wskazang na rysunku planu;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

lokalizacj¢ obiektow malej architektury w sposéb nieograniczajacy ruchu
pieszego i rowerowego oraz niekolidujacy z realizacjg pozostatych ustalen planu,
lokalizacj¢ stupow reklamowych, wylacznie w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu,

lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wylacznie o maksymalnej powierzchni
tekstowej lub graficznej nie wickszej niz 2 m® ,umieszczanych w miejscach do
tego przeznaczonych na elewacjach budynkoéw ustugowych lub na elewacjach
budynkéw mieszkalnych na wysokosci kondygnacji parteru,

lokalizacj¢ szyldow na elewacjach budynkéw o maksymalnej tacznej
powierzchni szyldow 1m?,

lokalizacj¢ znakéw drogowych oraz elementéw systemu informacji miejskie;j,

na terenach zabudowy uslugowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-
mieszkaniowej, mieszkaniowej oraz ogrodow dziatkowych lokalizowanie
ogrodzen wylacznie azurowych lub w formie zywoplotow o wysokosci
maksymalnej 1,5 m, z zastrzezeniem pkt 1 lit.f,

na terenie WS lokalizacj¢  obiektow  budowlanych  zwigzanych
z funkcjonowaniem przystani wodnej, z zastrzezeniem § 23 pkt 1,

na terenach MN/MW oraz 8-U sytuowanie szyldow i tablic informacyjnych oraz
urzadzen reklamowych wylacznie od strony ulicy Czapla,

na terenie KP/ZP/K/ZZ lokalizowanie obiektow bezposrednio zwigzanych
Z obstuga parkingu,

na terenach drég publicznych lokalizacje  ogrodzen  zwigzanych



z funkcjonowaniem uktadu drogowego;

3) wyznacza si¢ ogoélnodostepny obszar przestrzeni osrodkotwodrczej, oznaczony na

rysunku planu, dla ktérego:

a)

b)

ustala sig:

— wprowadzenie na terenach 3-U, 5-U oraz 2-MW/U malej architektury,
posadzki powigzanej z ciggami pieszo — rowerowymi terenéw przyleglych,

— eksponowanie elewacji zaznaczonej na rysunku planu  poprzez
zagospodarowanie w posadzce zielenig i matg architektura,

— obowigzek wprowadzenia detalu architektonicznego na elewacjach budynkow,
tworzacych jego pierzeje;

dopuszcza sig¢:

— lokalizacje zieleni niskiej — do 1,0 m oraz zadaszen,

— lokalizacje ogrodow gastronomicznych bezposrednio powigzanych z lokalami
gastronomicznymi zlokalizowanymi w budynkach w obrebie obszaru
przestrzeni osrodkotworczej,

— lokalizacje drog wewnetrznych, powigzanych z terenem 1-KDd,

— lokalizowanie stanowisk postojowych sytuowanych wytacznie rownolegle do
ciggu pieszego, oddzielonych od niego pasem zieleni szerokosci co najmniej

im.

§5

W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong:

a)
b)

walorow krajobrazowych terenéw otwartych doliny rzeki Warty,

na terenach zieleni i wod istniejacych naturalnych zbiorowisk roslinnych
z dopuszczeniem nowych nasadzen zieleni, zgodnie z zastrzezeniem § 23 pkt 1
oraz przepisami odrebnymi,

wod zgodnie z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem lokalizacji wylotow
kanalizacji deszczowej do rzeki Warty po uprzednim ich obowigzkowym
oczyszczeniu,

istniejgcych cennych drzew wskazanych na rysunku planu,

istniejacej zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji istniejacej zieleni wysokiej



z planowang zabudowa wymaga si¢ przesadzania drzew lub w razie koniecznosci
ich usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen na terenie,

istniejagcych 1 lokalizacje nowych ciggow pieszych 1 rowerowych,
zapewniajacych cigglos¢ korytarzy ekologicznych na terenach 1-ZP/K/ZZ, 2-
ZPIK/ZZ, KDp/K/zZZ, KDW/ZZ, ZO/ZZ i WS, ktére nalezg do obszaréw
cennych przyrodniczo;

2) ustala si¢ zakaz:

a)

b)

c)

sytuowania, budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych 1 urzadzen, ktérych
funkcjonowanie spowoduje ucigzliwos$ci dla Srodowiska, oraz przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem dopuszczonych
pozostalymi ustaleniami planu,

na terenach. MN/MW, ZD/K/ZZ oraz 8-U niwelacji terenu wigkszej niz
w zakresie 1,5 m,

wydobywania kopalin na terenach 1-ZP/K/ZZ, 2-ZPI/K/ZZ, KDp/K/ZZ,
KDW/ZZ, ZOIZZ i WS;

3) ustala sie:

4)

a)

b)

c)

d)

e)

w przypadku nowych nasadzen na terenach zieleni 1 wod wprowadzenia
gatunkow zgodnych z naturalnym siedliskiem przyrodniczym,

segregacje 1 wywoz odpadow, zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta
Poznania i przepisami odrebnymi oraz z § 16 pkt 1, lit. g,

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakaz lokalizacji zrodet hatasu, przekraczajacych dopuszczalne standardy
akustyczne w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

mozliwos$¢ zastosowania ekranu przeciwhatasowego wzdluz ulicy Serbskie;,

z zastrzezeniem § 23 pkt 1;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

realizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo—wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatywanie na
statecznos$¢ gruntow,

indywidualne zagospodarowanie $ciekow deszczowych na terenie zgodnie

z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem terenéw KDI i 1-KDd, gdzie nakazuje si¢



ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach
1-ZPIK/ZZ, 2-ZPIK/ZZ, KDp/K/ZZ, KDW/ZZ i Z0O/ZZ, pod warunkiem
okreslenia zasad realizacji 1 przebiegu w oparciu o szczegdlowa waloryzacje
przyrodnicza,

d) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

na terenie 5-U mozliwo$¢ adaptacji zespotu zabudowy dawnej spalarni $mieci, przy
zachowaniu jego dotychczasowej bryty i elewacji;
przy pracach ziemnych zapewnienie rozpoznania archeologicznego, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

§7

1. W zakresie okre$lenia zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenie

KP/ZPIK/ZZ ustala sig¢:

1)
2)
3)
4)
5)

zapewnienie ogolnego dostepu, z zastrzezeniem § 23 pkt 1;

oddzielenie pasoOw parkingowych szpalerami drzew;

zastosowanie na parkingu nawierzchni przepuszczalnej;

zachowanie jednorodnego wygladu elementow takich, jak: latarnie, kosze na $mieci;
zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni niskg zieleniga urzadzona, tj.

trawnikami, kwietnikami, krzewami.

2. W zakresie okres$lenia zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach drég:

KDgp, KDI, 1-KDd, 2-KDd, 3-KDd, KDp, KDp/K/ZZ, KDW/ZZ publicznych ustala

sig:

1)

2)

zapewnienie ogolnego dostepu, z uwzglednieniem § 23 pkt 3-8 oraz przepisow
odrebnych;

wymog spojnego rozwigzania architektonicznego:



a) odrgbnego dla kazdego z terenow KDp/K/ZZ, KDW/ZZ, KDp, KODI,
2-KDd, 3-KDd,

b) dla terenu: KDgp, w oparciu o kompleksowe rozwigzania dla ul. Serbskiej;

3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego niska zielenig

urzadzona, to jest: trawnikami, kwietnikami, krzewami.

§8

W zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu na terenach zabudowy ustugowej: 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 6-U oraz

7-U:

1) ustala sig:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

sytuowanie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

obowiazek lokalizowania zabudowy na co najmniej 80% dtugosci obowiazujacej
linii zabudowy,

na terenie 6-U maksymalng odlegto$¢ pomigdzy budynkami lokalizowanymi na
obowiazujacej linii zabudowy 15,0 m,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej,

— naterenach 1-U, 3-U, 4-U, 6-U i 7-U w wielkos$ci 30%,

— naterenie 2-U w wielkos$ci 5%,

dla terenow 1-U, 2-U, 4-U, 6-U oraz 7-U powierzchni¢ zabudowy maksymalnie
50% powierzchni dziatki budowlane;,

dla terenu 3-U powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysokos¢ zabudowy od 15,0 m do 20,0 m, z wyjatkiem terenu 3-U, gdzie
obowigzuje wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym obowigzkowo
jedna kondygnacja pod dachem stromym,

dowolng geometri¢ dachu, z wyjatkiem terenu 3-U, gdzie obowigzuje geometria
dachu zgodnie ze stanem istniejgcym,

lokalizacje akcentow urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz lokalizowania miejsc do zatadunku i1 roztadunku towaréw od strony

obszardw przestrzeni publicznych i o§rodkotworczych,



2)

K)

p)

q)

Y

zakaz montowania na elewacjach skrzynek na zaluzje i rolety okienne, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

dostep do terenu 1-U przez droge wewnetrzng powigzang z droga KDI na
wysokosci skrzyzowania z drogg 1-KDd,

dostep do terenu 1-U poprzez zjazdy z drogi publicznej KDI, przy zachowaniu
istniejagcych na dzien uchwalenia planu lokalizacji zjazdéw oraz z drogi 1-KDd
na warunkach okres§lanych przez przepisy odrebne,

dostep do terenu 2-U poprzez zjazdy z drogi publicznej 1-KDd na warunkach
okreslanych przez przepisy odrebne,

dostep do terenu 4-U przez droge wewnetrzng powigzang z ul. Serbska
w miejscach wskazanych na rysunku planu,

dostep do terenu 3-U, poprzez drogi wewnetrzne powigzane z drogg wewngtrzng
na terenie 4-U lub 2-MW/U, na zasadzie stuzebnos$ci przejazdu,

dostep do terenu 5-U, poprzez droge wewnetrzng powigzang z droga wewnetrzng
na terenie 4-U lub 2-MW, na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

na terenie 6-U lokalizowanie drogi wewngtrznej, powigzanej z drogami

wewnetrznymi obstugujgcymi tereny: 2-MW/U, 3-U, 5-U;

dopuszcza sig¢:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

na terenach 4-U i 6-U lokalizowanie zabudowy na granicach dziatki budowlane;j,
realizacj¢ kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

lokalizacje stanowisk postojowych naziemnych w obrebie dzialki budowlane;,
przy czym na terenie 3-U maksymalnie 5 miejsc postojowych,

lokalizacj¢ parkingu naziemnego lub kubaturowego, wielopoziomowego na
terenach 1-U i 2-U, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

lokalizowanie garazy wbudowanych w budynek lub podziemnych w obrgbie calej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

na terenie 6-U lokalizacj¢ miejsc zatadunku i roztadunku w kondygnacji
podziemnej,

lokalizowanie drég wewnetrznych, w powigzanu z drogami: 1-KDd, KDI —
w ramach skrzyzowania z 1-KDd, ul. Serbskag — w miejscach wskazanych na
rysunku planu,

wydzielenia dziatlek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem

swobodnego dostepu z drogi publicznej lub z drogi wewnetrzne;.



§9

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu na terenach zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW:

1) ustala sie:

2)

a)

b)

c)

)

sytuowanie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej w wielkosci 30%,

powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;,
wysokos¢ zabudowy od 15,0 m do 20,0 m,

dach ptaski,

zakaz montowania na elewacjach skrzynek na zaluzje i rolety okienne, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

dostgp do terenu 1-U przez droge wewnetrzng powigzang z droga KDI na

wysokosci skrzyzowania z drogg 1-KDd;

dopuszcza sig:

a)
b)
c)

d)

f)

realizacje kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

lokalizacje stanowisk postojowych naziemnych w obrebie dziatki budowlanej,
lokalizacj¢ parkingu naziemnego Ilub kubaturowego, wielopoziomowego
w przypadku jego lokalizacji na terenie 1-U,

lokalizowanie garazy wbudowanych w budynek lub podziemnych w obrebie catej
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

lokalizowanie drog wewnetrznych, w powigzanu z droga KDI — w ramach
skrzyzowania z 1-KDd,

wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem

swobodnego dostepu z drogi publicznej lub z drogi wewnetrzne;.

§ 10

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, na terenie 5-U:

1) ustala sig:



f)

9)

h)

powierzchni¢ zabudowy dzialki, zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ zgodng ze stanem istniejgcym,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej 20%,

w przypadku adaptacji zespotu zabudowy dawnej spalarni $mieci, wymog
ochrony zaréwno bryty budynku, jak i jego ceramicznej elewacji, zgodnie z § 6,
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej, wymog funkcjonalnego
polaczenia obiektu podziemnego i istniejagcego zespolu zabudowy dawnej
spalarni $mieci,

lokalizacj¢ miejsc do zaladunku i roztadunku towaréw od strony wschodniej lub
p6inocno — wschodniej budynku,

zakaz montowania na elewacjach skrzynek na zaluzje i rolety okienne, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

dostep przez drogi wewnetrzne lub poprzez zjazdy z drogi publicznej 1-KDd na

warunkach okre§lanych przez przepisy odrebne;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)

zabudowe mieszkaniowg dla terenu w formie loftow,

realizacje kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych naziemnych wylacznie w obrebie dziatki
budowlanej w jej péinocno-wschodniej czesci,

lokalizacje drog wewngtrznych, powigzanych z droga 1-KDd 1 drogami
wewnetrznymi na terenie 2-MW/U.

§ 11

W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu na terenie 8-U:

1) ustala sig:

a)

b)

c)
d)

sytuowanie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej 40%,

powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,



9)

h)

)

geometric dachu w formie dachu stromego o kacie nachylenia min. 40°
0 ujednoliconym spadku dla  wszystkich elementéw polaci  dachu,
W szczegolnosci dla kaferkow,

zastosowanie dachowek ceramicznych lub betonowych,

wymog zastosowania rozwigzan spojnych pod wzgledem architektonicznym
I urbanistycznym z sgsiadujgca zabudowa na terenie MN/MW,

zakaz lokalizowania miejsc do zatadunku i roztadunku towaréw od strony
obszardéw przestrzeni publicznych i1 osrodkotwoérczych,

zakaz montowania na elewacjach skrzynek na zaluzje i rolety okienne, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

dostep do terenu poprzez zjazdy z drogi publicznej 2-KDd na warunkach

okreslanych przez przepisy odrebne;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)

realizacje kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych naziemnych w obrebie dziatki budowlanej,
wysokos¢ zabudowy 12,0 m w miejscu wskazanym na rysunku planu jako akcent
architektoniczny,

wydzielanie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem

swobodnego dostepu z drogi publicznej lub z drogi wewnetrzne;.

§ 12

W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu na terenach: 1-MW i 2-MW:

1) ustala sig:

a)

b)

c)

d)

sytuowanie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

lokalizowanie zabudowy na co najmniej 80% dlugosci obowigzujacej linii
zabudowy,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

na terenie 1-MW powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

na terenie 2-MW powierzchni¢ zabudowy zgodng ze stanem istniejagcym,



f) wysokos¢ zabudowy od 15,0 m do 20,0 m,

g) geometri¢ dachu w formie dachu ptaskiego,

h) lokalizacje¢ dziedzincow w obrebie zabudowy,

i) zakaz stosowania na elewacji jako okladziny budynku materiatdéw z blachy lub
zPCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie materialow blaszanych lub
z PCV wylacznie do tworzenia detali architektonicznych, okien czy rynien,

j) zakaz montowania na elewacjach skrzynek na zaluzje i rolety okienne, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

k) dostep do terenu 1-MW z drogi publicznej 1-KDd na warunkach okre§lanych
przez przepisy odrgbne, lub z drogi wewngtrznej z nig powigzana,

I) dostgp do terenu 2-MW poprzez droge wewnetrzng powiazang z droga 1-KDd
i ul. Serbska w miejscu wskazanym na rysunku planu,

m) lokalizowanie dréog wewnetrznych, w powigzaniu z drogami 1-KDd, ulica
Serbska — w miejscu wskazanym na rysunku planu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej wylacznie
w obrebie kondygnacji parteru 1 kondygnacji podziemnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizowanie stanowisk postojowych naziemnych w obrebie dziatki budowlane;j,

c) lokalizowanie garazy wylacznie wbudowanych w budynek lub podziemnych
W obrebie catej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

d) lokalizowanie kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

e) wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem

swobodnego dostepu z drogi publicznej lub z drogi wewnetrzne;.

§ 13

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenach: 1-MW/U i 2-MW/U:
1) ustala sig:
a) sytuowanie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,
b) obowiagzek lokalizowania zabudowy na co najmniej 80% dtugosci obowigzujacej

linii zabudowy,



2)

9)
h)

)

K)

m)

lokalizowanie zabudowy ustugowej wytacznie od strony terenu 6-U na glebokos¢
do 30 m od linii rozgraniczajgcej te tereny od terenu 2-MW)/U,

lokalizacje¢ dziedzincow w obrgbie zabudowy,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;,
wysoko$¢ zabudowy od 15,0 m do 20,0 m,

geometri¢ dachu w formie dachu ptaskiego,

zakaz lokalizowania miejsc rozladunku izatadunku towarow od strony
wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej,

zakaz stosowania na elewacji, jako oktadziny budynku, materiatéw z blachy lub
z PCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie materiatow blaszanych lub PCV
wylacznie do tworzenia detali architektonicznych, okien czy rynien,

zakaz montowania na elewacjach skrzynek na zaluzje i rolety okienne, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

na terenie 2-MW/U lokalizowanie drog wewnetrznych powigzanych z droga
1-KDd oraz z ul. Serbskg poprzez droge wewngtrzng na terenie 6-U,

dostep porzez droge 1-KDd i drogi wewnetrzne powigzane z droga wewnetrzng

na terenach 6-U na zasadzie stuzebnosci przejazdu;

dopuszcza sig:

a)

b)

wprowadzenie ustug nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych wyltacznie w obrebie kondygnacji parteru
i kondygnacji podziemnych,

dla terenu 2-MW/U sytuowanie zabudowy na granicach dziatki budowlane;j tylko
od strony terenu 6-U,

lokalizowanie garazy wylacznie wbudowanych w budynek lub podziemnych
W obrebie catej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,
lokalizowanie kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem

swobodnego dostepu z drogi publicznej lub z drogi wewnetrzne;.



§ 14

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, na terenie MN/MW:

1) ustala sig:

2)

a)

b)
c)

d)

9)

h)

)
K)

sytuowanie zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

sytuowanie budynkéw jednorodzinnych z zastrzezeniem pkt 2 lit.b,

w przypadku zabudowy jednorodzinnej lokalizowanie na jednej dzialce
budowlanej wylacznie jednego budynku,

wymog wprowadzenia na dziatkach budowlanych dotychczas nie zabudowanych
jednego rodzaju zabudowy jednorodzinnej — wolno stojacej albo blizniaczej albo
szeregowej,

powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej dla
zabudowy w ukladzie szeregowym, w pozostatych przypadkach maksymalnie
25% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki
budowlanej - 40%,

wysokos¢ budynku od 8,0 m do 10,0 m liczong od rzednej ulicy na terenie
2-KDd do najwyzszego punktu dachu budynku,

geometri¢ dachu w formie dachu stromego o kacie nachylenia minimum 40°
o yjednoliconym spadku dla  wszystkich elementéw potaci  dachu,
w szczegdlnosci kaferkow,

zastosowanie dachéwek ceramicznych lub betonowych,

lini¢ okapu na wysoko$ci minimum 4,0 m od poziomu terenu,

zakaz montowania na elewacjach skrzynek na Zaluzje 1 rolety okienne, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

dostep poprzez zjazdy z drogi publicznej 2-KDd na warunkach okres§lanych przez
przepisy odrebne;

dopuszcza sig¢:

a)
b)

c)

lokalizowanie zespolu minimum czterech budynkéw wielorodzinnych,
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, maksymalnie jako
czterolokalowe budynki mieszkalne,

zabudowe na granicy dziatki budowlanej, wytacznie w przypadku lokalizowania



na terenie zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub zabudowy blizniaczej,

d) lokalizowanie garazy wytacznie wbudowanych w budynek mieszkalny,

e) lokalizowanie kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 5 pkt 4, lit. a,

f) lokalizowanie miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlane;j;

3) w przypadku nowych podziatéw ustala sie:

a) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400m?,

b) kat potozenia granic dziatki — prostopadle do pasa drogowego ulicy Czapla,

C) minimalny front dzialki w przypadku lokalizowania zabudowy jednorodzinne;j:
szeregowej 8 m, w ukladzie blizniaczym 12,0 m, w ukladzie wolno stojacym
18,0 m,

d) =zasady podziatu na dziatki budowlane, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a-c, nie
dotyczg wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej,

e) obowigzek spelniania przez kazda nowo wydzielong dziatke, z zastrzezeniem

pkt 3 lit. d, ustalen przewidzianych dla terenu, na ktérym wystepuje.

§ 15

W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenach 1-ZP/K/ZZ i 2-ZP/K/ZZ ustala si¢, z zastrzezeniem
§ 23 pkt 1:

1) sytuowanie obiektow matej architektury oraz tablic informacyjnych wzdtuz

projektowanych ciggéw spacerowo-wypoczynkowych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni nieutwardzonych;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki 80%;

4) dostgp do terenu z drogi KDW/ZZ, z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych

w planie dla terenu drogi.

§ 16

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenie ZD/K/ZZ:
1) ustala si¢, z zastrzezeniem § 23 pkt 1:
a) lokalizowanie zabudowy jako wolno stojace;j,

b) maksymalna powierzchnie budynkéw 30 m?,



2)

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu 60%,

d) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 4 m od rzednej terenu rownej 57 m n. p. m.,

e) dowolng geometri¢ dachow,

f) dostep do terenu z drogi KDW/ZZ, z uwzglednieniem ograniczen zapisanych dla
terenu drogi,

g) lokalizacj¢ parkingow i punktow zbierania odpadow;

w przypadku nowych podziatéw ustala si¢:

a) mozliwo$¢ wydzielania dzialek pod infrastruktur¢ techniczng i komunikacje
w ramach korekty prowadzenia ulicy lub elementéw infrastruktury, pod
warunkiem swobodnego dostepu z drogi publicznej lub z drogi wewnetrznej,

b) obowigzek spetniania przez kazda nowo wydzielong dzialkg, z zastrzezeniem

pkt 2 lit. a, ustalen przewidzianych dla terenu, na ktorym wystepuje.

§ 17

W zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu na terenie ZO/ZZ ustala si¢, z zastrzezeniem § 23 pkt 1:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

lokalizowanie obiektow matej architektury oraz tablic informacyjnych wzdluz
projektowanych ciaggéw pieszo-rowerowych;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki 80%;
obowigzek funkcjonalnego powigzania terenu z terenem wod powierzchniowych WS;
dostep z terenu KDW/ZZ, z uwzglednieniem ograniczen zapisanych dla terenu drogi;
uksztattowanie nawierzchni w sposob umozliwiajacy lokalizacj¢ przystani wodnej;

lokalizowanie ciggdw pieszych i §ciezek rowerowych.

§ 18

W  zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu na terenie WS ustala sie, z zastrzezeniem § 23 pkt 1:

1)
2)

3)

lokalizacje przystani wodnej zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzek funkcjonalnego powigzania terenu z terenami 1-ZP/K/ZZ, 2-ZPIK/ZZ,
Z0/ZZ oraz KP/ZPIK/ZZ;

dostep do przystani wodnej z terenu KDW/ZZ, z uwzglgdnieniem ograniczen

zapisanych dla terenu drogi.



§ 19

1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu na terenie KP/ZP/K/ZZ:

1) ustala si¢, z zastrzezeniem § 23 pkt 1:

2)

a)

b)
c)
d)
e)

lokalizacje parkingu o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi
o maksymalnej ilo$ci miejsc postojowych 50,

oddzielenie paséw parkingowych szpalerami drzew,

stosowanie czg¢sciowo utwardzonych nawierzchni infiltrujacych wode,

lokalizacje wyjazdoéw z parkingu na teren 3-KDd,

udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na co najmniej 30%

powierzchni terenu;

dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej pod

warunkiem swobodnego dostepu z drogi publicznej lub z drogi wewngetrzne;.

§ 20

W zakresie szczegd6towych parametrow 1 wskaznikoOw zagospodarowania terenu na terenach
KDI, 1-KDd, KDp, 2-KDd, 3-KDd, KDp/K/ZZ, KDW/ZZ, KDgp:

1) naterenie KDI ustala si¢:

2)

a)

b)
c)
d)
e)

jezdni¢ o liczbie pasow 1x2 1 parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

w strefie skrzyzowan dopuszczenie zwiekszenia liczby paséw ruchu,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz organizacji dostaw z pasa drogowego,
dwustronne chodniki o szerokosci co najmniej 2,0 m kazdy,

dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej;

na terenie 1-KDd ustala sig:

a)

b)
c)

d)

jezdni¢ o liczbie pasow 1x2 1 parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi,

w strefie skrzyzowan dopuszczenie zwickszenia liczby paséw ruchu,

na styku z terenem 1-MW/U uksztaltowanie przekroju ulicy w sposob
umozliwiajacy wykonanie nawrotu przez pojazdy osobowe,

dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) po poludniowej stronie jezdni chodnik o szerokosci co najmniej 2,0 m;

na terenie KDp ustala si¢:

a) wydzielenie ciggu pieszego przystosowanego dla osob niepelnosprawnych oraz
zgodnie z § 23 przystosowanego dla potrzeb komunikacji kotowej,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

na terenie 2-KDd ustala sig:

a) jezdni¢ o liczbie pasow 1x2 i parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) na granicy z terenem KDp/K/ZZ uksztattowanie przekroju ulicy w sposob
umozliwiajacy wykonanie nawrotu przez pojazdy osobowe,

€) od strony poludniowo-wschodniej jednostronny chodnik o parametrach zgodnych
Z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

na terenie 3-KDd ustala si¢:

a) jezdni¢ o liczbie pasow 1x2 i parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

b) dwustronne chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

na terenie KDp/K/ZZ ustala sig:

a) wydzielenie ciggu pieszego, spetniajacego wymogi dla 0sob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie lokalizowania pochylni lub schodow;

na terenie KDW ustala sie:

a) wydzielenie nawierzchni przystosowanej dla potrzeb ruchu kotowego zgodnie
z §23,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem na odcinku drogi na styku
zterenem ZD/K/ZZ, gdzie dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych pod
warunkiem zabepieczenia mozliwosci przejscia i przejazdu;

na terenie KDgp ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z projektem budowlanym

ulicy Serbskiej, z zastrzezeniem, ze wzdtuz granicy z terenem ZO/ZZ wymaga si¢

wydzielenia chodnika oraz $ciezki rowerowej o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej.



§ 21

W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie okresla si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

1)

2)

3)

granice obszaru zagrozonego powodzia, dla ktérego sposdb zagospodarowania ustala
si¢ w § 23 pkt 1;

na terenie 5-U zesp6l zabudowy dawnej spalarni $mieci objety ochrona
konserwatorska, dla ktorego sposob zagospodarowania ustala si¢ w § 6;

na terenach MN/MW, KP/ZP/K/zZZ, 3-KDd i ZO/ZZ stanowiska archeologiczne,

dla ktorych sposob zagospodarowania ustala si¢ w § 6.

§ 22

Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 23

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w granicach obszaru bezposredniego zagrozonia powodzig obowigzuja przepisy
odrgbne;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen technicznych,
wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury;
lokalizacje zjazdow z drogi publicznej 3-KDd na warunkach okreslonych przez
przepisy odrebne;

dla terenu KDI zachowanie istniejacych zjazdow na teren 2-U, a dla obshugi 3-U
wyznaczenie jednego zjazdu na droge wewnetrzng w ramach skrzyzowania z droga
1-KDd;

dla terenu KDgp zakaz lokalizacji zjazdow;

dla terenéow 1-KDd, 2-KDd, 3-KDd lokalizacj¢ zjazdow na tereny inwestycyjne,
drogi wewnetrzne, na warunkach okreslanych przez przepisy odrgbne;

dla terenu KDW/ZZ:

a) powigzanie z ul. Serbska wylgcznie dla ruchu pieszego i rowerowego,



2.

b) dopuszczenie dostgpu wytacznie dla pojazdow samochodowych niezbednych dla
obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych ZD/K/ZZ, ZO/ZZ,
€) zachowanie istnicjgcych zjazdow, bez prawa lokalizacji nowych;

8) dla terenu KDp dopuszczenie dostepu wylgcznie dla pojazdow samochodowych

niezbednych dla obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych.
§24

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizowanie na dziatlce budowlanej miejsc do parkowania samochodow osobowych
zwigzanych z obstugg tych obiektow, z zastrzezeniem pkt. 2, w liczbie co najmnie;j:

a) 33 stanowisk postojowych na 100 mieszkancow w zabudowie wielorodzinne;j,

b) 2 stanowiska postojowe na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustlugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,

d) 36 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie ustugowej
typu obiekt gastronomiczny,

e) 30 stanowisk postojowych na 100 miejsc w zabudowie ustugowej typu hotel,
pensjonat,

f) 37 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie ustugowej
typu Kina, teatry, itp.,

g) 20 stanowisk postojowych na 100 miejsc zgromadzen typu ko$cioty, hale
sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.,

h) 45 stanowisk postojowe na 1000 m® powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustlugowej typu obiekt handlowy;

2) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych;

3) nakaz dla zabudowy ustugowej, by co najmniej 5% sumarycznej liczby miejsc
postojowych, przy czym nie mniej niz jedno miejsce, spelialo wymogi dla oséb
niepetnosprawnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi i § 5 ust. 1 pkt 4, lit. b;



2)

3)
4)

dla sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych

z urzadzeniami podczyszczajacymi wytacznie na terenie ZO/ZZ,;

lokalizacj¢ nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dla sieci elektroenergetycznej:

a) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czgséci
dziatki,

b) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej przedsigbiorstwa

energetycznego zastosowanie stacji malogabarytowe;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

dopuszcza sig:

1)

2)

3)

4)

roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci:

sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej;

dla sieci infrastruktury technicznej wodociggowej i1 kanalizacyjnej lokalizacje
lokalnego uje¢cia wody do nawadniania terenu ZD/K/ZZ;

dla sieci elektroenergetycznej:

a) na terenach 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 6-U, 7-U, 8-U oraz na terenach 1-MW/U,2-
MW/U i U/MW w budynkach ustugowych lokalizacje stacji transformatorowych
wylacznie jako wbudowanych w budynki 0 innym przeznaczeniu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 5-U lokalizacj¢ stacji transformatorowych wylacznie jako
wbudowanych w istniejacy budynek na kondygnacjach podziemnych,

c) na terenach 1-MW/U, 2-MW/U, 1-MW, 2-MW lokalizacje stacji
transformatorowych wolno stojgcych matogabarytowych,

d) na terenie 2-MW roboty budowlane zwigzane z istniejgcymi stacjami
transformatorowymi,

e) na terenach MN/MW, ZD/K/zZZ, KP/ZPIKI/ZZ, poza obszarem zagrozonym
powodzia, lokalizacje wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowe;j,

f) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej malogabarytowej stacji
transformatorowej przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 50,0 m?;

dla sieci infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej lokalizacje stacji bazowych

telefonii komoérkowej wylacznie na budynkach ustugowych o wysokosci co najmniej

15 m, nie objetych ochrong konserwatorska, przy czym maksymalna wysoko$¢ masztu

moze stanowi¢ 1/3 wysokosci budynku.



§ 25

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

§ 26

Dla calego obszaru obje¢tego planem okresla si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytutu

wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 27

W zakresie granic obszarow rehabilitacji terendw otwartych ustala si¢ granicg obszaru

rehabilitacji obejmujacg tereny ZO/ZZ i WS, dla ktorego sposob zagospodarowania ustala si¢

w§ 17 §18.

§ 28

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



