UCHWALA nr XXXVI1/429/111/2000
RADY MIASTA POZNANIA
zdnia 16 maja 2000 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "WILCZY MLYN" w Poznaniu oraz zmiany uchwaly nr CV/610/94 Rady
Miejskiej Poznania z dnia 10 maja 1994 r. w sprawie: utworzenia uzytkow

ekologicznych i zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz.
139 z pdzn. zm.) oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 114 poz. 492 z pézn. zm.), Rada Miasta Poznania uchwala, co

nastepuje.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,WILCZY MLYN”
w Poznaniu.

2. Niniejsza uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice wyznaczaja od strony
poludniowo -zachodniej ul. Lechicka, od strony péinocno- zachodniej i poéinocnej
proj. ,,III rama”, od strony wschodniej i potudniowo- wschodniej tereny zieleni, a od
strony potudniowej granica ogrodéw dziatkowych.

3. Powierzchnia obszaru planu wynosi 40.0 ha.

4. Integralng czeScia uchwaly jest rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”,
zatytulowany “Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wilczy Mtyn”

opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.



§2.

Celem planu jest zachowanie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jako wiodace; .

§3.

Przedmiotem ustalen planu s3:

8.
9.

. tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem M,
. tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U,

1
2
3. teren szczegolnej ochrony przyrody — uzytek ekologiczny ,,Wilczy Mtyn”
4.
5
6

tereny zieleni publicznej , oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

. tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

. tereny komunikacji uktadu zewnetrznego oznaczone na rysunku planu symbolem

KZ oraz uktadu wewnetrznego KL, KD, tereny ciagdéw pieszych oznaczone na
rysunku planu symbolem KX 1 tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu
symbolem KP,

tereny obiektow infrastruktury techniczne;:

1) urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem EE,
2) urzadzen gazowych oznaczone na rysunku planu symbolem EG,

3) linii przesylowych infrastruktury technicznej,

zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

zasady ksztattowania tadu przestrzenno-wizualnego,

10. zasady ochrony uzytku ekologicznego i obiektow zabytkowych,

11. zasady ochrony akustycznej,

§4.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1.
2.

przeznaczenie terendow,
linie rozgraniczajagce tereny o roznych funkcjach 1 réznych zasadach
zagospodarowania,

przejscia piesze,



4. urzadzenia przeciwhatasowe — ekran przeciwhatasowy, zielen dzwigkoizolacyjna,

5. granice obiektow chronionych.

§5.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem
M, przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng, szeregowa.

2. Zabudowe ksztattuje si¢ w oparciu o dotychczasowy uktad przestrzenny z istniejaca
siecig ulic 1 podzialami wlasno$ciowymi z uwzglednieniem mozliwosci
przytaczenia do przyleglych posesji tzw. ,,masek budowlanych”, to jest dziatek,
ktore nie moga by¢ traktowane jako odrebne dziatki budowlane.

3. Naterenach M ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniows,

2) naterenach M moga by¢ realizowane budynki szeregowe,

3) przy realizacji zabudowy na wolnych dziatkach obowigzuje linia zabudowy
wyznaczona przez sasiednie budynki mieszkalne,

4)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2,5-3 kondygnacji naziemnych, przy
maksymalne] wysokosci gzymsu 7,5 m — 9m, w zaleznosci od wysokosci
budynkéw przylegajacych,

5) na terenach oznaczonych symbolem 16 M i 17.1 M maksymalna wysoko$¢
zabudowy nie moze przekracza¢ 1,0 kondygnacji naziemnej, przy maksymalnej
wysoko$ci gzymsu 4,5 m,

6) na terenach oznaczonych symbolem 10.1 M maksymalna wysokos$¢ zabudowy
nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji naziemnej, przy maksymalnej wysokosci
gzymsu 4,5 m,

7) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dzialek szeregowych - 50%
powierzchni dziatki,

8) dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych z preferencjg dachow
stromych,

9) zakazuje si¢ wprowadzania nowych ustug na terenach M,

10) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej na terenach M funkcji uslugowej, pod

warunkiem jej niekolizyjno$ci z podstawowym przeznaczeniem terenu, zakazuje

si¢ rozbudowy i przeksztalcania na inne istniejacych obiektow ustugowych,



11)  zakazuje si¢ budowy budynkéw gospodarczych,

12) ustala si¢ lokalizacje garazy wewnatrz budynku mieszkalnego lub w

zblokowaniu z zabudowa mieszkaniowg pod warunkiem nie przekroczenia

dopuszczalnego procentu zabudowy dziatki,

13)  dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w linii frontowej dziatki,

14)  garaze dobudowane nie moga przekracza¢ 20 m? powierzchni zabudowy

1 wysokosci do gzymsu 3 m,

15) garaze nie moga by¢ wykorzystywane dla innych celéw, kolidujacych

z podstawows funkcja terenu,

16) ustala si¢ dla catego obszaru ,,Wilczego Mlyna” ogrodzenie azurowe,

o wysokosci do 1,5 m uzupetnione zielenig; dla posesji potozonych wzdhuz
ul. Lechickiej dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne wysokosci 2 m od strony

ul. Lechickiej,

17) poza wymogami podanymi wyzej, nowo lokalizowane budynki mieszkalne

muszg uwzglednia¢ indywidualne warunki wynikajace z sytuacji w terenie,
dotyczy to szczegoOlnie koniecznosci dobudowy brakujacych segmentow
mieszkalnych na dziatkach graniczacych z istniejagcymi juz segmentami typu

szeregowego w celu zakonczenia inwestycji.

§6

. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej w zieleni oznaczone na rysunku planu
symbolem 6.4 U/ZP.

. Podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢ na ustugi w zakresie handlu,
gastronomii, zdrowia, o$wiaty 1 roznego rodzaju ustugi nieucigzliwe, jako
uzupetniajace dla funkcji mieszkaniowe;.

. Na obszarze w zasiegu ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego, (w porze
nocnej), dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy ustugowej lub funkcji — nie
wymagajacych komfortu akustycznego.

Dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych z preferencja dachow
stromych.

. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 3 kondygnacje naziemne i 10 m do

gzymsu.



6. W zagospodarowaniu terenu minimum powierzchni zielonej ustala si¢ na 25%.
7. Dopuszcza si¢ urzadzenie placu handlowego (targu) na powierzchni maksymalnie
150 m? jako uzupeltniajacego dla funkcji ustugowe;.
8. Na granicy terenu ustlug od strony terenéw mieszkaniowych obowigzuje
wprowadzenie zieleni izolacyjnej - pas drzew i krzewow o szeroko$ci minimum 6m.
9. Dla klientow 1 obstugi terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych w ramach dziatki inwestorskie;j.
10. Wymagane jest opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej
zagospodarowania dziatki uwzgledniajace;j:
1) docelowy program i ewentualne etapowanie realizacji catoSci inwestycji,
2) kompleksowe zagospodarowanie i urzadzenie dziatki wraz z komunikacja,
pelnym uzbrojeniem oraz zielenia,
3) zasady akustyki architektonicznej i urbanistycznej w projektowaniu, realizacji
I eksploatacji zabudowy.

§7.

W zakresie ochrony cennych obiektow zabytkowych ustala si¢ co nastepuje:

1. Ustala si¢ ochrong obiektu zabytkowego Fortu IVa (nr rej. A-245), jako elementu
zewngtrznego pierscienia fortecznego oznaczonego na rysunku planu Symbolem
10.3 ZF.

2. Dopuszcza si¢ czgsciowa rekonstrukcje obiektow fortu i ich adaptacje dla funkcji
ustug turystycznych pod warunkiem zachowania 1 zabezpieczenia ,,0stoi
nietoperzy”.

3. Wszelkie dziatania porzadkowe czy zwigzane z pracami wymienionymi w pkt. 2
na terenie chronionym wymagaja uzgodnienia z wilasciwym organem ochrony
zabytkow.

4. Jakiekolwiek prace ziemne prowadzone na terenie oznaczonym na rysunku planu
jako stanowisko archeologiczne wymagaja powiadomienia wiasciwego organu

ochrony zabytkow.



§8.

Ustala sig, ze tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP przeznaczone sg na
zielen publiczng w oparciu o specjalistyczng koncepcje ksztaltowania zieleni,
z zakazem lokalizowania zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow matej
architektury.

. Na terenie 15.2 ZP nalezy uwzgledni¢ urzadzenie placu zabaw dla dzieci
najmlodszych oraz elementy malej architektury.

. Na terenie 17.3 ZP ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska, $rednig i wysoka
podkreslajaca rekreacyjno-sportowy charakter terenu z urzadzonymi boiskami
sportowymi i placem zabaw.

W ramach terenu 17.3 ZP utrzymuje si¢ przejscie piesze od strony ulicy Batalionow
Chtopskich.

Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej od obiektéw ucigzliwych dla ochrony zabudowy
mieszkaniowej przed hatasem 1 zanieczyszczeniami powietrza oznaczong na
rysunku planu symbolem ZI. Zielen wysoka winna by¢ zaprojektowana w sposob
nie kolidujgcy z urzadzeniami naziemnymi 1 podziemnymi infrastruktury
technicznej.

Na terenach 9.3Zl i 10.2 ZI. ustala si¢ wprowadzenie wielopigtrowej zieleni
tworzonej przez rzad drzew i zakrzewien.

Na terenie 1.2 ZI/KP dopuszcza si¢ wprowadzenie parkingu w zieleni. Teren
parkingu winien by¢ otoczony 6-metrowym pasem drzew 1 krzewow. Co dwa rzedy
miejsc postojowych winien by¢ wprowadzony pas zadrzewien 1 krzewow.
Nawierzchnia parkingu powinna by¢ azurowa trawiasta (,,kratka trawnikowa”).

Na terenie 2 ZI/ZP ustala si¢ wprowadzenie zieleni dzwigkoizolacyjnej w formie
zwartego pasa o szerokosci minimum 80 metrow réwnolegle do projektowanej 111
ramy — ulicy kl. S 2/2. Zielen ta utworzona powinna by¢ przez wiele rzedéw drzew,
zakrzewien 1 roSlinno$ci zielnej - pnaczy, z duzym udzialem gatunkéw
zimozielonych, aby stanowita ochrong 1 walor wizualny przez caly rok. W czesci od
strony osiedla mieszkaniowego dopuszcza si¢ trasy spacerowe, zielen parkows,
plenerowe urzadzenia parkowo — rekreacyjne przy uwzglednieniu ograniczen

wynikajacych z usytuowania linii energetyczne;.



9.

10.

11.

Zagospodarowanie terenu 2 ZI/ZP powinno by¢ zrealizowane na podstawie
specjalistycznego projektu zieleni uwzglgdniajacego glowna jej funkcje — dzwieko-
izolacyjna.

Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 ZI/ZP,
na obszarze przeznaczonym pod zielen dzwigkoizolacyjng, do czasu docelowego
zrealizowania ustalen planu, uzytkowanie dotychczasowe jako grunty rolne lub
w formie tymczasowych szkotek drzew lub ogrodow.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 ZI/ZP dopuszcza si¢
lokalizacje stacji transformatorowej po uprzednim wydzieleniu odpowiedniej dziatki

o powierzchni maksimum 80 m? w rejonie wylotu ulicy Stefana Grota-Roweckiego.

§9.

W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dla uktadu podstawowego:

ul. Lechicka — ul. kategorii Z (zbiorcza), generalnie 1/4 tj. jedna jezdnia o czterech
pasach ruchu, (na odcinku od skrzyzowania z ul Naramowicka do wysokoSci
ul. Zdobywcoéw Monte Cassino ustala si¢ dwie jezdnie z pasem rozdziatu — jako
zjazd z wezla), z chodnikiem po stronie osiedla i1 sygnalizacjg Swietlng przy
skrzyzowaniu ul. Lechickiej — Obroncow Tobruku.

W zakresie obstugi komunikacyjnej wprowadza si¢ ustalenia dla ukladu

obstugujacego:

1) dla ul. Obroncow Tobruku, Macieja Rataja i ul. Nowoprojektowanej przyjmuje

si¢ kategori¢ L (lokalna) z obustronnymi chodnikami (dla ul. Nowoprojektowanej
ustala si¢ etapowo jednostronny chodnik po stronie wschodniej) i jedng jezdnig

o dwoch pasach ruchu,

2) dla pozostatych ulic ustala si¢ kategoric D (dojazdowa) z obustronnymi

chodnikami i jedng jezdnig o dwdch pasach ruchu,

3) skrzyzowania:

- dla skrzyzowania ul. Lechickiej z ul. Obroncow Tobruku ustala si¢
skrzyzowanie skanalizowane, jednopoziomowe z pasami rozdzialu w
ul. Lechickiej,

- dla pozostatych ulic ustala si¢ skrzyzowania zwykle, jednopoziomowe

z pierwszenstwem przejazdu dla ulic kategorii L (lokalnych),



4) na ulicach o nawierzchni gruntowej nalezy zrealizowa¢ nawierzchni¢ rozbieralng
ze wzgledu na uzupeknienie istniejacej infrastruktury (dla ul. Nowoprojektowane;j
roOwniez ustala si¢ nawierzchni¢ rozbieralng o wzmocnionej podbudowie),

5) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni przyulicznej, a tam gdzie to mozliwe jej
uzupetnienie — dotyczy to w szczegolnosci ul. Macieja Rataja,

6) dopuszcza si¢ dodatkowe warunkowe wjazdy z ul. Lechickiej wyltacznie dla
obstugi istniejagcego fortu (na teren 10.3 ZF), istniejgcej trafostacji (na teren
1.1 EE) i wariantowo na teren 1.2 ZI/KP.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ obsluge liniami autobusowymi
w ul. Lechickiej z obustronnymi przystankami w rejonie skrzyzowania
ul. Lechickiej — Obroncow Tobruku, wraz z sygnalizacja $wietlna.

4. W zakresie parkowania ustala sig:

1) wydzielone tereny parkingow:

- 6.5 KP z wyjazdem od ul. Obroncéw Tobruku,

- 15.5 KP z wjazdem od ulicy Macieja Rataja teren parkingu winien by¢
oddzielony od terenu 15.2 US/ZP pelnym ogrodzeniem wys. min. 1.7 m
oraz pasem zadrzewien i zakrzewien o szeroko$ci min. 6 m,

2) teren parkingu taczony z innymi funkcjami:

- 1.2Z7ZI/KP (faczony =z terenem zieleni izolacyjnej) z wjazdem od
Nowoprojektowanej ulicy lub od strony ul Lechickiej z wykorzystaniem
wjazdu na teren 1.1 EE,

3) parkowanie wzdhuz ulic zgodnie z obowigzujacym kodeksem drogowym.

5. Ustala si¢ tereny dla wydzielonych ciggéow pieszych oznaczonych symbolem KX;
dla ciggu pieszego oznaczonego symbolem KX, po poludniowo —wschodniej stronie
fortu dopuszcza si¢ dojazd dla obstugi fortu.

6. Ustala si¢ przebieg S$ciezek rowerowych wzdluz ciggdéw uzbrojenia (drogi
technologiczne):

- roéwnolegle do Il ramy komunikacyjne;j,

- wzdhuiz projektowanego kolektora sanitarnego po wschodniej stronie

fortu.



1.
2.

3.

4.

§10.

Obszar planu posiada petne wyposazenie w miejskie sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie sieci wodociggowo — kanalizacyjnej ustala sig:

1) zachowuje si¢ istniejacg sie¢ wodociggows na terenie catego osiedla,

2) zachowuje si¢ istnicjgca sie¢ kanalizacji rozdzielczej na terenie catego osiedla,

3) adaptuje sig istniejgcag sie¢ wodociggowa o srednicy ¢ 300 w ulicy Lechickiej,

4) rezerwuje si¢ teren pod budowe drogi technologicznej o szerokosci 20,0 m
obslugujacej istniejacy kolektor sanitarny o Srednicy ¢ 100 oraz istniejacy
kolektor deszczowy o $rednicy ¢ 180 (na terenie 2 ZI/ZP),

5) ustala si¢ dla terenow 6.4 U/ZP i 6.5 KP podiaczenie wody i odprowadzenie
Sciekow sanitarnych 1 wod deszczowych do istniejacej sieci ,

6) ustala si¢ dla projektowanego terenu 15.5 KP podlgczenie wody z istniejacego
wodociggu w ul. Macieja Rataja, oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych wod
deszczowych do istniejacych kanatéw w ul. Macieja Rataja,

7) ustala si¢ zachowaé¢ wydzielony pas o szerokosci 20m pod budowg
Kolektora Sanitarnego Gornej Strefy o $rednicy ¢ 240 po wschodniej stronie
obszaru planu,

8) odwodnienie ul. Lechickiej wustala si¢ wariantowo poprzez budowe
obustronnych rowoéw otwartych lub kolektorem deszczowym ¢ 60.

W zakresie sieci gazowej ustala sig:

1) lokalizacj¢ podziemnej stacji redukcyjno — pomiarowej II° w czgéci péinocno-
wschodniej osiedla oznaczonej na rysunku planu symbolem 20.2 EG; strefa
ochronna wynosi 5,0 m,

2) wybudowanie gazociagu $/c od istniejacej sieci ¢ 400 mm do planowanej stacji
redukcyjno — pomiarowej,

3) potaczenie wyzej wymienionych stacji z istniejgcg siecig niskiego cisnienia,

4) ogrzewanie dla nowych inwestycji indywidualne gazowe.

W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ utrzymanie stacji 110/15kV GPZ ,Naramowice” na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.1 EE zasilanej linig napowietrzng
WN-110 kV. Obowigzuje 150 metrowa strefa ochronna od stacji zabudowy

mieszkaniowej,



2) ustala si¢ utrzymanie linii napowietrznej WN-110 kV biegnacej pdinocnym
skrajem osiedla. Obowigzuje 20 metrowa strefa ochronna do zabudowy
mieszkaniowej,

3) ustala si¢ utrzymanie dwoch stacji transformatorowych 15/0,4 KV typu
miejskiego i siecig SN-15 kV i NN - 0,4 KV — kablowa oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 6.3 EE, 15.4 EE trzecia stacja zasilajaca osiedle znajduje si¢
poza obszarem planu, po wschodniej stronie granicy fortu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowej stacji transformatorowej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2. ZI/ZP zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8 pkt. 11.

5. W zakresie telekomunikacji - przewiduje si¢ rozbudowe w nawigzaniu do istniejace;j

podziemnej sieci telefonicznej.
§11

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustyczne;j:
1. Wyznacza si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku w Srodowisku
zewngetrznym:
— dla hatasu komunikacyjnego — w czasie catej pory dziennej i nocne;j:
Lar®™ =60/50 dB —na obrzezach terenu objetego planem — wzdluz
ul. Lechickiej i docelowo Il ramy komunikacyjnej
m. Poznania, a takze w zabudowie jednorodzinnej
z ushugami,
LarP™ = 55/45 dB — w zabudowie jednorodzinnej, wewnatrz osiedla,
— dla pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu — w czasie 8-miu godzin pory
dziennej i jednej godziny w nocy:
Lar®™ =50/40 dB —na granicy terenu z zabudowa jednorodzinng dla
parkingu samochodow osobowych, zlokalizowanego
w poblizu ul. Lechickiej,
Lar®™) = 45/40 dB — na granicy pozostatych terenéw ushugowych z zabudowa

jednorodzinng.
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2. Poziom dzwigku w $rodowisku zewnetrznym, wymagany dla terenu objetego
planem wymaga dziatan ochronnych, ktore powinny by¢ zrealizowane w liniach
rozgraniczajgcych inwestycji emitujacych hatas (poza III ramg komunikacyjng).

3. Celem uzyskania komfortu akustycznego, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga si¢ dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej:

1) wzdhuz ul. Lechickiej — utrzymania odleglosci linii zabudowy oraz
wprowadzenia ekranu  przeciwhatasowego, zapewniajacego  komfort
akustyczny na linii najblizszej zabudowy mieszkaniowej na poziomie
Lar™ =50 dB w mniej korzystnej porze nocnej, o nastgpujacych parametrach:
— dlugos¢ ok. 650 m — z przerwa o szerokosci 20 m na wysokos$ci wjazdu na

osiedle — ul. Obroncow Tobruku,

— wysoko$¢ hp=3.5m (w odleglosci 7m od $rodka podinocnej jezdni
zmodernizowanej ul. Lechickiej),

— projektowanie ekranu przeciwhatasowego wymaga uwzglednienia zasad
ksztattowania przestrzeni i detalu architektonicznego oraz zasad percepcji
psychoakustycznej, a takze zachowania istniejagcego drzewostanu po
stronie osiedla,

2) po potnocnej stronie osiedla — utrzymania istniejacej odlegltosci linii zabudowy
od projektowanej cze$ciowo na nasypie, III ramy komunikacyjnej — do czasu
ostatecznego wyjasnienia jej realizacji (120-170 m od skraju trasy)
i zagospodarowania tego pasa terenu zielenig dzwigkoizolacyjng (poza liniami
rozgraniczajagcymi trasy), posiadajacg parametry zapewniajgce wymagang
1zolacyjnos¢ akustyczng:

— gestosc¢ typu B (glebokos¢ penetracji wzrokowej 30-60 m),

—  wysoko$¢ typu E (maksymalna ggsto$¢ na wysokosci 6-13 m),

— szerokos¢ ok. 80 m,

— dhugos¢ ok. 1000 m.

4. W projektowaniu, realizacji i1 eksploatacji terenu parkingu dla samochodéw
osobowych, zlokalizowanego przy ul. Lechickiej — teren 6.5 KP, nalezy uwzglednié

ucigzliwo$¢ akustyczng obiektu 1 zapewni¢ wymagane kryterium.
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§12.

Dla regulacji stanéw terenowo-prawnych zaleca si¢ scalanie gruntdw. Dotyczy to
szczegoblnie ,,masek budowlanych”, ktére nie moga by¢ traktowane jako odrgbne dziatki
budowlane. Przylaczenie oznaczonych na rysunku planu ,,masek budowlanych” do
przylegtych dzialek nie powoduje zwigkszenia powierzchni, od ktorej sie liczy
dopuszczalny % zabudowy, o ktérym mowaw § 5, ust.3, pkt 7.

Mozliwo$¢ przylaczenia ,,maski budowlanej” od strony zachodniej terenu 17.4 M do
dziatki nr ewid. 50/28/337 (nr adresowy ul. M. Rataja 128) w zasiegu wskazanym na
rysunku planu warunkuje si¢ przelozeniem istniejacych kabli energetycznych na koszt
wladciciela dziatki zgodnie z warunkami technicznymi podanymi przez Zaktad Ushlug

Energetycznych Poznan — Potnoc.

§13.

1. W zakresie ksztalttowania tadu przestrzenno-wizualnego i przestrzeni publicznej, dla
zachowania charakteru obszaru zabudowy jednorodzinnej, wyklucza si¢ lokalizacje
reklam wolnostojacych.

2. Wprowadzanie tablic informacyjnych  dopuszczalne jest pod warunkiem ich
harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz
dostosowanie wielkoscia 1 kolorystyka do danego miejsca, gdzie maja byc
zlokalizowane.

3. Ustala si¢ jednolity sposdb umieszczania tablic z nazwami ulic poza granicami
prywatnych posesji.

4. Ustala si¢ obowigzek bezwzglednej pielegnacji wygladu zewngtrznego budynkow

oraz stosowania materialow szlachetnych do ich rewaloryzacji.

§14.

Ustala si¢ 5% stawke, o ktorej mowa w art.10 ust.3, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
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nieruchomosci, okreslonej przy uwzglednieniu zmiany przeznaczenia terenu w zwigzku

z uchwaleniem planu.

§ 15.

Na obszarze wskazanym w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m. Poznania (Uchwata nr X/58/11/94 Rady Miejskiej

Poznania z dnia 6 grudnia 1994 r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. nr 22 poz. 246) .

§ 16.

W chwale nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 10 maja 1994 r. . w sprawie:
utworzenia uzytkow ekologicznych 1 zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1. W zalaczniku nr 1 do w/w uchwatly zmienia si¢ granice poéinocno-zachodnig uzytku
ekologicznego ,,Wilczy Mtyn” zgodnie z rysunkiem planu.
2. Tres¢ § loznacza si¢ jako ust. 1 oraz zmienia powierzchni¢ uzytku ,,Wilczy Miyn”
na 105 ha 1 dodaje si¢ ust. 2 o nastgpujacym brzmieniu:
,uUzytek ekologiczny ,, Wilczy Mtyn” - obejmuje teren fortu 1 cze$¢ doliny Warty,

1) przedmiotem i celem ochrony w granicach uzytku ekologicznego sa zbiorowiska
tegdw nadrzecznych, gatunki rzadkich i chronionych roslin cieptolubnych oraz
ostoja nietoperzy 1 ptakow legowych,

2) na obszarze uzytku ekologicznego ustanawia si¢ nastgpujace zakazy:

a) pozyskiwania, niszczenia drzew lub ich uszkadzania oraz innych roslin,
z wyjatkiem przypadkoéw uzasadnionych potrzebami uzytku ekologicznego
i obiektu zabytkowego,

b) zbioru dziko rosnacych roslin,

C) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow i nieczystosci,

d) zmiany stosunkéw wodnych,

e) zaklocania ciszy i palenia ognisk,

f) ruchu pojazdow, z wyjatkiem stuzb porzadkowych,

3) teren uzytku ekologicznego wylaczony jest z zabudowy, z wyjatkiem

dopuszczenia czeSciowej rekonstrukcji obiektow fortu i ich adaptacji dla celow
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ustug turystycznych pod warunkiem zachowania i zabezpieczenia ,,0stoi
nietoperzy”,

4) dopuszcza si¢ prowadzenie okre$lonych linii infrastruktury technicznej czyli
kolektora ,,Goérnej Strefy” oraz linii energetycznej 15 kV, wzdluz istniejacej po
wschodniej stronie fortu drogi dojazdowej; na osi przebiegu kolektora sanitarnego
dopuszcza si¢ pozostawienie drogi technicznej o szerokosci max 10 m, ktora

moze by¢ uzytkowana jako droga spacerowa i rowerowa.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Poznania.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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