UCHWALA Nr XLIV/458/1V/2004
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 11 maja 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz 1568, , w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z 1997 r. Nr 141, poz. 943,z 1999 r. Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14,
poz. 124, z 2000 r. Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr
154, poz. 1804 i Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112 i Nr 25, poz. 253
oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i z 2004 r.

Nr 6, poz. 16), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I

Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,TERMY MAL-

TANSKIE” w Poznaniu.



Niniejsza uchwata obowigzuje na terenie miasta Poznania, na obszarze potozonym na po-
ludnie od ul. Warszawskiej, pomigdzy Osiedlem Maltanskim, Jeziorem Maltanskim

i Kolejkg ,,Maltanka”.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu, opracowany w skali 1: 1000, stanowia-

cy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek zatytulowany ,,Plansza zbiorcza uzbrojenia”, opracowany w skali 1 : 1000,

stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly (niepublikowany).
Powierzchnia obszaru planu wynosi 16,58 ha.

Granice obowigzywania planu okreslone sg na rysunku planu.

§2

Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

tereny ushlug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

tereny zieleni ogolnie dostepnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, wyrdznione na rysunku planu znakami
graficznymi, oraz zasady ich ochrony;

tereny waskotorowej kolejki dzieciecej, oznaczone na rysunku planu symbolem KkKk;

tereny publicznej infrastruktury transportowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
kL, kD, kX, tereny drog niepublicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem kW oraz
chodniki i drogi piesze;

obiekty infrastruktury technicznej: magistrali wodociggowej oraz kolektora sanitarnego,
z technicznymi strefami ochronnymi, oznaczone na rysunku planu symbolami graficzny-
mi;

zasady obshugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania tadu przestrzenno-wizualnego;

10) zasady ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem.



1.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) symbole oznaczajace przeznaczenie terendow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja ulic publicznych;

6) trasa kolektora sanitarnego ,,Swarzedzkiego” oraz magistrali wodociggowe;j
z techniczng strefa ochronna.

Przedstawione na rysunku planu przebiegi tordéw, jezdni i chodnikéw oraz lokalizacje

przej$¢ dla pieszych ustala si¢ jako zalecane.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Poznania;

przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ inne Zrddla prawa;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, sta-
nowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

Parku Maltanskim - nalezy przez to rozumie¢ tereny zielone (parki, lasy, zielence), re-
kreacyjne i sportowe wokot Jeziora Maltanskiego znajdujace si¢ na obszarze objetym
uchwatg Nr LXXXV/982/11I/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 23 kwietnia 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
~MALTA” w Poznaniu oraz zmiany uchwaty nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania
z dnia 10 maja 1994 r. w sprawie utworzenia uzytkow ekologicznych i zespotow przyrod-
niczo-krajobrazowych, z p6zniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 87, poz. 2229);
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;



9) obszarze, terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar lub teren o okre$lonym rodzaju prze-
znaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg najmniej-
szg odleglo$¢, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki, od linii rozgraniczajacej terenu;

11) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow wszyst-
kich budynkéw na okreslonym terenie w zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przy-
ziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy po-
kryty roslinno$cig w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy, oraz wodg po-
wierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
1 stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

13) zieleni na terenie — nalezy przez to rozumie¢ nie mniejszg niz okreslong miejscowo lub
procentowo, powierzchni¢ terenu biologicznie czynna;

14) terenach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale roslinnoscig drzewiasts,
krzewami, pngczami, ro$linami zielnymi lub trawa, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczne, estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence,
promenady, zielen towarzyszaca na terenach ushug;

15) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub
krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami je-
go szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;

16) terenach zieleni ogolnie dostepnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni przeznaczo-
ne do ogodlnego uzytku;

17) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zadrzewien
1 zakrzewien, w wiekszosci zimozielonych, stanowigce izolacj¢ wizualna;

18) ,,termach” — nalezy przez to rozumie¢ kompleks rekreacyjnych ptywalni krytych
i basenéw otwartych z towarzyszagcymi obiektami i urzadzeniami, zwigzanych
z wykorzystaniem wod termalnych;

19) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy przez to rozumie¢ stan

istniejacy w dniu wejscia w zycie planu;



21) terenach ushlug sportu - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone dla uprawiania
sportu wyczynowego, amatorskiego i rekreacyjnych ¢wiczen fizycznych, wyposazone
w odpowiednie urzadzenia plencrowe (boiska, korty, place, baseny itp.) i budynki (hale
sportowe, ptywalnie, obiekty odnowy biologicznej itp.), nawigzujace do charakteru do-
tychczasowego zagospodarowania i funkcji catego Parku Maltanskiego;

22) terenach ushlug turystyki i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny z duzym udzia-
tem zieleni, przeznaczone pod lokalizacje obiektéw stuzacych celom wypoczynku, roz-
rywce, kulturze, profilaktyce leczniczej, obiektow hotelowo-konferencyjnych, restauracji,
odnowy  biologicznej, = wypozyczalni  sprzetu  sportowego 1  rekreacyjnego
0 zagospodarowaniu i funkcji nawigzujgcej do charakteru catego Parku Maltanskiego;

23) boiskach i urzadzeniach do gier malych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe, stuzace
rekreacji na wolnym powietrzu boiska do siatkowki, koszykéwki, pitki recznej, tenisa
ziemnego, powierzchnie i urzadzenia do gry w kometke, ringo, krykieta, minigolfa, ¢wi-
czen gimnastycznych itp. w wigkszosci kryte murawa;

24) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistycznej
wyrozniajacy si¢ z otoczenia okreslonymi cechami (np. wysokos$cig, forma architektury,

materialem wykonczenia), stanowigcy dominante przestrzenna.

§5

1. Przyjmuje si¢ okreslone zasady ochrony i warunki korzystania ze $rodowiska przyrodni-

czego oraz infrastruktury miejskiej.

2. Uciazliwosci zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen sportowych, turystycznych
1 rekreacyjnych, zabudowa uslugowg 1 transportem nie moga przekracza¢, okreslonych
przepisami szczegolnymi, dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen i powodowaé

innych negatywnych oddziatywan na §rodowisko.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji charakteryzujacych si¢ najlepsza dostepna technika
i organizacjg funkcjonowania, gwarantujgcych dotrzymanie standardéw jakosci srodowi-

ska.



4. Dla przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych oraz z zakresu turystyki i wypoczynku, mogacych

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wlasciwy organ wymagaé powinien sporzadzenia

raportu o oddzialywaniu na srodowisko w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych.

5. Warunki korzystania ze §rodowiska przyrodniczego ustala si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie ochrony gruntu i wod gruntowych;

a)

b)

2) W

dopuszcza si¢ wylacznie zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wodg¢ i usuwania
$ciekow komunalnych (wodocigg miejski, wykorzystanie odwiertu wod termalnych
i odprowadzanie Sciekow do kanalizacji miejskiej),

zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych wod deszczowych do wod otwartych
I podziemnych,

zatrzymanie $Sciekow deszczowych z terenu objetego planem, na terenie zlewni
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

usuwanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji desz-
czowej, na wylocie ktorej, nalezy zaprojektowaé urzadzenia oczyszczajace,
odprowadzenie zuzytych wod termalnych, po wstgpnym oczyszczeniu do kanaliza-
cji sanitarnej lub rowem otwartym do rzeki Cybiny ponizej Jeziora Maltanskiego.

zakresie ochrony powietrza atmosferycznego korzystanie w celach grzewczych

z miejskiej sieci cieplnej lub stosowanie gazu, oleju opatowego oraz niekonwencjo-

nalnych zrédet energii;

3) w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob usuwa-

nia odpadéw (gromadzenie w pojemnikach i wywozenie na wysypisko), zgodnie

Z przepisami szczegdtowymi; zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wy-

kopow powinno mie¢ miejsce w miar¢ moznosci na dziatlce inwestorskiej poprzez

wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zielonych lub usuwanie ich na miejsce

wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie;

4) w zakresie ochrony zielent;

a)

b)

zachowanie zadrzewien, z wyjatkiem topoli, i ich uwzglednienie w przysztym za-
gospodarowaniu terenu,

w stosunku do drzew (z wyjatkiem topoli), rosnacych na terenach przeznaczonych
w planie pod zabudowg, ktérych zachowanie ze wzgledow na potrzeby zainwesto-
wania jest niemozliwe, obowigzek przesadzenia ich w inne miejsce w granicach

planu,



c) w stosunku do skupisk i pojedynczych drzew - topoli, jezeli ich zachowanie
w przysztym zagospodarowaniu terenu jest niemozliwe, obowigzuja przepisy
szczegoblne.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustyczne;j:

1) wyznacza si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwigcku w $rodowisku zewnetrz-
nym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2) poziom dzwieku w srodowisku zewnetrznym, ustalony dla zrodet hatasu zlokalizowa-
nych na terenach objetych planem — wymaga podjecia dziatan ochronnych, ktére mu-
sza by¢ zrealizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw, inwestycji i obiektow be-
dacych zrodtem akustycznych oddzialywan ponadnormatywnych;

a) w celu zapewnienia ograniczenia emisji hatasu samochodowego z parkingdow
otwartych nalezy zrealizowac je w technologii parkingdéw w zieleni, o wskazniku
pochtaniania podtoza 6 > 0.6,

b) parkingi zlokalizowane na terenach 1US/UT i 3UT/kX, nalezy ostoni¢ przegroda-
mi z zieleni izolacyjno-krajobrazowej — wzdtuz zewngtrznych granic opracowania
planu, w celu zapewnienia komfortu psychoakustycznego na terenach sgsiadujg-
cych z tymi parkingami poza granicami opracowania planu,

c) w celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznej ruchu samochodowego ulic 3KL
i 4KL nalezy ograniczy¢ predkos¢ ruchu do V = 30+40 km/godz. lub/i zastosowaé
tzw. cichg nawierzchni jezdni.

7. Ewentualna wuciazliwos¢ dla $rodowiska wywotana przez urzadzenia sportowe
i rekreacyjne nie moze sigga¢ do terenow mieszkaniowych, terenéw ushug zdrowia, nauki
I o$wiaty.

8. Na terenach objetych planem ustala si¢ obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych,
wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej
wymienionych w § 10 uchwaty.

9. Ustala si¢ zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac

mozliwos¢ ich przetozenia.

Rozdzial 1T

Przepisy szczegolowe

§6



1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) US - tereny ustug sportu;

2) UT - tereny ushug turystyki i rekreacji;

2. Ustala si¢ tereny ustug sportu oraz ustug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1US/UT, 2US/UT.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

Na terenie 1US/UT ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania:

zabudowe nalezy ksztaltowa¢ uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy, okre-
$lone na rysunku planu; poza linig zabudowy moga by¢ lokalizowane miejsca postojo-
we dla samochodéw osobowych i autokaréw oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ od strony
ulicy 3KL, w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od krawedzi jezdni, obiektow dla $wiad-
czenia ustug parkingowych; obiekty te nie moga przekracza¢ wysokosci 4,5 m
1 powierzchni tgcznie 200 m?, a forma 1 stylem nawigzywa¢ powinny do obiektu

0 przeznaczeniu podstawowym;

zagospodarowanie terenu obiektami budowlanymi i zadrzewieniami nalezy zaprojek-
towac z uwzglednieniem przebiegu magistrali wodociggowe;j 1 kolektora deszczowego,

zgodnie z wymaganiami technicznymi, okreslonymi przepisami szczeg6élnymi;
maksymalna powierzchnia zabudowana - 30%;

minimalna powierzchnia zieleni - 25%, przy czym co najmniej 15% powierzchni tere-

nu 1US/UT stanowi¢ powinny zadrzewienia;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m;

dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych,;

obstuga komunikacyjna zjazdami z ulicy 3kL i drogi niepublicznej 1kW;

konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
1 autokaréw, w ilosci uwzgledniajacej zapotrzebowanie na miejsca postojowe zgodnie
z programem ustug na terenie JUS/UT i 2US/UT, jednak nie mniej niz 500 miejsc dla

samochodoéw osobowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnatrz kubatury budynkéw, pod po-

wierzchnig lub na powierzchni terenu;



10) miejsca postojowe na powierzchni terenu winny by¢ urzgdzone jako parking ,,zielo-
ny”, o nawierzchni z ,kratki trawnikowej”, z pasami zadrzewien oddzielajacych kazde

dwa rzedy miejsc postojowych;

11) konieczno$¢ zapewnienia dojazdu dla autokarow do budynkow $wiadczacych ustugi

sportu, turystyki i rekreacji;

12) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ci¢zarowymi, obowigzek
zorganizowania miejsc przeladunku na wiasnej dziatce, w ilosci odpowiadajacej po-

trzebom obiektu;

13) dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m , odpowiadajacego forma
i materiatem zabudowie kubaturowej, — azurowego, co najmniej od wysokosci 0,5 m
nad poziomem terenu, uzupelnionego pnaczami lub zywoptotem; poszczegdlne prze-

sta ogrodzenia nie mogg stwarza¢ wizualnej przeszkody;

14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stacji transformatorowej,

zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

15) dopuszcza si¢ podziat terenu na pola inwestycyjne przy uwzglednieniu funkcji terenu

1 zwigzanych z nimi obiektow budowlanych.

. Ustala si¢ tereny ustug sportu oraz ushug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu

symbolem 2US/UT — tereny ,,term”.
Na terenie 2US/UT ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - lokalizacja ptywalni krytych z basenami sportowymi pty-
wackimi, do skokéw oraz osrodka sportowo-rekreacyjnego typu ,,aquapark”, rowniez
0 profilu balneoklimatycznym, wykorzystujacego wlasciwosci lecznicze, rehabilitacyjne
1 rekreacyjne wod termalnych, a wigc: pltywalni krytych jak i basenow otwartych na
wolnym powietrzu z réznorodnymi urzadzeniami shuzgcymi rekreacji wodnej (zjezdzal-

nie, ,,morska fala”, trampolina, masaze wodne itp.);

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow towarzyszacych przeznaczeniu pod-
stawowemu tj. restauracji, kawiarni, obiektow lecznictwa profilaktycznego i odnowy
biologicznej, obiektow sportowych, turystycznych i rekreacyjnych na otwartym powie-

trzu nie zwigzanych z woda, np. boisk i urzadzen do gier matych;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w przypadku jednora-

zowych imprez kulturalnych i sportowych, w tym przekry¢ namiotowych; lub powlok



pneumatycznych nad basenem treningowym, pod warunkiem zachowania istniejacej

I wymaganej planem powierzchni zielent;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy;
a) ptywalni krytych z basenami sportowymi 13 m,
b) plywalni krytej ,,aquaparku” 13 m,

C) pozostatych obiektow ,,aquaparku” oraz zaplecza techniczno-administracyjnego

1 obstugi basendéw sportowych - 10 m,

d) dopuszcza si¢, jezeli wymaga tego Kkonstrukcja urzadzen sportowych
1 rekreacyjnych (np. zjezdzalnie, trampoliny), wyzsza wysoko$¢ czeSci obiektow

budowlanych wymienionych jednak nie wigcej niz 15 m;

5) sytuowanie obiektow budowlanych przy zachowaniu linii zabudowy okreslonych na ry-
sunku planu 1 uwzglednieniu w zagospodarowaniu zasady, ze plywalnie kryte
z basenami sportowymi zlokalizowane bg¢da od strony terenu 2kk, a obiekty ,,aquapar-

ku” od strony jeziora;
6) dopuszcza si¢ usytuowanie $ciany budynku na linii rozgraniczajacej terenow 2US/UT
i 1kX;

7)poza potudniows linig zabudowy, ale w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granic tere-
nu, moga by¢ lokalizowane obiekty malej architektury, niewielkie urzadzenia budowla-
ne stuzace utrzymaniu porzadku, a takze rekreacji na otwartym powietrzu, boiska i

urzadzenia do gier matych;
8) dla obiektow ,,aquaparku’:
a) wymog zastosowania Swietlika dachowego okraglego z mozliwo$cig wentylacji,

b) wymog lekkiej konstrukceji szkieletowej przeszklonej lub wypetionej innym mate-
rialem budowlanym przezroczystym, od strony jeziora na catej powierzchni elewa-

cji budynku.

9) dopuszcza si¢ zaprojektowanie plywalni krytych z basenami sportowymi

1,,aquaparku” jako jednej funkcjonalnej catosci;

10) maksymalna powierzchnia zabudowana - 55 %;



11) minimalna powierzchnia zieleni — 30%, przy czym co najmniej 20% powierzchni te-

renu 2US/UT stanowi¢ powinny zadrzewienia, z zastrzezeniem jak w § 5 ust. 5 pkt 4;
12) dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych, z zastrzezeniem pkt 8;

13) obstuga komunikacyjna zjazdami z drogi niepublicznej 2kW, przy czym miejsce
wjazdu 1 wejscia na teren ,,term” winno by¢ wyeksponowane akcentem urbanistycz-

nym (np. reprezentacyjna brama);

14) dla pojazdow obstugi technicznej i celdéw przeciwpozarowych dopuszcza si¢ dojazd
droga niepubliczng, wyznaczong - jak na rysunku planu — w przedhuzeniu

ul. Komandoria;

15) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i autobusow nalezy zapewnié na tere-

nie 1US/UT, zgodnie z ust. 3 pkt 8;

16) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ci¢zarowymi, ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wlasnej dziatce, w ilosci odpowia-

dajacej potrzebom obiektu;

17) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych,

zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

18) dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia, o wysokosci do 1,8 m, odpowiadajacego formag
1 materiatem zabudowie kubaturowej, —azurowego co najmniej 0,5 m nad poziomem
terenu, uzupetnionego pnaczami lub zywoptotem, podkres§lajacego gtéwne wejscie
piesze na teren ,,aquaparku” od strony poinocnej i poludniowej; poszczegdlne przgsta
ogrodzenia nie mogg stwarza¢ wizualnej przeszkody, podkresla¢ powinny ekspozycje

kompleksu ,,term”;

19) jako dopuszczalne uzytkowanie ustala si¢ realizacje ustug turystyki i rekreacji

0 okreslonych wyzej zasadach, bez wymogow wykorzystania wod termalnych;
20) utrzymanie w sposob nie kolidujacy z projektowang zabudows istniejacej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej z zapewnieniem ciaglosci funkcjonowania, z zastrzezeniem

§ 10 ust. 4 pkt 3 oraz ust. 5 pkt 4;

21) dopuszcza si¢ podzial terenu na pola inwestycyjne przy uwzglednieniu funkcji terenu

I zwigzanych z nimi obiektow budowlanych;



22) w przypadku podzialu na pola inwestycyjne, ustalona w pkt 10 maksymalna po-
wierzchnia zabudowana, stanowi odpowiednio 35% dla pola inwestycyjnego pltywalni

sportowych krytych 1 20% dla pola inwestycyjnego ,,aquaparku”.

. Dopuszcza si¢ potaczenie obiektow budowlanych na terenie 1US/UT i 2US/UT powyzej
wysokosci kondygnacji przyziemia, ponad terenem 2KK, w strefie okreslonej na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem zapewnienia bezkolizyjnego
przejazdu kolejki 1 usytuowania przystanku; wysokos¢ ewentualnego tacznika nie moze

przekracza¢ 10 m.

. Ustala si¢ teren ustug turystyki i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem

3UT/kX.
. Na terenie 3UT/kX ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: hotel, obiekt konferencyjny, obiekty kubaturowe

zwigzane z turystyka i rekreacja;

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu tj. restauracji, kawiarni, obiektéw odnowy biologicznej, obiektow tu-
rystycznych, rekreacyjnych i sportowych, na otwartym powietrzu np. boisk

1 urzadzen do gier matlych;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana - 30%;
4) minimalna powierzchnia zieleni - 45% powierzchni terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m w przypadku dachu ptaskiego i 13 m w przy-

padku dachu innego niz ptaski;
6) obstuga komunikacyjna zjazdami z ulicy 1kD i drogi niepublicznej 2kW;

7) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci
uwzgledniajagcej zapotrzebowanie na miejsca postojowe zgodnie z programem ustug

na terenie 3UT/kX, jednak nie mniej niz 250 miejsc dla samochodéw osobowych;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnagtrz kubatury budynkéw, pod po-
wierzchnig lub na powierzchni terenu;

9) przy obiektach hotelowych - wymagane zapewnienie dojazdu dla autokaréw oraz mi-

nimum 1 miejsce postojowe dla autokaréw na kazde 50 16zek hotelowych;



10) miejsca postojowe na powierzchni terenu winny by¢ urzgdzone jako parking ,,zielo-
ny”, o nawierzchni z ,kratki trawnikowej”, z pasami zadrzewien oddzielajacych kazde

dwa rzedy miejsc postojowych;

11) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ci¢zarowymi, ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wiasnej dziatce, w ilosci odpowia-

dajacej potrzebom obiektu;

12) dopuszcza si¢ usytuowanie $ciany budynku na linii rozgraniczajacej terenow 3UT/kX

i 1kX;

13) dopuszcza si¢ budowe ogrodzeniao wysokosci do 1,8 m , odpowiadajacego forma, ko-
lorystyka 1 materialem zabudowie kubaturowej, — azurowego co najmniej od wysoko-
sci 0,5 m nad poziomem terenu, uzupetlionego pnaczami lub zywoplotem, poszcze-
golne przesta ogrodzenia nie mogg stwarza¢ wizualnej przeszkody, podkresla¢ powin-

ny efekt taczenia zabudowy z zielenig 1 jeziorem;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty urbanistycznej w miejscu oznaczonym symbolem
na rysunku planu, zintegrowanej z bryta budynku w postaci: $wietlika, wyniesienia po-
taci dachowej, zastosowania odmiennego detalu architektonicznego; wysoko$¢ nie

moze przekracza¢ 15 m, a powierzchnia w rzucie poziomym 400 m?;
15) lokalizacja budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) oznaczonej na rysunku lit. a, dla zabudowy czgs$ci mieszkalnej obiektu hotelowe-
go, 0 wysokosci podanej w pkt 5,

b) oznaczonej na rysunku lit. b, dla zabudowy czesci przyziemia obiektu hotelowego
i/lub obiektéw wymienionych w pkt 2, o maksymalnie 1 kondygnacji i 4,5 m wy-
sokosci.

16) lokalizacja budynkéw w nawigzaniu do osi kompozycyjnej rownoleglej do toru rega-

towego;

17) dopuszcza sie odchylenie osi kompozycyjnej budynkéw o 20° pod warunkiem nawia-
zania do linii brzegowej Jeziora Maltanskiego na odcinku pomiedzy

ul. Wilenska a projektowanym przej$ciem pieszym oznaczonym symbolem 1kX;

18) preferuje si¢ dla budynku hotelowego tarasowe ksztaltowanie elewacji potudniowe;j

z uwzglednieniem wysokiej jakosci rozwigzan detalu architektonicznego;



10.

11.

19) bryta budynku hotelowego, a w szczegolnosci jego elewacja od strony jeziora, powin-

ny podkresla¢ horyzontalny charakter zabudowy;

20) w przypadku budynku hotelowo-konferencyjnego sktadajacego si¢ z kilku bryt, po-
szczegolne elewacje od strony potudniowej nalezy ksztaltowac jako element harmo-

nijnej catosci pdinocnej ekspozycji jeziora 1 w nawigzaniu do osi kompozycyjne;j;

21) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowe;j,

zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6.

Dopuszcza si¢ potaczenie obiektow budowlanych na terenie 2US/UT i 3UT/KX powyzej
wysokos$ci kondygnacji przyziemia, ponad terenem 1kX, w strefie okreslonej na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem zapewnienia bezkolizyjnego
przejécia pieszego; wysoko$¢ ewentualnego lacznika nie moze by¢ wyzsza niz laczone

obiekty.

Dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu 3UT/KX ciggu pieszego i pasa infrastruktury tech-

nicznej jako poszerzenie terenu 1kX.

Na terenach 2US/UT i 3UT/kX dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszenia istniejacych
zadrzewien, z zastrzezeniem jak w § 5 ust. 5 pkt 4, realizacje systemu wodnego - otwarty
kanat z kaskadowymi stawami, dla odprowadzenia zuzytych wdd z ,,term maltanskich”,
wylacznie o parametrach nie przekraczajacych dopuszczalnych wskaznikow zanieczysz-

czen dla wod kl. 11, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§7

Ustala sig¢ teren zieleni ogdlnie dostepnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

Na terenie ZP ustala si¢ zagospodarowanie zielenig o charakterze parkowym (zadrzewie-

nia, powierzchnie trawiaste).

Na terenie ZP dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wypoczynku biernego: tawki, altany,
znaki informacyjne, obiektow matej architektury: obiektow stuzacych utrzymaniu porzad-
ku oraz plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych przeznaczonych do rekreacji
czynnej i biernej, drog pieszych i rowerowych, a takze urzadzen infrastruktury technicz-

nej.



10.

W ramach prowadzonych remontoéw i modernizacji sieci uzbrojenia technicznego nalezy

uwzglednia¢ maksymalng ochrong zadrzewien.

Wymaga si¢ wyznaczenia drog pieszych pokazanych na rysunku planu, w tym drogi pie-
szej na przedtuzeniu osi terenu 1kX, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 10 oraz § 10 ust. 4

pkt 2 i ust. 5 pkt 2.

W przedtuzeniu ul. Komandoria, w kierunku terenu 2US/UT, dopuszcza si¢ - zgodnie
z rysunkiem planu - wyznaczenie, nie wydzielonej liniami rozgraniczenia, jezdni niepu-

blicznej dla obstugi technicznej i celow przeciwpozarowych.

Na terenie ZP dopuszcza si¢, w granicach dziatki nr 32/4, lokalizacj¢ ujecia stuzacego

poborowi wod termalnych.

Dla urzadzen technicznych ujecia, o ktorym mowa w ust. 7, ustala si¢ ich lokalizacje
w budynku o wysokosci maksymalnej 4,5 m i powierzchni maksymalnej 80 m? wykona-
nego w ksztalcie rotundy lub graniastostupa o podstawie wielokata foremnego
(o liczbie bokow nie mniejszej niz 6), z elewacja z cegly ceramicznej lub/i szkta, przekry-
tego dachem stozkowym lub namiotowym o kacie nachylenia pofaci 30°, wykonanym

z dachowki ceramicznej lub przeszklonym.

Dla potrzeb ujecia, o ktorym mowa w ust. 7, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o po-
wierzchni maksymalnej 200 m? z mozliwoscia wykonania ogrodzenia azurowego

o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m uzupetnionego zywoplotem.

Na terenie ZP dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszenia istniejacych zadrzewien,
z zastrzezeniem jak w § 5 ust. 5 pkt 4, realizacj¢ systemu wodnego - otwarty kanat
z kaskadowymi stawami, dla odprowadzenia zuzytych wod z ,,term maltanskich”, wyltacz-
nie o parametrach nie przekraczajacych dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczen dla

wod kl. IT zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§8



1. Ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture transportowa terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami z pierwsza litera ,,k”, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz zabudowy kubaturowej, poza wyjgtkami wskazanymi w ust. 2;

2) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia

3)

4)

fragmentow terendw;

obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istnieja-

cych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 10 i po-

kazanych na rysunku wymienionym w § 1 ust. 3 pkt 2;

minimalne wymagane wyposazenie i parametry — Wg Ust. 2, przy czym:

a)

9)

symbole KL i kD odpowiadajg klasom publicznych ulic: lokalnej i dojazdowej
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

symbol kk oznacza tereny kolejki waskotorowej ,,Maltanka”,

symbol kW oznacza teren zdefiniowanej planem drogi niepublicznej,

symbol kX oznacza wydzielong liniami rozgraniczenia droge piesza,

niezaleznie od okres$lenia szerokosci linii rozgraniczenia jako minimalnej, rysunek
planu ustala w niektorych przypadkach wigksze szeroko$ci pasa drogowego;

W szczegdlnosci dotyczy to poszerzen przy skrzyzowaniach,

ustalane lokalizacje oraz szerokos$ci jezdni, chodnikow i zadrzewienia dotyczg od-
cinkéw miedzy skrzyzowaniami,

zalecang geometri¢ 1 rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw zagos-
podarowania w pasach drogowych, tj. torow, przystankéw, jezdni, chodnikow,
przejs$¢ dla pieszych, przedstawia rysunek planu; dopuszcza si¢ zmiang geometrii
I rozmieszczenia, pod warunkiem zachowania wszystkich wymaganych planem

elementow i ich minimalnych parametrow.



2. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami z pierwsza literg ,,K”.

Szer.
w li-
Sym- niach | Szer. Szer.
Nazwa Dostepnosc Inne
bol rozgra- | jezdni| chodnika
nicze-
nia
2kk |MALTANKA |wg rys.| brak patrz na Kolejka dziecigca. Odcinek ul. Komandoria - ul. Trocka. Przystanek ,,Ptys” —
planu tresé przystanku |przewidziany do likwidacji. Wymagana budowa nowego przystanku o lokaliza-
kol. ,,Inne” cji pokazanej na rysunku planu. Nad rejonem przystanku dopuszcza si¢ pota-
czenie obiektoéw budowlanych przewidzianych na terenach 1US/UT i 2US/UT,
zgodnie z wymogami § 6 ust. 6.
Wymagany chodnik szerokosci min. 2,25m, migdzy projektowanym przystan-
kiem i Parkiem Tysigclecia.
Dopuszcza si¢ przejazdy 1 przejs$cia przez tory, pokazane na rysunku planu.
3kk |MALTANKA |wgrys.| brak brak na Kolejka dziecigca. Odcinek ul. Trocka - ul. Wilefiska. Przystanek ,,Balbinka” -
planu przystanku |do modernizacji. Dopuszcza si¢ przejazdy i przejScia przez tory, pokazane na

rysunku planu.




Szer.
w li-
Sym- niach | Szer. Szer.
bol Nazwa rozgra- | jezdni| chodnika Dostepnose inne
nicze-
nia
3kL TROCKA min. | 6,0 m 2 X bez Na jezdni mi¢dzy skrzyzowaniami z 2kW i 1kW zalecany jeden kierunek ru-
20,0 m min.2,0 m | ograniczen |chu— zgodnie z rysunkiem planu.
Po stronie wschodniej wymagany szpaler drzew.
4kL | projektowana | min. |6,0m| min.3,0m bez brak
17,0m po str. pn | ograniczen
min. 2,0 m
po str. pd
1kD |WILENSKA |15,0— |5,5- 2X min. bez W rejonie dojscia do przystanku ,,Balbinka” - poszerzenie chodnika do min. 5,0
22,0m |6,0m 20m ograniczen |m.
Przy jezdni zatoka postojowa szerokosci 5,0 m na min.70 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.




Szer.

w li-
Sym- niach | Szer. Szer.
Nazwa Dostepnosc Inne
bol rozgra- | jezdni| chodnika
nicze-
nia
1kX |projektowana | 8,0m | brak | min.3,0m bez Wymagane minimum dwa szpalery drzew lub zywoplotow.
ograniczen |W strefie okreslonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ polaczenie obiektow budowlanych przewidzianych na terenach
2US/UT i 3UT/kX, zgodnie z § 6 ust. 9.
Dopuszcza si¢ poszerzenie pasa terenu 1kX, zgodnie z § 6 ust. 10. W przypad-
ku poszerzenia terenu — wymagane zagospodarowanie zielenig ozdobna.
1kW | projektowana |wg rys.| min. 2 X bez Ogolnie dostepna droga niepubliczna. Na jezdni zalecany jeden kierunek ruchu
planu | 6,0m | min. 3,0 m | ograniczen |- zgodnie z rysunkiem planu.

Wymagane poszerzenie jezdni na tukach o promieniu mniejszym niz 40 mi w
rejonie zatrzymywania pojazdow przy wejsciach do obiektow na terenie

1US/UT.




Szer.

w li-
Sym- niach | Szer. Szer.
Nazwa ) ) ) Dostepnos¢ Inne
bol rozgra- | jezdni| chodnika
nicze-
nia
2kW | projektowana |wg rys.| min. 2 X bez Ogolnie dostgpna droga niepubliczna. Na jezdni zalecany jeden kierunek ruchu

planu | 6,0m | min. 3,0 m | ograniczen |- zgodnie z rysunkiem planu.

Wymagane poszerzenie jezdni na tukach o promieniu mniejszym niz 40 mi w

rejonie zatrzymywania pojazdéw przy wejsciach do obiektow na terenach
2US/UT i 3UT/KX.




§9

1. W zakresie ksztalttowania tadu przestrzenno-wizualnego i przestrzeni ogdlnie dostepnej
wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych na terenach zieleni publicznej ogoélnie do-
stepnej, oraz w miejscach, w ktorych zastaniatyby one panorame lub bezposredni wglad na

Jezioro Maltanskie.

2. Wprowadzanie tablic informacyjnych dopuszczalne jest pod warunkiem ich harmonii
z otoczeniem, nie ograniczania swobody ruchu pieszych i pojazdow, zapewnienia pol wi-
doczno$ci oraz dostosowania wielkoscig 1 kolorystyka do miejsca, gdzie maja by¢ zloka-

lizowane.

§ 10

1. Ustala si¢ podtaczenie istniejacych i1 projektowanych obiektow do miejskich sieci infra-

struktury technicznej.

2. W celu prowadzenia niezbgdnych zabiegéw konserwacyjnych i prac modernizacyjnych,
ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia gestorom poszczegdlnych sieci statego dostepu do te-

rendéw, na ktorych potozone sg sieci infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowa ustala si¢:

1) zachowanie i mozliwos¢ modernizacji istniejagcej magistrali wodociggowej ,,wschod-
niej” o srednicy @ 1000 mm wraz ze strefa ochronng wynoszaca 8,00 m od zewngtrz-

nej $cianki magistrali, ktorej przebieg pokazano na rysunku planu;
2) budowe przewodu wodociggowego @ 300 mm na terenach 3KL i 4kL;
3) budowe wewnetrznych sieci wodociggowych podigczonych do sieci miejskiej;

4) zdefiniowanie $rednic projektowanych przewoddéw na etapie projektow budowlanych.



4. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

zachowanie 1 mozliwo$¢ modernizacji istniejacego kolektora sanitarnego ,,Swarzegdz-
kiego” o srednicy @ 1400 mm, @ 1200 mm ktérego przebieg pokazano na rysunku pla-

nu;

budowg kanatu sanitarnego o $rednicy @300 mm na terenach: 1kX, 1kW, 2kW, 2kk,
3kL, 4kL i ZP;

zmian¢ przebiegu istniejgcego kanatu sanitarnego biegngcego przez teren 2US/UT, po-
przez wykonanie kanatu na terenach 2kk, 1kW i 2kW i wiaczenie go do kanatu wy-
mienionego w pkt 2 lub budowe nowego kanatlu na terenach 2US/UT i ZP w sposob

nie kolidujacy z projektowang zabudowa;
zachowanie 1 modernizacj¢ innych istniejacych kanaléw sanitarnych;
budowe wewnetrznych sieci kanalizacyjnych podiaczonych do sieci miejskiej;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego wylacznie poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej 1 wia-

czenie jej do istniejacych kolektorow;
zdefiniowanie Srednic projektowanych kanalow na etapie projektow budowlanych;

mozliwos¢ budowy rowu otwartego na terenach 2US/UT, 3UT/kX i ZP, z przepustami
pod terenami 2kk i 1kX, do odprowadzenia zuzytych wod termalnych poza zlewnie Je-

ziora Maltanskiego.

5. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

zachowanie i modernizacj¢ istniejacych kanatéw deszczowych w liniach rozgranicza-

jacych ulic;

budowg kanatu deszczowego o $rednicy @ 800 mm na terenach: 1kX, 1kW, 2kW,
2kk, 3KL i ZP z odprowadzeniem $ciekéw deszczowych poza zlewni¢ Jeziora Mal-
tanskiego;

budowe kanalu deszczowego o $rednicy @ 300 mm, @ 500 mm na terenach 3KL
i 4kL;

zmiang przebiegu istniejgcego kanatu deszczowego biegnacego przez teren 2US/UT

poprzez wykonanie kanalu na terenach 2kk, 1kW i 2kW i wiaczenie go do kanatu



5)

6)

wymienionego w pkt 2 lub budowe nowego kanalu na terenach 2US/UT i ZP

w sposob nie kolidujacy z projektowang zabudowa;

zastapienie istniejacego kanatu deszczowego @ 600 mm na terenach 3UT/kX, 2kW,
3kk, 1kD, ZP i czgéciowo 3KL, poprzez skierowanie zuzytych wod deszczowych do

projektowanego kanatlu deszczowego @ 800 mm, wymienionego w pkt 2;

zdefiniowanie $rednic projektowanych kanalow na etapie projektow budowlanych.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

1)

2)

3)

lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na podstawie wstepnego bilansu za-

potrzebowanej mocy elektrycznej na obszarze planu:
a) po jednej naterenach 1US/UT i 3 UT/kX,
b) dwoch na terenie 2US/UT.

mozliwo$¢ zaprojektowania stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub wbu-
dowanych w inne budynki; grunty pod stacje wolnostojace nalezy wydzieli¢ w postaci
samodzielnych dziatek wielkosci dziatki 70-100 m?, przygotowanych do materialnego
przejecia przez gestora sieci z calodobowym dostepem dla jego stuzb eksploatacyj-
nych 1 mozliwoscig dojazdu ciezkiego sprzetu; w przypadku realizacji stacji wbudo-
wanych w inne budynki, pomieszczenia przeznaczone na stacje transformatorowe na-
lezy zlokalizowa¢ w poziomie przyziemia oraz zapewni¢ catlodobowy dostep dla stuzb

eksploatacyjnych gestora sieci i mozliwos¢ dojazdu ciezkiego sprzetu,

zasilanie planowanych stacji transformatorowych liniami kablowymi SN-15 kV - pro-
wadzonymi w istniejacych i planowanych ciggach komunikacyjnych - w oparciu o wa-
runki techniczne przylaczenia okre§lone na wniosek inwestora przez gestora sieci na

etapie opracowan szczegolowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1)

2)

obstuge terenéw oznaczonych w planie symbolami 1US/UT, 2US/UT i 3UT/kX pro-
jektowanym gazociggiem, wlaczonym do istniejacego gazociggu Sredniego ciSnienia

g 250 w ul. Warszawskiej;

poprowadzenie planowanego gazociggu Sredniego cisnienia w liniach rozgraniczaja-

cych ulicy oznaczonej symbolem 3KL;



3) mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow bytowo — gospodarczych i do celéw grzew-

czych.
8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) rozbudowe telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej w istniejacych ciggach komuni-

kacyjnych i budowe nowej w ciggach planowanych;

2) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczaja-

cych ulic oraz wewnatrz terenow ze swobodnym dostepem z drogi publiczne;.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ mozliwo$¢ zasilania projektowanej zabudowy

z miejskiej sieci cieplnej.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe

§ 11

Dla regulacji stanow terenowo-prawnych i poprawienia warunkow zagospodarowania nieru-
chomosci wskazane jest taczenie dziatek gruntu w dziatki budowlane — pola inwestycyjne

odpowiadajace poszczegdlnym funkcjom terenow , wynikajacych z niniejszej uchwaty.

§ 12

W zakresie ochrony cennych obiektéw zabytkowych ustala si¢, ze jakiekolwiek prace ziemne
prowadzone na terenach oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne wy-

magaja powiadomienia wlasciwego organu ochrony zabytkow.



§ 13

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospo-

darowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 0% w odniesieniu do gruntow, ktorych jedynym wiascicielem jest Miasto Poznan;

2) 30% dla pozostatych gruntow.

§ 14

Na obszarze okreslonym w § 1 ust. 2 traci moc uchwata Nr LXXXV/982/111/2002 Rady Mia-
sta Poznania z dnia 23 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru ,MALTA” w Poznaniu oraz zmiany uchwaty nr CV/610/94
Rady Miejskiej Poznania z dnia 10 maja 1994 r. w sprawie utworzenia uzytkow ekologicz-
nych 1 zespotdw przyrodniczo- krajobrazowych, z pdzniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj.

WIkp. Nr 87, poz. 2229).

§ 15

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy

Rady Miasta Poznania

/-IGrzegorz Ganowicz



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLIV/458/1V/2004

RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 11 maja 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, TERMY
MALTANSKIE” w Poznaniu.

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,TERMY MALTANSKIE” podyktowane zostato koniecznoscia zmiany planu , MALTA”,
zatwierdzonego uchwata nr LXXXV/982/111/2002 Rady Miasta Poznania z dnia
23 kwietnia 2002 r. (opubl. Dz. Urz. Woj. WIlkp. z dnia 19 czerwca 2002 r. Nr 87
poz. 2229), z uwagi na:

1) inicjatywe wiladz samorzadowych, dotyczaca organizacji w Poznaniu Uniwersjady
1 zwigzanego z tym zamierzeniem rozszerzonego programu inwestycyjnego nad Malta
w zakresie budowy m. in. kompleksu basenow sportowych, hotelu na co najmniej
200 pokoi i adekwatnego z tym programu parkingowego, bowiem plan ten
nie przewidywal lokalizacji obiektow sportowych o wymiarach olimpijskich,
wymaganych dla organizacji imprez migdzynarodowych,

2) a takze lokalizacje dotychczas planowanych obiektow, takich jak: aquapark, kompleks
basendéw wykorzystujacych wody termalne, hotel, zaplecze ustugowe.

2. Sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu wywotane zostato uchwata nr XIV/95/1V/2003
Rady Miasta Poznania z dnia 08 kwietnia 2003 r.

3. W dniach od 18 kwietnia do 16 maja 2003 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
wywieszone bylo obwieszczenie Prezydenta Miasta Poznania o przystgpieniu do
sporzadzania mpzp obszaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu okre$lajace forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu.

4. Dnia 22 kwietnia 2003 r. ukazato si¢ w prasie ogloszenie Prezydenta Miasta Poznania
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu, okreslajace forme, miejsce i termin

sktadania wnioskow do planu.



10.

11.

12.

Jednoczesnie zawiadomiono organy wlasciwe do uzgadniania planu o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak roOwniez wysta-
piono do organdéw administracji rzgdowej 1 samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych
o wnioski do planu.

Do projektu mpzp obszaru,, TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu w terminie do 15 maja
2003 r. ztozono 19 wnioskow.

Prezydent Miasta Poznania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pdzn. zm.) przeprowadzil dnia 5 czerwca 2003 r. badanie spdjnosci projektu planu dla
obszaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu z polityka przestrzenng
miasta okreSlong w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonym uchwala nr XXII/276/11/99
Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku.

W dniach od 12 czerwca do 2 lipca 2003 r. udostgpniono projekt planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu
organom administracji rzadowej 1 samorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym,
celem jego zaopiniowania — zgodnie z art. 18 ust 2 pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach od 17 czerwca do 7 lipca 2003 r. przeprowadzono wymagane
przepisami uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu — z organami administracji rzadowej,
samorzadowej oraz innymi jednostkami organizacyjnymi — zgodnie z art. 18 ust 2 pkt 4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

O wylozeniu planu do publicznego wgladu zostali powiadomieni na pismie wiasciciele
1 wladajacy nieruchomosciami oraz osoby, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 9 lipca 2003 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie o terminie wylozenia projektu planu
obszaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu do publicznego wgladu — zgodnie
z art. 18 ust 2 pkt 6 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 10 lipca do 22 sierpnia 2003 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
wywieszone bylo obwieszczenie Prezydenta Miasta Poznania o terminie wylozenia

do publicznego wgladu projektu mpzp obszaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu.



13. W dniach od 18 lipca do 08 sierpnia 2003 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu wraz z ,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” zostat wylozony do publicznego wgladu.

14. Do projektu planu, w ustawowym terminie 14 dni po =zakonczeniu wylozenia,
tj. do 22 sierpnia 2003 r., zostalo wniesionych 7 protestow oraz 1 zarzut, o ktérych mowa
w art. 23 i 24 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Na spotkaniu Prezydenta Miasta Poznania z Zastgpcami, w dniu 18 wrzesnia 2003 r.,
wniesione protesty oraz zarzut zostaly rozpatrzone. Prezydent zdecydowat
0 ich nieuwzglednieniu.

16. O terminie sesji Rady Miasta Poznania w/s rozpatrzenia zarzutow i protestow wniesionych
do projektu mpzp obszaru ,, TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu zostaly powiadomione
na pi$mie osoby, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt 9 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore wniosty zarzut wzglednie protest do projektu planu.

17. Dnia 25 listopada 2003 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie o terminie sesji Rady Miasta
Poznania w/s rozpatrzenia zarzutow i protestdw wniesionych do projektu mpzp obszaru
,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu.

18. W dniach od 25 listopada do 03 grudnia 2003 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
wywieszone byto obwieszczenie Prezydenta Miasta Poznania o terminie sesji Rady Miasta
Poznania w/s rozpatrzenia zarzutu i protestow wniesionych do projektu mpzp obszaru
,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu.

19. Dnia 02 grudnia 2003 r. odbyta si¢ sesja Rady Miasta Poznania, przedmiotem ktorej, byto
rozpatrzenie zarzutu i protestow wniesionych do projektu mpzp obszaru
,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu. Rada Miasta Poznania podjeta uchwaty:

1) Uchwata nr XXXIV/279/1V/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 9 grudnia 2003 r.
w sprawie rozpatrzenia zarzutu wniesionego do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru » ERMY MALTANSKIE”
w Poznaniu dotyczacego dziatki nr 12, ark. 11, obrgb Komandoria.

2) Uchwata nr XXXIV/280/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 9 grudnia 2003 r.
W sprawie rozpatrzenia protestOw wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,TERMY MALTANSKIE”
w Poznaniu

20. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 10 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym zostata
dorgczona wnoszacemu zarzut - uchwata nr XXXIV/279/IV/2003 Rady Miasta Poznania
z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie rozpatrzenia zarzutu wniesionego do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru ,, TERMY
MALTANSKIE” w Poznaniu dotyczacego dziatki nr 12, ark. 11, obreb Komandoria
wraz z pouczeniem o dopuszczalnosci wniesienia skargi do sagdu administracyjnego.

21. Wnoszacy zarzut nie wniost skargi do Sadu Administracyjnego w ustawowym terminie
30 dni od daty dostarczenia Uchwaly nr XXXIV/279/IV/2003 Rady Miasta Poznania
z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie rozpatrzenia zarzutu wniesionego do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru ,, TERMY
MALTANSKIE” w Poznaniu dotyczacego dziatki nr 12, ark. 11, obreb Komandoria.

22. Wnoszacy protest zostat powiadomiony na piSmie o podjeciu  Uchwaty
nr XXXI1V/280/1V/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie
rozpatrzenia protestow wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu.

23. Uchwalenie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,TERMY MALTANSKIE” w Poznaniu — z zastosowaniem procedury przewidzianej



ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.) — stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu, szczegodlnie realizacji
inwestycji zwigzanych z Uniwersjada, a takze lokalizacje planowanych w projekcie planu
obiektow, takich jak: aquapark, kompleks basenow wykorzystujacych wody termalne,
hotel, zaplecze ustugowe.

24. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania
[-/Jerzy Stepien



