UCHWALA NR XL/410/TV/2004
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 9 marca 2004 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»MALTA” w Poznaniu w granicach Osiedla Maltanskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984 1 Nr 214, poz. 1806) i w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412
i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268,
z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) oraz
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) 1 art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 1 Nr 141, poz. 692, z 1997 r. Nr 60,
poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875 i Nr 100, poz. 1085 oraz z 2002 r.

Nr 113, poz. 984), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I

Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,MALTA” w Poznaniu

w granicach Osiedla Maltanskiego.



2.

3.

Plan obejmuje obszar w Poznaniu, pomiedzy ulicami: Trockg, Warszawska, Krancowa,

Grodzienska, ktorego powierzchnia wynosi 13,5 ha.

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany ,,POZNAN — MALTA — Osiedle
Maltanskie - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”, okreslajacy granice
obszaru obowigzywania planu, opracowany w skali 1:2000, stanowiacy zaltacznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

2) dokumentacja dotyczgca zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

stanowigca zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty (niepublikowana).

§2

Przedmiotem ustalen planu s3:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW i 2MW,
tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 8U i 11U,

tereny zieleni ogdlnodostepnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 6ZP2,

obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, wyrdznione na rysunku planu znakami
graficznymi, oraz zasady ich ochrony,

tereny infrastruktury transportowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2kGP, 1kZ,
10kL i 1kX,

zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

zasady ksztaltowania tadu przestrzenno-wizualnego,

zasady ochrony srodowiska na obszarze planu.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

symbole oznaczajgce przeznaczenie terenow,

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania,
aleja drzew lipowych,

granica stanowiska archeologicznego,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,



6)
7)

akcenty urbanistyczne,

magistrala wodociagowa @ 600 i strefa techniczna od niej.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Poznania,

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
prawa,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie przeznaczenia podstawowego,
obszarze, terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar lub teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca odlegtosc,
w jakiej muszg si¢ znajdowac lica $cian budynkoéw od linii rozgraniczajacej terenu; przed
linig zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne, balkony, tarasy, wykusze

0 wysiggu nie przekraczajacym 1,50 m,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

minimalng odlegto$¢, w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajacej

terenu,

11) powierzchni zainwestowania - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terendw

zajetych przez obiekty budowlane, parkingi, drogi i trakty piesze, oraz urzadzenia
rekreacyjne 1 sportowe o nawierzchni nieprzepuszczalnej, z wytaczeniem obiektéw ,,matej

architektury”,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow wszystkich

budynkow na okreSlonym terenie w zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej,



lub nadziemnej - w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemneyj,

13) terenach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale roslinnos$cig drzewiasta,
krzewami, pngczami, roslinami zielnymi lub trawa, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczne, estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence,
promenady, zielen towarzyszaca na terenach ustug i ogrody przydomowe,

14) zadrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy, a takze ich
skupiska, nie stanowigce zbiorowisk lesnych ani terendw zieleni w rozumieniu pkt 13,
wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty ro$linnej,

15) terenach zieleni ogolnie dostepnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni
przeznaczone do ogdlnego, publicznego uzytku,

16) okreslonym procencie zieleni na dzialce, terenie — nalezy przez to rozumie¢ wymagany
w zagospodarowaniu procent powierzchni dziatki lub terenu, stanowigcy obszar
0 nieutwardzonej nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami
w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy,

17) uciazliwos$ciach dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie, albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska badz je degradujace,
w szczegoOlnosci takie, jak:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania,

C) zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

d) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,

€) zanieczyszczenie powietrza,

f) sktadowanie odpadow,

18) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wushugi niezaliczone
do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow szczegolnych, oraz powodowac ucigzliwosci, o ktorych mowa w pkt 17,

19) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy przez to rozumie¢ stan

istniejacy w dniu wejscia w zycie planu,



20) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistycznej
wyrozniajacy si¢ z otoczenia okre§lonymi cechami (np. wysokoscia, typem architektury)
lub stanowigcy dominante przestrzenno-architektoniczna,

21) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ okreslong w przepisach
odrebnych 1 szczegolnych,

22) akustycznej zwartoSci linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tak uksztattowang
lini¢ zabudowy, aby zapewniata skuteczng przegrod¢ przeciwhatasowa,

23) Parku Maltanskim - nalezy przez to rozumie¢ tereny zielone (parki, lasy, zielence),
rekreacyjne i sportowe wokot Jeziora Maltanskiego znajdujace si¢ na obszarze objetym
uchwata nr LXXXV/982/111/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 23 kwietnia 2002 r. oraz

niniejsza uchwalg.

§5

1. Uciazliwosci zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy ustugowej, rekreacyjnej,
mieszkaniowej i z transportem nie moga przekracza¢ dopuszczalnego poziomu
okreslonego przepisami prawa oraz Polskimi Normami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 warunki korzystania ze $rodowiska
przyrodniczego oraz infrastruktury miejskiej.

1) w zakresie ochrony przed ponadnormatywnym hatasem - konieczno$¢ wprowadzania

terendw zieleni izolacyjnej oraz realizacji innych zadan wedlug ustalen § 13,

2) w zakresie ochrony gruntu i wod gruntowych:

a) dopuszcza si¢ wylgcznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode 1 usuwania
sciekow komunalnych (wodocigg miejski 1 odprowadzanie $ciekow do kanalizacji
miejskiej),

b) zakaz si¢ zrzutu nieoczyszczonych wod deszczowych do wod otwartych
I podziemnych,

¢) pozostawienie jako otwartego - istniejacego Rowu Swigtojanskiego,

d) zatrzymanie $ciekéw deszczowych z obszaru planu na terenie zlewni zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami,



e) usuwanie S$cickow deszczowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej, podlaczonej do systemu odprowadzajacego $cieki do Cybiny ponizej
Jeziora Maltanskiego,

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - korzystanie w celach grzewczych
z miejskiej sieci cieplnej lub stosowanie gazu, oleju opatowego lub
niekonwencjonalnych zrodet energii,

4) w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob
usuwania odpadow (gromadzenie w pojemnikach i wywozenie na wysypisko) zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi; masy ziemne pochodzace z wykopoéw powinny by¢
zagospodarowane w miar¢ moznosci na dzialce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie
ich do ksztattowania terenéw zielonych lub usuwanie ich na miejsce wskazane przez
odpowiednie stuzby miejskie,

5) w zakresie ochrony zieleni - zachowanie alei i pojedynczych drzew o wieku powyzej
20 lat lub wysokosci powyzej 12 m (z wyjatkiem topoli i drzew owocowych)
rosnagcych na terenie planu i ich uwzglgdnienie w przysztym zagospodarowaniu
terenu.

3. Przed rozpoczeciem inwestycji na terenach, do ktorych dojazd odbywa si¢ ulicami
o nawierzchni nieulepszonej, wprowadza si¢ nakaz wyprzedzajacego zrealizowania
odpowiedniego fragmentu ulicy, zgodnie z wymogami niniejszego planu.

4. Na terenach objetych planem ustala si¢ obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych
wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury miejskiej,
wymienionych w § 12 uchwaty.

5. Ustala si¢ zachowanie ciggtosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac

mozliwos¢ ich przetozenia.

§6

Dla gruntéw rolnych klas III w granicach terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW, 8U, 11U, 6ZP2, 10kL, 1kX, uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na wytaczenie ich z produkcji rolnej oraz przeznaczenie na cele nierolnicze - decyzja

nr GZ.tr.051/602-281/99 stanowigca zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.



Rozdzial 1T

Przepisy szczegolowe

§7

. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW i 2MW.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW ustala nastgpujace

zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dopuszcza si¢ lokalizacje domoéw wielorodzinnych, matych doméw mieszkalnych
lub willi miejskich,

ksztattowanie 1 sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje naziemne, przy maksymalnej
wysokosci do gzymsu wienczacego 11 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni catkowitej terenow 1MW
I 2MW, w przypadku podzialu na mniejsze dziatki inwestorskie — 30%
poszczegolnych dziatek,

ksztaltowanie 1 sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu,

zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze;,

zakaz sytuowania budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych,

dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw malej architektury stuzacych rekreacji codziennej
I utrzymaniu porzadku oraz ozdobnych elementow architektury ogrodowej, a takze
po jednej trafostacji na terenie 1MW i na terenie 2MW,

lokalizacja garazy wewnatrz budynkéw mieszkalnych lub/i pod ziemia, z wymogiem
zapewnienia minimum 1,5 miejsca garazowego na 1 mieszkanie,

konieczno$¢ zapewnienia dodatkowo miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych i1 obstugi technicznej w ilo$ci co najmniej 0,25 miejsca parkingowego

na 1 mieszkanie,



12)

13)

14)

minimalna powierzchnia zieleni — 40 % powierzchni catkowitej terenow 1MW
1 2MW, w przypadku podzialu na mniejsze dziatki inwestorskie — minimum
40% powierzchni poszczegolnych dziatek,

tereny 1MW i 2MW nalezy zagospodarowa¢ wg zaakceptowanej przez Prezydenta
Miasta Poznania cato$ciowej koncepcji urbanistycznej, ewentualny podzial na dziatki
inwestorskie moze nastgpi¢ wylacznie na podstawie tej koncepcji i bez wygradzania
poszczegolnych dziatek, przy zapewnieniu pelnej obstugi komunikacyjnej nowo
wydzielonych dziatek,

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych ciggéw pieszych i rowerowych oraz wewngtrznych

jezdni niepublicznych.

§8

1. Ustala si¢ teren ustug nieucigzliwych: ustug publicznych oraz uslug komercyjnych

i handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U.

2. Na terenie 8U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

wprowadzenie zabudowy zwartej, od strony ul. Warszawskiej, przy uwzglednieniu
obowigzujacej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu oraz przebiegu magistrali
wodociggowej, zgodnie z wymaganiami technicznymi, okreslonymi przepisami
szczegblnymi,

w przypadku podziatu terenu na dziatki inwestorskie, lokalizacja budynku
na pojedynczej dzialce musi uwzglgdniaé wymagany typ zabudowy zwartej,
tzn. ze budynek musi przylega¢ do obydwu bocznych granic dzialki 1 by¢ zakonczony
Scianami szczytowymi bez jakichkolwiek otworow,

od ulicy nowo projektowanej 10kL dopuszcza si¢ przerwanie cigglo$ci zabudowy
poprzez otwarcie na dziedzince wewngetrzne lub wprowadzenie podcieni

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu,

minimalna powierzchni zieleni - 30%, powierzchni terenu,

rozwigzanie architektoniczne i urbanistyczne powinno tworzy¢ spojna kompozycyjnie
calos¢, reprezentowac wysoki standard funkcjonalny oraz walory architektoniczne,
wysokos¢ zabudowy - 5 kondygnacji naziemnych przy maksymalnej wysokos$ci

gzymsu wienczacego — do 15 m,



8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

o maksymalnej wysokos$ci 22 m,

9) w przypadku wczesniejszej realizacji zabudowy lub wcze$niejszego uzyskania

pozwolenia na budowe¢ dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej, przylegajacego

od strony zachodniej do terenu 8U, wysoko$¢ zabudowy oraz ilos¢ kondygnacji winna

nawigzywa¢ do tam zrealizowanych lub projektowanych obiektow, w celu uzyskania

kompozycyjnej catosci i spojnosci architektonicznej,

10) dostep samochodem do terenu 8U - od strony ulicy 10kL,

11) wylacza si¢ z zainwestowania pas terenu wzdtuz magistrali wodociggowej, zaznaczony

szrafem na rysunku planu,

12) dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych,

13) zakaz grodzenia terenu,

14) dopuszcza si¢ wtorne podzialy na mniejsze dziatki dostosowane do zadan

realizowanych przez przysztych inwestoréw, pod warunkiem uwzglednienia pelnej

obstugi transportowej tych dziatek od ulic zewngtrznych,

15) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci

nie mniejszej niz:

2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,

4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi
gastronomiczne, kulturalne i rekreacyjne,

5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

16)dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych,

wynikajaca z wymienionych w pkt 15 warunkow,

17) miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dziatce, na ktorej prowadzona jest

dzialalno$¢ ustugowa, lub na dziatce sgsiedniej za zgoda jej uzytkownika (dotyczy

terendbw niepublicznych); minimum 60% wymaganych miejsc nalezy zapewnié

wewnatrz kubatury budynkow lub/i pod ziemia,

18) przy obiektach hotelowych wymagane jest zapewnienie dojazdu dla autobusdéw

oraz 1 miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 16zek hotelowych,



19) przy obiektach ustugowych, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi
ustala si¢ obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wiasnej dziatce, w ilosci
odpowiadajgcej potrzebom obiektu,

20) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ lokalizacjg¢ trafostacji,

21) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ Row Swietojanski.

3. Ustala si¢ tereny uslug nieucigzliwych: ustug publicznych lub uslug komercyjnych,
z preferencja ustug rekreacyjnych zwigzanych z Parkiem Maltanskim, oznaczone
na rysunku planu symbolem 11U. Ushugi nie moga naleze¢ do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych.

4. Naterenie 11U ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania:

1) zabudowe nalezy ksztaltowac, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku

planu,

2) nowo projektowane obiekty winny reprezentowa¢ wysoki standard funkcjonalny

I estetyczny oraz by¢ ujednolicone wysoko$ciowo w obrebie jednego kwartatu,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni terenu,
4)  minimalna powierzchnia zieleni - 40% powierzchni terenu,
5) wustala si¢ obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji naziemnych przy
maksymalnej wysokosci gzymsu do 12 m,

6) dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych,

7) dopuszcza si¢ podzial na dzialki, jezeli wynikatoby to z zadan realizowanych przez
przysztych inwestorow, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,

8) podziat na dziatki inwestorskie winien uwzglgdnia¢ petng obshugg transportowa tych

dzialek, zapewniajacych dostep do drogi publicznej,

9) zakaz grodzenia terenu,

10) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

w ilo$ci nie mniejszej niz:
— 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
— 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczgcych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,
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11)

12)

13)

14)

15)

dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk, wynikajaca
z wymienionych w pkt 10 warunkow, zwigkszona o 10%, z przeznaczeniem dla
odwiedzajacych Park Maltanski,

miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt,
minimum 60% wymaganych miejsc nalezy zapewni¢ wewnatrz kubatury budynkow
i/lub pod ziemia,

przy obiektach hotelowych wymagane jest zapewnienie dojazdu dla autobusow
oraz 1 miejsce postojowe dla autobuséow na kazde 50 16zek hotelowych,

przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wlasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom obiektu,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje trafostacji.

§9

1. Ustala si¢ teren zieleni ogélnodostepnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZP2.

2. Ustala si¢ na terenie 6ZP2 zachowanie warto$ciowych okazow drzew oraz wzbogacenie

zieleni niskiej i wysokiej dla uksztalttowania obszaru typu parkowego.

3. Na terenie 6ZP2 dopuszcza si¢ wprowadzanie malej architektury: obiektow shuzacych

utrzymaniu porzadku oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych przeznaczonych do rekreacji

czynnej i biernej.

§ 10

1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzenno-wizualnego wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam

wolno stojacych na terenie objetym planem.

2. Wprowadzanie tablic informacyjnych dopuszczalne jest pod warunkiem nieograniczania

swobody ruchu pieszych i pojazdow oraz dostosowania wielkoScig i kolorystyka

do miejsca, gdzie maja by¢ zlokalizowane.
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§ 11

1. Ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture transportowg terenow oznaczonych symbolami

z pierwsza litera ,,K”.

2. Dla nowych, wyznaczonych niniejszym planem ulic, parkingdow, ciaggéw pieszych

I rowerowych, wprowadza si¢ obowigzek kompleksowej (w ramach jednego zadania

inwestycyjnego) realizacji wszystkich przewidzianych planem elementow pasa

2)
3)
4)

5)

6)

7)

drogowego.

3. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw infrastruktury transportowej zawarto w tabeli nr 1,
przy czym:
1) tereny oznaczone w planie symbolami kGP, kZ i KL przeznaczone sa pod drogi

publiczne, a przyjete symbole odpowiadaja klasom wulic: gldwnej - ruchu
przyspieszonego, zbiorczej i lokalnej okreslonym w rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz. 430),

symbol kX oznacza wydzielony ciag pieszy,

zapisy w kolumnie ,,Nazwa” podane matymi literami sg nieobowigzujace,

okreslenie szeroko$ci linii rozgraniczenia jako minimalnej oznacza, ze oprocz
minimalnej, rysunek planu ustala wigksze szerokosci pasa drogowego;
W szczeg6lnosci dotyczy to poszerzen przy skrzyzowaniach,

ustalane lokalizacje oraz szerokosci jezdni, chodnikow i drog rowerowych dotycza
odcinkéw migdzy skrzyzowaniami,

zalecane rozwigzania w rejonie skrzyzowan podaje rysunek planu; dopuszcza si¢
ich zmiany, pod warunkiem zachowania wszystkich wymaganych planem elementow
I parametréw pasa drogowego,

o ile tre$¢ tabeli nie stanowi inaczej, dostep do poszczegélnych ulic reguluje

rozporzadzenie, o ktorym mowa w pkt 1.
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Tab.1 - Ustalenia dla infrastruktury transportowej

Sym-
bol

Nazwa

Linie
rozgrani-
Czajace

Na-
wierzch
nia

Jezdnia

Chodni-
Ki

Drogi
rowerowe

Inne

2kGP

Warszaw-
ska

8m

brak nie do-

tyczy

1x
min.2.0
m

1x
min.2.5m

Fragment pasa
drogowego

ul. Warszawskiej
obejmujacy
chodnik

i projektowang
gléwng droge
rowerowsa

1kZ

Krancowa

25.0 -
335m

6.0m bitu-

miczna

2 X
min.2.0

brak

Odcinek

ul. Warszawska -
ul. Czekalskie.
Projektowana
rozbudowa
skrzyzowania

z ul. Warszawska
i budowa
skrzyzowania

Z projektowang
ulicg 10kL

10kL

projekto-
wana

25.0m

6.0m bitu-

miczna

min.3.0
+ min
20m

brak

Po stronie
potudniowej -
pas zadrzewienia
szerokosci 8.0 m.
Poszerzenie
jezdni na
skrzyzowaniu

z ul. Krancowsg

1kX

Promena-
da

10.0 m

brak nie do-

tyczy

1x4.5m

brak

Obustronny
szpaler drzew
(adaptacja)
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§ 12

1. Ustala si¢ podigczenie istniejacych 1 projektowanych obiektow do miejskich sieci
infrastruktury technicznej.
2. W celu prowadzenia niezbednych zabiegéw konserwacyjnych i prac modernizacyjnych,
ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia gestorom poszczegdlnych sieci stalego dostepu
do terenow, na ktorych potozone sg sieci infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe ustala sig¢:
1)zorganizowang dostaw¢ wody do terenu objetego planem z wodociggu miejskiego,
2)zachowanie i modernizacj¢ istniejagcej magistrali o Srednicy @ 600 wraz ze strefg
ochronng wynoszaca tacznie 11,0 m,

3)zachowanie i modernizacje¢ istniejacej osiedlowej sieci wodociggowej (w przypadkach
tego wymagajacych),

4)prowadzenie projektowanej sieci wodociggowej (w przypadku wygrodzonych dziatek)
w wydzielonych pasach ulicznych.

4. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z terenu objetego planem, wyltacznie poprzez
budowe osiedlowej sieci kanalizacji sanitarnej i wigczenie jej do istniejgcych kanatow
w ulicy Warszawskiej, Kranicowej 1 do ,,Kolektora Swarz¢dzkiego”

2) budowe wewnetrznej osiedlowej sieci kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszarow
zainwestowanych, zwiazanej z ich zagospodarowaniem,

3) prowadzenie projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej (w przypadku wygrodzonych
dziatek) w wydzielonych pasach ulicznych.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw opadowych z dachéw budynkow i powierzchni umocnionych
do projektowanej osiedlowej sieci kanalizacji deszczowej,

2) wilaczenie projektowanej osiedlowe;j sieci kanalizacji deszczowej z terenow potnocnych
do istniejacego kanatu w ulicy Warszawskiej, z terenow poludniowych do kanatlu
deszczowego (w rejonie ,Kolektora Swarzedzkiego”) projektowanego dla
odprowadzenia wod opadowych z terendw potozonych po pdinocnej stronie Jeziora

Maltanskiego do rzeki Cybiny,
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3) budowe wewngtrznej osiedlowej sieci kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw
zainwestowanych, zwigzanej z ich zagospodarowaniem,
4) prowadzenie projektowanej sieci kanalizacji deszczowej (w przypadku wygrodzonych
dziatek) w wydzielonych pasach ulicznych.
6. W zakresie elektroenergetyki:

1) zachowuje si¢ wszystkie linie kablowe SN 15 kV,

2) na podstawie bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej, ustala si¢ na obszarze planu
lokalizacje:

a) po jednej stacji transformatorowej na terenach 8U i 11U,
b) dwoch stacji transformatorowych na terenach: IMW i 2MW,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy rozwiaza¢ jako wbudowane lub wolno
stojace; dla stacji wolno stojacych nalezy wydzieli¢ dziatki, ktore winna wykupic
Energetyka Poznafiska (wielkos¢ dziatki 70-100m?); zasilanie planowanych stacji
przewiduje si¢ liniami kablowymi SN-15kV w oparciu o GPZ ,Rataje” i istniejaca
sie¢ SN; o warunki usunigcia ewentualnej kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczng
oraz szczegotowe warunki przylaczenia dla poszczegdlnych blokow zabudowy
inwestorzy winni wystapi¢ do Energetyki Poznanskiej S.A,

4) koncepcja zasilania energig elektryczng istniejgcych i projektowanych obiektow winna
by¢ opracowana zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 w uzgodnieniu z gestorem sieci.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) utrzymuje sig istniejaca sie¢ gazowa,
2) ustala si¢ obstuge terenow 1MW, 2MW, 8U, 11U projektowang siecig rozdzielczg $/c,
wlaczong do istniejacego gazociagu $/c @ 250 mm w ul. Warszawskiej,
8. W zakresie telekomunikacji - przewiduje si¢ rozbudow¢ w nawigzaniu do istniejgcej
kanalizacji telefonicznej.
9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ mozliwos¢ zasilania istniejacej

I projektowanej zabudowy z miejskiej sieci cieplnej.

§ 13

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustycznej:
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1. Wyznacza si¢ dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku w $srodowisku zewnetrznym
(na podstawie rozporzadzenia MOSZNiL z dnia 13 maja 1998 r. ,w sprawie
dopuszczalnych pozioméw w $rodowisku”, Dz.U. Nr 66, poz. 436):

1) dla hatasu komunikacyjnego, samochodowego i tramwajowego — odpowiednio
W czasie catej pory dziennej i nocnej:

a)  Lar®™ =55/45 dB — wewnatrz terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1MW i 2MW,

b)  Lar®=60/50dB—na obrzezach terenu objetego planem — wzdhz
ul. Krancowej, a takze ulicy 10kL i ulicy 2kL,

2) dla pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu (w tym m.in. dla parkingéw otwartych
oraz czerpni 1 wyrzutni urzadzen wentylujacych, podno$nikéw drzwi automatycznych)
— w czasie najmniej korzystnych 8-miu godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy:

a)  Lar®™ =45/40 dB —na granicach terenoéw ustugowych i zielonych, parkingdow
otwartych 1 dzialalnosci  gospodarczej, sasiadujacych z  terenami
(lub wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne) — o wymaganiach
akustycznych na poziomie Lar®"™) = 55/45 dB,

b) Lar® =50 dB — dopuszcza si¢ na granicach terenow ustugowych i zielonych,
parkingbw 1 dziatalnosci  gospodarczej, sgsiadujacych z  terenami
(lub wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne) — o wymaganiach
akustycznych na poziomie Lar®®™ = 60/50 dB.

2. Poziom dzwigku w $rodowisku zewnetrznym, ustalony dla terenu objetego planem,
wymaga podjecia dzialan ochronnych, ktéore muszg by¢ zrealizowane w liniach
rozgraniczajagcych  obiektow 1 inwestycji  bedacych  zrodlem  oddziatywan
ponadnormatywnych.

1) w celu zapewnienia ograniczenia hatasu komunikacyjnego od ul. Warszawskiej
(samochodowego i tramwajowego) — nalezy takze ingerowa¢ w propagacje tego hatasu
poprzez zapewnienie akustycznej zwartosci linii zabudowy terenu 8U,

2) ograniczenia ucigzliwosci akustycznej ruchu samochodowego ulicy 10kL oraz ulicy
2kL powinny dotyczy¢ ograniczenia emisji halasu poprzez zmniejszenie predkosci
ruchu do V = 30-40 km/godz. lub/i zastosowania cichych nawierzchni jezdni,

3) w przypadku przekroczen poziomu dopuszczalnego w Srodowisku zewngtrznym

od ul. Krancowej, nalezy zastosowac cichg nawierzchnie jezdni.
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§ 14

W zakresie ochrony cennych obiektow zabytkowych ustala sig, ze jakiekolwiek prace ziemne
prowadzone na terenie oznaczonym na rysunku planu jako stanowisko archeologiczne,

wymagaja powiadomienia wlasciwego organu ochrony zabytkow.

§ 15
Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, okreslonej przy uwzglednieniu zmiany warto$ci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu.

§ 16

Na obszarze planu traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania

przestrzennego m. Poznania, zatwierdzonego uchwalg nr X/58/11/94 Rady Miejskiej Poznania

z dnia 6 grudnia 1994 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Pozn. nr 22 poz. 246.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

17



UZASADNIENIE
do uchwaly nr X1./410/1V/2004
Rady Miasta Poznania

z dnia 9 marca 2004 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»MALTA” w Poznaniu w granicach Osiedla Maltanskiego.

1. Obszar planu ,MALTA” w Poznaniu w granicach Osiedla Maltanskiego stanowi czgs¢
obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,MALTA” w Poznaniu,
ktory opracowano na podstawie uchwaty nr LXV/479/11/197 Rady Miasta Poznania z dnia
16 grudnia 1997 r. o sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Procedura planistyczna, przedstawiona ponizej, prowadzona byla dla catego obszaru
wspolnie do etapu przedstawienia Radzie Miasta Poznania celem uchwalenia planu.

2. Dnia 31 stycznia 1998 r. zawiadomiono na pi$mie organy wtasciwe do uzgadniania planu
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jak réwniez wystapiono do organdow administracji rzadowej 1 samorzadowe] oraz
jednostek organizacyjnych o wnioski do planu.

3. Dnia 19 lutego 1998 r. ukazalo si¢ w prasie ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,MALTA”
w Poznaniu.

4. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,MALTA”
dotyczacego obszaru ,,MALTA” w Poznaniu w granicach Osiedla Maltanskiego ztozono
12 wnioskow.

5. Zarzad Miasta Poznania, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 2a i1 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pozn. zm.), stwierdzil, ze projekt planu dla obszaru ,MALTA” w Poznaniu spjny jest
z polityka przestrzenng miasta okre§long w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonym uchwala

nr XXI1/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku.



10.

11.

12.
13.

14.

15.

W dniach od 25 sierpnia do 22 wrze$nia 2000 r. udostgpniono projekt planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,MALTA” organom administracji rzadowe;j
I samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym, celem jego zaopiniowania.

W dniach od 29 wrze$nia do 27 pazdziernika 2000 r. przeprowadzono wymagane
przepisami uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,MALTA” w Poznaniu - z organami administracji rzadowej, samorzadowej oraz
innymi jednostkami organizacyjnymi.

Dnia 23 stycznia 2001 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie o terminie wylozenia projektu
planu obszaru ,, MALTA” w Poznaniu do publicznego wgladu.

Jednoczesnie o wylozeniu planu do publicznego wgladu zostali powiadomieni na pi$mie
wiasciciele 1 wladajacy nieruchomos$ciami oraz osoby, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 31 stycznia do 28 Ilutego 2001 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,MALTA” w Poznaniu wraz z ,,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” zostat wylozony do publicznego wgladu.

Do projektu planu w ustawowym terminie 14 dni po zakonczeniu wytozenia, tj. do 14
marca 2001 r., zostalo wniesionych 10 zarzutow 1 3 protesty, o ktérych mowa w art. 23
i 24 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Osiedla Maltanskiego wniosta protest do projektu planu , MALTA”.

Zarzad Miasta Poznania na posiedzeniu w dniu 12 kwietnia 2001 r. rozpatrzyt wniesiony
przez Rade Osiedla Maltanskiego protest do projektu planu ,MALTA” oraz pozostale
protesty i zarzuty.

Dnia 22 maja 2001 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie o terminie sesji Rady Miasta
Poznania, na ktorej rozpatrywane byly zarzuty i protesty ztozone do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, MALTA”.

Rada Miasta Poznania uchwatg Nr LIX/721/II/2001 z dnia 5 czerwca 2001 roku
W sprawie rozpatrzenia protestOw wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,MALTA” w Poznaniu odrzucita wniesiony przez Radg

Osiedla Maltanskiego protest.



16. Z granic uchwalenia planu ,,MALTA” zostat wylaczony obszar ,MALTA” w Poznaniu
w granicach Osiedla Maltanskiego z uwagi na nierozstrzygnigte problemy natury
spotecznej, dotyczace przysztosci mieszkancow osiedla w zakresie ich praw
do zamieszkania. Dla wymienionego obszaru Prezydent Miasta Poznania przedstawia
obecnie oddzielny projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. Uchwalenie planu w proponowanej formie pozwoli na przeksztalcenie terenu
zdegradowanego, o substandardowej i chaotycznej zabudowie, w osiedle mieszkaniowo-
ustugowe o spdjnej pod wzgledem urbanistycznymi i architektonicznym kompozycji.
Istniejgca substancja mieszkaniowo-gospodarcza nie da si¢ zaadaptowaé¢ w jakimkolwiek
przysztym zagospodarowaniu, z uwagi na niespelnienie przepiséw prawa budowlanego
i tych, ktore dotycza drog publicznych.

18. Proponowany do uchwalenia plan pozwoli na uzyskanie powierzchni mieszkaniowej
o wysokim standardzie (przyjmujac $rednia powierzchni¢ mieszkania na 80 m?) dla
co najmniej dwukrotnie wigkszej liczby mieszkancow oraz przeznaczenie terenu
o powierzchni okoto 3,2 ha na cele ustugowe.

19. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,MALTA”
w Poznaniu w granicach Osiedla Maltanskiego w Poznaniu — z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) oraz art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) — stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z nowym przeznaczeniem
terenu.

20. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



