UCHWALA nr LXXXV/982/111/2002
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 23 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»MALTA” w Poznaniu oraz zmiany uchwaly nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania
zdnia 10 maja 1994 r. w sprawie utworzenia uzytkow ekologicznych i zespolow

przyrodniczo- krajobrazowych, z p6zniejszymi zmianami.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) i w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzn.
zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr
16, poz. 78 z p6ézn. zm.), oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 99 poz. 1079 z p6zn. zm.), Rada Miasta Poznania
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogodlne

§1

1. Rada Miasta Poznania uznajac obszar Malty za wazny i cenny pod wzgledem przyrodniczym
I rekreacyjnym, tworzacy w strukturze przestrzennej Poznania historycznie uksztaltowany
Park w ramach wschodniego klina zieleni, majac na uwadze znaczenie migdzynarodowe
Toru Regatowego, promujac walory lecznicze wod termalnych, dla zachowania tych
szczegllnych wartosci krajobrazu kulturowego i przyrodniczego, wod, zieleni, a takze
stworzenia mozliwosci wprowadzania inwestycji stuzacych wypoczynkowi, zdrowiu 1
rozrywce mieszkancow oraz gosci Parku Maltanskiego, uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,MALTA” w Poznaniu.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na terenie miasta Poznania na obszarze pomig¢dzy ulicami:
Jana Pawla II, Warszawska, Krancowsa, Czekalskie, Ziemowita, Sedziwoja, Browarng
I Wlodzimierza Majakowskiego z wylaczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 8U, 11U, 6ZP2, 10kL, 1kX.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 498,2 ha.
Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany ,,POZNAN —MALTA - miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego”, okreslajacy granice obszaru obowigzywania
planu z zastrzezeniem ust. 2, opracowany w skali 1:4000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,



2) rysunek zatytulowany ,,POZNAN-MALTA - mapa sieci infrastruktury technicznej”,
opracowany w skali 1:4000 stanowiacy =zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty
(niepublikowany),

3) dokumentacja dotyczgca zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
stanowigca zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty (niepublikowana),

4) prognoza skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na S$rodowisko przyrodnicze, stanowigca zalagcznik nr 4 do niniejszej uchwaty
(niepublikowana).

§2
Celem planu jest opracowanie ustalen w zakresie przewidzianym w art.10 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym, a zwtaszcza zasad inwestowania oraz norm ochrony
srodowiska przyrodniczego w catym klinie zieleni wokot Jeziora Maltanskiego.

§3
Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MZ,
2) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U, UK, UZ, UN, US, UT,
3) tereny zieleni ogdlnie dostgpnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2,

4) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL — tereny lasow ochronnych, RL1
- tereny zalesien, RL2 - tereny upraw lesnych,

5) tereny budynkow i budowli zwigzanych z gospodarkg lesng, oznaczone na rysunku planu
symbolem RLU - tereny lesniczowek,

6) teren ogrodu zoologicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z0O,

7) obszar Jeziora Maltanskiego z Torem Regatowym, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WI/US,

8) tereny wod otwartych na terenie ogrodu zoologicznego, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2W/ZO,

9) tereny pozostalych wod otwartych (stawy, cieki), oznaczone na rysunku planu symbolem
3W,

10) obszary i obiekty szczegdlnej ochrony przyrody: uzytek ekologiczny i pomnik przyrody,

11) obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, wyro6znione na rysunku planu znakami
graficznymi, oraz zasady ich ochrony,

12) tereny waskotorowej kolejki dziecigcej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

13) tereny infrastruktury transportowej, oznaczone na rysunku planu symbolami kGP, kG, kZ,
kL, kD, kP, oraz drogi rowerowe i piesze, jezdnie niepubliczne oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi,

14) tereny obiektow infrastruktury technicznej - urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE, oraz gazowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EG,



15) zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

16) zasady ksztaltowania tadu przestrzenno-wizualnego,

17) zasady ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i ré6znych zasadach zagospodarowania,
granice uzytku ekologicznego,

obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej,

nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy,

sieci przesytowe infrastruktury technicznej i strefy techniczne od nich.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Poznania,

przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy obowigzujacych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:4000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

Parku Maltanskim - nalezy przez to rozumie¢ tereny zielone (parki, lasy, zielence),
rekreacyjne i sportowe wokot Jeziora Maltanskiego znajdujace si¢ na obszarze objetym
niniejszg uchwata,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego,

obszarze, terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar lub teren o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca odlegtosc,

w jakiej musza si¢ znajdowac lica $cian budynkoéw od linii rozgraniczajgcej terenu; przed
linia zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy, wykusze o
wysiegu nie przekraczajagcym 1,50 m,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lajacg minimalng

odlegtos¢, w jakiej mogg znajdowac sie budynki od linii rozgraniczajgcej terenu,



12) powierzchni zainwestowania - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenow
zajetych przez obiekty budowlane, parkingi, drogi i trakty piesze, oraz urzadzenia
rekreacyjne i1 sportowe o nawierzchni nieprzepuszczalnej, z wytgczeniem obiektow ,,matej
architektury”,

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutdéw wszystkich
budynkow na okre§lonym terenie w zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji przyziemnej,
lub nadziemnej - w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej,

14) terenach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale roslinnoscia drzewiasta,
krzewami, pnaczami, ros$linami zielnymi lub trawg, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczne, estetyczne, a w szczego6lnos$ci: parki, zielence,
promenady, zielen towarzyszacg na terenach ustug i ogrody przydomowe,

15) zadrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy lub ich skupiska,
nie stanowigce zbiorowisk lesnych ani terenow zieleni w rozumieniu pkt 14, wraz
z zajmowanym terenem i pozostaltymi sktadnikami jego szaty roslinnej,

16) terenach zieleni ogolnie dostepnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni przeznaczone
do ogoblnego, publicznego uzytku,

17) okreslonym procencie zieleni na dzialce, terenie — nalezy przez to rozumie¢ wymagany
W zagospodarowaniu procent powierzchni dziatki lub terenu, stanowigcy obszar o
nieutwardzonej nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami
w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych 1 trawy,

18) pasach zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zadrzewien o szeroko$ci
minimum 6 m, oddzielajace tereny ustug od istniejagcych poza granicami planu terenéw
zabudowy mieszkaniowej, a takze parkingi od terenéw rekreacyjnych 1 sportowych,
stanowigce strefe lagodzenia skutkdw ewentualnego negatywnego oddziatywania
wywotanego zwlaszcza transportem oraz funkcjonowaniem i korzystaniem z terendw
ustugowych,

19) terenach sportowych (ustug sportu) - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone dla
uprawiania sportu wyczynowego, amatorskiego 1 rekreacyjnych ¢wiczen fizycznych,
wyposazone w odpowiednie urzadzenia plenerowe (boiska, korty, place, baseny itp.) i
budynki (hale sportowe, ptywalnie, obiekty odnowy biologicznej itp.), nawigzujace do
charakteru dotychczasowego zagospodarowania i funkcji catego Parku Maltanskiego oraz
obszaréw lesnych wzdtuz doliny Cybiny,

20) terenach ustug rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny z duzym udziatem zieleni,
przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych celom wypoczynku, rozrywce, kulturze,
obiektow hotelarskich, pensjonatow, restauracji, odnowy biologicznej, wypozyczalni sprzetu
sportowego i rekreacyjnego o zagospodarowaniu i funkcji nawigzujacej do charakteru catego
Parku Maltanskiego 1 obszaréw lesnych wzdluz doliny Cybiny,

21) boiskach i urzadzeniach do gier malych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe, na wolnym
powietrzu boiska do siatkowki, koszykowki, pitki recznej, tenisa ziemnego, powierzchnie
I urzadzenia do gry w kometke, ringo, krykieta, minigolfa, ¢wiczen gimnastycznych itp.,

22) ,termach maltanskich” — nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow sportowych i
rekreacyjnych zwigzanych z wykorzystaniem wod termalnych,



23) uciazliwosciach dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie, albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska badz je degradujace,
W szczegolnosci, takie jak:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania,

C) zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

d) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,

e) zanieczyszczenie powietrza,

f) sktadowanie odpadow,

24) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych, oraz
powodowac uciazliwosci, o ktorych mowa w pkt 23,

25) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy przez to rozumie¢ stan
istniejacy w dniu wejécia w zycie planu,

26) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistycznej
wyrdzniajacy si¢ z otoczenia okreslonymi cechami (np. wysokos$cig, typem architektury) lub
stanowigcy dominante przestrzenno-architektoniczna,

27) pieszojezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i
pojazdéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania,

28) drodze rowerowej glownej — nalezy przez to rozumie¢ droge rowerowa laczaca duze
zespoty mieszkaniowe z centrum miasta 1 majgcej podstawowe znaczenie dla ruchu
rowerowego w catym miescie,

29) dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ okreslong w przepisach
odrebnych i szczegdlnych.

§6
1. Przyjmuje si¢ okreslone zasady ochrony 1 warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego
oraz infrastruktury miejskie.

2. Uciazliwo$ci zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen sportowych, zabudowg uslugowa,
rekreacyjng, mieszkaniowa i transportem nie moga przekracza¢ poziomu okre§lonego
przepisami ustaw szczegdlnych i aktow wykonawczych oraz Polskimi Normami.

3. Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego ustala si¢ nastepujaco:

1) w zakresie ochrony przed ponadnormatywnym hatasem konieczno$¢ wprowadzania
zieleni izolacyjnej oraz realizacji innych zadan wedhug ustalen § 18,

2) w zakresie ochrony gruntu i wod gruntowych:

a) dopuszcza si¢ wylacznie zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wode i1 usuwania
sciekow komunalnych (wodocigg miejski i odprowadzanie $ciekow do kanalizacji
miejskiej),

b) zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych wod deszczowych do wod otwartych i
podziemnych,



3)

4)

5)

6)

€) zachowuje si¢ jako otwarte istniejace cieki: Cybina, Szklarka (do ul. Krancowej) oraz
Bielinka i Kaczeniec (na terenie 1Z0),

d) zatrzymanie Sciekow deszczowych z terenu objetego planem na terenic zlewni
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

e) usuwanie $ciekoOw deszczowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej, na wylocie ktorej nalezy zaprojektowac urzadzenia oczyszczajace,

f) odprowadzenie zuzytych wod termalnych, po wstepnym oczyszczeniu do kanalizacji
deszczowej lub rowem otwartym do rzeki Cybiny ponizej Jeziora Maltanskiego,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) korzystanie w celach grzewczych z miejskiej sieci cieplnej lub stosowanie gazu, oleju
opatowego oraz niekonwencjonalnych zrodet energii,

b) wyklucza si¢ uzywanie silnikow spalinowych przez jednostki ptywajace po Jeziorze
Maltanskim z wyjatkiem stuzb ochrony i ratownictwa oraz jednorazowych imprez
sportowych,

c) wyklucza si¢ organizowanie imprez rozrywkowych, sportowych, handlowo-
reklamowych, ktérych skutkiem moze by¢ emisja spalin i innych substancji
zanieczyszczajacych powietrze ponad dopuszczalny przepisami poziom emisji,

w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob usuwania
odpadow (gromadzenie w pojemnikach i wywozenie na wysypisko) zgodnie z przepisami
szczegotowymi; zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow powinno
mie¢ miejsce w miar¢ moznosci na dziatce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terenow zielonych lub usuwanie ich na miejsce wskazane przez
odpowiednie stuzby miejskie,

w zakresie ochrony zieleni:

a) zachowanie istniejagcych lasow, terendw zieleni, towarzyszacej terenom
zainwestowanym,

b) zachowanie zadrzewien o wieku powyzej 20 lat lub wysokosci powyzej 12 m
(z wyjatkiem topoli) rosnacych na terenach otwartych zieleni nie urzadzonej, i ich
adaptacje w przysztym zagospodarowaniu terenu;

c) w stosunku do pozostalych skupisk i pojedynczych drzew rosnacych na terenach
otwartych zieleni nie urzadzonej, jezeli ich adaptacja w przysztym zagospodarowaniu
terenu jest niemozliwa, obowigzuja przepisy szczegdlne,

ewentualna ucigzliwo$s¢ dla s$rodowiska wywotana przez urzadzenia sportowe
I rekreacyjne nie moze si¢ga¢ do terendw mieszkaniowych, terenow ustug zdrowia, nauki
I o$wiaty; z wyjatkiem przekroczenia norm hatasu w przypadku jednorazowych imprez
kulturalnych i sportowych;

Przed rozpoczeciem inwestycji na terenach nie obstugiwanych ulicami o nawierzchni
ulepszonej, wprowadza si¢ nakaz wyprzedzajacego zrealizowania odpowiedniego fragmentu
ulicy, zgodnie z wymogami niniejszego planu.

. Na terenach obj¢tych planem ustala si¢ obowigzek uwzglgednienia wymagan technicznych
wynikajacych z lokalizacji istniejacych 1 planowanych wymienionych w § 17 uchwaty
urzadzen infrastruktury miejskiej, i okreslonych na rysunku ,,mapa sieci infrastruktury
technicznej”, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.



6. Ustala si¢ zachowanie cigglosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac
mozliwo$¢ ich przetozenia.

§7

Dla gruntéw rolnych, w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22UT,
uzyskano zgodg¢ na wylaczenie ich z produkcji rolnej oraz przeznaczenie na cele nierolnicze:

1. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dla gruntéw rolnych klasy Kl. Illb (decyzja nr
GZ.tr.051/602-475/00);

2. Wojewody Wielkopolskiego dla gruntow rolnych klasy IVa (decyzja nr GN.V-
60120/P0/86/2000)

— zawarte w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe

§8

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)

MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,
MZ — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego.

2. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3MN.

3. Naterenie 3MN ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)
10)

zachowuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki inwestorskie z wydzielong
pieszojezdnig, zapewniajacg dostep dziatek do drogi ogolnie dostepnej,

na jednej dziatlce moze powstac¢ jeden dom mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych przy maksymalnej
wysokosci do gzymsu 7,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 20% jej powierzchni catkowitej, nie
wigcej jednak niz 200 m?,

wymaga si¢ zapewnienia minimum dwoéch miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na kazdej z dziatek,

preferuje si¢ lokalizacje¢ garazy w bryle budynku mieszkalnego,

dopuszcza si¢ budowe garazy wolno stojacych o w%/sokoéci nie przekraczajacej
wysokosci od poziomu gruntu 3,5 m i powierzchni 40 m*, pod warunkiem zachowania
ustalen pkt 4,

zakazuje si¢ sytuowania budynkéw gospodarczych,
zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 5 m od frontowej granicy dziatki dla budynku
mieszkalnego i 1,5 m dla garazu,



11) dopuszcza si¢ dowolne (tzn. kalenicg lub szczytem w stosunku do granicy frontowej
dzialki) usytuowanie budynku mieszkalnego, z zachowaniem przepisow prawa
budowlanego,

12) minimalny procent zieleni na dziatce budowlanej - 40%,

13) budynki mieszkalne mogg by¢ sytuowane wylacznie poza okreslong na podstawie
przepisow szczegolnych strefa negatywnego oddziatywania linii energetycznej EE 110
kV,

14) na terenie 3MN dopuszcza si¢ lokalizacje trafostacji.

4. Ustala si¢ tereny zabudowy — zamieszkania zbiorowego, oznaczone narysunku planu
symbolem 4MZ (Dom Ksi¢zy Seniorow).

5. Na terenie 4MZ ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i remont istniejacych obiektow oraz ich rozbudowe
zZ zastrzezeniem pkt 2, przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci budynkow, istniejacej
zieleni oraz przy uwzglednieniu strefy negatywnego oddziatywania linii energetycznej EE
110 kV, a takze zapewnieniu obstugi parkingowej wewnatrz terenu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni catkowitej terenu,

3) minimalny procent zieleni - 50% powierzchni terenu.

§9
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) UT - tereny ustug rekreacyjnych,

2) US - tereny ustug sportu (tereny sportowe),

3) UN - tereny ustug oswiaty i szkolnictwa wyzszego (na terenie istniejacej Wyzszej Szkoty
Sztuki Stosowanej),

4) UK - tereny sakralne i ko$cielne (kosciot pw. $w. Jana Jerozolimskiego za Murami),

5) UZ - tereny ustug zdrowia (istniejgca Specjalistyczna Przychodnia Onkologiczna -
,,POomoc Maltanska”),

6) U - tereny ushug roznych nieucigzliwych.

2. Ustala si¢ zachowanie obiektow rekreacyjnych i sportowych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1UT, 9UT, 15UT/US, 16UT/US, 18UT, 19US/UT, 20US, przy

uwzglednieniu nastepujacych warunkow i zasad zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, remont i rozbudowe maksymalnie do 35% powierzchni
dziatki (terenu), obiektow na terenach 1UT, 9UT, 15UT/US, 18UT, przy uwzglednieniu
ich architektury i dotychczasowego zagospodarowania, a dla obiektow na terenie 1UT,
15UT/US ustala si¢ dodatkowo zachowanie dotychczasowej kolorystyki dachow i
elewacji budynkow,

2) na terenie 9UT dopuszcza si¢ budowe hali rekreacyjno-sportowej o maksymalnej
wysokosci do 8 m od powierzchni terenu, z zastrzezeniem dotyczgcym maksymalnej
powierzchni zabudowy podanym w pkt 1,



3) dopuszcza si¢ modernizacje, remont i rozbudowe obiektéw na terenach 16UT/US i 20US
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu w zakresie niezb¢dnym dla
prawidlowego funkcjonowania istniejgcego Toru Regatowego,

4) na terenie 16UT/US poza urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z obslugg Toru
Regatowego dopuszcza si¢ realizacje plenerowych boisk do gier matych, placu zabaw dla
dzieci, obiektow matej architektury; jako dopuszczalne uzytkowanie ustala sig
wykorzystanie istniejacych obiektow dodatkowo na cele gastronomii,

5) na terenie 18UT dopuszcza si¢ budowe nowego obiektu hotelowo-rekreacyjnego o
wysokosci do kalenicy nie wigksze] niz wysoko$¢ istniejgcego hotelu ,,PARK”,
Z zastrzezeniem ustalen punktow 1, 11, 12 1 13; dopuszcza si¢ potaczenie obu budynkow
przeszklonym tagcznikiem,

6) dla terenu 19US/UT (stok narciarski i tor saneczkowy z obiektami towarzyszacymi)
dopuszcza si¢ modernizacj¢, remont i rozbudowe urzadzen sportowych i technicznych
Znimi zwigzanych w zakresie niezbednym dla ich prawidlowego funkcjonowania,
budowe obiektow rekreacyjnych towarzyszacych z zastrzezeniem ustalen punktow 11, 12
I 13, oraz ustala si¢ docelowo likwidacje tymczasowych obiektow gospodarczych i
ustugowych; obiekty rekreacyjno-sportowe oraz zwigzane z obstugg techniczng urzadzen
sportowych moga by¢ lokalizowane u podnéza i wzdluz stoku, a takze winny cechowac
si¢ wysoka jako$cig architektoniczng i w swych gabarytach nie przekracza¢ wysokosci
dwoch kondygnacji, z dopuszczeniem jednego akcentu urbanistycznego o wysokosci
trzech kondygnacji; dopuszcza si¢ lokalizacje wkomponowanych w skarpe obiektow
wolno stojacych przedzielonych zielenig towarzyszaca lub o zblokowanej kubaturze;
zaleca si¢ przeswity w kierunku ,,polanki harcerskiej”, budynki towarzyszace obiektom i
urzadzeniom sportowo-rekreacyjnym ,,Malta-Ski” nie mogg zajmowaé wigcej niz 20%
powierzchni terenu 19US/UT i by¢ lokalizowane w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od
linii rozgraniczajacej terenu,

7) utrzymanie i wzbogacanie terendw zieleni towarzyszacej, szczeg6lnie zadrzewien,
8) =zakazuje si¢ grodzenia terenow 1U, 9UT, 16 UT/US, 18UT, 20UT,
9) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych ciggow pieszych i rowerowych,

10) konieczno$¢ zapewnienia cigglosci i publicznego dostgpu do pokazanych na rysunku
planu chodnikéw oraz drog pieszych i rowerowych,

11) w przypadku rozbudowy obiektow potozonych na terenach 9UT, 15UT/US, 16 UT/US,
18UT, 19US/UT - koniecznos$¢ zwigkszenia liczby miejsc postojowych dla samochodow
0sobowych, stosownie do programu rozbudowy i w ilo$ci nie mniejszej niz:

— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
— 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

12) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 11 warunkéw,

13) miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane z wylgczeniem terenéw od strony jeziora,
na dzialce zajmowanej przez obiekt lub za zgoda jej uzytkownika na dziatce sgsiedniej
(dotyczy terendw niepublicznych); przy rozbudowie obiektéw potozonych na terenach



18UT i 19US/UT dopuszcza si¢ spetnienic wymogdéw parkingowych poprzez rozbudowe
parkingow potozonych wzdtuz ul. W. Majakowskiego (poza granicami planu),

14) przy obiektach hotelowych wymagane jest zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz
minimum 1 miejsce postojowe dla autobuséw na kazde 50 16zek hotelowych,

15) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ci¢zarowymi, ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wlasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajgcej potrzebom obiektu,

16) na terenach 16UT/US i 20US pokazane na rysunku planu jezdnie niepubliczne przeznacza
si¢ wytgcznie dla dojazdu do lokalizowanych na tym terenie obiektow oraz obstugi Toru
Regatowego,

17) na terenach 16UT/US, 20US wyznacza si¢ (wedlug rysunku planu) drogi piesze
i rowerowe z dopuszczonym ruchem pojazdéw technicznych shuzb le$nych i
melioracyjnych oraz zaopatrzenia i obstugi Toru Regatowego, a takze obshlugi terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 21UT,

18) na terenie 20US zachowuje si¢ publiczny dostgp do ,,zroédetka” - naturalnego wyplywu
wody podziemnej znajdujacego si¢ na terenie 4ZL..

3. Naterenie 2UK zachowuje si¢ istniejaca zabudowg, dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacj¢
I rozbudowg.

4. Na terenie 2UK wszelkie prace budowlane dotyczace budynku ko$ciota powinny byé
prowadzone za zgoda wtasciwego organu ochrony zabytkow.

5. Na terenach 3UK/UZ zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej remonty,
modernizacje i rozbudowe przy zachowaniu istniejagcych zadrzewien, pod warunkiem
nieprzekroczenia 35% powierzchni zabudowy dziatki, 55% powierzchni zainwestowania
dziatki 1 wysokosci istniejacych budynkow, tj. 3 kondygnacje naziemne.

6. Ustala si¢ przeksztatcenie dotychczasowej stacji benzynowej na teren ustug nieucigzliwych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, z preferencjg ustug rekreacyjnych i urzadzen
sportowych zwigzanych z Parkiem Maltanskim.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla docelowego zagospodarowania terenu 4U:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni terenu,

2) wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje naziemne, do gzymsu wienczacego - maksymalnie
9m,

3) zachowanie i adaptacja w docelowym zagospodarowaniu istniejacych zadrzewien,

4) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obshugi pojazdami ci¢zarowymi, ustala si¢
obowiagzek zorganizowania miejsc przeladunku na wlasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom obiektu,

5) przy obiektach hotelowych wymagane jest zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusoéw na kazde 50 16zek hotelowych,

6) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci nie
mniejszej niz:

- 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
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- 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $§wiadczacych ushugi
gastronomiczne, kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

7) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca

Z wymienionych w pkt 6 warunkéw,

8) dopuszcza si¢ spelnienie wymogow parkingowych w zakresie 50% zapotrzebowania na

terenie 12kP.

Ustala si¢ docelowo przeksztalcenie terenu bazy technicznej Zarzadu Zieleni Miejskiej,
oznaczonej symbolem 5UT na teren o funkcjach rekreacyjnych - teren ekspozycji kolejek
waskotorowych.

Na terenie 5UT ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

na terenie 5UT dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych i lokalizacje nowych obiektow na
cele ekspozycji kolejek waskotorowych, uktadu torowego, drobnych ustug (handel, mata
gastronomia) oraz obstugi technicznej, z zastrzezeniem punktéw 314,

budynki ekspozycji w swojej formie winny nawigzywac do tradycyjnej szachulcowej
architektury dworcow kolejowych z zastrzezeniem punktow 5 i 6,

wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow naprawczych,
maksymalna powierzchnia zainwestowania - 70% w stosunku do catego terenu 5UT,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja naziemna przy maksymalnej
wysokosci do gzymsu 4,5 m,

minimalna powierzchnia zieleni - 30% w stosunku do catego terenu SUT, zaleca sig
wykorzystanie pngczy na obsadzenie budynkow ekspozycji,

dopuszcza si¢ zadaszenie ekspozycji pozostajacej na otwarte] przestrzeni wylacznie
w formie nawigzujacej do historycznych perondw,

dopuszcza si¢ budowg¢ ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,2 m; ogrodzenie powinno
umozliwia¢ wglad na teren ekspozycji,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem niezb¢dnych dla obstugi
technicznej, nie wigcej jednak niz na 5 stanowisk,

10)dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie bazy technicznej dla Zarzadu Zieleni

10.

11.

1)

2)

3)

Miejskiej, z zaleceniem odnowienia elewacji i podniesienia estetyki obiektu.

Ustala si¢, w ciagu 15 lat od daty podjecia niniejszej uchwaty, przeksztalcenie terenu
Zaktadow Przemystu Spirytusowego ,,WYBOROWA” S.A. na tereny ustug rekreacyjno-
sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 6UT.

Na terenie 6UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

do czasu uzyskania docelowego przeznaczenia terenu - konieczno$¢ odnowienia elewacji
istniejgcych obiektow oraz likwidacji tymczasowych budynkow gospodarczych i wiat,

dopuszcza si¢ remonty istniejacych obiektow, wylacznie w zakresie niezbednym
dla bezpieczenstwa i biezacego funkcjonowania zaktadu bez prawa ich rozbudowy
I modernizacji,

dopuszcza si¢ adaptacje wybranych obiektow do nowego programu funkcjonalnego,
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%, a zainwestowania - 55% powierzchni terenu,
5) sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

6) zaleca sie¢ uwzglednieniec w zagospodarowaniu otwartych przejs¢ w kierunku jeziora, takze
w nawigzaniu do istniejgcych na terenie 2ZP1 alejek parkowych,

7) minimalny procent zieleni - 40% powierzchni terenu,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy projektowanej - 3 kondygnacje naziemne i 9 m do
gzymsu wienczacego,

9) dopuszcza si¢ wszystkie formy rozwigzan dachowych,
10)w docelowym zagospodarowaniu teren nie powinien by¢ ogrodzony,

11)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych ciggdw pieszych i rowerowych oraz wewngtrznych
jezdni niepublicznych,

12)konieczno$¢ zapewnienia (wylgcznie na terenie ograniczonym linig zabudowy) miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

13) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych
wynikajaca z wymienionych w pkt 12 warunkow,

14) dla miejsc postojowych lokalizowanych poza kubaturg budynkow wymaga sie
oddzielenia parkingu od obiektow ustugowych pasem zadrzewien o szeroko$ci minimum
6 m, wprowadzenia paséw zadrzewien o szeroko$ci minimum 3 m co kazde dwa rzedy
miejsc postojowych oraz azurowej (z wypetieniem darnig) nawierzchni,

15) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obshugi pojazdami cigzarowymi, ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wlasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom obiektu,

16) przy obiektach hotelowych - wymagane zapewnienie dojazdu dla autobusow oraz
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 t6zek hotelowych.

12. Ustala si¢ teren ushug nieucigzliwych: ustug publicznych oraz ustug komercyjnych i handlu,
0znaczony na rysunku planu symbolem 7U.

13. Na terenie 7U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

wprowadzenie zabudowy zwartej, przy uwzglednieniu obowigzujacej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu oraz przebiegu magistrali wodociggowej 1 kolektora
deszczowego, zgodnie z wymaganiami technicznymi, okreslonymi przepisami
szczegolnymi,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu,
minimalny procent zieleni - 30%, powierzchni terenu,

rozwigzanie architektoniczne i urbanistyczne powinno tworzy¢ spdjng kompozycyjnie catos¢,
reprezentowac wysoki standard funkcjonalny oraz walory architektoniczne,
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obowigzujagca wysoko$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji naziemnych przy maksymalnej
wysokosci do gzymsu wienczacego - 16 m,

dostep samochodem do ustug - od strony ulicy 4kL.,

wylacza si¢ z zainwestowania pas terenu wzdluz magistrali wodociagowej, zaznaczony
szrafem na rysunku planu,

dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych,
zakazuje si¢ grodzenia terenu,

dopuszcza si¢ wtorne podziaty na mniejsze dziatki dostosowane do zadan realizowanych
przez przysztych inwestorow, pod warunkiem uwzglednienia pelnej obstugi
transportowej tych dziatek od ulic zewnetrznych,

konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w ilosci nie
mniejszej niz:
— 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw handlowych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 11 warunkow,

miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt, lub na
dzialce sasiedniej za zgoda jej uzytkownika (dotyczy terendw niepublicznych); minimum
60% wymaganych miejsc nalezy zapewni¢ wewnatrz kubatury budynkéow,

przy obiektach hotelowych wymagane jest zapewnienie dojazdu dla autobusow
oraz 1 miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 t6zek hotelowych,

przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami cig¢zarowymi, ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wilasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom obiektu,

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje trafostacji.

Ustala si¢ tereny ustug nieuciazliwych, z preferencja ustug rekreacyjnych i urzadzen sportowych
zwigzanych z Parkiem Maltanskim, oznaczone na rysunku planu symbolem 10UT/US.

Na terenie 10UT/US ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zabudowe nalezy ksztattowac jako rozproszona - wkomponowang w zielen o charakterze
parkowym uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

2) rozwiazanie architektoniczne i urbanistyczne powinno tworzy¢ spojng kompozycyjnie
calos¢ z zalozeniem parkowym, reprezentowaé wysoki standard funkcjonalny oraz
walory architektoniczne,

3) zainwestowanie dzialki w obiekty budowlane i zielen drzewiastg nalezy zaprojektowac
z uwzglednieniem przebiegu magistrali wodociggowej 1 kolektora deszczowego, zgodnie
Z wymaganiami technicznymi, okreslonymi przepisami szczeg6lnymi,

13



16.

17.

4) wzdluz magistrali wodociggowej ustala si¢ uformowanie obustronne;j alei drzew,

5) teren nalezy zagospodarowa¢ wg zaakceptowanej przez Zarzad Miasta Poznania
catosciowej koncepcji urbanistycznej, ewentualny podziat na dziatki inwestorskie moze
nastapi¢ wylacznie na podstawie tej koncepcji i bez wygradzania poszczegdlnych dziatek,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%, zainwestowania - 45%,
7) minimalna powierzchnia zieleni - 55%,
8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m do kalenicy,

9) dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych z wylaczeniem dachow ptaskich,
w przypadku dachéw stromych nachylenie ustala si¢ na 30° do 45°,

10) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, w ilosci nie
mniejszej niz:
— 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
— 4 stanowiska na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

11) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych
wynikajaca z wymienionych w pkt 10 warunkéw, zwigkszona o 10%, z przeznaczeniem
dla odwiedzajacych Park Maltanski,

12) miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na terenie 10UT/US lub na dziatce
sasiedniej za zgoda jej uzytkownika (dotyczy terenow niepublicznych); minimum 60%
wymaganych miejsc nalezy zapewni¢ wewnatrz kubatury budynkéw,

13) przy obiektach hotelowych wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséw
oraz 1 miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 t6zek hotelowych,

14) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala sig
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wlasnej dzialce, wiloSci
odpowiadajacej potrzebom obiektu,

15) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje trafostacji.

Ustala si¢ tereny ushug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem 12UT/US —
tereny ,,term maltanskich”.

Na terenie 12UT/US ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)przeznaczenie podstawowe - lokalizacja osrodka sportowo-rekreacyjnego, rowniez o
profilu balneoklimatycznym, wykorzystujacego wiasciwosci lecznicze, rehabilitacyjne i
rekreacyjne wod termalnych, a wigc: obiektow na wolnym powietrzu typu baseny otwarte
z roznorodnymi urzadzeniami stuzacymi rekreacji wodnej (zjezdzalnie, ,,morska fala”,
trampolina, masaze wodne itp.), budynkéw i budowli typu: hotele, ptywalnie kryte,
restauracje, kawiarnie, obiekty lecznictwa profilaktycznego i odnowy biologicznej,
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2)przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow sportowych 1 rekreacyjnych
na otwartym powietrzu nie zwigzanych z woda, np. boisk wielofunkcyjnych, kortow
tenisowych, mini golfu, itp.,

3) zakaz wtérnych podziatéw gruntow,

4) zagospodarowanie calosci terenu wg jednej koncepcji urbanistycznej zaakceptowanej
przez Zarzad Miasta Poznania uwzgledniajacej ustalenia niniejszej uchwaty,

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

6) zainwestowanie terenu wymaga uwzglgdnienia istniejacej infrastruktury podziemnej,
w tym pokazanej na rysunku planu strefy technicznej od magistrali wodociggowej,

7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne przy maksymalnej wysokosci
do kalenicy 9 m, w przypadku lokalizacji ptywalni dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do
12m, pod warunkiem zastosowania lekkiej konstrukcji szkieletowej wypelnionej
materialem przezroczystym, przynajmniej od potowy wysokosci obiektu, a od strony
jeziora, na catej powierzchni $ciany budynku,

8)dopuszcza si¢ dla ptywalni dodatkowo przewyzszenie wielkosci podanej w pkt 8,
wylacznie w tych czgéciach obiektu, w ktérych wymaga tego konstrukcja urzadzen
sportowych i rekreacyjnych (np. zjezdzalnie, trampoliny), jednak nie wyzej niz do 15 m,

9) sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okres$lonych na rysunku planu,

10) poza linig zabudowy, ale w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granic terenu moga by¢
lokalizowane baseny otwarte, mate obiekty budowlane mieszczace urzadzenia obslugi
technicznej 1 towarzyszace basenom otwartym (np. szatnie, sanitariaty) o lacznej
powierzchni nie przekraczajgcej 150 m?, maksymalnej wysokosci 4,5 m, place zabaw,
obiekty matej architektury stuzace rekreacji lub utrzymaniu porzadku i bezpieczenstwa,

11) udziat powierzchni zabudowy w ogolnej powierzchni terenu nie wigeej niz 25% (dotyczy
budynkoéw, parkingdw, ptywalni krytych i innych zamknigtych obiektow budowlanych
dla ktorych ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy),

12) minimalny procent powierzchni zieleni — 60% w stosunku do catego terenu,

13) dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwigzan dachowych z wylgczeniem dachow ptaskich,
w przypadku dachéw stromych nachylenie ustala sie na 30° do 45°,

14) konieczno$¢ zapewnienia ciggtoéci i publicznego dostgpu do pokazanych na rysunku
planu drog pieszych,

15) zalecane miejsca wjazdow od ulic zewngtrznych pokazane sa na rysunku planu, miejsce
wjazdu i wejscia na teren ,,term” winien by¢ wyeksponowany akcentem urbanistycznym
(np. reprezentacyjna brama),

16) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych ciggow pieszych i rowerowych oraz wewnetrznych
jezdni niepublicznych,

17) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ci¢zarowymi, ustala si¢
obowiagzek zorganizowania miejsc przetadunku na wiasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajgcej potrzebom obiektu,

18) konieczno$¢ zapewnienia (wylacznie na terenie ograniczonym linig zabudowy) miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, w ilo§ci nie mniejszej niz:

— 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
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— 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

19) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych
wynikajaca z wymienionych w pkt 18 warunkow,

20) preferuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w podziemiach budynkéw ustugowych,

21) dla miejsc postojowych lokalizowanych poza kubaturg budynkow wymaga si¢
oddzielenia parkingu od obiektow ustugowych pasem zadrzewien o szerokosci minimum

6 m, wprowadzenia paséw zadrzewien o szerokosci minimum 3 m co kazde dwa rze¢dy
miejsc postojowych oraz azurowej (z wypelnieniem darnig) nawierzchni,

22) ustala si¢ maksymalng catkowita powierzchni¢ parkingéw poza kubaturg budynkoéw
- 0,5 ha (na powierzchni¢ parkingu sktadaja si¢ miejsca postojowe, drogi dojazdowe oraz
pasy zieleni oddzielajace rzgdy miejsc postojowych),

23) przy obiektach hotelowych - wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséow oraz
1 miejsce postojowe dla autobuséw na kazde 50 t6zek hotelowych,

24) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejagcy odwiert wod termalnych
I zapewnic jego ochrong, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

25) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje trafostacji,

26) dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia azurowego o wysokosci do 1,2 m - uzupetionego
pnaczami lub zywoptotem,

27) jako dopuszczalne uzytkowanie ustala si¢ realizacje ushug sportowo-rekreacyjnych
0 okreslonych wyzej zasadach, bez wymogow wykorzystania wod termalnych.

18. Na terenie 13UN zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej remonty,
modernizacje i rozbudowg przy zachowaniu istniejgcych zadrzewien i docelowo 40% zieleni
na dziatce oraz pod warunkiem nieprzekroczenia 35% powierzchni zabudowy dziatki i
maksymalnej wysoko$ci rownej nizszej czesci bryty gldéwnej budynku.

19. Ustala si¢ tereny ustug rekreacyjnych i1 sportowych w zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolem 14UT/US.

20. Na terenie 14UT/US ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i remont istniejgcych obiektow oraz utrzymanie funkcji
mieszkaniowej w istniejgcym wymiarze, pod warunkiem zapewnienia dostgpu na
pozostaty teren nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych obiektow do wysokosci 3 kondygnacji oraz
wprowadzenie funkcji ustugowej - pensjonat, osrodek rekreacyjny lub sportowy o
wysokosci budynkow do 3 kondygnacji przy maksymalnej wysokosci do gzymsu 9 m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% w stosunku do catego terenu 14UT/US,

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni o charakterze leSnym i jej adaptacje w przyszitym
zagospodarowaniu terenu,

5) minimalny procent powierzchni zieleni - 60% w stosunku do catego terenu 14UT/US,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych ciggdw pieszych i rowerowych oraz wewnetrznych
jezdni niepublicznych,
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21.
22.

23.
24.

7) w przypadku zachowania funkcji mieszkaniowej oraz sytuowania obicktow ustugowych,
konieczno$¢ zapewnienia liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w
ilosci nie mniejszej niz:

— 2 stanowiska na kazde mieszkanie,
— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,

8) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych
wynikajaca z wymienionych w pkt 7 warunkow; minimum 60% wymaganych miejsc
nalezy zapewni¢ wewnatrz kubatury budynkow,

9) miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt,

10) dla miejsc postojowych lokalizowanych poza kubaturg budynkow, wymaga si¢
oddzielenia parkingu od obiektow ustugowych pasem zadrzewien o szerokosci minimum
6 m, wprowadzenia paséw zadrzewien o szerokosci minimum 3 m co kazde dwa rze¢dy
miejsc postojowych oraz azurowej (z wypelnieniem darnig) nawierzchni,

11) przy obiektach hotelowych wymagane zapewnienie dojazdu dla autobusow
oraz 1 miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 16zek hotelowych,

12) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje trafostacji.

Ustala sig¢ teren ustug rekreacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 17UT.
Na terenie 17UT ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty istniejacych obiektow,

2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacych obiektow dla funkcji mieszkaniowej,

3) ustala si¢ jako docelowa dla tego terenu funkcje ustug rekreacyjnych typu: mata
gastronomia, informacja turystyczna, wypozyczalnia sprzetu rekreacyjnego itp.,

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku 6 m do gzymsu — 2 kondygnacje naziemne,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu,

6) minimalna powierzchnia zieleni - 40% powierzchni dziatki, zaleca si¢ dodatkowo
wykorzystanie pnaczy na obsadzenie budynkow.

Ustala sig¢ teren ushug rekreacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 21UT.
Na terenie 21UT ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
1) dopuszcza si¢ remonty istniejgcych obiektow bez ich rozbudowy,

2) przeznaczenie podstawowe: ushugi rekreacyjne typu: mata gastronomia, informacja
turystyczna, wypozyczalnia sprzetu rekreacyjnego,

3) w przypadku przebudowy istniejacego obiektu ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku
na 4,5 m do gzymsu — 1 kondygnacja naziemna,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu,

5) utrzymanie i ewentualne rozszerzenie obiektow malej architektury zwigzanej z rekreacja
- placem zabaw dla dzieci,
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25.
26.

27.
28.

6) minimalna powierzchnia zieleni urzgdzonej na dzialce (drzewa, krzewy, trawniki,
kwietniki) - 40% powierzchni dzialki, zaleca si¢ wykorzystanie pnaczy na obsadzenie
budynkow.

Ustala sig¢ teren ustug rekreacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 22UT.
Na terenie 22UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: hotel, gastronomia, obiekty kubaturowe i plenerowe zwigzane
Z turystyka, sportem i rekreacja,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

3) ksztalttowanie zabudowy jako wkomponowanej w zielen przy uwzglednieniu istniejacych
zadrzewien i przepiséw szczegdlnych,

4) minimalny procent zieleni 45% powierzchni terenu,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m do gzymsu wienczacego plus uzytkowe
poddasze,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych ciggéow pieszych i rowerowych oraz wewnetrznych
jezdni niepublicznych,

7) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci nie
mniejszej niz:
— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,

8) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych
wynikajaca z wymienionych w pkt 7 warunkow,

9) konieczno$¢ zapewnienia ,,shuzebnosci” ok. 30 miejsc postojowych dla obstugi terenu
24UT,

10) dla miejsc postojowych lokalizowanych poza kubatura budynkéw, wymaga si¢
oddzielenia parkingu od obiektow ustugowych pasem zadrzewien o szeroko$ci minimum
6 m, wprowadzenia paséw zadrzewien o szerokosci minimum 3 m co kazde dwa rzgdy
miejsc postojowych oraz azurowej (z wypetieniem darnig) nawierzchni,

11) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ci¢zarowymi, ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wlasnej dzialce, w ilosci
odpowiadajacej potrzebom obiektu,

12) przy obiektach hotelowych - wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz
minimum 1 miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 t6zek hotelowych,

13) zachowanie istniejagcego zabytkowego mauzoleum. i jego uwzglednienie oraz
wyeksponowanie w przysztym zagospodarowaniu terenu,

14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje dwoch trafostacji.
Ustala si¢ teren ustug rekreacyjnych oznaczony na rysunku planu symbolem 23UT.

Na terenie 23UT ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania:
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1)
2)

3)
4)

utrzymanie dotychczasowej funkcji — koncowa stacja kolejki waskotorowej,

odbudowa zniszczonego obiektu powinna nastagpi¢ w formie nawigzujacej do
architektury budynku na terenie 1UT,

ewentualna rozbudowa moze nastgpi¢ jedynie w granicach dziatki,

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi gastronomii, handlu drobnego, rekreacji np.
Wypozyczalnia rowerdw.

29. Ustala sie¢ tereny ustug rekreacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 24UT.

30. Na terenie 24UT ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu docelowo pod os$rodek rekreacyjny,

dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych obiektéw i przystosowanie ich do
funkcji rekreacyjnej, oraz budowe¢ nowych, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowej w istniejagcym wymiarze,

maksymalna wysoko$¢ budynkoéw -3 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe)
przy maksymalnej wysokosci kalenicy 10 m,

dachy o nachyleniu 30-45%, kryte dachowka lub gontem,

maksymalna powierzchnia zabudowy 2500 m?, ksztaltowana jako rozproszona przy

zalozeniu, ze poszczegdlne budynki nie przekroczg w rzucie poziomym 800 m?,

przy realizacji zabudowy, o ktéorej mowa w pkt 6 dopuszcza si¢ powigzanie
poszczegolnych budynkow tacznikami przeszklonymi o wysokosci 1 kondygnacji,

sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
budynki powinny tworzy¢ harmonijng cato$¢ wpisang w krajobraz, dostosowane do
rzezby terenu i istniejgcych zadrzewien, powinny tez by¢ wykonczone szlachetnymi
materiatami,

maksymalna powierzchnia zainwestowania - 15% terenu,

10) minimalny procent zieleni - 80 % powierzchni terenu,

11) zachowanie istniejgcych zadrzewien i ich adaptacje w przysztym zagospodarowaniu,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje maksimum 10 miejsc postojowych dla samochodoéw

wiadajacego nieruchomoscia, awaryjnych i obstugi technicznej; pojazdom tym ustala si¢
dostgp poprzez droge piesza, zlokalizowang na terenie 5ZL, wedtug rysunku planu; dla
pozostatych uzytkownikéw i zaopatrzenia wymagane jest uzycie tranSportu nie
emitujagcego spalin; dla pojazdow nie spelniajacych tego warunku wymaga si¢
zapewnienia miejsc parkowania na terenie 22UT,

13) niezbedna lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej — trafostacji i przepompowni

1.

$ciekow, stuzacych planowanej inwestycji.
§10

Obszar Jeziora Maltanskiego obejmuje teren niecki jeziora wraz z pasem brzeznym i
urzadzeniami Toru Regatowego w liniach rozgraniczajacych, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1W/US.

W pasie brzeznym wokotl Jeziora Maltanskiego zachowuje si¢ obecne uzytkowanie tj.
teren trawiasty na styku z taflg wodng z wylgczeniem terenow 1ZP1, 16UT/US i 20US,
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na ktérych trwate istniejgce betonowe umocnienie brzegu wynika z potrzeb
funkcjonowania i obstugi Toru Regatowego.

3. Na styku z terenem 10ZP2, na wysokosci terenu 18UT dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kapieliska.

4. Na styku terenu 1W/US z terenem 5ZP2 dopuszcza si¢ urzadzenie kgpieliska.

Dopuszcza si¢ lokalizacje pomostu o powierzchni nie wickszej niz 100 m? w granicach
ewentualnego kapieliska, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Zachowuje si¢ istniejace wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych symbolem 2W/ZO (wody na terenie ogrodu zoologicznego);
dopuszcza si¢ zmiang ich linii brzegowej i przebudowe, uzasadniong potrzebami ogrodu
zoologicznego 1 zgodnie z warunkami okre§lonymi na podstawie przepisow
szczegolnych.

7. Zachowuje si¢ istniejagce wody powierzchniowe (poza wymienionymi wyzej), oznaczone
na rysunku planu symbolem 3W oraz oznaczeniem graficznym i ustala zakaz
kanalizowania istniejacych ciekow.

8. Dopuszcza si¢ na ciekach 1 w zasiggu ich naturalnych dolin budowe urzadzen
hydrotechnicznych (stopni wodnych, jazow, zbiornikow ,matej retencji”), zgodnie
z warunkami okre$lonymi na podstawie przepisoOw szczeg6lnych.

9. Ustala si¢ zachowanie pasa o szeroko$ci minimum 4 m, liczac od gornej skarpy -
wolnego od zainwestowania i zadrzewien, po obu stronach istniejacych ciekow: Cybiny
I Szklarki, umozliwiajacego dostep do nich w przypadku konserwacji.

§11
Ustala si¢ tereny zieleni og6lnie dostepnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) ZP1 - zielen parkowa - tereny spacerowo —wypoczynkowe,

2) ZP2 - obszary typu parkowego z rozszerzonym zakresem wykorzystania — z
urzadzeniami sportowo- rekreacyjnymi lub przestrzeniami na urzadzanie imprez
masowych (festyny, pikniki), a takze tereny zadrzewien, skwerow.

Zachowuje si¢ istniejace tereny zieleni ogdlnie dostgpnej parkowej, oznaczone na rysunku
planu 1ZP1 i 2ZP1 z nakazem ich pielegnacji i wzbogacania, zielen z duzym udziatem
trawnikow 1 przestrzeni otwartych, tworzone zgodnie z ustalong kompozycja przestrzenng
przy udziale takich elementow, jak: aleje spacerowe, place, osie widokowe, wnetrza
parkowe, grupy drzew 1 krzewdw o zréznicowanej kolorystyce, sadzawki, fontanny, kaskady
itp. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wypoczynku biernego - muszle koncertowe,
wiaty, zadaszenia, tawki, altany, znaki informacyjne, urzadzenia infrastruktury techniczne;j
itp. Udziat powierzchni zajetej przez ww. obiekty 1 urzadzenia w ogolnej powierzchni zieleni
nie powinien przekraczac 25%.

W ramach prowadzonych remontéw sieci uzbrojenia technicznego nalezy uwzgledniaé
maksymalng ochrone¢ drzewostanu.

Przy maksymalnym zachowaniu istniejgcego drzewostanu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych
ciagdw pieszych i rowerowych.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Na terenach ZP1 i ZP2 ustala si¢ zakaz lokalizowania malej gastronomii (statej i
sezonowej), z wyjatkiem terenéw wymienionych w ust. 15.

Na terenach ZP2 ustala si¢ wprowadzanie malej architektury: obiektow stuzagcych
utrzymaniu porzadku oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych przeznaczonych do rekreacji
czynnej 1 biernej, drég pieszych i rowerowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ boisk i urzadzen do
gier matych; udziat powierzchni tak zagospodarowanej nie powinien przekracza¢ 40% w
stosunku do ogodlnej powierzchni zieleni.

Na terenach 1ZP1 i 2ZP1 ustala si¢ utrzymanie istniejgcego zalozenia parkowego bez
mozliwosci jakiejkolwiek ingerencji w istniejagce kompozycje zieleni, poza koniecznymi
zabiegami pielggnacyjnymi oraz sezonowg aranzacjg gazonow.

Na terenie 2ZP1 ustala si¢ zachowanie istniejgcych studni jako awaryjnych.

Na terenie 7ZP2 ustala si¢ docelowo likwidacj¢ dawnej bazy ,Instalu” i ustala sig¢
przeksztatcenie terenu na park.

Na terenach 7ZP2, 8ZP2 dodatkowo przestrzen moze by¢ wykorzystana na urzadzanie
imprez masowych — festyny, pikniki, z dopuszczeniem lokalizowania tymczasowych
obiektéw (na czas trwania imprezy) gastronomicznych, punktéw handlowych czy obiektow
sportowych lub stuzacych rozrywce, bez naruszania istniejagcego drzewostanu.

Na terenie 10ZP2 ustala si¢ utrzymanie istniejagcych obiektow budowlanych: amfiteatru,
obiektoéw matej architektury w dotychczasowej skali.

Na terenach 5ZP2 i 10ZP2, na wysokosci terenu 18UT, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
zwigzanych z plazg 1 kapieliskiem, typu: szatnie, przebieralnie, wypozyczalnie sprzetu
plazowego i wodnego, sanitariaty, obiekty przenosne sezonowego drobnego handlu i matej
gastronomii, pod warunkiem odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, o tacznej
powierzchni maksymalnie do 150 m? na kazdym z terenow.

Na terenie 5ZP2 ustala si¢ budow¢ osadnika wod deszczowych na przebiegajacym przez
wymieniony teren kanale deszczowym.

Na terenach 1ZP1, 2ZP1 i 3ZP2 dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszenia istniejgcego
drzewostanu, realizacje systemu wodnego (otwarty kanal z kaskadowymi stawami) dla
odprowadzenia zuzytych wod z ,term maltanskich”, wylacznie o parametrach nie
przekraczajacych dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczen dla wod kl. II zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

Na kazdym z terenow 1ZP1, 4ZP2, 7ZP2, 8ZP2, 10ZP2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ po

jednym obiekcie matej gastronomii, pod nastgpujgcymi warunkami:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 150 m?,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 m do gzymsu, 4,5 m do kalenicy,

3) lokalizacja w odleglosci nie wigkszej niz 6 m od linii rozgraniczenia ulicy ogoélnie
dostepne;.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie 1ZP1 obiektow kubaturowych pod
warunkiem ich przebudowy, zwlaszcza elewacji, celem uzyskania wysokich walorow
architektonicznych i estetycznych, przy utrzymaniu powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
dotychczasowa oraz uporzadkowaniu bezposredniego otoczenia, z przeznaczeniem na ustugi
sportowo-rekreacyjne lub gastronomiczne.
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17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

Na terenach 1ZP1, 5ZP2, 9ZP2 i 10ZP2 ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia cigglosci
I publicznego dostgpu do pokazanych na rysunku planu drog rowerowych i pieszych, w tym
promenady nad Jeziorem Maltanskim.

Na terenie 3ZP2 ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni oraz dopuszcza si¢ wprowadzenie
funkcji zwigzanej z termami bez prawa lokalizacji budynkow.

Na terenie 4ZP2 ustala si¢ przeznaczenie pod tereny zieleni ogoélnie dostepne;.

Na terenie oznaczonym w planie symbolem 7ZP2 ustala si¢ zachowanie pagorkowatej
powierzchni pokrytej zielenig trawiasta, dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen
rekreacyjnych — plenerowych i dekoracyjnych kompozycji zieleni wysokiej, oraz ustala si¢
konieczno$¢ zapewnienia cigglosci pokazanych na rysunku planu promenady w przedtuzeniu
ciggu 1kX.

Na rysunku planu, na terenie 10ZP2, pokazuje si¢ niepubliczng droge dojazdowa do
zlokalizowanych na terenie 20US trybun Toru Regatowego oraz droge wzdluz jeziora na
terenach 1ZP1, 5ZP2, 8ZP2,10ZP2, przeznaczona do wspdlnego uzytkowania przez
rowerzystow 1 pojazdy obstugi Toru Regatowego.

Na terenie 11ZP2 ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zielen publiczng i dopuszcza
mozliwos¢ urzadzenia dostgpnych z ulicy 4kD miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pod warunkiem zachowania istniejagcego drzewostanu.

Na terenie 12ZP2 — ustala si¢ przeznaczenie terenu pod pomnik ziemny z nawierzchnig
darniowa - Kopiec Wolno$ci, o wysokosci maksymalnie 118,0 m n.p.m., z lokalizacja na
jego szczycie punktu widokowego; u podndza Kopca dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie
5 miejsc postojowych dla obstugi techniczne;.

§ 12

Na terenie 1ZO zachowuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania, tj. ogrod zoologiczny
jako miejsce przetrzymywania zwierzat nalezacych do gatunkéw dziko zyjacych 1 zwigzang z
tym dzialalno§¢ naukowo-badawcza, dydaktyczna, ekspozycyjna, popularyzatorska
i rekreacyjna.

Ogrod zoologiczny podlega S$cistej ochronie, zmierzajacej do zachowania warunkow
przyrodniczych niezbednych do jego prawidtowego funkcjonowania i rozwoju.

Na terenie 1Z0 ustala si¢ utrzymanie oraz kontynuacj¢ rozbudowy obiektow budowlanych
i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ogrodu zoologicznego, w oparciu o sporzadzany
program dziatalnos$ci i rozwoju, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany stosunkow
wodnych, zwlaszcza obnizenia poziomu wod gruntowych oraz zanieczyszczania powierzchni
ziemi, a takze wod oraz powietrza atmosferycznego na terenie ogrodu albo w jego otoczeniu.

Obiekty budowlane albo urzadzenia, znajdujace si¢ na terenie ogrodu zoologicznego,
niezwigzane z dziatalnoscig ogrodu, moga by¢ uzytkowane wyltacznie w sposéb nie
kolidujacy z funkcjonowaniem ogrodu.

Na terenie 1ZO, w obrgbie lasow oraz uzytku ekologicznego, obowiazuja ustalenia
odpowiednio jak dla terenow ZL i uzytku ekologicznego.

Ustala si¢ utrzymanie jezdni niepublicznej i chodnikow przed brama glownag oraz
niepublicznej jezdni - dojazdu do zaplecza, wedtug rysunku planu.
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§ 13

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowia lasy ochronne w rozumieniu
przepisOw szczegdlnych.

2. Na terenach ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, w tym utrzymanie polan
wypoczynkowych, szczegolnie polany na terenie 2ZL po pdinocnej str. rzeki Cybiny przy
terenie 21U, ,,polanki harcerskiej” na terenie 4ZL oraz wokot stawu Olszak i wzdtuz rzeki
Cybiny na wschdd od stawu Olszak. na terenie 5ZL,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nastepujacych budowli w porozumieniu z wiascicielem lasu:
a) drogi rowerowe,

b) drogi techniczne dla stuzb lesnych,

c) drogi spacerowe,

d) drogi do jazdy konnej,

e) mostki i estakady zwigzane z obiektami, o ktorych mowa w pkt a-d,

f) urzadzenie melioracji wodnych,

g) obiekty infrastruktury technicznej,

h) sieci infrastruktury technicznej,

i) parkingi lesne o powierzchni nie przekraczajacej 400 m? i nie wiecej niz 20 stanowisk
dla samochodow osobowych, przylegajace do ulic z jezdniami publicznymi,

konieczno$¢ zapewnienia cigglosci 1 publicznego dostgpu do pokazanych na rysunku
planu drog pieszych i rowerowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu
porzadku (tawki, kosze na odpadki, tablice informacyjne) przy $ciezkach pieszych
I trasach rowerowych,

dopuszcza si¢ w miejscach polan wypoczynkowych 1 widokowych, lokalizacje placow
gier i zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych, parkingéw rowerowych, zadaszen, stotow
I fawek,

dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich (maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym -
150 m? i wysoko$¢ 1 kondygnacja naziemna) obiektow obslugi turystow (np. mata
gastronomia, wypozyczalnie sprzetu rekreacyjnego) na obrzezach lasow od strony ulic
lokalnych kL w miejscach niezadrzewionych, pod warunkiem bezkolizyjnego
zapewnienia potrzebnych mediow infrastruktury technicznej,

tereny 1ZL i 2ZL stanowig dodatkowo otuling i rezerwe dla powigkszenia istniejacego
ogrodu zoologicznego,

zachowanie istniejacego naturalnego wyptywu wody podziemnej -,,zrodetka” na terenie
471, na granicy z terenem 20US, i utrzymanie publicznego dostepu do niego,

prowadzona na terenach 2ZL i 5ZL gospodarka lesna winna by¢ podporzadkowana celom
ochrony uzytku ekologicznego,

10)w granicach uzytku ekologicznego nie dopuszcza si¢ realizacji nowych obiektow,

0 ktorych mowa w pkt 2 lit. g-i.
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3. Na terenach 2ZL i 5ZL wyznacza si¢ (wedlug rysunku planu) droge piesza, na ktorej
dopuszcza si¢ ruch pojazdéw nie emitujacych spalin oraz przejazd samochodoéw wiadajacego
nieruchomoscig i pojazdéw obstugi technicznej terenu 24UT.

4. Na terenie 4ZL dopuszcza si¢ lokalizacje niepublicznej drogi dojazdowej wzdluz granicy
z terenami 12ZP2 oraz 19US/UT.

5. Na terenie 2ZL okresla si¢ rysunkiem planu zalecany obszar dla wyznaczenia tras o
zwigkszonym stopniu trudnosci, przeznaczonych w szczegodlnosci dla rowerdéw gorskich.

6. Na terenach 1ZL i 2ZL pokazane na rysunku planu jezdnie niepubliczne przeznacza si¢ dla
dojazdu do obiektéw zlokalizowanych na terenach 1RLU i 2RLU oraz awaryjnego dojazdu
do parkingu przy ZOO drogg 9kP.

7. Dopuszcza si¢ budowe na terenach lesnych w obrebie istniejacych ciekdw i w zasiggu ich
naturalnych dolin, budowe urzadzen hydrotechnicznych (stopni wodnych, jazéw, zbiornikow
»malej retencji”).

8. Ustala si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RL1 z dostosowaniem
drzewostanu do warunkow siedliskowych, z wylaczeniem pasa terenu o szerokosci 4 m
wzdhuz rzeki Szklarki, po obu jej stronach.

9. Na terenie 1RL1 obowigzujg ustalenia jak dla obszarow ZL z dopuszczeniem lokalizacji
plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu (boiska do gier
matych) na powierzchni do 30% calego terenu 1RL1 z zastrzeZeniem ust. 8.

10. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu 1RL1 dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
jako tymczasowych ogrodow, z wylaczeniem pasa terenu o szeroko$ci minimum 4 m po obu
stronach rzeki Szklarki.

11. Dla terenu 2RL1 ustala si¢ odtworzenie zieleni lesnej i wprowadzenie ggstego pasa
zadrzewien wspomagajacych uzytek ekologiczny Olszak 11 pelnigcych funkcje izolacyjng od
terenu 22UT.

12. Ustala si¢ tereny upraw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RL2.
13. Na terenie 1RL 2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ docelowo zalesienie terenu,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji,

3) =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§14

1. Ustala si¢ tereny budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka lesng, oznaczone na rysunku
planu symbolem RLU.

2. Na terenach RLU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ modernizacje i remonty istniejgcych obiektow,
2) ustala si¢ zachowanie charakteru istniejgcych obiektow,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych obiektow w zakresie niezbednym dla
prawidlowego ich funkcjonowania i wykonywania zadah zwigzanych z gospodarka lesna.
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§ 15
1. Ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture transportowg terendw oznaczonych symbolami
Z pierwszg literg ,,K”.
2. Dla nowych, wyznaczonych niniejszym planem ulic, parkingéw, ciggow pieszych
I rowerowych, wprowadza si¢ obowigzek kompleksowej (w ramach jednego zadania
inwestycyjnego) realizacji wszystkich przewidzianych planem elementéw pasa drogowego.

3. Ustalenia dla poszczeg6élnych terenéw infrastruktury transportowej zawarto w tabeli nr 1,
przy czym:

1) symbole kGP, kG, kZ, kL i KD odpowiadaja klasom ulic: gléwnej ruchu

przyspieszonego, gtownej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wg rozporzadzenia Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
43, poz. 430),

2) symbole kP i kk oznaczaja odpowiednio: parking publiczny i tereny kolejki
waskotorowej ,,Maltanka”,

3) zapisy w kolumnie ,,Nazwa” podane matymi literami sg nicobowigzujace,

4) niezaleznie od okreslenia szerokos$ci linii rozgraniczenia jako minimalnej, rysunek planu
ustala w niektorych przypadkach wigksze szeroko$ci pasa drogowego; w szczegolnosci
dotyczy to poszerzen przy skrzyzowaniach,

5) ustalane lokalizacje oraz szerokos$ci jezdni, chodnikéw i drég rowerowych dotycza
odcinkoéw migdzy skrzyzowaniami,

6) zalecane rozwigzania w rejonie skrzyzowan podaje rysunek planu; dopuszcza si¢ ich
zmiany, pod warunkiem zachowania wszystkich wymaganych planem elementow
I parametréw pasa drogowego,

7) o ile tres¢ tabeli nie stanowi inaczej, dostepno$¢ do poszczegdlnych ulic reguluje
rozporzadzenie, o ktorym mowa w pkt 1.

4. Miejsca parkingowe dla osob korzystajacych z terenéw rekreacyjno-sportowych obszaru
planu zapewnia si¢ na ogodlnie dostepnych parkingach zlokalizowanych na ich obrzezu,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KP. Na kazdym z parkingdw dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow dla $wiadczenia ushug obstugi turystow: a wigc malej gastronomii,
drobnego handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego i rekreacyjnego,
sanitariatow, podstawowych ustug telekomunikacyjnych i bankowych; obiekty, te nie moga
przekraczaé tacznie 1% powierzchni parkingu, na ktorym zostang zlokalizowane.
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Tab.1 - Ustalenia dla infrastruktury transportowej

Symbol

Nazwa

Linie
rozgraniczajace

Jezdnia

Nawierzchnia

Chodniki

Drogi
rowerowe

Inne

1kk

MALTANKA

wg rys. planu

brak

tor 600 mm

brak

brak

Kolejka dziecigca. Odcinek petla Maltanka -
ul. Komandoria. Tory odstawcze z remizg.
Wewnatrz petli - mozliwe dodatkowe tory
dla skansenu taboru waskotorowego.

2kk

MALTANKA

wqg rys. planu

brak

tor 600 mm

brak

brak

Kolejka dziecigca. Odcinek ul. Komandoria -
ul. Trocka.  Przystanek ,Ptys” - do
modernizacji.

3kk

MALTANKA

wqg rys. planu

brak

tor 600 mm

brak

brak

Odcinek ul. Trocka -
,Balbinka” (z

Kolejka dziecieca.
ul. Wileniska.  Przystanek
mijanka) - do modernizacji.

4kk

MALTANKA

wg rys. planu

brak

tor 600 mm

brak

brak

Kolejka dziecigca. Odcinek ul. Wilenska -
petla  Zwierzyniec. Istniejacy tunel pod
wjazdem nacamping i przejazd drogi
dojazdowej do mety Toru Regatowego. Ustala
si¢ mozliwos$¢ realizacji przystanku kolejki
przy mecie Toru Regatowego.

1kGP

WARSZAWSKA

6-145m

6.0-7.0

bitumiczna

brak

w jezdni

Fragment pasa drogowego ul. Warszawskiej,
obejmujacy lokalng jezdnie dojazdowa
do Novotelu. W jezdni - droga rowerowa
glowna. Na rozdzieleniu kierunkow ruchu -
jezdnie szeroko$ci min. 3.5 m.

2kGP

WARSZAWSKA

8m

brak

nie dotyczy

1x
min.2.0 m

1x
min.2.5 m

Fragment pasa drogowego ul. Warszawskiej,
obejmujacy chodnik i projektowang gtownag
droge rowerowa.
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Tab.1 - Ustalenia dla infrastruktury transportowej

Symbol

Nazwa

Linie

rozgraniczajace

Jezdnia

Nawierzchnia

Chodniki

Drogi
rowerowe

Inne

1kG

W.MAJAKOWSKIEGO

21.0-36.5m

1x
14,0 m

bitumiczna

min.2.0 m
po str. pn.

brak

Odcinek ul. Inflancka - ul. Chartowo.
Projektowana rozbudowa skrzyzowania z ul.
Inflancka. Przystanki autobusowe wraz z
dojsciami — wg rysunku planu Dopuszcza si¢
zorganizowanie na prawe skrety jednego
wspolnego wjazdu i wyjazdu z terendw
127P2, 19US/UT, 4ZL, 5ZL pod warunkiem
wybudowania pasow wylaczenia i wiaczenia.

2kG

W.MAJAKOWSKIEGO

30.0-41.0m

2x7.0+
1x6.0m

bitumiczna

min.2.0 m
po str. pn.

25mi
w strefie

zamieszkania

Odcinek ul. Chartowo - ul. Szwajcarska.
Poszerzenia jezdni na obu skrzyzowaniach. Po
str. potudniowe;j - pieszojezdnia (strefa
zamieszkania). W jej przedtuzeniu chodnik
szer.1.5 m i droga rowerowa lokalna szer. 2.5
m. Przystanki autobusowe — wg rys. planu.
Dopuszcza si¢ zorganizowanie jednego wjazdu
i wyjazdu z terenu 22UT pod warunkiem
wybudowania paséw wylaczenia i wlaczenia.

1kz

KRANCOWA

25.0-33.5m

6.0m

bitumiczna

2X
min.2.0 m

brak

Odcinek ul. Minska - ul. Czekalskie.

2kZ

CZEKALSKIE

min.18.0 m

7.0m

bitumiczna

min.2.5 m
po str. pn.

brak

Projektowane poszerzenie na skrzyzowaniu
z ul. Krancowa. Obstuga posesji nr 1-13 -
lokalng pieszojezdnig wg rysunku planu.
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Tab.1 - Ustalenia dla infrastruktury transportowej

Symbol | Nazwa Linie Jezdnia | Nawierzchnia | Chodniki | Drogi Inne
rozgraniczajace rowerowe
3kZ W.MAJAKOWSKIEGO | min.13.0 m 6.0 m bitumiczna |min.1.5m |[odcinki min. |Istniejace poszerzenia na skrzyzowaniu
20m z ul. Szwajcarska, projektowane
na skrzyzowaniach z ul. Zelazng i III ramg.
Przystanki autobusowe wraz z dojsciami oraz
odcinki lokalnych drog rowerowych - wg
rysunku planu. Wjazd i wyjazd z terenu 22UT
dopuszcza si¢ wylgcznie w miejscu
wskazanym rysunkiem planu.
1kL KRANCOWA 16.0-28.0m |5.0- bitumiczna |min.1.5m |p.inne Odcinek ul. Czekalskie - ZOO, wraz z
6.0m po str. pd. istniejaca petla. Proj. chodnik (przy jezdni,
omijajacy istniejace drzewa; dopuszcza si¢
zawezanie istniejacej jezdni). Wyklucza sie
lokalizowanie miejsc postojowych. Fragment
turystycznej drogi rowerowej
migdzynarodowej nr 8.
2kL | GRODZIENSKA 20.0m 6.0m bitumiczna |min.2.0 m |brak Przy skrzyzowaniu z ul. Krancowa —
po str. pn. bezposredni styk z parkingiem (11KkP).
3kL TROCKA min.20.0 m 6.0m bitumiczna |2 X brak
min.2.0 m
4kL projektowana min.17.0 m 6.0m bitumiczna |min.3.0m |p.inne Na odcinku od jezdni dojazdowej (1kGP)
+ min. do hotelu Novotel (9UT) chodniki i fragment
20m (wjezdni) drogi rowerowej gtownej - wg
rysunku planu.
5kL WARSZAWSKA wg rys. planu 6.0 — bitumiczna |p. rys. min.2.5mi |Lokalna jezdnia dojazdowa do Novotelu.
7.0m planu w jezdni Droga rowerowa gltowna wg rysunku planu

(czesciowo w jezdni).
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Tab.1 - Ustalenia dla infrastruktury transportowej

Symbol | Nazwa Linie Jezdnia | Nawierzchnia | Chodniki | Drogi Inne
rozgraniczajace rowerowe
6kL SW. MICHALA wgrys.planu  |10.5m |bitumiczna |1x brak Poszerzenie  jezdni na  skrzyzowaniu
min.2.0m z ul Warszawska. W pasie ulicznym - bocznica
po str. zach. kolejowa; docelowo do likwidacji.
7KL KOMANDORIA 17.0-220m |6.0- bitumiczna |1x brak Przy jezdni - zatoki postojowe szer. 5.0 m i
7.0m min.2.0 m plac postojowy (Ygcznie - min. 250 miejsc).
po str. pd.
8kL KOMANDORIA 150 m 6.0m bitumiczna |1x brak Odcinek projektowany, jako dojazd i dojscie
min.3.0 m do terenu 12UT/US.
po str. pd.
9kL ZIEMOWITA 12.0m 6.0m bitumiczna | 1x min. brak Dopuszcza si¢ poszerzenia i zawezenia pasa
2.0 m po ulicznego (do 10 — 11 m - wg rysunku planu).
str. wsch. — Poszerzenie  jezdni na  skrzyzowanie
pn. z ul. Ludmity. Na odcinku od ul. Ludmity
do terenu 1RLU - dod. chodnik (min.2.0 m) po
str. zach.
1kD WILENSKA 15.0-220m |55- bitumiczna | 2x min. brak W rejonie dojscia do przystanku ,,Balbinka” -
6.0m 20m poszerzenie chodnika do min. 50 m
(projektowana promenada na terenie 7ZP2).
Przy jezdni zatoka postojowa szeroko$ci 5.0 m
(min. 70 miejsc postojowych)
2kD CZEKALSKIE min.10.0 m 50m rozbieralna | 1x min. brak Zapewnienie dostepu do budowanego (poza
2.0 m po granicami planu) osiedla jednorodzinnego.
str. pn.
3kD | SWIETOJANSKA 15.5m 7.0m bitumiczna |2.5m(pd.) i |brak
2.0 m (pn)
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Tab.1 - Ustalenia dla infrastruktury transportowej

Symbol | Nazwa Linie Jezdnia | Nawierzchnia | Chodniki | Drogi Inne
rozgraniczajace rowerowe
4kD WIANKOWA min.11.0 m 6.0m bitumiczna |2 x min. w jezdni Na odcinku od ul. W.Majakowskiego do drogi
20m wzdluz Jez. Maltanskiego - chodniki

szerokosci min.4.0m. Na jezdni wzdtuz Jez.
Maltanskiego - droga rowerowa turystyczna
(miedzynarodowa, nr 8).

5kD Do campingu wg rysunku 6.0 m bitumiczna [2x2.5m brak Istniejacy dojazd do campingu i mety toru
regatowego z zatokami parkingowymi.
Minimum 25 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

1kP Przy Maltance wg rysunku rozbieralna Istniejacy parking dla samochoddéw
osobowych; minimum 50 miejsc.

2kP Majakowskiego 1 wg rysunku rozbieralna Istniejacy parking dla samochodow
osobowych; minimum 15 miejsc.

3kP Przy hotelu Park wg rysunku rozbieralna Istniejacy parking dla samochodéw
osobowych; minimum 20 miejsc.

4kP Wiankowa 1 wg rysunku rozbieralna Istniejgcy parking dla samochodoéw
osobowych; minimum 50 miejsc.

5kP Wiankowa 2 wg rysunku rozbieralna Istniejacy parking dla samochodoéw
osobowych; minimum 60 miejsc.

7kP Przy Browarze wg rysunku rozbieralna Istniejacy parking dla samochodéw
osobowych; minimum 25 miejsc; wymagane
utrzymanie zieleni wokot miejsc postojowych.

8kP Przy Mtynie wg rysunku rozbieralna Projektowany parking dla ok.350 samochodow

osobowych, wymagane zadrzewienie terenow
nieutwardzonych o powierzchni nie mniejszej
niz na rysunku planu.

30




Tab.1 - Ustalenia dla infrastruktury transportowej

Symbol | Nazwa Linie Jezdnia | Nawierzchnia | Chodniki | Drogi Inne
rozgraniczajace rowerowe

okP Przy ZOO wg rysunku rozbieralna Istniejgcy parking dla 0k.90 samochodow
osobowych i 14 autobuséw; wymagane
utrzymanie zieleni wokot miejsc postojowych.

10kP | Przy mecie wg rysunku rozbieralna Istniejacy parking dla samochoddéw
osobowych minimum 25 miejsc (wymagane
utrzymanie zieleni wokot miejsc postojowych.

11kP | Przy Grodzienskiej wg rysunku rozbieralna Istniejacy parking dla samochoddéw
osobowych minimum 120 miejsc.

12kP | Przy Swigtojanskiej wg rysunku rozbieralna Istniejacy parking dla samochodow

osobowych minimum 140 miejsc.
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§ 16

. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzenno-wizualnego i przestrzeni og6lnie dostepnej
wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych na terenach mieszkaniowych i parkéw,
wzdtuz linii brzegowej jeziora oraz w miejscach, w ktérych zastaniatyby one panorame lub
bezposredni wglad na tereny Malty.

. Wprowadzanie tablic informacyjnych dopuszczalne jest pod warunkiem ich harmonii
Z otoczeniem, nieograniczania swobody ruchu pieszych 1 pojazdow oraz dostosowania
wielkoscig i kolorystyka do miejsca, gdzie maja by¢ zlokalizowane.

§ 17

. Ustala si¢ podlaczenie istniejacych i projektowanych obiektow do miejskich sieci
infrastruktury technicznej.

. W celu prowadzenia niezbednych zabiegéw konserwacyjnych i prac modernizacyjnych,
ustala sie¢ konieczno$¢ zapewnienia gestorom poszczegoélnych sieci stalego dostepu do
terenow, na ktorych polozone sg sieci infrastruktury techniczne;.

. W zakresie uzbrojenia terenu w sieci wodociggowej ustala sig:

1) zachowanie i modernizacj¢ istniejagcej magistrali wodociggowej ,,wschodniej”
0 $rednicy ¢ 1000 wraz ze strefa ochronng wynoszacg tacznie 17,0 m, ktorej przebieg
pokazano na rysunku planu,

2) zachowanie i modernizacje istniejacych przewodow wodociggowych, z wyjatkiem
istniejacych na terenie 7U, gdzie przewiduje si¢ ich likwidacje (w wyniku realizacji
nowych funkcji na tych terenach zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty),

3) zaprojektowanie przewodu wodociggowego o sSrednicy ¢ 150 od terenow 24UT
do istniejgcego wodociggu w ulicy W. Majakowskiego,

4) zaprojektowanie przewodow wodociggowych o s$rednicy @ 300 i 250 w ulicach
0 symbolach 2kZ i 9KL,

5) budowg wewnetrznych sieci wodociagowych podtaczonych do sieci miejskie;j.
. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) zachowanie i1 modernizacj¢ istniejacego kolektora sanitarnego ,,Swarzedzkiego”
0 $rednicy @ 140, ktorego przebieg pokazano na rysunku planu,

2) zachowanie i modernizacj¢ kolektora sanitarnego o $rednicy @ 100 biegnacego na
terenie 10ZP2,

3) zachowanie i modernizacj¢ innych istniejacych kanatéow sanitarnych,
4) budowge kanatu sanitarnego o $rednicy o 20 w czeSci ulic o symbolach 1kG i 2kG,

5) budowg kanatu ttocznego wzdtuz pieszojezdni przebiegajacej przez teren 5ZL z terenu
24UT do kanatu w ulicy Chartowo,

6) budowe przepompowni $ciekéw na terenie 24UT,

7) budowe¢ kanalizacji sanitarnej na terenie o symbolu 1ZO i podigczenie jej
do ,,Kolektora Swarzgdzkiego” wzdtuz ulicy Krancowej —1KL,

8) budowg przepompowni $ciekoéw i kolektora tlocznego z terenu 2RLU,
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9)

budowe¢ wewnetrznych sieci kanalizacyjnych podigczonych do sieci miejskiej,

10) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych z terenu objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego wyltgcznie poprzez budowe sieci kanalizacji
sanitarnej i wlaczenie jej do istniejacych kolektorow.

5. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

zachowanie 1 modernizacj¢ istniejacego kolektora deszczowego o $rednicy o 140,
utozonego w terenie o symbolu 10ZP2,

zachowanie i modernizacj¢ kanalu deszczowego w ulicy o symbolu 1kG,

zachowanie 1 modernizacj¢ kolektora deszczowego o $rednicy ¢ 120 w terenie
0 symbolu 1RL1,

zachowanie i modernizacj¢ kanatu deszczowego w ulicy o symbolu 9KL,

zachowanie 1 modernizacj¢ istniejacych kanaldow deszczowych w liniach
rozgraniczajacych ulic,

budowe separatorow na wylotach kanaléw deszczowych do cieku Szklarka pod
istniejacymi ulicami,

dopuszcza si¢ ewentualne skanalizowanie cieku Szklarka na odcinku od ulicy
Krancowej —1KL do projektowanego kolektora deszczowego na terenie 12UT/US,

odciecie docelowo istniejagcego kanalu deszczowego w ulicy Trockiej — 3kL
od Jeziora Maltanskiego i wiaczenie go do projektowanego kolektora deszczowego
w ulicy 7KL 1 8KL, i dalej do rzeki Cybiny, rownolegle do istniejgcego Kolektora
Swarzedzkiego.

6. W zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

zachowuje si¢ nastepujace obiekty elektroenergetyczne:

a) po potudniowej str. ul. W. Majakowskiego oraz skrajem ogrodu zoologicznego
lini¢ napowietrzng WN-110kV z GPZ ,,Rataje” do GPZ ,,Gtowna”,

b) przez teren Bialej Gory lini¢ napowietrzng SN-15 KV do stacji transformatorowe;j
w rejonie ZOO i ul. Ziemowita, Browarnej,

C) stacje transformatorowe:

- typu miejskiego nr 91 przy ul. Swictojanskiej, nr 586 przy ul. Czekalskie-
Krancowa (na wydzielonych dziatkach) i nr 946 w rejonie ul. Ziemowita,
- stacje konsumentowe z czg$cig energetyki: nr 208 przy ul. Komandoria, nr 507

1304 w rejonie ul. W.Majakowskiego - Wiankowej, nr 269 w rejonie
ul. Krancowej — teren ZOO,

- stacj¢ konsumentowa nr K-380 na terenie ZOO,

stacje tranformatorowg stupowg NST-5 przy ul. Browarnej,
d) wszystkie linie kablowe SN 15 kV zasilajace ww. obiekty.

na podstawie bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej ustala si¢ na obszarze planu
lokalizacje:

a) po jednej stacji transformatorowej na terenach: 3MN, 7U, 10UT/US, 12UT/US,
14UT/US, 24UT,
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b) dwie stacje transformatorowe na terenie 22UT.

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy zaprojektowa¢ jako wbudowane lub wolno
stojace. Dla stacji wolnostojacych nalezy wydzieli¢ dziatki, ktére winna wykupi¢
Energetyka Poznanska (wielkos¢ dziatki 70-100m?). Zasilanie planowanych stacji
przewiduje si¢ liniami kablowymi SN-15kV, w oparciu 0 GPZ ,,Rataje” i istnicjgcg sie¢
SN. O warunki usuni¢cia ewentualnej kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczna
oraz o szczegdtowe warunki przytaczenia dla poszczegolnych blokow zabudowy
inwestorzy winni wystapi¢ do Energetyki Poznanskiej S.A.,

4) koncepcja zasilania energig elektryczng istnicjagcych i projektowanych obiektow
winna by¢ opracowana zgodnie z przepisami szczegélnymi i w uzgodnieniu z
gestorem sieci.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zachowuje si¢ stacje redukcyjne gazu na terenie oznaczonym symbolem 1EG oraz
w granicach terenu 6UT,

2) zachowuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa,

3) ustala si¢ obstuge terenéw 10UT/US i 12UT/US projektowang siecig rozdzielcza
sredniego ci$nienia ($/c), wilaczong do istniejacego gazociggu $/c o 250 mm
w ul. Warszawskiej,

4) ustala si¢ doprowadzenie sieci gazowej $/c od istniejagcego gazociagu $/c 100 mm
w rejonie ulic Krancowa - Czekalskie do terenu 24UT, poprzez poprowadzenie
gazociggu w ulicach 2kZ i 1kL oraz istniejacg Sciezkg rowerowa w terenie 2ZL;
na terenie 24UT,

5) dla terenow 22UT i 3MN ustala si¢ podiaczenie do sieci gazowych istniejacych
w przylegtych ulicach.

8. W zakresie telekomunikacji - przewiduje si¢ rozbudowe sieci telefonicznej w nawigzaniu
do istniejacej kanalizacji telefonicznej.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
1) mozliwo$¢ zasilania istniejacej i projektowanej zabudowy z miejskiej sieci cieplnej,
2) utrzymanie magistrali cieplnej 2 x Dn 500 mm,

3) docelowe przetozenie magistrali, o ktorej mowa w pkt 2 - z przebiegu na powierzchni
terenu na przebieg podziemny, a jej odcinka znajdujgcego si¢ na obszarze uzytku
ekologicznego poza jego granice, i utozenie w liniach rozgraniczajacych komunikacji.

§ 18
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony akustycznej:

1. Wyznacza si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku w srodowisku zewnetrznym:

1) dla hatasu komunikacyjnego, samochodowego i tramwajowego — odpowiednio
W czasie catej pory dziennej i nocnej:
a) LAT(D/N) = 55/45 dB — wewnatrz terenu zabudowy zamieszkania zbiorowego 4MZ

(Dom Ksigzy Senioréw), w zabudowie hotelowej istniejacej na terenie ustug
rekreacyjnych 9UT, na terenie o$wiaty i szkolnictwa wyzszego 13UN (Wyzsza
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Szkota Sztuki Stosowanej) oraz na terenie projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN, dla innych obiektow wymagajacych
komfortu akustycznego,

b)  Lar®"™ =60/50 dB — na obrzezach terenu objetego planem — wzdtuz ul. W. Maja-
kowskiego, ul. Warszawskiej i ul. Browarnej (docelowo - I ramy
komunikacyjnej m. Poznania) oraz w zabudowie hotelowej — istniejgcej na terenie
ustug rekreacyjnych 18UT lub projektowanej na terenie 22UT, a takze na terenie
3UK/UZ (Specjalistyczna Przychodnia Onkologiczna),

2) dla pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu — w czasie najmniej korzystnych 8-miu
godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy:

a)  Lar®™ =45/40 dB - na granicach terenéw uslugowych i sportowych, parkingow
I dzialalno$ci  gospodarczej, sgsiadujagcych z terenami o wymaganiach
akustycznych na poziomie — Lar®™ = 55/45 dB,

b)  Lar™ =50dB — dopuszcza si¢ na granicach terendéw sasiadujacych z terenami
o wymaganiach akustycznych na poziomie — Lar™™) = 60/50 dB.

. Poziom dzwicku w $rodowisku zewngtrznym, ustalony dla terenu objetego planem,
wymaga podjecia dziatan ochronnych, ktére musza by¢ zrealizowane w liniach
rozgraniczajacych  obiektow 1 inwestycji  bedacych  Zroédlem — oddziatywan
ponadnormatywnych.

. W celu uzyskania komfortu akustycznego ust. 1 na terenie 4MZ — od strony potudniowo-
wschodniej, wymaga si¢ wprowadzenia:

1) w okresie przejsciowym: przegrody z zieleni dzwigkoizolacyjnej — od strony ul. Bro-
warnej,

2) w okresie docelowym: ekranu przeciwhatasowego wzdtuz Il ramy komunikacyjnej
1 utrzymanie przegrody z zieleni dzwigkoizolacyjnej jw. oraz urzadzenia
projektowanego parkingu samochodowego 8kP w technologii ekologicznej z duzym
udziatem zieleni towarzyszacej.

. Wymaga si¢, aby przegroda z zieleni dzwigkoizolacyjnej posiadala odpowiednie
parametry, zapewniajagce wymagang izolacyjnos¢ akustyczng:

1) gestosc typu A (glebokos¢ penetracji wzrokowej 20-30 m),
2) maksymalna gesto$¢ na wysokosci 3-13 m,
3) szeroko$¢ minimalng 40 m — dtugos¢ ok. 100 m.

Przewidywany ekran przeciwhatasowy, zapewniajacy wymagany komfort akustyczny
na potudniowo-wschodniej elewacji Domu Ksiezy Senioréw (teren 4MZ), powinien by¢
zrealizowany wzdtuz III ramy — na catej dtugosci estakady, o wysokosci co najmniej
hp =2 m. Caly ekran nalezy zaprojektowa¢ w liniach rozgraniczajacych III ramy,
uwzgledniajac  takze wymagang ochron¢ akustyczng budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (poza granica planu — w kierunku poélnocnym) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej Osiedla Antoninek, co moze spowodowaé jego
podwyzszenie o 1 m i wydtuzenie w kierunku péinocnym.

Na terenie 3UK/UZ oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej na
terenie 17UT, do czasu jej likwidacji, wskazane jest wymieni¢ okna na dzwigkoszczelne.
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7.

W  przypadku wykazanych, w wyniku pomiaréw akustycznych, przekroczen
dopuszczalnych poziomow dzwigcku w §rodowisku zewnetrznym - na granicy terendow
zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania urzadzen do ochrony przed
ponadnormatywnym hatasem.

§ 19

Dla regulacji stanéw terenowo-prawnych 1 poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci wskazane jest laczenie gruntow w dziatki odpowiadajace zamierzeniom
inwestycyjnym, wynikajagcym z niniejszej uchwaty.

§ 20

W zakresie ochrony cennych obiektow zabytkowych i przyrodniczych obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ochrona obiektu zabytkowego Fortu Il (nr rej. A-245), jako elementu zewngtrznego
pierscienia fortecznego potozonego w granicach terenu 1Z0O,

dopuszcza si¢ czeSciowa rekonstrukcje obiektow fortu i ich adaptacje dla funkcji ustug
rekreacyjnych i ogrodu zoologicznego, pod warunkiem zachowania charakteru zabudowy
I zatoZenia urbanistycznego,

wszelkie dziatania porzadkowe czy zwigzane z pracami wymienionymi w ust. 2 na terenie
chronionym wymagaja uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony zabytkow,

jakiekolwiek prace ziemne prowadzone na terenach oznaczonych na rysunku planu jako
stanowiska archeologiczne wymagaja powiadomienia wlasciwego organu ochrony
zabytkow,

ochrona pomnika przyrody - platanu klonolistnego, znajdujacego si¢ na terenie 5ZL,
oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym,

ochrona drzewa pomnikowego polega na zapewnieniu trwato$ci obiektu; obowigzuje
zakaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzewa, zanieczyszczania terenu
| wzniecania ognia w poblizu drzewa, umieszczania na nim tablic i innych znakéw oraz
wchodzenia na drzewo; obowiazuje tez zakaz prowadzenia w jego poblizu robot ziemnych
trwale zmieniajagcych powierzchni¢ terenu, majgcych wpltyw na zmiange poziomu wod
gruntowych lub mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy drzewa,

ochrona uzytku ekologicznego Olszak I, obejmujacego doling Cybiny z przylegltymi
lasami i stawami w granicach pokazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem zapisow
§ 23,

przedmiotem i celem ochrony w granicach uzytku ekologicznego Olszak I jest catos¢
srodowiska, a W szczegolnosci:

a) zasoby wod powierzchniowych rzeki Cybiny,
b) wielopig¢trowa i r6znorodna struktura roslinnosci,

C) zbiorowiska roslinne o charakterze zblizonym do naturalnego: t¢gi jesionowo-olszowe
(Circaeo-Alnetum), lasy debowo-grabowe (Galio silvatici-Carpinetum), mezofilne
zbiorowiska zaroslowe (Rhamno-Prunetea), ekosystemy bagienno-szuwarowe
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(Phragmitetum australis), ekosystemy takowe (Stellario-Deschampsietum), oraz
skupienia roslinnos$ci cieptolubnej (Sedo-Scleranthetea),

d) gatunki ro$lin objete ochrona prawng: sasanka tgkowa (Pulsatilla pratensis), kruszyna
pospolita (Frangula alnus), kocanka piaskowa (Helichrysum arenarium),

e) gatunki owadow objete ochrong prawng: (biegacze —Carabus sp., mieniak teczowy
Apatura iris, paz kroélowej Papilio machaon, trzmiele- Bombus sp.),

f) 28 gatunkow mieczakow, w tym dwa objete ochrong prawng ($limak winniczek Helix
pomatia, skdjka malarska Unio pictorum),

g) 19 gatunkow ssakow, w tym 8 objetych ochrong prawna,
h) 60 gatunkow ptakow, w wiekszo$ci gatunkow legowych,

i) pomnikowe okazy drzew, m.in. topoli i wigzow.

§ 21

Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, shuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslonej przy uwzglednieniu zmiany wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 22

Na obszarze okreslonym w § 1 ust. 2 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m. Poznania zatwierdzonego uchwata nr X/58/11/94 Rady
Miejskiej Poznania z dnia 6 grudnia 1994 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Pozn. nr 22 poz. 246.

§ 23

W uchwale nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 10 maja 1994 r. w sprawie
utworzenia uzytkdw ekologicznych i zespolow przyrodniczo-krajobrazowych z pozn. zm.
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1. W zalaczniku nr 1 do uchwaty nr CV/610/94 zmienia si¢ granice uzytku ekologicznego
Olszak | zgodnie z rysunkiem planu.

2. W § 1 ust. 1 zastepuje si¢ dotychczasowy zapis: ,,Olszak 11 II o pow. 200 ha (w tym 188
ha ZLK)” zapisem:

,»Olszak I o pow. 93, 75 ha
Olszak II o pow. 136 ha”.
3. W § 1 dodaje si¢ ustep 3 o nastgpujacym brzmieniu:

,»Na obszarze uzytku ekologicznego ,,Olszak I”” ustanawia si¢ nastepujace zakazy:

1) pozyskiwania drewna, niszczenia lub uszkadzania drzew oraz krzewow, z wyjatkiem
przypadkéw uzasadnionych potrzebami uzytku ekologicznego,
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2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

zbioru dziko rosngcych roslin,
wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw i nieczystosci,

zmiany stosunkéw wodnych 1 naturalnej rzezby terenu, z wyjatkiem niezbednych
inwestycji dla zabezpieczenia czysto$ci wod rzeki Cybiny i Jeziora Maltanskiego oraz
retencji wod,

zaklocania ciszy i palenia ognisk,
ruchu pojazdow, z wyjatkiem stuzb porzadkowych i rowerow po wyznaczonej drodze

rowerowej,

zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji ,,malej architektury” typu tawki,
zadaszenia przy $ciezkach pieszych i drodze rowerowej, stuzacych wypoczynkowi
ludnosci,

wprowadzania elementow infrastruktury technicznej z wyjatkiem dopuszczenia
mozliwosci remontu istniejacej linii energetycznej 110 kV i cieplociggu, pod
warunkiem nienaruszenia waloro6w krajobrazu i zasobéw $rodowiska”.

4. Pozostale postanowienia uchwaty pozostajg bez zmian.

§24

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Miasta Poznania.

§ 25

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

(publ. Dz. Urz. Woj. WIkp. z 19 czerwca 2002 r. nr 87 poz. 2229)
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