UCHWALA NR LIV/721/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 12 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Park

Handlowy Franowo” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Nr XXX1/299/V/08 Rady Miasta Poznania z dnia
18 stycznia 2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Park
Handlowy Franowo” w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar polozony pomiedzy ul. Szwedzka — projektowana III rama
komunikacyjna, ul. B. Krzywoustego, terenem wezta komunikacyjnego ul. B. Krzywoustego
z ul. Klenowska i dalej ul. Klenowska, terenem Wielkopolskiej Gieldy Rolno — Ogrodnicze;,
ul. Franowo 1 terenem Centrum Handlowego M1.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.



4. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Park Handlowy Franowo” w Poznaniu, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik Nr 1;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2;
rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,

oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajaca si¢ cze$¢
budynku, taka jak attyka, portal, portyk, ryzalit, tympanon, wykusz;

dominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub jego czgs¢ wyrdzniajaca sig
wysokoscia;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ frontowej elewacji budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 30%;

parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking, na ktorym kazde 5 miejsc
postojowych przedzielone jest zielenia wysoka;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
elementem Systemu Informacji Miejskiej, szyldem lub znakiem w rozumieniu przepisow
o znakach 1 sygnatach drogowych;

stacji bazowej telefonii komoérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesytowych oraz konstrukcji
wsporczej 1 zestawOw anten;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibg przedsigbiorcy lub
miejsce $wiadczenia ustug, wraz z konstrukcja wsporcza, w tym pylon nawigacyjny;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Poznania;



10) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska,

wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, w tym trawniki.

§3

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UC, 2UC, dla ktérych obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:
1) ustala si¢ tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowej,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
c¢) sieci infrastruktury technicznej,
d) drég wewnetrznych,
e) parkingdw, garazy wielostanowiskowych,
f) szyldow,
g) drogowych obiektow inzynierskich.
. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie ustalonej planem kompozycji przestrzennej i wyznaczonych linii
zabudowy;
2) ustala si¢ lokalizacje akcentow architektonicznych i obiektow matej architektury;
3) wustala si¢ zabudowe terenu jednym obiektem albo kilkoma obiektami powiazanymi
funkcjonalnie i architektonicznie;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelych i1 ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych;
5) naterenie 2UC:
a) ustala sig lokalizacj¢ obiektu matej architektury — fontanny,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednej dominanty w strefie oznaczonej na
rysunku planu.
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terendw istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;
2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;



3) zagospodarowanie zielenia wysoka co najmniej 15% dziatkki budowlanej, na ktorej
lokalizowany jest wolno stojacy obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m’;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;;

5) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzenie ich do kanalizacji
deszczowej;

6) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie
z przepisami odregbnymi;

8) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na szyldach oraz
na dachach budynkow z wytaczeniem dominanty, z uwzglednieniem ust. 10 pkt 11;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej na elewacji dominanty,
o ktorej mowa w pkt 9;

11) wykorzystanie warstwy humusu dla urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci
1 miodziezy, szpitali, doméw opieki spotecznej, w przypadku niespetnienia wymogow

w zakresie komfortu akustycznego w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspoiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w pasie terenu pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na elewacjach budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nawigacyjnych pylonéw zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu.

. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:
1) powierzchnig zabudowy terenu nie wigcej niz 50%;
2) powierzchnig biologicznie czynna:

a) terenu 1UC — nie mniejsza niz 25%,

b) terenu 2UC — nie mniejsza niz 20%;



10.

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktorymi
dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, wjazdow 1 wyjazdéw z garazy oraz sytuowanie na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m: wykuszy, balkonéw, galerii, tarasow, schodow
zewngtrznych oraz pochylni komunikacyjnych;

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy na granicy, jak i przy granicy dziatki;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 6 kondygnacji, tj. nie wigcej niz 24,0 m, z wyjatkiem obiektow handlowych,
b) obiektéw handlowych do 4 kondygnacji, tj. nie wigcej niz 17,0 m,
c) szyldow nie wigksza niz 17,0 m, z wyjatkiem pylondw nawigacyjnych oznaczonych
na rysunku planu o wysokosci nie wigkszej niz 40,0 m;
6) dla dominanty:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 100,0 m?,
b) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 50,0 m;

7) w miejscach lokalizacji gtéwnych wejs¢ do budynkéw poziom gornej krawedzi posadzki
parteru budynkow nie wyzej niz 0,2 m nad poziomem terenu;

8) dachy w dowolnej formie;

9) dopuszczenie lokalizowania garazy jedno-, dwu- lub wielopoziomowych jako
wbudowanych lub wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakaz lokalizowania garazy jednopoziomowych wolno stojacych;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnych.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu

terendw przebiegu istniejace] infrastruktury techniczne;.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ dla samochodow z terenéw przyleglych drog publicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla drég wewngtrznych ustala sig:

a) parametry nie mniejsze niz dla drég publicznych klasy dojazdowe;,



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9

b) zakaz lokalizacji przykraweznikowych miejsc postojowych w odleglosci mniejszej
niz 50,0 m od skrzyzowan z drogami publicznymi;

przy dopuszczeniu bilansowania miejsc postojowych wspolnie dla terenu 1UC z 1TUC/E

oraz 2UC z 2UC/E 1 3UC/E nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla

samochod6éw osobowych, w facznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 45 miejsc postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, w tym 6 miejsc postojowych dla pojazdéw osob niepelnosprawnych,

b) 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
w tym 3 miejsca postojowe dla pojazdow osob niepelnosprawnych,

¢) 37 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych
1 widowiskowych, w tym 5 miejsc postojowych dla pojazdéow o0sob
niepetnosprawnych,

d) 36 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym
6 miejsc postojowych dla pojazdow osob niepelnosprawnych;

przy dopuszczeniu bilansowania miejsc postojowych wspolnie dla terenu 1UC z 1TUC/E

oraz 2UC z 2UC/E 1 3UC/E nakazuje si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow

w lacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b) 15 miejsc postojowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

c¢) 5 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych
1 widowiskowych,

d) 15 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych;

na poszczegolnych terenach nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do przetadunku towardw,

zlokalizowanych poza miejscami postojowymi,

na poszczegdlnych terenach ustala si¢, w ramach komunikacji wewngtrznej, organizacj¢

ciagow pieszych i rowerowych z zielenia urzadzona;

dopuszcza sig zastapienie ciagdw pieszych i rowerowych pieszojezdnia;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zakazuje sig lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;



11.

12.

3.

11) ustala si¢ wysoko$¢ stacji bazowych telefonii komorkowej lokalizowanych na obiektach
nie wigksza niz 1/2 wysokosci tych obiektow, jednak nie wigcej niz 32,0 m od poziomu
terenu;

12) dopuszcza sie przebudowe napowietrznej sieci elektroenergetycznej wytacznie na sie¢
kablowa;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 14;

14) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych wolno stojacych przed liniami
zabudowy wytacznie jako matogabarytowych.

W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terendw zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§4

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UC/E, 2UC/E i1 3UC/E, dla
ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:
1) ustala si¢ tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m* oraz infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ushugowej,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
c) sieci infrastruktury techniczne;j,
d) drog wewnetrznych,
e) parkingdw, garazy wielostanowiskowych.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zachowanie ustalonej planem kompozycji przestrzennej i wyznaczonych linii zabudowy;
2) lokalizacjg akcentow architektonicznych i1 obiektow malej architektury;
3) zabudowg terenu jednym obiektem albo kilkoma obiektami powiazanymi funkcjonalnie
1 architektonicznie;
4) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych 1 ogrodzeh 2z betonowych elementow
prefabrykowanych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

W

uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terendow istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;

zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

zagospodarowanie zielenia wysoka nie mniej niz 15% dzialki budowlanej, na ktorej
lokalizowany jest wolno stojacy obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m’;

odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzenie ich do sieci kanalizacji
deszczowej;

zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie
z przepisami odregbnymi;

zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej;

dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komodrkowej na szyldach oraz
na dachach budynkow, z uwzglednieniem ust. 10 pkt 11;

wykorzystanie warstwy humusu dla urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci
i mlodziezy, szpitali, doméw opieki spotecznej, w przypadku niespelnienia wymogdw
w zakresie komfortu akustycznego w srodowisku, zgodnie z przepisami odregbnymi.

zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje sig ustalen.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w pasie terenu pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog publicznych;

dopuszcza sig lokalizacjg reklam na elewacjach budynkdéw.

. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie¢:

1)
2)
3)

powierzchnig¢ zabudowy terenu nie wigksza niz 40%;

powierzchnig biologicznie czynna terenu nie mniejsza niz 30%;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi
na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow,

galerii, tarasow, schodow zewngtrznych;



10.

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy na granicy, jak i przy granicy dziatki;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) do 6 kondygnacji, tj. nie wigcej niz 24,0 m, z wyjatkiem obiektow handlowych,
b) obiektéw handlowych nie wigksza niz 4 kondygnacje, tj. nie wigcej niz 17,0 m,
c) szyldow nie wigksza niz 17,0 m;

6) w miejscach lokalizacji gtéwnych wejs¢ do budynkow poziom gornej krawedzi posadzki
parteru budynkéw nie wyzej niz 0,2 m nad poziomem terenu,

7) dachy w dowolnej formie;

8) dopuszczenie lokalizowania garazy jedno-, dwu- lub wielopoziomowych jako
wbudowanych lub wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) zakaz lokalizowania garazy jednopoziomowych wolno stojacych;

10) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych i garazy w ramach jednego
obiektu budowlanego.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacej infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w obszarze
oddziatywania elektroenergetycznej linii  napowietrznej WN-110 kV  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOéw komunikacji

1 infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ dla samochodow z terenéw przylegltych drog publicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy dopuszczeniu bilansowania miejsc postojowych wspolnie dla terenu 1UC z 1UC/E
oraz 2UC z 2UC/E i 3UC/E nakazuje si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 45 miejsc postojowych na kazde 1000 m’ powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, w tym 6 miejsc postojowych dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,



3)

4)

S)
6)

7)

8)

9

10)

11)

b) 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
w tym 3 miejsca postojowe dla pojazdow osob niepelnosprawnych,

¢) 37 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych
1 widowiskowych, w tym 5 miejsc postojowych dla pojazdow o0sob
niepetnosprawnych,

d) 36 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym
6 miejsc postojowych dla pojazdéw osob niepelnosprawnych;

przy dopuszczeniu bilansowania miejsc postojowych wspolnie dla terenu 1UC

z 1UC/E oraz 2UC z 2UC/E i 3UC/E nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla

roweréw w tacznej iloci nie mniejszej niz:

a) 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b) 15 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

¢) 5 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych
1 widowiskowych,

d) 15 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych;

na poszczeg6lnych terenach nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do przetadunku towardw,

zlokalizowanych poza miejscami postojowymi,

dopuszcza sig roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ na terenie 1UC/E lokalizacje stacji transformatorowej WN/SN wylacznie

jako wnetrzowej;

dopuszcza si¢ na terenie 3UC/E przebudowe napowietrzno — wnetrzowej stacji

transformatorowej WN/SN GPZ Zegrze wylacznie na stacje wnetrzowa;

dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV

wylacznie na linig kablowa;

zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem

terenu 1UC/E, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw niezbednych do podiaczenia

nowej wnetrzowej stacji transformatorowa WN/SN do istniejacej napowietrznej linii

WN-110 kV;

ustala si¢ wysoko$¢ stacji bazowych telefonii komorkowej lokalizowanych na budynkach

nie wigksza niz 1/2 wysokosci tych budynkow, jednak nie wigcej niz 32,0 m od poziomu

terenu;



11.

12.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 13;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych przed liniami
zabudowy wytacznie jako matogabarytowych.

W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terendw zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§5

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, U/UC, dla ktérych obowiazuja

ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala si¢ zabudowe ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) na terenie U/UC obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
c) drog wewnetrznych,
d) parkingow, garazy wielostanowiskowych,
e) drogowych obiektow inzynierskich.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig lokalizacjg akcentéw architektonicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelych i ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen wytacznie zgodnie z liniami zabudowy;

4) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow wylacznie na budynkach.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terendw istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

3) zagospodarowanie zielenia wysoka nie mniej niz 15% dziatki budowlanej, na ktorej
lokalizowany jest wolno stojacy obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m’;



4) odprowadzanie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzenie ich do kanalizacji
deszczowej;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowe;;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na dachach budynkow,
z uwzglednieniem ust. 10 pkt &;

9) na parkingach nie mniej niz 50% miejsc postojowych w ramach parkingdéw w zieleni;

10) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci
1 miodziezy, szpitali, doméw opieki spotecznej, w przypadku niespetnienia wymogow

w zakresie komfortu akustycznego w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam na elewacjach budynkow.

. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1) powierzchnig zabudowy terenu nie wigksza niz 40%;

2) powierzchnig biologicznie czynna terenu nie mniejsza niz 30%;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi
na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow,
galerii, tarasow, schodow zewnetrznych;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 6 kondygnacji, tj. nie wigcej niz 24,0 m,
b) szyldow nie wigcej niz 17,0 m;

5) zakaz budowy dachow stromych;

6) poziom terenu nie wyzej niz poziom terenu 4KD-L.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomo$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.



10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

dopuszcza si¢ dostepnos¢ dla samochoddéw z terenow przyleglych drog publicznych

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na obszarach

poszczegdlnych terendw w facznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 45 miejsc postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych, w tym 6 miejsc postojowych dla pojazdéw osob niepelnosprawnych,

b) 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
w tym 3 miejsca postojowe dla pojazdow osob niepelnosprawnych,

c¢) 37 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych
1 widowiskowych, w tym 5 miejsc postojowych dla pojazdow o0sob
niepetnosprawnych,

d) 36 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym
6 miejsc postojowych dla pojazdow osob niepelnosprawnych;

nakazuje si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w tacznej ilosci nie mniejszej

niz:

a) 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b) 15 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

¢) 5 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych
1 widowiskowych,

d) 15 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych;

na obszarach poszczegolnych terenéw nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do przetadunku

towarow, zlokalizowanych poza miejscami postojowymi,

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje sig lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

ustala si¢ wysokos$¢ stacji bazowych telefonii komorkowej lokalizowanych na budynkach

nie wigksza niz 1/2 wysokosci tych budynkow, jednak nie wigcej niz 32,0 m od poziomu

terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 10;



10) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych wolno stojacych przed liniami
zabudowy wylacznie jako matogabarytowych.
11. W zakresie sposobéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.
12. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§6

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenow:

1) ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sig lokalizacji:
a) budynkow,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
c) reklam, z wyjatkiem umieszczonych na i w wiatach przystankowych,
d) ogrodzen, z wyjatkiem zwiazanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,
e) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem tramwajowej sieci

trakcyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw Systemu Informacji Miejskiej,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
c) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowe;,
d) kioskéw ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowe;,
e) obiektow matej architektury i pomnikow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew,
z zastrzezeniem, ze w przypadku przebudowy uktadu drogowego dopuszcza si¢ wycigcie
lub przesadzenie drzew kolidujacych z ta inwestycja i odtworzenie szpaleru drzew

w nowej linii nasadzen;
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2) na terenie 3KD-L nasadzenie co najmniej jednego rzedu drzew, a na pozostalych
terenach drog dopuszczenie nowych nasadzen drzew i krzewow z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych;

3) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendéw;

4) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;;

6) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych na
obszarze terendw lub ich usuwanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala

sig spojne zagospodarowanie pasa drogowego w zakresie nawierzchni 1 matej architektury.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje sig ustalen.

W  zakresie szczegolowych zasad 1 warunkdw scalania 1 podzialu nieruchomosci

W rozumieniu przepisoOw odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1) dlaterenu 1KD-GP zakaz lokalizacji zjazdow;

2) dla terenu 2KD-GP zakaz lokalizacji nowych zjazdéw w odleglo$ci mniejszej niz 50 m
od skrzyzowan;

3) dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L i 4KD-L dopuszczenie lokalizacji zjazdéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

1) ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sig¢ klasyfikacjg drog:
a) dlaterenéw 1KD-GP, 2KD-GP — drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) dlaterenow 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L — drogi klasy lokalnej;

3) dlaterenu 1IKD-GP w pasie drogi ustala sig:
a) przekroj dwujezdniowy, kazda jezdnia po trzy pasy ruchu,



b)

c)
d)

dopuszczenie dodatkowych pasow ruchu w strefach weztow, skrzyzowan,
dopuszczenie lokalizacji drog pieszo-rowerowych,

dopuszczenie przeprowadzenia bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego;

4) dla terenu 2KD-GP w pasie drogi ustala si¢:

a)
b)

c)

d)

e)

przekrdj jednojezdniowy, jezdnia z dwoma pasami ruchu,

dopuszczenie przekroju dwujezdniowego oraz zwigkszenia liczby pasow ruchu,
wzdhuz ulic Ostrowskiej 1 Klenowskiej dwustronne chodniki, z zastrzezeniem lit. d
oraz dopuszczeniem rezygnacji z chodnika po stronie terenu U/UC w przypadku
budowy w jego granicach dojs¢ pieszych powiazanych z przej$ciami drogowymi,
wzdhiz ulic Ostrowskiej i Klenowskiej drogi rowerowe
lub drogi pieszo-rowerowe,

dopuszczenie lokalizacji tacznika pomigdzy terenami U i U/UC w formie tunelu

pod korpusem drogi;

5) dlaterenu 1KD-L w pasie drogi ustala sig:

a)
b)

c)

d)

przekr6j dwujezdniowy, kazda jezdnia po dwa pasy ruchu,

dopuszczenie dodatkowych paséw ruchu w strefach skrzyzowan,

wydzielone dwutorowe torowisko tramwajowe, z dopuszczeniem prowadzenia
w tunelu lub w wykopie,

jednostronny chodnik — po wschodniej stronie drogi, z dopuszczeniem lokalizacji
drugiego chodnika pomigdzy jezdniami a torowiskiem tramwajowym,
dwukierunkowa droge rowerowa,

wymog rozdzielenia nawierzchni chodnikéw 1 drog rowerowych od jezdni

1 torowiska za pomoca pasow zieleni;

6) dlaterenu 2KD-L w pasie drogi ustala si¢:

a)
b)

c)

d)

przekroj dwujezdniowy, kazda jezdnia po dwa pasy ruchu,

dopuszczenie dodatkowych pasow ruchu w strefach skrzyzowan,

wydzielone dwutorowe torowisko tramwajowe, z dopuszczeniem prowadzenia po
terenie, w tunelu lub w wykopie, z zastrzezeniem lit. d,

zakazuje si¢ lokalizowania przystankow w tunelu,

dwustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 2,5 m kazdy, zlokalizowane po
obu stronach jezdni,

w przypadku lokalizacji przystankow tramwajowych w wykopie ustala si¢
lokalizacje bezkolizyjnego przejscia pieszego przez jezdnie, faczacego przystanki

tramwajowe z chodnikami oraz terenami lokalizacji obiektow handlu;
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12.

7) dla terenu 3KD-L w pasie drogi ustala sig:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) dopuszczenie przekroju dwujezdniowego oraz zwigkszenia liczby pasow ruchu,
¢) jednostronny chodnik po stronie terendéw 2UC i1 3UC/E, z dopuszczeniem
dwustronnego chodnika,
d) drogi rowerowe na odcinku taczacym ul. Szwedzka z ul. Franowo;
8) dlaterenu 4KD-L w pasie drogi ustala sig:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) jednostronny chodnik po stronie terenu 1UC, z dopuszczeniem dwustronnego
chodnika,
c) drogi rowerowe na odcinku taczacym ul. Ostrowska z droga wewngtrzng
zlokalizowana na terenie 1UC,
d) dopuszczenie lokalizacji ktadki dla ruchu pieszego taczacej tereny 1UC z U/UC;

9) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych oraz roztadunku;

10) ustala si¢ wymdg przystosowania drog do prowadzenia komunikacji autobusowe;,
a w strefach przystankow wymog lokalizacji zatok autobusowych;

11) ustala si¢ powiazania z zewngtrznym ukladem drogowym zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) ustala si¢ parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odrgbnymi,
w zakresie nie definiowanym ustaleniami planu;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi;

14) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych SN/nn;

15) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

16) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



