UCHWALA NR LXXIV/603/11/98
RADY MIASTA POZNANIA
Z DNIA 16 czerwca 1998 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
STAROLEKA MALA w Poznaniu.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 89 poz. 415 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z
pdzniejszymi zmianami), Rada Miasta Poznania uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego STAROLEKA MALA w Poznaniu, zwany dalej planem.

§1
Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja :ulica Sliska, spdldzielcze osiedle
mieszkaniowe, ulica Forteczna, projektowana Il Rama, ulica R. Maya.

§2
Przedmiotem ustalen planu sga:
1) Tereny budownictwa mieszkaniowego oznaczone na planie symbolem M.
2) Tereny ushug na wydzielonych dziatkach oznaczone na planie symbolem U.
3) Tereny dziatalnosci gospodarczej oznaczone na planie symbolem AG.
4) Tereny zieleni oznaczone na planie symbolem ZP.
5) Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na planie symbolem K.
6) Zasady obstlugi zabudowy infrastrukturg techniczna.
7) Zasady ochrony akustycznej.
8) Zasady ksztaltowania sfery przestrzenno-wizualne;j.

§3

Integralng czgscig planu jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

1) Przeznaczenie terendow.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 1 réznych sposobach
zagospodarowania.

3) Linie zabudowy.

4) Symbole graficzne oznaczajace dominanty przestrzenne, zwarte pierzeje zabudowy,
chronione obiekty kubaturowe, aleje drzew, osie widokowe.

5) Tabela z wykazem szerokosci ulic.

2. Symbole liniowe okre$lajace przebieg projektowanego uzbrojenia sa okreslone jako
orientacyjne, do uscislenia w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§5
1. Wyznacza si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego M.:
1) Dla terenow budownictwa mieszkaniowego, oznaczonych symbolami Im. do 17m.
oraz 19m. do 22m. ustala sig¢:



2)

d)
e)

f)

9)

h)
i)

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwe] dziatalno$ci gospodarczej moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkow, pod warunkiem
utrzymania wymienionego w ust.1 podstawowego przeznaczenia terenu.

Wolne tereny przeznacza si¢ pod zabudowe jednorodzinng oraz obiekty
towarzyszace (garazowe, ustugowo-nieucigzliwe dla otoczenia, rekreacyjne) z
wylaczeniem zabudowy gospodarczej.

Lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych wustala si¢ wzdluz ulic wg
obowigzujacych linii zabudowy. Powierzchnia zabudowy tych budynkow nie
moze przekraczac:

- dla dzialek o powierzchni do 600 m?: 25-30 %,

- dla dzialek o powierzchni powyzej 600 m?%: 20-25%, nie wiecej niz 200 m?,
Udzial zieleni w zagospodarowaniu dziatki min. 50 %.

Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w dom mieszkalny, zlokalizowane od strony
ulicy, o wielko$ci stanowigcej nie wigcej niz 1/3 powierzchni ogolne;.

Wysokos¢ domdéw mieszkalnych max 7,5 m. od poziomu ulicy do gzymsu. Na
obszarach o wysokim poziomie wod gruntowych zaleca si¢ nie podpiwniczac
budynkow.

Bryta budynkéw dostosowana do charakteru architektury istniejacej (tradycyjna
forma, dach stromy, bogaty detal).

Ogrodzenia na frontowych granicach dziatek do wysokosci 1,5 m., azurowe.

Dla kwartatow 11m., 12m., 13m., 14m., 16m., 17m. wprowadza si¢ zakaz
wjazdow bramowych z ulicy Fortecznej. Obstuga wyltacznie z sieci ulic
dojazdowych 1 ciggow pieszych z dopuszczalnym ruchem kotowym dla
mieszkancow 1 obstugi.

Dla kwartatu 1m. dopuszcza si¢ wjazdy bramowe z ulicy R. Maya.
Zagospodarowanie terenu w strefie ucigzliwo$ci linii energetycznej 110KV w
kwartale 17m. zgodnie z warunkami podanymi w ust.6 pkt 2,

Zabudowg u zbiegu ulic Fortecznej, Bystrej, Pochylej, Warownej zaprojektowacé w
formie zwartych pierzei z ustugami wbudowanymi w partery budynkow
mieszkalnych.

Wysokos¢ zabudowy do 7,5 m. od poziomu terenu do gzymsu budynku.

) Udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki min. 50 %.
Dla terenu budownictwa mieszkaniowego zorganizowanego, oznaczonego symbolem

18M/c ustala sig:

a) Teren przeznacza si¢ pod zabudowg jednorodzinng wraz z podstawowymi
ushlugami towarzyszacymi.

b) Realizacja zabudowy na podstawie jednego projektu zagospodarowania i w
oparciu o jednolita koncepcje przestrzenng. Dopuszcza si¢ nietradycyjne formy
budynkéw pod warunkiem zachowania proporcji i wyrazu architektonicznego,
charakterystycznych dla terenow zabudowy jednorodzinnej okreslonych w ust.1
pkt 1

c) Wielko§¢ dziatki 250-350 m?.

d) Powierzchnia zabudowy do 50 %.

e) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 7,5 m. od poziomu terenu do gzymsu.

f) Dla terenu na wschodniej granicy strefy ucigzliwos$ci linii energetycznej 110KV,

wymagana jest lokalizacja zabudowy mieszkalno-ustugowej w formie zwartej
pierzei. Wysokos¢ tej zabudowy od 7,5 do 11,5 m. od poziomu terenu do gzymsu
budynku. Dopuszcza si¢ lokalne przekroczenie wysoko$ci na osi strumienia
Bystry, w miejscu oznaczonym jako dominanta przestrzenna.



9)

h)
i)
)
K)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy realizowanej w odleglosci 14 m. od granicy
wschodniej opracowania nie moze przekroczy¢ 5,5 m. od poziomu terenu do
kalenicy budynku ze wzglgdu na przewidywane warunki akustyczne na obrzezu
planu.

W ramach terenu nalezy zlokalizowac stacj¢ transformatorowa.

Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Warowne;.

Zagospodarowanie terenu w strefie ucigzliwosci linii energetycznej zgodnie z
warunkami podanymi w ust.6 pkt 2.

Parkowanie zapewni¢ w ramach terenu.

2. Wyznacza si¢ terenu ustlug U na wydzielonych dziatkach.

1)

2)

Na terenach okre§lonych w ust.2 ustala si¢:

a) adaptacje istniejgcego bunkra na cele gastronomiczno-Kulturalne 1U,

b) lokalizacje kosciota i obiektow parafialnych 2U,

c) lokalizacje placowki oswiatowo-kulturalnej 3U,

d) lokalizacje zespotu handlowo-ustugowego 4U,

e) adaptacje istniejacego obiektu handlowego SU,

Sposob zagospodarowania terenéw okreslonych w ust.2 musi uwzglednia¢

nastgpujace warunki:

a) usytuowanie zabudowy w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy,
badz osi widokowych w przypadku zabudowy na terenie 2U,

b) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki min. 50 %,

c) maksymalna wysokos¢ budynkow o funkcji ustugowej 7,5 m. od poziomu
terenu do gzymsu z wyjatkiem budynku kos$cielnego,

d) przekroczenia wysokosci dopuszczalne w miejscach oznaczonych jako
dominanty przestrzenne,

e) parkowanie zapewni¢ w granicach dziatki,

f) forma budynkow ushlugowych ksztaltowana w nawigzaniu do skali
architektury lokalnej bez ograniczen w zakresie materiatdéw konstrukcyjnych
przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

g) w stosunku do akceptowanego bunkra istnieje obowigzek zachowania formy
zewnetrznej oraz uktadu konstrukcyjnego bryty,

h) zakaz wjazdu na tereny ustug z ulicy Forteczne;.

3. Wyznacza si¢ tereny dzialalnosci gospodarczej 1AG, 2AG w stosunku do ktérych ustala
si¢ nastepujace wymagania:

Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow stuzby zdrowia i oswiaty.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, zaktadow ustugowych, obiektow

magazynowych o ucigzliwosci nie przekraczajacej granicy przylegltych terenow,

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Wysokos¢ obiektow nie moze przekracza¢ 13 m.

Wysoko$¢ ogrodzen do 1,5 m.

Sposoéb zagospodarowania terenu winien uwzgledniac¢ 20 % udziatu zieleni.

Parkowanie zapewni¢ w ramach terenu przeznaczonego pod AG.

Wijazd na teren 1AG z ulicy Obodrzyckiej na teren 2AG - z ulicy Pstrowskiego.

W ramach terenu 2AG/E zlokalizowa¢ stacj¢ transformatorowa.

4. Wyznacza si¢ tereny zieleni 1ZP-9ZP na ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

Zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektéw matej architektury.

Utrzymanie starego drzewostanu.

Na terenach zielonych 1ZP, 2ZP, 6ZP:

a) wprowadzi¢ wylgcznie zielen ozdobna,

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)
3)

b)

zachowa¢ strumien Bystry jako ciek otwarty,



4)

5)
6)
7)

C) zapewni¢ ciagly przeptyw wody w strumieniu,

d) naturalnie uksztattowaé brzegi cieku i umozliwi¢ jego zasilanie przez wody
opadowe,

e) umozliwi¢ dostep do cieku w celu jego konserwacji, poprzez wyznaczenie pasa
terenu o charakterze ogoélnodostepnym, o szer. min. 3 metry od poludniowe;j
krawedzi rowu dla terenéw 1ZP, 2ZP i potnocnej krawedzi dla terenu 6ZP,

f) przeprowadzié¢ $ciezke piesza taczaca teren kosciota 2U z ulicg R. Maya.

Dopuszcza si¢ wariantowe zagospodarowanie terenu 3Z:

a) reaktywacja cmentarza w formie kolumbarium,

b) urzadzenie parku osiedlowego.

Teren 4ZP, 9ZP wykorzysta¢ na zielen izolacyjna,

Teren 7ZP przeznaczy¢ na boisko sportowe i plac zabaw dla dzieci.

Teren 8ZP urzadzi¢ w formie nieogrodzonego skweru z min. 60 % udzialem zieleni.

. Wyznacza si¢ tereny komunikacji K. dla ktorych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

Na terenie objetym planem postuluje si¢ wprowadzenie ,,strefy zamieszkania” lub
obszaru ,ruchu spokojnego” z wylaczeniem ulicy Fortecznej 1 Obodrzyckiej
bedacych ulicami zbiorczymi.

Szerokos$¢ linii rozgraniczajacych ulic, oraz rodzaje nawierzchni zaznaczono w tabeli
na rysunku planu. Dla ulic Pochylej i Bystrej wymagane jest zastosowanie
nawierzchni rozbieralnej.

Dla niewydzielonych ciggdéw pieszych przyjmuje si¢ szerokos¢ 2,5-4 m.,

Istniejace na ulicach aleje drzew podlegaja ochronie 1 uzupeknieniu.

Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych do ulicy Fortecznej z sieci ulic
dojazdowych Ilub ciggow pieszych z dopuszczonym ruchem kotowym dla
mieszkancow 1 obstugi.

Obstuga komunikacyjna zachodniej cze$ci terenu Im. dopuszczona z jezdni
ul. R. Maya (KG.13 wg planu ogdlnego) w postaci wjazdow bramowych.
Komunikacja zbiorowa - autobusowa w ulicy Fortecznej i Obodrzyckiej 1KZ.

. Zasady obstugi zabudowy infrastruktura techniczna.
Ustala si¢ docelowe podlaczenie catego obszaru objetego planem do miejskiej sieci
uzbrojenia.

1)

2)

W zakresie sieci wod.-kan. wymaga sie:

a) uzupetnienia brakujacych odcinkéw wodociggu 150 mm w ulicach Czystej,
Réwnej, Pochytej, Sliskiej, Ochota,

b) wybudowania sieci kanalow sanitarnych w ulicach wewnatrzosiedlowych i
podtaczenie ich do kolektora sanitarnego w ulicy Staroteckiej,

C) poprowadzenia w ulicy Czystej kolektora sanitarnego do obstugi terendw
Minikowa,

d) doprowadzenia $ciekow deszczowych poprzez system projektowanych kanatow
deszczowych.

W zakresie energetyki ustala sig:

a) adaptacje istniejacych stacji transformatorowych 1E, 2E,

b) teren pod projektowane trafostacje 3E, 4E,

¢) lokalizacje orientacyjne na terenie 18 M/E oraz na terenie 2AG/E,

d) zachowuje si¢ stref¢ ochronng od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego
napiecia 110KV, z ktorej obowiazuja zakazy okreslone przepisami szczegolnymi.



3) W zakresie sieci gazowej i cieplnej ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z dwoch stacji redukcyjnych: R-55 przy ulicy R. Maya, R-60
przy ulicy Falistej, usytuowanych poza granicg opracowania,

b) budowa sieci rozdzielczej gazu  niskiego  cisnienia w  ulicach
wewnatrzosiedlowych,

c) ogrzewanie dla nowych inwestycji - indywidualne - gazowe, olejowe, elektryczne
itp.,

d) zakaz lokalizowania kottowni wegglowych dla nowych inwestycji.

7. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony akustycznej:

1) Wyznacza si¢ podstawowy dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku w
srodowisku:
Lar ®N) = 60/50dB - na obrzezach obszaru objetego planem
Lat (ON)= 55/450B - wewnatrz osiedla,
Lar ®™ = 50/40dB - dla hatasu przemystowego (wewnatrz terenu),

2) Poziom dzwigku w $rodowisku zewngtrznym, okreslony dla terenu planu
wymaga dziatan, ktore musza by¢ zrealizowane w liniach rozgraniczajacych
sasiednich inwestycji (poglebienie wykopu, podwyzszenie skarpy wykopu lub
wprowadzenie ekranu p/hatasowego dla III Ramy, wprowadzenie ekranu
p/hatasowego wzdtuz ul. R. Maya),

3) Celem uzyskania wymienionego w pkt 1 komfortu akustycznego wewnatrz
osiedla wymaga si¢ wprowadzenia ekranéw roslinnych o wysokosci 3 - 5 m. po
obu stronach ulicy Forteczne;j.

8. W zakresie ksztaltowania sfery przestrzenno-wizualnej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

Gtownag 0§ kompozycyjng planu wyznacza si¢ na linii strumienia Bystry.
Utworzy¢ powigzany komunikacjg pieszg uktad przestrzeni publicznych w formie:

- skweru ona zamknigciu osi kompozycyjnej planu na terenie oznaczonym

symbolem 8ZP,

- wnetrz zielonych o charakterze rekreacyjnym 1ZP, 2ZP,

- powierzonego wnetrza ulicy 10KD.
Oznaczone na rysunku planu dominanty architektoniczne i zwarte pierzeje zabudowy
zaprojektowa¢ jako wazne elementy wyznaczajagce wnetrza, z zachowaniem ich
spojnosci wizualno-przestrzennej.
Przestrzenie publiczne wyposazy¢ w obiekty matej architektury, tawki, gazony, rzezby
itp.
Dla obszaru zabudowy jednorodzinnej wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam
wolnostojagcych. Wprowadzenie tablic informacyjnych dopuszczalne jest pod
warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosci z ukladem
komunikacyjnym oraz dostosowania wielkoscig i kolorystyka do danego miejsca,
gdzie maja by¢ zlokalizowane. Lokalizacj¢ reklam dopuszcza si¢ na terenach AG.

§6

Uchwalenie planu nie wywotuje zmian wartosci nieruchomosci.

§7

Na obszarze okreslonym w § 1 traci moc Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Poznania przyjety uchwata Rady Miejskiej Poznania nr X/58/11/94 z
dnia 6 grudnia 1994 r.

§8



Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Poznania.

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Poznanskiego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Przewodniczaca
Rady Miasta Poznania
/-1 Jadwiga Rotnicka

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXXIV/603/11/98
RADY MIASTA POZNANIA
Z DNIA 16 czerwca 1998 r.

Zarzad Miasta przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Starotcka Mata” na podstawie Uchwat Rady Miejskiej Poznania nr:
XLI1/247/11/96 z dnia 19 czerwca 1996 r.

XLVI1/297/11/96 z dnia 17 wrze$nia 1996 r.

Po ogloszeniu w prasie Komunikatu o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wystgpiono na pismie do organdéw wiasciwych do
uzgadniania planu oraz organdéw i jednostek organizacyjnych o wnioski i opinie (3.10.-
8.11.96 r.). Do projektu planu ztozono 22 wnioski.

Po przyjeciu projektu planu przez Rad¢ Techniczng Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,
projekt zostal pozytywnie uzgodniony przez Wydzial Gospodarki Przestrzennej - Urzedu
Wojewodzkiego, Wojewoddzki Sztab Wojskowy i Komende Wojewoddzka Policji oraz
pozytywnie zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspolpracy przy sporzadzaniu
m.p.z.p. (marzec - kwiecien 1997 r.).

Projekt planu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na S$rodowisko byt
wylozony do wgladu publicznego w dniach 5.01.-26.01.98 r.

Jednoczesnie o wylozeniu planu do publicznego wgladu zostali powiadomieni wtasciciele
nieruchomosci, ktorych interes prawny moze by¢ naruszony ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu ztozono 15 zarzutéw (w tym 2 zbiorowe) i 4 protesty.

Na posiedzeniu Zarzadu Miasta w dniu 9 kwietnia 1998 r. rozpatrzono wniesione protesty
1 zarzuty. Postanowiono 1 zarzut odrzuci¢ w catosci i 4 w czg¢$ci, oraz 1 protest odrzuci¢
W czescl.

Na sesji w dniu 19 maja 1998 r. Rada Miasta Poznania uchwata nr LXXII/541/11/98 w
sprawie rozpatrzenia zarzutdow wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Staroleka Mata” oraz uchwatg nr LXX/542/11/98 w
sprawie rozpatrzenia protestow wniesionych do ww. projektu podtrzymata stanowisko
Zarzadu Miasta.

Dnia 3 czerwca br. zainteresowanym zostata dorgczona uchwala Rady Miasta
rozstrzygajaca o nieuwzglednieniu ztozonych zarzutow wraz z pouczeniem o
dopuszczalnosci wniesienia skargi do Naczelnego Sagdu Administracyjnego.

W zwigzku z uptywem kadencji Rady Miasta w dniu 19 czerwca br., czyli przed uptywem
terminu mozliwosci zlozenia skargi do NSA Zarzad Miasta postanowit wylaczy¢ z
projektu uchwaty dot. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru



,.Staroteka Mata” fragment terenu bylej Fabryki Maszyn Zniwnych w rejonie ul. Sliskiej i
Romana Maya, ktérego dotyczy nieuwzgledniony zarzut w czesci.

10) Teren wylaczony z uchwalenia planu, objety zostanie dalsza procedura planistyczng
zgodnie z wymogami ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

11) Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy podstawy
prawne dla wydawania decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

12) W zwiazku z powyzszym przyje¢cie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
,granica opracowania planu” - jest uzasadnione.

Wiceprezydent Miasta
/-1 arch. Jacek May



