UCHWALA NR VI1/38/V/2007
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 30 stycznia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STARE

7Z00” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441oraz z 2006 r. Nr
17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz.
3191 Nr 225, poz.1635), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (Uchwata Nr
XX/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwata
Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku ) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Zoo” w Poznaniu, obejmujacy:

1) ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

2) rysunek planu pt. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Z00”
w Poznaniu” w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Poznania,

bedacy zalacznikiem Nr 1a do uchwaty;



4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

5) rozstrzygniecic Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale dotycza obszaru objg¢tego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonego ulicami Bukowskg, Kraszewskiego,
Zwierzyniecka 1 Gajowa wraz z ulicami Kraszewskiego 1 Gajowg o powierzchni
ok. 5,74 ha.

3. W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
problematyke zawarta w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym.

§2

1. Jezeli w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miasta Poznania;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust.l1 niniejszej
uchwaty;

4) uciazliwosci dla §rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy
dla $rodowiska czy je degradujacy, powodujacy przekroczenie dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ekologicznym zrddle energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodla energii 1 paliwa,
ktorych pozyskanie nie degraduje S$rodowiska naturlanego lub zmniejsza jego
degradacje 1 ktorych produkty spalania w mozliwie malym stopniu zanieczyszczaja
srodowisko;

6) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie pochylenia wigkszym niz
22 stopnie;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalnosci gospodarczej przez przedsigbiorcow;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzgdzenia bedace formg informacji,

promocji lub oferowania towardw czy uslug, a takze bedace nos$nikami grafiki



i tekstow promujacych towary lub ushugi;

9) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany
dla miasta Poznania system tablic informacyjnych, opisujacych i ulatwiajgcych
orientacj¢ w miescie, w tym tablice z nazwag ulicy, numerem posesji, tablice
informujaca o budynkach uzytecznosci publicznej, tablice z oznaczeniem przytaczy
urzadzen technicznych;

10) elewacji — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne $ciany budynku;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktorych uchwala si¢ niniejsza uchwale;

12) obiekcie telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt radiokomunikacyjny
— stacje bazowa telefonii komodrkowej, obejmujaca pomieszczenia techniczne,
konstrukcje 1 anten¢ lub zestaw anten;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym, mierzong po jego obrysie zewnetrznym;

14) frontowej czes¢ dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki miedzy linig
rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy;

15) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznych zasadach zagospodarowania, zabudowy 1 uzytkowania,

16) liniach zabudowy obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
obowigzkowe usytuowanie zabudowy;

17) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe;

18) ogrodzeniu azurowym zoo - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie bedace integralng
czescig pierzei ulicznej, umozliwiajace wglad do wnetrza terenu, ktérego utrzymanie
lub budowa jest wymagana ze wzgledu na znaczenie w ksztattowaniu przestrzeni
miejskiej;

19 ) strefie dopuszczenia zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumiec¢ strefe, gdzie na
dziatkach nr 82 1 83, ark.13, obrgb Jezyce w przypadku lokalizowania na tych

dziatkach wylacznie ustug dopuszcza si¢ dodatkowe sytuowanie zabudowys;

20) granicy obszaru objetego mpzp — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar

okreslony w §1 ust. 2.



§3

1. Nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace;

2) linie zabudowy obowigzujace;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) ogrodzenie azurowe zoo;

5)strefa zabudowy 4-kondygnacyjnej;

6)strefa zabudowy 3-kondygnacyjnej;

7) strefa dopuszczenia zabudowy ustugowe;;

8)strefa lokalizacji parkingu podziemnego;

9)strefa lokalizacji miejsc parkingowych;

10) wymagane gtowne wejscie do ogrodu zoologicznego;
11) dodatkowe wejscie do ogrodu zoologicznego;

12) granica obszaru objetego mpzp.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) teren gminnej zieleni urzadzonej] w formie parku wraz z ogrodem zoologicznym,
0znaczony na rysunku planu symbolem ZP;

3) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KDI — ulica publiczna klasy
lokalnej;

4) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KDd — ulica publiczna klasy

dojazdowej.



1)

b)
2)

3)

§5

Wyznacza si¢ teren SzZA01/MW/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej wraz z infrastrukturg
techniczng.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:
reklam, szyldéw i tablic informacyjnych w spos6b zmieniajacy lub przestaniajacy
istotne elementy i detale wystroju architektonicznego, np. obramowania portali czy
okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,
reklam, szyldow 1 tablic informacyjnych o tacznej powierzchni przekraczajacej 5 %
powierzchni jednej elewacji budynku,
magazynow i sktadowisk,
stacji transformatorowych, kotlowni, koncentratoréw telefonicznych i innych urzadzen
technicznych w formie wolno stojacych obiektéw budowlanych,
elementow sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen napowietrznych,
obiektow telefonii komdrkowe;.
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy :
obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych funkcjonowanie spowoduje uciazliwosci
dla srodowiska,
nowych kotlowni weglowych;
dotrzymanie standardow akustycznych w $rodowisku dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej , okreslonych w przepisach odrebnych;
wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych do
urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce wskazane przez

odpowiednie stuzby miejskie;

4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich

5)

4.

zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania;
dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktorych budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych niekorzystnie oddziatujacej na stateczno$¢ gruntow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

a takze granice i1 sposoby zagospodarowania terenu MW/U - zespotu urbanistyczno —



architektonicznego Jezyc, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A239 decyzja z dnia
6.10.1982 r., wynikaja z przepisow odrebnych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie wprowadza si¢ ustalen.

6. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem dodatkowego sytuowania zabudowy w strefie dopuszczenia
zabudowy uslugowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz z wyjatkiem
pkt 3);

2) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowigzujacej dopuszcza si¢:

a) miejscowe wysuniecie czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.) przed
wskazang linig, przy czym wysuni¢te moga by¢ tylko czeSci budynku powyzej
parteru, glebokos¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1,2 m, a suma szeroko$ci
wysunietych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej dlugosci,

b) miejscowe cofnigcie czesci budynku za wskazang linig, przy czym glebokos¢ cofniecia
nie moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej budynku, a suma szerokosci
cofnigtych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 60% jej dtugosci;

3) dopuszcza si¢ na dziatkach 82 1 83, ark. 13, obreb Jezyce, tylko w poziomie parteru,
wycofanie zabudowy o max. 3.0 m. w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy;

4) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy nieprzekraczalnej dopuszcza sig:

a) miejscowe wysunigcie czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.) przed
wskazang linig, w przypadku gdy linia zabudowy jest jednoczes$nie linig
rozgraniczajacg ulicy i placu, wysunigte mogg by¢ tylko czesci budynku powyzej
parteru, glebokos¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1,2 m, a suma szerokosSci
wysunigtych elementow §ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej dtugosci,

b) dowolne cofnigcie budynku za wskazang linig;

4) przyleganie budynku do obydwu bocznych granic dziatki i zakonczenie go $cianami
bez jakichkolwiek otworéw w pasie terenu o szerokosci do 15.0 m, mierzac od linii
zabudowy w glab dziatki, w celu uzyskania zabudowy zwartej wzdluz ulic
Kraszewskiego, Bukowskiej i Zwierzynieckiej;

5) zapewnienie przejazdu bramowego na tylng czes$¢ kazdej dziatki budowlanej;



6) lokalizacj¢ zabudowy sytuowanej w glebi dziatki po wczesniejszej realizacji zabudowy
we frontowej czesci dziatki budowlanej, wzdtuz wyznaczone;j linii zabudowy;

7) sytuowanie zabudowy w granicy z terenem SzA02/ZP z obowigzkiem realizacji $ciany
bez jakichkolwiek otwordow, umozliwiajacej dobudowe na terenie SzA02/ZP;

8) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki:

a) w wielkosci 75% dla dziatek naroznikowych,

b) w wielkosci 55% dla dziatek pozostatych,

c) w przypadku sytuowania na dziatkach 82 i1 83, ark. 13, obr¢b Jezyce, zabudowy
wylacznie ustugowej, w wielkosci wynikajacej z linii zabudowy i wyznaczonej strefy
dopuszczenia zabudowy ustugowej;

9) wysokos¢ zabudowy w wielkosci:

a) max. 18.0 m, w tym obowigzkowo 4 - 5 kondygnacji nadziemnych, w nawigzaniu do

sasiedniej zabudowy, z wyjatkiem strefy, okre§lonej w lit. b) i ¢),

b) 4 kondygnacji, istniejaca w dniu uchwalenia planu, dla dziatki nr 85 i czesci dziatki 81,
ark.13, obrgb Jezyce - przylegtych do terenu zoo, oznaczonej na rysunku planu jako
strefa zabudowy 4-kondygnacyjnej,

€) max. 11.0 m, w tym obowigzkowo 3 kondygnacje nadziemne, oznaczonej na rysunku
planu jako strefa zabudowy 3-kondygnacyjnej;

10) w zakresie wygladu zewngtrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatow: drewnianych,
blaszanych czy z PCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie materiatow
drewnianych, blaszanych czy z PCV wylacznie do tworzenia detali architektonicznych
i rynien,

b) zakaz montowania na elewacjach skrzynek na rolety okienne, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej;

11) w zakresie geometrii dachow zakaz budowy dachow stromych;

12) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki w wysokosci 15% -
z wyjatkiem dzialek naroznikowych.

7. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) dopuszczenie taczenia i podziatu dziatek;

2) zapewnienie dla nowych wydzielonych dziatek bezposredniego dostepu do drogi

publicznej lub na zasadzie stuzebnosci przejazdu;



3) dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dzialek pod obiekty miejskiej
infrastruktury technicznej, powierzchnie nie mniejsza niz 700 m? i szeroko$é frontu
nie mniej niz 18.0 m.

8. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendOw ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1) nastgpujace warunki dostepnosci komunikacyjnej:

a) dostep z ulicy KDI,

b) dostep z ulicy potozonej poza granicami planu - zZ ul. Zwierzynieckiej;

2) warunek realizacji inwestycji na dziatce oznaczonej nr 84/2, ark. 13, obrgb Jezyce:
ustanowienie przejazdu do dziatki nr 85, ark. 13, obreb Jezyce;

3) maksymalne odsuni¢cie od skrzyzowania wjazdow na posesje dla dzialek
naroznikowych;

4) uwzglednienie wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury w zagospodarowaniu terenu;

5) usunigcie wszelkich kolizji wynikajacych z planowanego zagospodarowania
W porozumieniu z gestorami sieci.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zalezno$ci od przeznaczenia, zapewnienie nastepujacej, minimalnej liczby miejsc
parkingowych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obicktéw handlowych 7 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow gastronomicznych 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

d) dla kin, teatrow 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

e) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

f) dla hoteli 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek,

g) dla zabudowy mieszkaniowej intensywnej 220 miejsc parkingowych na 1000
mieszkancow;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o0 przepisy
odrebne, lub w kondygnacji podziemnej w dowolnym zakresie w granicach terenu
SzA01/MW/U, z zastrzezeniem ust 3 pkt 5);

3) zakaz wprowadzania nowych magistralnych sieci uzbrojenia technicznego;



4) dopuszczenie doprowadzenia przylaczy do budynkéw i obiektow oraz przetozenie
i modernizacj¢ uzbrojenia istniejacego w dniu uchwalenia planu - zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestorow sieci,

5) w zakresie sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode wylacznie z miejskiej sieci
wodociggowe;j;

6) w zakresie kanalizacji odprowadzenie §ciekow sanitarnych i deszczowych wytacznie
do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

7) w zakresie sieci gazowej zaopatrzenie z sieci gazowej;

8) w zakresie sieci cieplnej zaopatrzenie z sieci cieplnej, a takze dopuszczenie
poprowadzenia przylaczy z terenu SzA02/ZP;

9) w zakresie sieci energetycznej i telekomunikacyjnej zaopatrzenie z sieci;

10) dopuszczenie korzystania z innych, ekologicznych zrodet energii;

11) dopuszczenie budowy stacji transformatorowej wylacznie jako wbudowanej
w planowana zabudowg, przy czym pomieszczenia stacji nalezy zlokalizowa¢ na
poziomie parteru lub nizszym oraz zapewni¢ dostep stuzbom eksploatacyjnym gestora
sieci.

10. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.
11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§6

1. Wyznacza si¢ teren SzA02/ZP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje gminnej
zieleni urzadzonej w formie parku wraz z ogrodem zoologicznym oraz infrastrukturg
techniczng.

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow hodowli i ekspozycji zwierzat oraz zaplecza technicznego, zwigzanych z obshuga
zwierzat,

b) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci edukacyjnej, wystawienniczej
i konferencyjnej,

c) obiektow administracji,

d) obiektow zwigzanych z obsluga zwiedzajacych — takich jak obiekty gastronomii, obiekty

handlowe zwigzane z dzialaniem ogrodu, toalety.



2) dostegp do obiektow wymienionych w pkt) 1 lit. d) tylko z terenu zoo.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy:

a) reklam,

b) elementdw sieci infrastruktury w formie urzadzen napowietrznych i wolno stojacych
naziemnych i nadziemnych,

¢) miejsc parkingowych, z wyjatkiem dopuszczonych w strefach oznaczonych na rysunku
planu,

d) obiektow telefonii komérkowe;.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy:

a) nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych, z wyjatkiem posadzki dla
hodowli i wybiegu zwierzat,

b) elementow sieci uzbrojenia technicznego, ktéore spowoduja konieczno$¢ wyciecia
istniejacych drzew,

c¢) obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych funkcjonowanie spowoduje ucigzliwosci dla
srodowiska;

2) dotrzymanie standardow akustycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas proceséw budowlanych do
urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce wskazane przez odpowiednie
stuzby miejskie;

4) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich
zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania;

5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktorych budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych
niekorzystnie oddziatujacej na stateczno$¢ gruntow, przeznaczonych tylko na zaplecze
techniczne i parking podziemny zwigzany z obstugg terenu SzA02/ZP.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,
a takze granice 1 sposoby zagospodarowania terenu ZP - zespolu urbanistyczno —
architektonicznego Jezyc, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A239 decyzja z dnia
6.10.1982 r. oraz ogrodu zoologicznego wpisanego pod nr A201 decyzja z dnia
25.04.1978 r., wynikaja z przepisOw odrebnych.



5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala
sig:

1) dopuszczenie lokalizowania: ciggdw pieszych, obiektow matej architektury, o$wietlenia,
elementoéw systemu informacji miejskiej 1 innych tablic informacyjnych;

2) lokalizowanie wymaganych, gldéwnych wej$¢ do zoo, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizowania dodatkowych wej$¢ do zoo, zgodnie z rysunkiem planu;

4) budowe ogrodzenia azurowego zoo, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nowo
budowane ogrodzenie nalezy wykonaé z elementéw metalowych, kutych, na podmuréwce
wykonczonej materiatlami szlachetnymi, o tacznej wysokosci 1.50 m — 1.80 m 1 podzieli¢
na przesta;

5) zachowanie w ogrodzeniu azurowym fragmentu historycznego, murowanego ogrodzenia;

6) dopuszcza si¢ budowe ogrodzenia pelnego zoo na styku terenow SzA01/MW/U
1 SzA02/ZP, o tacznej wysokosci 1.50 m — 1.80 m, dzielonego na przgsta 1 wykonczonego

materialami szlachetnymi;

7) w przypadku lokalizowania zabudowy na granicy terenéw SzA02/ZP 1 SzA01/MW/U,

ogrodzenie na odcinku wprowadzonej zabudowy nie jest wymagane.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:
1) zachowanie uktadu kompozycji krajobrazowej z charakterystycznymi elementami
rozplanowania przestrzennego — w tym uktad wartosciowych, historycznych pawilonow,
fragmentéw muru, uksztalttowania terenu oraz zbiornikéw wodnych, a takze starego
drzewostanu;
2) uzyskanie spdjnego kompozycyjnie rozwiazania architektoniczno -
urbanistycznego;
3) zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z wyjatkiem pkt 7);

4) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowigzujacej dopuszcza si¢:

a) miejscowe wysuniecie czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.) przed wskazang
linig, przy czym wysuni¢te moga by¢ tylko cze$ci budynku powyzej parteru, glebokos¢
wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1,2 m, a suma szerokos$ci wysunigtych elementow $ciany

nie moze przekroczy¢ 30% jej dtugosci,



b) miejscowe cofnigcie czg¢sci budynku za wskazang linig, przy czym gleboko$¢ cofnigcia nie
moze przekroczy¢ 5% dtugosci elewacji frontowej budynku, a suma szerokosci cofnietych
elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 60% jej dlugosci.

5) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy nieprzekraczalnej dopuszcza sig:

a) miejscowe wysunie¢cia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.) przed wskazang
linig, w przypadku jezeli linia zabudowy jest jednoczes$nie linig rozgraniczajaca ulicy
1 placu, wysunigte moga by¢ tylko czesci budynku powyzej parteru, gleboko$¢ wysunigcia
nie moze przekroczy¢ 1,2 m, a suma szerokosci wysunigtych elementow $ciany nie moze
przekroczy¢ 30% jej dhugosci,

b) dowolne cofnigcie budynku za wskazang linig;

6) dopuszczenie lokalizowania zabudowy w granicy z terenem SzA01/MW/U ze $ciang bez
jakichkolwiek otworéw, umozliwiajaca dobudowe na terenie SZA01/MW/U;

7) dopuszczenie lokalizowania zabudowy przy gléwnych, wymaganych wejsciach do zoo
poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy czym parametry tej
zabudowy nie moga przekraczac istniejacego w dniu uchwalenia planu wejscia do ZOO od
strony ul. Zwierzynieckiej;

8) w strefie zabudowy 4-kondygnacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, wymaga si¢ dobudowy
do istniejagcych na granicy terenu sgsiednich $cian bez otwordéw okiennych, budynkow
zakonczonych $ciang okienna;

9) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy terenu SzA02/ZP w wielkosci 20%;

10) wysokos¢ zabudowy w wielkoSci:

a) max. 11.0 m w przypadku braku dachow stromych lub max. 13.0 m do kalenicy, w tym
max. 3 kondygnacje naziemne, z wyjatkiem strefy zabudowy 4-kondygnacyjnej,

b) 4 kondygnacje naziemne, w nawigzaniu do wysokosci budynkow na dziatkach sasiednich
na terenie SzZA01/MW/U, bez dachow stromych, w strefie zabudowy 4-kondygnacyjnej,

¢) max. 11.0 m, w tym obowigzkowo 3 kondygnacje naziemne, bez dachow stromych, na
granicy z terenem SzA01/MW/U;

11) w zakresie wygladu zewngtrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako okladziny budynku materiatéw z PCV, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie materiatow z PCV wylacznie do tworzenia detali
architektonicznych i rynien,

b) zakaz montowania na elewacjach skrzynek na rolety okienne, urzadzen klimatyzacyjnych,

anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej;



12) w zakresie geometrii dachow:

a) wysokos$¢ dachu stromego, tj odlegto$¢ od gzymsu do kalenicy max. 7.0 m,

b) mozliwos¢ dowolnej geometrii dachow, z wyjatkiem pkt 10) lit. b) i ¢),

c¢) w przypadku lokalizowania dachéw stromych zakaz pokrywania ich papa
i blachodachowka.

13) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu w wysokosci 60%.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie podziatu nieruchomosci;

2) dopuszczenie taczenia dziatek;

3) zapewnienie dla nowych wydzielonych dziatek bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub na zasadzie stuzebnosci przejazdu;

4) dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dzialek pod obiekty miejskiej infrastruktury
technicznej, powierzchni¢ nie mniejszg niz 700 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 18 m.

8. W zakresie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) nastepujaca dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SzA04/KDd,

b) z ulicy potozonej poza granicami planu — ul. Zwierzynieckiej,

¢) dla dziatki nr 86/1 ark. 131 , obreb Jezyce z ulicy potozonej poza granicami planu — ul.
Bukowskiej, na istniejacych warunkach, a wszelkie zmiany dostepnosci komunikacyjnej sa
okreslane przez zarzadce ulicy, z ktérej odbywa si¢ obstuga,

d) dla istniejacego parkingu u zbiegu ulic Gajowej 1 Bukowskiej wylgcznie z ulicy oznaczone;j
na rysunku planu symbolem z SzA04/KDd, do czasu realizacji tego rozwigzania dostep
z potozonej poza granicami planu ulicy Bukowskiej, na zasadach okre$lonych przez
zarzadce drogi;

2) maksymalne odsunigcie od skrzyzowan wjazdow na teren zoo;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury;

4) usunigcie kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi sieciami i1 obiektami
infrastruktury w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zaleznosci od przeznaczenia nastg¢pujaca, minimalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc parkingowych na 100 miejsc,



b) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow gastronomicznych 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc;

2) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych w strefach wyznaczonych na rysunku
planu: strefie parkingu podziemnego zwigzanego z obstuga terenu SzA02/ZP lub w strefie
miejsc parkingowych;

3) zakaz wprowadzania nowych magistralnych sieci uzbrojenia technicznego;

4) dopuszczenie doprowadzenia przylaczy do budynkoéw i obiektow oraz przelozenie
i modernizacje uzbrojenia istnicjgcego w dniu uchwalenia planu - zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestoréw sieci;

5) w zakresie sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode wylacznie z miejskiej sieci
wodociggowej;

6) dopuszczenie realizacji zbiornika retencyjnego dla wod deszczowych;

7) w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie sieci gazowej zaopatrzenie z sieci gazowej;

9) w zakresie sieci cieplnej zaopatrzenie z sieci cieplnej oraz dopuszczenie poprowadzenia
przytaczy do terenu SzA01/MW/U;

10) w zakresie sieci energetycznej i telekomunikacyjnej zaopatrzenie z sieci;

11) dopuszczenie korzystania z innych, ekologicznych Zrddel energii;

12) likwidacje w zakresie sieci elektroenergetycznej wolno stojacej stacji transformatorowej
1 odtworzenie jej jako stacji wbudowanej w planowany budynek na podstawie warunkow
okreslonych przez gestora sieci. Pomieszczenia stacji nalezy zlokalizowa¢ na poziomie
parteru lub nizszym oraz zapewni¢ dostep stuzbom eksploatacyjnym.

10. Nie ustala si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.
11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

wartos$ci nieruchomosci, ustala si¢ 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§7

1. Wyznacza si¢ teren SzA03/KDI, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod ulice publiczng
klasy lokalnej, z komunikacja zbiorowa, tj. pod lokalizacj¢ obiektow budowlanych
1 urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ulica.



2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) reklam, z wyjatkiem reklam umieszczonych w wiatach przystankowych,

b) budynkow,

c) elementow sieci infrastruktury technicznej w formie wurzadzen naziemnych
i napowietrznych, z wyjatkiem sieci trakcyjnej,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy elementoéw sieci uzbrojenia technicznego, ktore
spowoduja wycigcie drzew;

2) zastosowanie nawierzchni asfaltowej na jezdni - poza torowiskiem tramwajowym,
z dopuszczeniem zastosowania kostki brukowej pod warunkiem spelnienia standardow
akustycznych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla torowiska tramwajowego zastosowanie technologii  przeciwhatasowych

i zapobiegajacych szkodliwym wibracjom;

4) utrzymanie drzew w ulicy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
a takze granice 1 sposoby zagospodarowania terenu KDI - zespotu urbanistyczno —
architektonicznego Jezyc, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A239 decyzja z dnia
6.10.1982 r, wynikaja z przepisoOw odrebnych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych, elementéw systemu informacji
miejskiej oraz znakow drogowych.

6. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i1 tymczasowych obiektow budowlanych
z wyjatkiem zaplecza placu budowy.

7. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) zakaz podzialu nieruchomosci.

2) dopuszczenie taczenia dziatek.

8. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
naleza do zarzadcy drogi.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w przekroju ulicy lokalizacje dwutorowego torowiska tramwajowego;



2) w zakresie ksztaltowania jezdni: wydzielenie jezdni z co najmniej dwoma pasami ruchu,
szerokos$¢ pasa ruchu nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem, ze poza strefg skrzyzowania z ulicag Bukowska dopuszcza si¢ prowadzenie
ruchu samochodowego po torowisku tramwajowym;

3) w zakresie ksztaltowania chodnikow: po obu stronach ulicy wydzielenie chodnikow
o parametrach zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, przy czym szerokos$¢ co
najmniej jednego z nich winna by¢ nie mniejsza niz 2.0 m; drzewa , znaki drogowe, stupy
latarni, wystajace czesci budynkow, parkingi, itp. elementy ograniczajace swobode ruchu
pieszego nie mogg dzieli¢ ani by¢ zaliczane do wymaganej szeroko$ci chodnikow;

4) lokalizacje po obu stronach jezdni drog dla rowerdow o szeroko$ci co najmniej 1,5 m;

5) w przekroju ulicy zakaz wydzielania i organizowania przyulicznych miejsc postojowych;

6) lokalizacj¢ przystanku autobusowego;

7) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z obstuga ruchu
i zarzadzaniem droga, taka jak wodociagi, kanalizacja, gazociagi, cieptociagi, linie
energetyczne i teleinformacyjne, za zgoda 1 na warunkach okres§lanych przez zarzadce drogi
1 gestoroéw sieci,

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacej sieci infrastruktury w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne;

9) dopuszczenie likwidacji, przetozenia, budowy i rozbudowy oraz modernizacji uzbrojenia.

10. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu ustala si¢ do czasu realizacji trasy tramwajowej ,,Kraszewskiego —
Szylinga” mozliwos¢ przebudowy lub modernizacji ulicy bez wprowadzenia torowiska.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§8

1. Wyznacza sie teren SzA04/KDd, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie pod ulice publiczng
klasy dojazdowej, tj. pod lokalizacje obiektéw budowlanych i1 urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania ulicg.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy:



a) reklam,

b) budynkow,

c) elementow sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen napowietrznych
i naziemnych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ktore
spowodujg wyciecie drzew;

2) wymaga si¢ utrzymania i uzupetnienia istniejacych rzedéw drzew.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
a takze granice i sposoby zagospodarowania terenu KDd - zespolu urbanistyczno —
architektonicznego Jezyc, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A239 decyzja z dnia
6.10.1982 r, wynikaja z przepisOw odrebnych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ dopuszczenie lokalizowania tablic informacyjnych, elementéw systemu informacji
miejskiej oraz znakéw drogowych.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow 1 tymczasowych obiektow budowlanych
z wyjatkiem zaplecza placu budowy.

7. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) zakaz podziatu nieruchomosci;

2) dopuszczenie taczenia dziatek.

8. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
naleza do zarzadcy drogi.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie ksztaltowania jezdni: wydzielenie jezdni z co najmniej dwoma pasami ruchu;
szerokos¢ pasa ruchu nalezy przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie ksztaltowania chodnikow: wydzielenie, po obu stronach ulicy, chodnikow
o parametrach zgodnych z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi; drzewa, znaki
drogowe, stupy latarni, wystajgce czesci budynkoéw, parkingi, itp. elementy ograniczajace
swobode ruchu pieszego nie moga dzieli¢ chodnikéw ani by¢ zaliczane do wymagane;j

szeroko$ci chodnikow;



3) w przekroju ulicy dopuszcza si¢ wydzielanie i organizowania przyulicznych miejsc
postojowych pod warunkiem, ze nie koliduje to z ustalonymi parametrami jezdni
1 chodnikow;

4) lokalizacje drogi dla rowerow o szerokosci co najmniej 1,5 m;

5) lokalizowanie infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z obshuga ruchu i zarzadzaniem
droga, takiej jak wodociagi, kanalizacja, gazociagi, cieplociagi, linie energetyczne
1 teleinformacyjne za zgoda i na warunkach okreslanych przez zarzadce drogi 1 gestorow
sieci;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacej sieci infrastruktury w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne;

7) dopuszczenie likwidacji, przetozenia, budowy, rozbudowy lub modernizacji uzbrojenia;

8) dopuszczenie budowy kanatu deszczowego o $rednicy wigkszej niz @ 600.

10. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.
11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala sie¢ 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



