UCHWALA NR XI/105/VI1/2011
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 maja 2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdrejon Ostrowa

Tumskiego” w Poznaniu — cgs¢ potudniowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23.#20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r8Ny poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005Ir.172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, @26 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i N3,3%z. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. IM228, poz. 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40,
poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 endB93 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Z20@4 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 10870@&r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, @83, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 12478y poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 1587.01043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159)

uchwala st, co nastpuje:

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegojopReédstrowa
Tumskiego” w Poznaniu — e potudniowa, po stwierdzeniu jego zgodcio
z ustaleniami Studium uwarunkoivai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania (uchwata Nr XXXI/299/V/2008 Radyabta Poznania z dnia 18 stycznia
2008 r.), zwany dalej ,planem”.

2. Granig obszaru olkjtego planem ok&a rysunek planu.



3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) zahcznik Nr 1 — stanowcy czs¢ graficzra, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagodarowania przestrzennego
»Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu &z potudniowa,;

2) zahcznik Nr 2 — stanowrcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresfrastruktury technicznej, ktére
naleza do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, daigo

z przepisami o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu stromym — naley przez to rozumiedach o kcie pochylenia potaci dachowych
od 20° do 55

2) elemencie systemu informacji miejskiej naley przez to rozumie zaprojektowany
dla miasta Poznania system tablic informacyjnycbjswacych i utatwiajcych
orientacg w miescie, w tym tablice z nazy ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o obiektachayteczndci publicznej;

3) garazach zblokowanych- nalery przez to rozumie garae usytuowane bezpe@ednio
przy granicy dwoch dziatek i przylegag do siebie;

4) ogrodzeniu aurowym — naleyy przez to rozumie ogrodzenie, w ktérym ezé
azurowa stanowi nie mniej #i70% catego ogrodzenia,

5) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, ma@zonych przez rzut pionowy
zewretrznych kravgdzi scian budynku na powierzchnierenu;

6) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenie jednostek organizacyjnych oraz
przedstbiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziakaci, nielgdace
urzadzeniem reklamowym ani tabdigcnformacyjr;

7) tablicach informacyjnych - nalery przez to rozumieelementy informacji turystycznej
lub przyrodniczej;



8) urzadzeniu reklamowym — naley przez to rozumie nasnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementamkonstrukcyjnymi

I zamocowaniami, niefglacy szyldem, tablig informacyjra.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgeamcych tereny o rinym
przeznaczeniu lub p@ych zasadach zagospodarowania ustaia si
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepagzone symbolamitMN, 2MN,
3MN, 4MN;
2) teren publicznej zieleni wdzonej, cgsciowo obszar bezgoedniego zagreenia
powodzi, oznaczony symbole@P/ZZ ;
3) teren publicznej zieleni wdzonej, oznaczony symbolen;
4) teren wod powierzchniowyahddladowych, rzeki Warty, oznaczony symbol&is;
5) tereny komunikaciji:
a) drog publicznych, oznaczone symbolakid-Z , 1KD-D, 2KD-D, KD-Dxr,
b) drog wewgtrznych, oznaczone symbolarfiDbWxs, 1IKDWx, 2KDWX.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalagi
1) ochror widokow na katedyi doling rzeki Warty, poprzez stosowanie:
a) transparentnych barierek obiektéw mostowych @amowych form elementow
wystapcych ponad barierki,
b) przekrycia budynkéw dachowk palety barw ,czerwonej”;
2) ekspozygj walorow krajobrazowych terenéw doliny rzeki Waptyprzez:
a) zagospodarowaniezsiej terasy rzecznej zielamiska, w formie trawnikdw,
b) zagospodarowanie gornej terasy rzecznej, wskqzaa rysunku planu, zieleni
urzadzora, tworzca uktad kompozycyjny, o wysokoi nieprzekraczagej 2,0 m,
c) lokalizacg punktu widokowego, w miejscu wskazanym na rysuplamu, w formie
placyku albo niezadaszonej platformy, paméinej funkcjonalnie i kompozycyjnie
z chodnikami gciezkami rowerowymi terenKD-Z ;
3) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,



b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) szyldow nacianach szczytowych budynkow,

d) uradzen reklamowych,

e) garay blaszanych;

4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) sieci infrastruktury technicznej, z zas#reiem pkt 3 lit. b,

b) $ciezek pieszych i rowerowych, z uwzghieniem przepiséw oglonych,

c) obiektow maitej architektury, pomnikéw,

d) tablic informacyjnych i elementéw systemu infaeji miejskiej, w miejscach
nieprzestaniajcych elementdéw i detali architektonicznych,

e) szyldow, wyicznie na elewacjach budynkéw, do wysgiqierwszej kondygnacji
nadziemnej, w miejscach nie- przestaggch elementow | detali

architektonicznych, z zastrzeniem pkt 3 lit. c.

§5

W zakresie zasad ochrosrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) ochror waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenéwnigch przyrodniczo,
wskazanych na rysunku planu;

2) zagospodarowanie zielgnwszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardaen
Z uwzgkdnieniem przepisow oglonych;

3) zachowanie powszechnego @pst do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zapewnienie dogbu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywanidot
konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

5) wykorzystanie w olbie terenu nadmiaru mas ziemnych pozyskanych pedpezc
budowlanych lub usuwanie ich, zgodnie z przepisasirgbnymi;

6) segregaej gromadzenie i zagospodarowanie odpaddow, zgodrepsami odgbnymi;

7) odprowadzaniéciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej gblnosptawnej;

8) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) na terenacMN odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, lub zagdasmwanie

na terenie zgodnie z przepisami gmrymi,

b) na terenaclZP, ZP/ZZ zagospodarowanie w granicach terenu oraz w prkypad

lokalizacji sciezek pieszych, nakaz zastosowania nawierzchni przepabych,



c) na terenach komunikacji odprowadzanie do kaagjizieszczowej,
d) lokalizacg urzadzen podczyszczagych wody opadowe i roztopowe przed
wprowadzeniem ich do odbiornika;

9) stosowanie systemoOw grzewczych przystosowanyehspllania paliw ptynnych,
gazowych, odnawialnych z biomasy oraz z innych @dfickznychzroédet i technologii,
zgodnie z przepisami oghnymi;

10) dla terendbwMN, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasérodowisku, jak
dla terendw w strefig&rddmiejskiej miast, zgodnie z przepisamigarymi;

11) zakaz lokalizacji przedsvzicc mogcych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatyw& na srodowisko, w rozumieniu przepisow @tinych, z wyjatkiem
dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji pelblicznego z zakresacznaci

publicznej.

86

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkow oraz débr kultury
wspoitczesnej ustalagsi

1) ochror pomnika historii ,Pozn@— historyczny zespo6t miasta”, zgodnie z ustaleniam
planu oraz przepisami agmymi;

2) ochror, obejmujcego caly obszar planu, fragmentu zespotu urbazisty
architektonicznego najstarszych dzielnic Poznampisanego do rejestru zabytkow
decyzp nr A 239, zgodnie z ustaleniami planu oraz przapisodebnymi;

3) przeprowadzenie baflarcheologicznych wyprzedaajych wszelkie roboty ziemne na

calym obszarze obliym planem, w zakresie wymaganym przepisamé¢lmaymi.
8§87
W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnystala

si¢ stosowanie jednorodnie opracowanych elementéw jmatehitektury, nawierzchni

i oswietlenia w obgbie poszczegdlinych terendw komunikacji oraz zielemdzone).



§8

W zakresie szczegOtowych parametréw i wshkidw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonychotymi 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
ustala s§:

1) lokalizacg zabudowy, zgodnie z oboaziujacymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysgra przed ling czesci budynku takich jak:
okapy, gzymsy, balkony, ganki, wykusze, ngbgkas¢ nie wicksz niz 1,5 m;

2) lokalizacg zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniamiuddovy, wyznaczonymi
na rysunku planu;

3) lokalizacg budynkow mieszkalnych jako szeregowych;

4) powierzchng zabudowy nie wiksz niz:

a) 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenabtN, 2MN, 3MN,
b) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terefMN;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagodarowaniu dziatki budowlanej nie
mniejszy nk 30%;

6) wysokda¢ budynkow:

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne do gzymashowego, z dopuszczeniem
dodatkowej kondygnacji pod dachem stromym, lecanyigej niz 12,0 m,
b) garaowych i gospodarczych do 5,0 m;

7) geometr dachow:

a) stromych o jednakowym nachyleniu potaci dachdwyila catego szeregu
budynkow mieszkalnych,

b) stromych dla budynkow gam@wvych i gospodarczych, przy czym dachy
o jednakowym uktadzie i nachyleniu potaci dachowyeh przypadku garey
zblokowanych;

8) szeroké&c¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyteniem dziatek pod
lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejsaz 6,0 m;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiektyastruktury technicznej;

10) dostp do przylegtych drég publicznych, z dopuszczenawjazdu do gary wolno
stojacych oraz zblokowanych, z tereKDWxs;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dlacsawdéw osobowych na kdy
budynek mieszkalny w ikzi nie mniejszej i 2 stanowiska postojowe oraz

dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia eibilu lokalu aytkowego;



12) nakaz utrzymania wagjia do budynku mieszkalnego w formie otwartego gank
13) zakaz lokalizacji drég wewtrznych;
14) dopuszczenie lokalizacji:

a) garay wolno stogcych oraz zblokowanych, wadznie na terenacbhMN, 2MN,

3MN, z zastrzeeniem pkt 10,

b) budynkéw gospodarczych,

c) dog¢, dojazdow, urzdzen budowlanych,

d) kondygnacji podziemnych,

e) ogrodzé wytacznie aurowych, o wysokgci nie wigkszej nz 1,50 m.

§9

W zakresie szczegOtowych parametrow i wshleow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonymasgmiBEP/ZZ ustala sj:
1) zagospodarowanie nie mniejzni7f0% powierzchni terenu zielaniurzadzora,
Z uwzgkdnieniem przepisow oglonych;
2) zachowanie walow przeciwpowodziowych, z dopusm@m przebudowy, zgodnie
Z przepisami ocbnymi;
3) stret lokalizacji obiektow mostowych, zgodnie z § 1§sunkiem planu;
4) lokalizacg projektowanej elektroenergetycznej linii kablow&jN-110 kV, zgodnie
Z rysunkiem planu;
5) zakaz lokalizaciji:
a) ogrodza,
b) stacji transformatorowych,
c) dojazdow oraz stanowisk postojowych dla samoéhod wyaptkiem wymaganych
przepisami odibnymi;
6) dopuszczenie lokalizacji wdzer wodnych i budowli hydrotechnicznych, zgodnie
Z przepisami ocdbnymi;
7) dopuszczenie lokalizacji elementow pasa drogowegr&lonych w 8§ 12 pkt 2 oraz
w 8§ 16 pkt5i 6.



§10

W zakresie szczegOtowych parametréw i wshkidw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na teretifeustala si:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagodgarowaniu terenu, nie mniejszyzni
50%;
2) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw;
3) zakaz lokalizaciji:
a) stacji transformatorowych,
b) ogrodza, z wyjatkiem aurowych, stiacych zabezpieczeniu placu zabaw,
c) dojazddw oraz stanowisk postojowych dla pojazdéamochodowych.

§11

W zakresie szczegOtowych parametréw i wshkidw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonymatgmhbVsS, ustala si:

1) ochror wod powierzchniowyclirodladowych, zgodnie z przepisami g@dnymi;

2) lokalizacg obiektéw mostowych, zgodnie z § 16 i rysunkiemmpla

3) zakaz lokalizacji ogrodze

4) dopuszczenie lokalizacji wdzen wodnych i budowli hydrotechnicznych, zgodnie

Z przepisami ocbnymi.

§12

W zakresie szczegOtowych parametrow i wshleow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach drog pubtibzmgnaczonych symboladD, ustala
sie:
1) szerokéci pasow drogowych w liniach rozgraniczajch, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu oznaczonego symbolb+-Z :
a) lokalizacg jezdni z dwoma pasami ruchu, z dopuszczeniem Hodgth pasow
ruchu, przystosowanej do prowadzenia komunikadplawsowej,
b) lokalizacg chodnikéw,
c) lokalizacg; sciezek rowerowych,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samathe,



e) dopuszczenie zmiany geometrii elementéw pasgosrego i przesuncie ich
w kierunku potudniowym na terezP/ZZ, z uwzgkdnieniem cigtosci powiazan;

3) dla terenéw oznaczonych symbol&éKD-D i 2KD-D:

a) lokalizacg jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) lokalizacg chodnikéw,

c) na tereni@KD-D lokalizacy, sciezki rowerowej lub pasa rowerowego w jezdni,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych shanochodow;
4) dla tereniKD-Dxr lokalizacg:

a) chodnika,

b) sciezki rowerowej.

§13

W zakresie szczegOtowych parametréw i wshkidw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach drog wemnych oznaczonych symbolahKDWx,
2KDWx, KDWxs ustala si:

1) na terenachKDWx i 2KDWHx lokalizacg chodnika;

2) na tereni&KDWxs lokalizacg pieszo-jezdni o szeroka co najmniej 4,5 m;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla goiéw samochodowych.

§14

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania derelub obiektéw podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisowclogych ustala si zagospodarowanie
wskazanego na rysunku planu obszaru b@epoiego zagrgenia powodzi na terenie

ZP/ZZ, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisamglmaymi.

§15

W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowagni@ndw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) w granicach obszaru beZpedniego zagreenia powodzi obowhzuja przepisy
odrebne;



2) ustala s uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenéw wynfaga ograniczé
wynikajacych z przebiegu istniggych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

3) ustala si zakaz lokalizacji budynkéw na terenakb-Z, 1KD-D, 2KD-D, KD-Dxr,
1KDWXx, 2KDWx, KDWxs, ZP/ZZ orazZP.

§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoygyesnow komunikacji ustalacsi

1) klasyfikacg drog publicznych:

a) na tereni&D-Z - drog; klasy zbiorczej,
b) na terenackD-D i KD-Dxr, drog; klasy dojazdowej;

2) zachowanie ggtosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdangezdni,
chodnikéw, sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zgwmym
uktadem drogowym, zgodnie z przepisamigbehymi;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) dodatkowych, innych aiustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego,
zgodnie z przepisami oghnymi,
b) rozwhzan przeciwhatasowych, z wagzeniem ekranéw akustycznych;

4) lokalizac§ zjazdow z drog publicznych, zgodnie z przepisadn¢tanymi;

5) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznawzjona rysunku planu symbole@M1,
ustala st lokalizacg:

a) mostu nad rzekWarty, z dopuszczeniem przesegeia go w kierunku potudniowym,
w przypadku zmiany geometrii elementéw pasa drogoweo ktérym mowa
w 8 12 pkt 2 lit. e,

b) jezdni z dwoma pasami ruchu, z dopuszczeniematdodiych paséw ruchu,
przystosowanej do prowadzenia komunikacji autobegow

c) chodnikéw,

d) sciezek rowerowych,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samalzive,

6) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznawzjona rysunku planu symbole@iM2,
ustala st lokalizacg:



a) mostu nad kanatem Ulgi, z dopuszczeniem przesanigo w kierunku
potudniowym, w przypadku zmiany geometrii element@asa drogowego,
o ktorym mowa w § 12 pkt 2 lit. e,

b) jezdni z dwoma pasami ruchu, z dopuszczeniematdodiych paséw ruchu,
przystosowanej do prowadzenia komunikacji autobegow

c) chodnikéw,

d) sciezek rowerowych,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samaftive.

§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoystesnéw infrastruktury technicznej
ustala s§:
1) powhzanie sieci infrastruktury technicznej z uktademvagrznym oraz dogp do
sieci, zgodnie z przepisami @dnymi;
2) zaopatrzenie w waeditna z sieci wodocigowej;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczeg@kio sieci wodocigowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektrogmetycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu Au ratowniczych i bezpiecastwa

publicznego.

§18

Dla obszaru olfego planem ustalaesistawlk stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

wartasci nieruchomeéci w wysokaci 30%.

§19

Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta Poznania.



§ 20

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



