UCHWALA NR XLVI/782/VI11/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 4 kwietnia 2017r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

»Srodka” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579
i poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250

I poz. 1579) uchwala sig, co nastgpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania — uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta
Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,.Srodka” w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Poznaniu, pomigdzy linig kolejowa Warszawa Zachodnia
— Kunowice, ulica Podwale wraz z pe¢tla tramwajowa Zawady, ulica Jana Pawla II oraz
rzeka Cybing wraz z tzw. kanatem ulgi.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu.

4. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytulowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Srodka” w Poznaniu;
2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;



3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ azurowa

stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany,

przeznaczony do $§wiadczenia ushug gastronomicznych, z mozliwoscig jego zadaszenia
w formie markiz lub pergoli, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego,
stanowigcego dla niego stosowne zaplecze socjalno-sanitarne, gdzie wszystkie markizy
powinny by¢ jednorodne pod wzgledem ksztattu, wielkosci i koloru, przy czym nie
moga pojawiac¢ si¢ na nich zadne reklamy, a dopuszcza si¢ tylko niewielkie logo

lokalu;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich

4)

5)

kondygnacji budynku, mierzong po wewnetrznym obrysie S$cian, z wylgczeniem
powierzchni klatek schodowych 1 szybow dzwigowych, przy czym za kondygnacje
uwaza si¢ rowniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnig¢ terenu;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub

przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci,

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowej;

7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji w jakiejkolwiek

8)

materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem lub tablicg informacyjng;
zieleni otwartej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni nieurzadzonej pokryte

ros$linnoscig niska;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i1 krzewow o wysokos$ci

nie mniejszej niz 2 m;



10) I ramie komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obwodnice wokot centrum miasta.

§3

. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajagcych tereny o roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U,
8MW/U, 9MWI/U i 10MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowe;j:

a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U i 5U,

b) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

3) tereny zieleni i wéd:

a) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZlI,

b) teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/IT,

c) tereny zieleni otwartej, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na
rysunku planu symbolami 120/ZZ i 2Z20/ZZ,

d) teren wod powierzchniowych $rddladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS;

4) tereny komunikacji:

a) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-GP, 2KD-
GP, 3KD-GP, 4KD-GP, 5KD-GP, KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-
Dxs, 7KD-Dxs, KD-Dxsp i KD-Dxr,

b) tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami 1kk, 2kk i 3kk,

¢) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,

d) teren drogi wewnetrznej — parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDWpp,

e) teren dworca transportu publicznego 1 zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem Kptz/U;

5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E i 2E.



2. Dla terenéw zamknietych, oznaczonych na rysunku symbolami TZ, nie podejmuje si¢

ustalen.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dostosowanie proporcji i wysokosci nowej zabudowy do budynkéw znajdujacych si¢ na
sasiednich dziatkach budowlanych w obrgbie danego terenu, poprzez kontynuacje
uktadu zabudowy kalenicowej, linii gzymsu wienczacego i katéw nachylenia potaci
dachowych, a takze zastosowanie detali architektonicznych;

2) obowigzujace linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy —
wskazane na rysunku planu, przy czym:

a) nie dotycza one takich czesci 1 elementéw budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony,
tarasy, schody i pochylnie zewnetrzne,

b) w przypadku kolizji lokalizacji zabudowy z istniejacg infrastrukturg techniczng
wymaga si¢ uprzedniego usuniecia kolizji,

c) w przypadku, gdy na danej dzialce budowlanej wyznaczono dwie obowigzujace
linie zabudowy, budynek nalezy zlokalizowa¢ na jednej z tych linii,

d) dopuszcza si¢ wycofanie nie wiecej niz 40% dtugosci elewacji frontowej budynku
od obowigzujacej linii zabudowy, o nie wigcej niz 5 m;

3) dopuszczenie wprowadzenia w czgsci budynku detalu architektonicznego,
W szczegolnosci odmiennego materialu, wysuniecia lub cofnigcia fragmentu elewacii,
w miejscu akcentéw urbanistyczno-architektonicznych wskazanych na rysunku planu;

4) stosowanie jednorodnych elementéw matej architektury, nawierzchni i o§wietlenia na
terenach MW/U i U oraz terenach drog;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ 1 dojazdow;

6) zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy, z uwzglednieniem § 13 pkt 15
I § 25 pkt 10,

b) klimatyzatorow 1 wentylatorow na potaciach dachowych oraz elewacjach budynkow
lokalizowanych od strony drég publicznych, z wyjatkiem terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem 5U,



¢) zaluzji 1 rolet zewnetrznych, z wyjatkiem zwijanych ozdobnych krat w oknach
wystawowych parteru oraz z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5U,

d) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem:

- stanowigcych oferte gastronomiczng, sytuowanych przy wejsciu do lokalu
gastronomicznego, w formie gabloty o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?
Z wylaczeniem podswietlanych kasetonow,

- umieszczonych na elewacjach budynkéw na terenie SU, przy czym powierzchnia
jednego urzadzenia reklamowego nie moze by¢ wigksza niz 3 m?,
a powierzchnia taczna urzadzen reklamowych na jednej elewacji nie moze by¢
wigksza niz 15 m?,

e) szyldoéw i tablic informacyjnych:

- z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED,

- z wykorzystaniem podswietlanych kasetonéw lub wyswietlanych ruchomych
obrazow,

- przestaniajacych otwory okienne, drzwiowe oraz detale architektoniczne,

f) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow na budynkach, w miejscach lokalizacji siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci przez jednostki organizacyjne lub przedsigbiorcow,
zawierajacych nie wiecej niz logo, nazwe jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy
i dane kontaktowe, przy czym na terenach 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, 9IMW/U, 10MW/U, 1U, 2U, 3U, Kptz/U, 1E
i 2E dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow:

a) rownolegle do $ciany budynku w formie tablic szklanych, metalowych, kamiennych
lub drewnianych, a takze tablic wykonanych z materialow imitujacych szkto,
metal, kamien lub drewno:

- jednorodnych dla catego budynku w zakresie materiatu 1 wielkosci,
- przy wejsciu do budynku miedzy parapetem okna parteru a gorng krawedzig
drzwi,

b) rownolegle do $ciany budynku w formie szklanych, metalowych, kamiennych lub
drewnianych odrebnych liter lub znakow, a takze liter lub znakow wykonanych
Z materiatow imitujgcych szklo, metal, kamien lub drewno:

- tworzacych na jednej elewacji wytacznie jeden napis, sytuowany w obrgbie jednej

kondygnaciji,



- 0 tacznej powierzchni zajmowanego pola nie wigkszej niz 2% powierzchni

elewacji, na ktorej bedzie umieszczony,
¢) prostopadle do $ciany budynku:

- w formie metalowych, azurowych elementéw, z dopuszczeniem czg¢$ci pelnej
0 powierzchni nie wigkszej niz 50% szyldu,

- 0 powierzchni nie wiekszej niz 0,7 m? mierzonej po obrysie zewnetrznym,

- na wysokosci od 2,5 m do 4,0 m nad poziomem terenu i w odlegtosci od siebie
nie mniejszej niz 2,0 m, na tej samej wysokosci w obrebie budynku,

- wysuni¢tych na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,7 m od $ciany budynku, na ktorej jest
usytuowany;

8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, przy czym na terenach 1MW/U,
2MWI/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, BMW/U, 9IMW/U, 10MW/U,
1U, 2U, 3U, Kptz/U sytuowanych na budynkach, réwnolegle do $ciany budynku,
w formie pelnych elementéw szklanych, metalowych, kamiennych lub drewnianych,
atakze wykonanych z materiatéw imitujacych szklo, metal, kamien lub drewno,
0 powierzchni pojedynczej tablicy nie wigkszej niz 0,2 m?;

9) dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych bezposrednio na nawierzchni,

bez podestow.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej oraz przedsiewzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu;

2) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku 1 w budynkach:

a) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku dla terenow
IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MWI/U,
IMW/U, 10MW/U, 1U i 2U - jak dla terenow w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancoéw, a w przypadku lokalizacji ustug o§wiaty na terenie
1U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

1 mlodziezy,



b) dla budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego
stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej,

¢) na terenach komunikacji stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych, z wytaczeniem
ekranow akustycznych, przy czym na terenie 4KD-GP dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe i odbudowe istniejgcych ekrandw akustycznych;

3) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) ochron¢ zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z planowana infrastrukturg lub
zabudowa, wymog jej przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na danym
terenie;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecoOw i trzonow kuchennych na paliwo stale.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sie:

1) ochrong, obejmujacego obszar planu, zespotu urbanistyczno-architektonicznego kolebki
miasta, najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 6.10.1982 r. nr A 239;

2) zachowanie wskazanych na rysunku planu:

a) zespolu dawnego klasztoru Reformatdéw, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 20.02.1960 r. nr A 156, wraz z zachowanym ogrodzeniem,

b) kosciota pw. §w. Kazimierza (obecnie polsko-katolicki), wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja z dnia 20.02.1960 r. nr A 155, wraz z zachowanym
ogrodzeniem,

¢) budynku Zakladu dla Ghluchoniemych w zespole Os$rodka Szkolno-
Wychowawczego dla Dzieci Niestyszacych, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 16.04.1966 r. nr A 011, wraz z zachowanym ogrodzeniem,

d) kosciola sukursalnego pw. $w. Malgorzaty wraz ze strefg S$cistej ochrony
konserwatorskiej oraz ogrodzeniem i bramg, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 14.02.1930 r. nr A 168,

e) dawnego domu kongregacji Filipinow, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja

z dnia 10.10.1934 r. nr A 169,



f) kapliczki Bozej Meki, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja z dnia 15.03.1973 r. nr
B 60;

3) ochrong¢ zabytkéw archeologicznych w strefach stanowisk archeologicznych
zlokalizowanych na obszarze planu:

a) osady wczesnosredniowiecznej, osady z epoki kamienia, osady kultury tuzyckiej, 11
osady epoki kamienia, osady pdznosredniowiecznej,

b) osady wczesnosredniowiecznej i cmentarzyska, wpisanych do rejestru zabytkdéw
decyzja z dnia 27.04.1995 r. nr A 456 — wskazanych na rysunku planu;

4) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow:

a) zachowanie bryly, kompozycji 1 artykulacji elewacji, pelnego wystroju
architektonicznego oraz stolarki drzwiowej i okiennej, ksztattu i kata nachylenia
oraz rodzaju pokrycia potaci dachowych, charakterystycznych otworéow okiennych
i drzwiowych,

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie,

¢) dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw do wysokosci okreslonych w planie;

5) dla wskazanych na rysunku planu budynkéw chronionych planem:

a) zachowanie uksztattowania bryty, artykulacji elewacji oraz kata nachylenia potaci
dachowych,

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie,

¢) dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw do wysokosci okres§lonych w planie;

6) zachowanie oryginalnej, historycznej nawierzchni brukowej wraz z kraweznikami
rynku Sr(’)deckiego oraz ulic: Filipinskie;j, Srodka, Ostrowek i §w. Jacka;

7) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej oraz instalacji teletechnicznych
na dachach oraz elewacjach budynkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
budynkéw chronionych planem;

8) w miejscach lokalizacji §ladow pamigci, oznaczonych na rysunku planu, dopuszczenie
wyeksponowania tych lokalizacji poprzez usytuowanie obiektow matej architektury,
zastosowanie innego materialu posadzki w stosunku do otoczenia lub odbudowe

W sposob niekolidujacy z okreslonym w planie przeznaczeniem.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

sig:



1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem kioskow
wbudowanych w wiaty na przystankach komunikacji zbiorowej oraz ogrodkow
gastronomicznych;

2) dla wiat przystankowych, wejs¢, wyjs¢ oraz wind do garazu podziemnego i przejs$¢
podziemnych lekka konstrukcje z przeszkleniami na co najmniej 50% powierzchni
pionowych;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkdéw gastronomicznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 9,
przy zachowaniu na chodniku przestrzeni dla pieszych o szerokosci co najmniej 2,0 m;

4) szeroko$¢ ogrodka gastronomicznego nie wigksza niz szeroko$¢ lokalu

gastronomicznego.

§8

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig:

1) zagospodarowanie, obejmujagcego obszar planu, zespotu urbanistyczno-
architektonicznego kolebki miasta, najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic
XIX-wiecznego Poznania oraz wskazanych na rysunku planu obiektow, zespoléw
architektonicznych i1 zabytkoéw archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkow —
zgodnie z ustaleniami planu;

2) granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych:

a) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,
b) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

3) granice obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
I wynosi raz na 500 lat;

4) granice obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

5) granice terenu i obszaru gorniczego Swarzgdz IGH-1.

§9

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:



1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w szczegdlnosci lokalizacje elementow zagospodarowania
dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie utrudni to
ochrony przed powodzia;

2) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

3) na terenach 8BMW/U, 9MW/U, 4U, US, 1Z0/zZ, 2Z0/ZZ, KD-G, 1KD-L, 5KD-D,
7KD-Dxs, KD-Dxr, 1kk 1 2kk, zachowanie walu przeciwpowodziowego,
z dopuszczeniem jego przebudowy;

4) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z potozenia

w sasiedztwie terenow kolejowych.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) lokalizacje drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gldwnej, lokalnej
i dojazdowej, drogi wewngtrznej, drogi wewngtrznej — parkingu, dworca transportu
publicznego i linii kolejowej — zgodnie z ustaleniami planu;

2) szeroko$¢ terendw drog publicznych i drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury transportowej, w tym
podziemnych przejs¢ pieszych i1 przejazdow dla rowerzystow na terenach 1KD-L,
3KD-D, KD-Dxsp, 9IMW/U i 10MW/U;

4) parametry elementow infrastruktury transportowej — zgodnie z ustaleniami planu oraz
klasyfikacjg drog;

5) dopuszczenie zmiany geometrii elementéw infrastruktury transportowej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z klasyfikacja drog;

6) zachowanie powigzan drog publicznych, drég wewngtrznych i linii kolejowej oraz
zapewnienie ich powigzan z zewn¢trznym ukladem komunikacyjnym, z zastrzezeniem
§ 21 pkt 9 lit. c;

7) lokalizacj¢ zjazdéw z drog publicznych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych

z klasyfikacji drog;



8) na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, SMW/U,
9MWI/U, 10MW/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, US i Kptz/U, nakaz zapewnienia stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego,
w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 mieszkan,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
i widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terenéw sportu i rekreacji: 20
stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. b-i: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) na terenach, o ktorych mowa w pkt 8, nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla
rowerow na dzialce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych: 20 stanowisk

postojowych,



d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,
e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych

I widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,
g) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z terendw sportu i rekreacji:

5 stanowisk postojowych,

h) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych;

10) dla obiektow budowlanych wymagajacych obstugi samochodami ci¢zarowymi nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej miejsc do przetadunku towardéw, zlokalizowanych
poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 8 i 9;

11) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszczenie parkowania samochodow
osobowych na terenach drég publicznych i drogi wewngetrznej, z uwzglednieniem
ustalen planu;

12) dopuszczenie zapewnienia stanowisk postojowych, wymaganych zgodnie z pkt 8, na
parkingu wielopoziomowym na terenie Kptz/U;

13) w strefach lokalizacji mostow:

a) oznaczonej na rysunku planu numerem 1 — lokalizacje mostu kolejowego dla
przeprowadzenia linii kolejowej, przy czym:

- dla linii kolejowej dopuszcza si¢ rozbudowg do czterech torow,

- pod mostem kolejowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszego i rowerowego,

b) oznaczonej na rysunku planu numerem 2 — lokalizacj¢ mostu drogowego dla
przeprowadzenia drogi publicznej klasy gléwnej, przy czym:

- dla drogi publicznej wymaga si¢ sytuowania dwoch jezdni po nie mniej niz trzy
pasy ruchu kazda, jednostronnego chodnika i1 $ciezki rowerowej po stronie
potudniowej oraz przystosowania drogi publicznej do prowadzenia komunikacji
autobusowej poprzez zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni,

- pod mostem drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego i rowerowego,

) oznaczonej na rysunku planu numerem 3 — lokalizacje mostu dla ruchu pieszego,
d) oznaczonej na rysunku planu numerem 4 — lokalizacj¢ mostu drogowego dla
przeprowadzenia drogi publicznej klasy dojazdowej, przy czym:

- dla drogi publicznej wymaga si¢ sytuowania $ciezki pieszo-rowerowej,

- wymaga si¢ zachowania stalowego przgsta mostu Biskupa Jordana,

z dopuszczeniem przebudowy nawierzchni i balustrad,



- pod mostem drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszego i rowerowego,

e) oznaczonej na rysunku planu numerem 5 — lokalizacj¢ mostu drogowego dla
przeprowadzenia drogi publicznej klasy lokalnej, przy czym:

- dla drogi publicznej wymaga si¢ sytuowania jezdni i chodnika po stronie
potudniowej, chodnika i $ciezki rowerowej po stronie pdtnocnej, dwutorowe;j
trasy tramwajowej oraz przystosowania drogi publicznej do prowadzenia
komunikacji autobusowej poprzez zabezpieczenie odpowiednich parametrow
jezdni,

- pod mostem drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego i rowerowego,

f) oznaczonej na rysunku planu numerem 6 — lokalizacje mostu dla ruchu pieszego

I rowerowego;

14) na terenach 4U, US, 120/ZZ, 2Z0/ZZ, WS, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs i 7KD-Dxs, wzdtuz
tzw. kanalu ulgi, lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego, powigzanego ze $ciezkami
rowerowymi zlokalizowanymi na terenach 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 7KD-Dxs, KD-Dxr
I 5KD-D.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegblnosci sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
cieptowniczej, telekomunikacyjne;j;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
5) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;;
6) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wod opadowych 1 roztopowych przed
odprowadzeniem ich do rzeki;
7) na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, SMW/U,
9MWI/U, 10MW/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP,



5KD-GP, KD-G, 1KD-L, 2KD-L, KDWpp i Kptz/U odprowadzanie wod opadowych
I roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j;

8) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs,
4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, KD-Dxsp, KD-Dxr, KDW, 1kk, 2kk i 3kk
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem zagospodarowania wdd na terenie;

9) na terenach US, ZI, ZP/IT, 1Z0/ZZ 1 2Z0/ZZ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie;

10) na terenach ZI, ZP/IT, 1KD-GP, 2KD-GP, 4KD-GP i 3kk zachowanie istniejacych
kolektorow sanitarnych wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy lub przetozenia zgodnie z pkt 12;

11) na terenach 4KD-GP, 1U, 1KD-L, 2KD-GP i Kptz/U lokalizacje planowanego
kolektora sanitarnego, zgodnie z rysunkiem planu;

12) na terenach 1z0/zZ, 1KD-GP, 2KD-GP, 4KD-GP, KD-G, 2KD-L i KDWpp
zachowanie istniejacych kolektorow deszczowych;

13) na terenach 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP, KD-G, KDW, ZI, ZP/IT, 120/Z2Z
1 1kk lokalizacj¢ magistral cieplowniczych, z dopuszczeniem ich przebudowy lub
przetozenia;

14) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem

trakcyjnej sieci kolejowej i tramwajowe;j.

§12

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustala si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania terenow 2KD-GP, 1KD-L,
2KD-L, 1KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, KD-Dxsp, 2MW/U, 3MW/U i 5MW/U (ulica
Prymasa Stefana Wyszynskiego) w strefie tymczasowego zagospodarowania, wskazanej na
rysunku planu, do czasu realizacji péinocnego odcinka I ramy komunikacyjnej pomigdzy
terenem 4KD-GP (ulica Podwale) i znajdujaca si¢ poza granicami planu ulica Kazimierza

Putaskiego.



§13

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, AMW/U,
SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej albo ustugowej albo

2)

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

na terenach 2MW/U, 3MW/U i 8MW/U, w strefie pasazy, przejs¢ i przejazdow
bramowych, wskazanej na rysunku planu, w parterach budynkéw nakaz usytuowania
przejscia i przejazdu bramowego, o szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m, przy czym

dopuszcza si¢ lokalizacje bram kutych metalowych lub drewnianych;

3) na terenie 2MW/U dopuszczenie zachowania drzewa wskazanego na rysunku planu,

4)

5)

6)

7)

8)

jako elementu wnetrza urbanistycznego;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki budowlanej,

z uwzglednieniem pkt 5, a w przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacje¢ wolno

stojacej stacji transformatorowej nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

dla naroznikowych dziatek budowlanych dopuszczenie zwigkszenia powierzchni

zabudowy do 100%;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 5% powierzchni dziatki

budowlanej, z uwzglednieniem pkt 5, a w przypadku dziatki wydzielonej pod

lokalizacje¢ wolno stojacej stacji transformatorowej nie mniejsza niz 10% powierzchni

dziatki budowlanej;

dopuszczenie usytuowania zewnetrznych $cian budynkéw bezposrednio na granicy

Z dzialka sasiednia;

na terenie SMW/U dopuszczenie na elewacji budynku, usytuowanej wzdhiz linii

rozgraniczajacej z terenem 7KD-Dxs, zlokalizowanej na potnoc od wskazanej na

rysunku planu strefy pasazy, przejs$¢ i przejazdéw bramowych:

a) umieszczenia muralu o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m 1 wysokosci nie mniejszej
niz 10 m, stuzacego propagowaniu historii obszaru Srodki i Ostrowa Tumskiego,

b) realizacji balkonow lub wykuszy nadwieszonych nad pasem drogowym powyzej 4,5
m od poziomu terenu,

¢) zagospodarowania tej elewacji zielenig;

9) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 1, oraz nie wigcej

niz cztery kondygnacje nadziemne do gzymsu dachowego, z dopuszczeniem



dodatkowej kondygnacji w dachu stromym lub w przypadku dachu ptaskiego
wycofanej o nie mniej niz 1,5 m wzgledem elewacji budynku, przy czym gzyms
dachowy nalezy usytuowac na wysokosci od 12 m do 15 m od poziomu terenu;

10) dachy strome o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 50°, z zastrzezeniem pkt 11
oraz § 4 pkt 1;

11) dopuszczenie:

a) dachu ptaskiego, pod warunkiem usytuowania dodatkowej kondygnacji, o ktorej
mowa w pkt 9,

b) elementow zmieniajacych powierzchnie potaci dachu stromego na szerokos$ci nie
wigkszej niz 50% dtugosci potaci, na ktorej je umieszczono;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

13) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;

14) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych:

a) w kondygnacjach podziemnych,
b) na terenach IMW/U i 8MW/U, z wyjatkiem lokalizacji w parterach budynkoéw oraz
istniejacych budynkach od strony terenow 2KD-L, 1KD-Dxs i KD-Dxsp;

15) dopuszczenie na terenie IMW/U zachowania lub przebudowy istniejacych wolno
stojacych garazy;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek
0 innym przeznaczeniu lub wolno stojagcych malogabarytowych, przy czym dla stacji
wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drog
publicznych,

b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,

¢) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wieksza niz 3,50 m,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen;

18) dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$cia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami:

a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 500 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m,

¢) zapewnienie dostepu do drogi publicznej;



19) dostep do przylegltych drog publicznych:

a) 2KD-L, 2KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 7KD-Dxs
i KD-Dxsp — dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,

b) 2KD-GP i 1KD-L — wytacznie dla ruchu pieszego i rowerowego.

§14

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9MW/U i 10MW/U, w zakresie

parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:

1)

lokalizacje zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej albo uslugowej,

albo mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

2) lokalizacje zabudowy $rédmiejskiej o jednorodnym charakterze, realizowanej w ramach

3)

4)

S)

zamierzen budowlanych obejmujacych zabudowe 1 zagospodarowanie dziatki
budowlanej, z dopuszczeniem podziatu poszczegdlnych pol inwestycyjnych,
wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy, pomiedzy oddzielne zamierzenia
budowlane, przy czym powierzchnia czes$ci takiego pola inwestycyjnego, objeta
jednym zamierzeniem budowlanym, z zastrzezeniem pkt 17, nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 950 m? dla terenu 9MW/U,

b) 1000 m? dla terenu 10MW/U;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
aw przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacje¢ wolno stojace; stacji
transformatorowej nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym nalezy ja uwzgledni¢ w kazdym zamierzeniu budowlanym,
aw przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacje wolno stojacej stacji
transformatorowej nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
dopuszczenie usytuowania zewngtrznych $cian budynkow bezposrednio na granicy

zZ dziatka sasiednia;

6) na terenie 10MW/U:

a) wprowadzenie w parterach budynkow, w strefie podcieni wskazanej na rysunku
planu, podcieni o szerokosci nie mniejszej niz 3 m,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnika w podcieniach budynkow;



7) wysoko$¢ budynkéw do najwyzszego punktu potaci dachowej wraz z elementami
kondygnacji technicznej, zgodnie z liczba kondygnacji nadziemnych okre§long na
rysunku planu na terenie:

a) OIMW/U w polach wyznaczonych liniami zabudowy, mierzong od rzednej 59
m n.p.m. —od 12 m do 16 m w przypadku czterech kondygnacji nadziemnych, od
10 m do 13 m w przypadku trzech kondygnacji nadziemnych, od 8 m do 10
m w przypadku dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) 10MW/U w polach wyznaczonych liniami zabudowy, mierzong od rzednej 59
mn.p.m. —od 15 m do 20 m w przypadku pigciu kondygnacji nadziemnych, od 12
m do 16 m w przypadku czterech kondygnacji nadziemnych, od 10 m do 13
m w przypadku trzech kondygnacji nadziemnych;

8) dach stromy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych zlokalizowanych od
strony obowigzujacej linii zabudowy od 40° do 60°, z uwzglednieniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachu stromego o kacie nachylenia potaci do 40° lub dachu
ptaskiego dla: tarasow, elementow zmieniajacych pota¢ dachowa, czeéci dachu
powyzej kalenicy oraz dla budynkow o wysokosci do 3 kondygnacji, przy czym
w przypadku tarasow i elementow zmieniajacych pota¢ dachu stromego ich taczna
szeroko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 30% dtugosci potaci, na ktérej je umieszczono;

10) dopuszczenie podkreslenia historycznych podziatow geodezyjnych na elewacjach
budynkéw poprzez zastosowanie odpowiedniej geometrii 1 rytmu detalu
architektonicznego lub zastosowania odmiennego materialu wykonczenia elewacji;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

12) wprowadzenie zadrzewien w miejscach wskazanych na rysunku planu;

13) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;

14) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych
W kondygnacji podziemnej lub na terenie, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
stanowisk postojowych w parterach budynkow i w formie garazu wielopoziomowego;

15) zakaz lokalizacji ogrodzen;

16) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek
0 innym przeznaczeniu lub wolno stojacych malogabarytowych, przy czym dla stacji
wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1KD-L
I 3KD-D,



b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,
¢) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wieksza niz 3,50 m,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?;

17) dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$cia, dojazdy 1 w celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami, powierzchni¢ nie mniejszg niz:

a) 1000 m? dla terenu 9MW/U,
b) 1200 m? dla terenu 10MW/U,
z zastrzezeniem pkt 18;

18) dopuszczenie wydzielenia osobnej dziatki budowlanej, na ktérej usytuowany bedzie
wskazany na rysunku planu budynek chroniony planem, wraz z otoczeniem;

19) dostep do przylegltych drég publicznych:

a) 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 6KD-Dxs — dla ruchu pieszego, rowerowego
I samochodowego,
b) 1KD-L i KD-Dxr — dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 15

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, w zakresie
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) na terenie 1U dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych, administracyjnych i gospodarczych;
2) na terenie 2U dopuszczenie usytuowania zewngtrznych $cian budynkéw bezposrednio
na granicy z dziatkami sgsiednimi, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
3) na terenie 3U zachowanie wskazanych na rysunku planu drzew;
4) na terenie 4U:
a) zachowanie budynku stuzacego propagowaniu historii obszaru Srodki i Ostrowa
Tumskiego, z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy, zgodnie
Z wyznaczonymi liniami zabudowy, w tym takze na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,
b) w strefie lokalizacji mostu, wskazanej na rysunku planu, zagospodarowanie zgodnie
z § 10 pkt 13 lit. c,



¢) pod budynkiem, o ktorym mowa w lit. a, dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych
I rowerowych, taczacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZO/ZZ
1220/ZZ,

d) dopuszczenie lokalizacji schodoéw 1 pochylni zewnetrznych oraz ciggéw pieszych
i rowerowych takze na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
z uwzglednieniem § 9 pkt 11 § 10 pkt 14;

5) na terenie 5U:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 800 m?,

b) zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej wymagajacej zapewnienia komfortu
akustycznego,

¢) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 20 m;

6) powierzchni¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu liniami zabudowy, nie wigksza

niz:

a) na terenie 1U — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie 2U — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) na terenie 3U — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenie 4U — 90% powierzchni dziatki budowlanej,
e) na terenie 5U — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz:

a) na terenach 1U i 2U — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach 3U, 4U i 5U — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem § 4 pkt 1:

a) na terenie 1U — od 8 m do 24 m, z uwzglgdnieniem pkt 9,

b) na terenach 2U i 3U — od 8 m do 20 m,

c) na terenie 4U —do 17 m,

d) na terenie 5U — do 16 m;

9) na terenie 1U dopuszczenie lokalizacji dominanty w formie wiezy dobudowanej do
budynku kos$ciota lub w formie wiezy jako nadbudowy budynku kosciota, o wysokosci
do 35m;

10) dowolng geometri¢ dachow, z zastrzezeniem § 4 pkt 1;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;



13) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéow samochodowych
w kondygnacji podziemnej lub na terenie, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
stanowisk postojowych w parterach budynkéw;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na terenach 1U, 2U, 4U, 5U
wylacznie jako wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu;

15) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych na terenie 3U;

16) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen na terenach 1U i 2U, z zastrzezeniem § 6 pkt 2 lit.
a-c, przy czym:

a) wysokos$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w czgsci powyzej wysokosci 0,40 m;

17) zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach 3U, 4U i 5U, z wyjatkiem zachowania
ogrodzenia, o ktérym mowa w § 6 pkt 2 lit. d;

18) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z wyjatkiem dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojécia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami:

a) na terenie 1U — nie mniejsza niz 4000 m?,
b) na terenie 2U — nie mniejsza niz 1000 m?,
c) na terenach 3U, 4U i 5U — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

19) dostep do przyleglych drog publicznych:

a) 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, KD-Dxsp i poprzez
KDW - dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,

b) 2KD-GP i 4KD-GP — dla ruchu pieszego i rowerowego.

§16

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US, w zakresie parametrow
I wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, plenerowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, boisk sportowych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym
siatek ochronnych, placow zabaw dla dzieci oraz budynku administracyjno-socjalnego;

2) lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z § 10 pkt 14 oraz dopuszczenie
lokalizacji ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, laczacych tereny
2KD-D i KDWpp;

3) wprowadzenie 1 uzupetnienie zadrzewien w miejscu wskazanym na rysunku planu;



4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;,
aw przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji
transformatorowej - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej z dopuszczeniem sztucznej nawierzchni przepuszczalnej, a w przypadku
dziatki wydzielonej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej - nie
mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 8 m, z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;

7) dowolna geometri¢ dachow;

8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;

9) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych na
terenie oraz parkingu podziemnego;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek
0 innym przeznaczeniu lub wolno stojagcych malogabarytowych, przy czym dla stacji
wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wieksza niz 15 m?,

¢) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wieksza niz 3,50 m,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50
m?;

11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych, z uwzglgdnieniem pkt 1;

12) zakaz grodzenia ciggdéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, o ktorych
mowa w pkt 2;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, doj$cia, dojazdy 1 w celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

14) dostep do drog publicznych 2KD-D i 2KD-L, z dopuszczeniem dostepu do 2KD-L

poprzez teren KDWpp — dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego.

§17

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI, w zakresie parametrow i wskaznikow

zagospodarowania terenu, ustala sig¢:



1)

zagospodarowanie zielenig urzadzong nie mniej niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

2) uzupetnienie zieleni wysokiej od strony terenu 4KD-GP;

3) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, przy czym:

a) wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,

b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w czg$ci powyzej wysokosci 0,40 m;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych oraz wolno

6)

stojacych stacji transformatorowych;
powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej zgodnie =z liniami

rozgraniczajacymi teren.

§18

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/IT, w zakresie parametrow

I wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1)

2)

3)

zagospodarowanie zielenig urzadzona nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej, a w przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacje wolno stojacej stacji

transformatorowej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

dopuszczenie lokalizacji parkingu oraz stanowisk postojowych dla pojazdow
samochodowych;
dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowych  wolno  stojacych

matogabarytowych, przy czym:

a) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wieksza niz 15 m?,

b) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,

c) wokot stacji, co najmniej w strefie do 2 m od ich przegrod zewnetrznych, nalezy
wprowadzi¢ zakrzewienia o wysokoSci w fazie maksymalnego wzrostu nie
mniejszej niz 2 m, z zapewnieniem dojazdu do stacji dla pojazdow obstugi
technicznej oraz z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50

m?:

4) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;



5) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa, przy czym:
a) wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykonac jako azurowe w czesci powyzej wysokosci 0,40 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi teren, z uwzglednieniem pkt 3 lit. d;

7) dostep do przylegtych drog publicznych:
a) 4KD-GP — dla ruchu pieszego,

b) 1KD-D poprzez KDW - dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego.

§19

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z0/ZZ i 2Z0O/ZZ, w zakresie
parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zagospodarowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu zielenia;
2) w strefach lokalizacji mostéw, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie
zgodnie z § 10 pkt 13 lit. a, b, d, e, f;
3) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych 1 rowerowych, z uwzglednieniem § 10 pkt
14;
4) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, obiektéw matej architektury, sieci
infrastruktury technicznej oraz zbiornika retencyjnego dla wodd opadowych
I roztopowych;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych oraz stacji
transformatorowych;
6) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa, przy czym wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

8) dostep do przylegtych drog publicznych — dla ruchu pieszego i rowerowego.



§ 20

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WS, w zakresie parametrow
I wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zachowanie wod powierzchniowych srédladowych;
2) w strefach lokalizacji mostéw, wskazanych na rysunku planu, zagospodarowanie
zgodnie z § 10 pkt 13 lit. a-f oraz § 10 pkt 14;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych oraz sieci infrastruktury
technicznej;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych oraz stacji
transformatorowych;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa, przy czym wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m;

6) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

§21

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-GP, 2KD-GP, 3KD-GP, 4KD-
GP, 5KD-GP, KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dxs,
2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, KD-Dxsp i KD-Dxr,
w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) na terenie 1KD-GP:

a) lokalizacje drogi klasy gltownej ruchu przyspieszonego, przy czym wymaga si¢
sytuowania dwodch jezdni po nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda, dwutorowej trasy
tramwajowej, obustronnych chodnikow oraz co najmniej jednostronnej $ciezki
rowerowej,

b) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego
komunikacji zbiorowej,

c) zachowanie nasypu drogowego przegradzajacego doling rzeki Cybiny,
Z dopuszczeniem jego przebudowy i1 poszerzenia lub zastgpienia skarpy nasypu
konstrukcjg oporowa,

d) zachowanie przepustu dla rzeki Cybiny, z dopuszczeniem jego przebudowy
I rozbudowy,

e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;



2) na terenie 2KD-GP:

a) lokalizacje¢ skrzyzowania z ruchem wokot wyspy srodkowej dla drog na terenach:
1KD-GP, 3KD-GP, 4KD-GP i 1KD-L,

b) lokalizacje dwutorowych tras tramwajowych z przystankami,

c) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego
komunikacji zbioroweyj,

d) dopuszczenie lokalizacji podziemnych przejs¢ pieszych i przejazdow dla
rowerzystow, laczacych przystanki komunikacji zbiorowej, chodniki i $ciezki
rowerowe,

¢) dopuszczenie lokalizacji przejs¢ pieszych i przejazdow dla rowerzystdéw w poziomie
jezdni,

f) potaczenie chodnikéw i $ciezek rowerowych znajdujacych si¢ na terenach 1KD-GP,
3KD-GP, 4KD-GP, 1KD-L, 5KD-D, 5KD-Dxs oraz 3KD-Dxs,

g) lokalizacje przystankow autobusowych na wylotach skrzyzowania w kierunku
terenéw 1KD-GP, 3KD-GP i 4KD-GP, z dopuszczeniem usytuowania przystankow
autobusowych razem z tramwajowymi w przypadku przystosowania torowiska
tramwajowego do ruchu autobusowego,

h) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, z wyjatkiem stanowisk
dla pojazdoéw obstugi technicznej;

3) na terenie 3KD-GP:

a) lokalizacj¢ drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, przy czym wymaga si¢
sytuowania dwoch jezdni po nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda, dwutorowej trasy
tramwajowej oraz obustronnych chodnikow 1 co najmniej jednostronnej Sciezki
rowerowej,

b) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego
komunikacji zbioroweyj,

c) zachowanie placu do zawracania na zakonczeniu ulicy Stanistawa Konarskiego
potozonej poza granicami planu,

d) lokalizacje jezdni akcesyjnej stanowigcej dojazd od ulicy Stanistawa Konarskiego
do dziatki potozonej poza granica planu,

e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

4) na terenie 4KD-GP:



a) lokalizacje drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego, przy czym wymaga si¢
sytuowania dwoch jezdni po nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda, dwutorowe;j trasy
tramwajowej, obustronnych chodnikéw,

b) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego
komunikacji zbiorowej,

¢) sytuowanie wezta drogowego dla potaczenia drog na terenach: SKD-GP i KD-G,
Z dopuszczeniem powigzania z drogg na terenie 2KD-L,

d) sytuowanie wiaduktu drogowego w ciggu przedtuzenia drogi na terenie KD-G,

e) lokalizacje przystankow tramwajowych wewnatrz wezta drogowego,

f) dopuszczenie utrzymania istniejacej petli tramwajowej wewnatrz wezta drogowego,

g) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych na wysokosci przystankéw
tramwajowych,

h) lokalizacje co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej z wymogiem jej potaczenia
ze $ciezkami rowerowymi na terenach 2KD-L i 5KD-GP oraz dopuszczeniem
potaczenia z terenem 1KD-D,

i) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) na terenie 5KD-GP:

a) lokalizacje drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego, przy czym wymaga si¢
sytuowania dwoch jezdni po nie mniej niz trzy pasy ruchu kazda, chodnika oraz co
najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej,

b) lokalizacje¢ fragmentu wiaduktu kolejowego dla przeprowadzenia linii kolejowej,
przy czym dla linii kolejowej dopuszcza si¢ rozbudowe do czterech torow,

c) na wiadukcie kolejowym dopuszczenie lokalizacji bocznicy kolejoweyj,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

6) na terenie KD-G:

a) lokalizacje drogi klasy gtownej, przy czym wymaga si¢ sytuowania dwoch jezdni po
nie mniej niz dwa pasy ruchu kazda, wykonanych czesciowo w murach oporowych
lub na estakadzie oraz jednostronnego chodnika i $ciezki rowerowej po stronie
poludniowej,

b) lokalizacj¢ facznic wezta drogowego, o ktorym mowa w pkt 4 lit. ¢, wykonanych
w murach oporowych lub na estakadzie,

¢) dopuszczenie potaczenia potudniowej tgcznicy wezta drogowego z droga publiczng
zlokalizowana na terenie 2KD-L,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;



7) na terenie 1KD-L:

a) lokalizacj¢ drogi klasy lokalnej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni oraz
dwutorowej trasy tramwajowej,

b) dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego
komunikacji zbiorowej,

c¢) lokalizacje chodnikdéw, po stronie potudniowej, na catej dtugosci oraz po stronie
péinocnej na odcinku pomiedzy strefg lokalizacji mostu nr 5 i1 terenem 1KD-DXSs,

d) lokalizacj¢ fragmentu placu rynkowego poprzez wyodrebnienie nawierzchnig
jednolita z terenem KD-Dxsp,

e) lokalizacj¢ przystanku tramwajowego, z dopuszczeniem usytuowania przy
skrzyzowaniu z jezdnig na terenie 2KD-L,

f) lokalizacje przystanku autobusowego na wylocie ze skrzyzowania ,,rondo Srédka”,
z dopuszczeniem usytuowania przystanku autobusowego razem z tramwajowym
w przypadku przystosowania torowiska tramwajowego do ruchu autobusowego,

g) lokalizacj¢ Sciezki rowerowej laczacej Sciezki na terenach 3KD-D i 2KD-L oraz
dopuszczenie $Sciezki rowerowej pomiedzy przedtuzeniem terenu 2KD-L a terenem
2KD-GP,

h) lokalizacje Sciezki rowerowej laczacej Sciezki w strefie lokalizacji mostu nr 5 ze
sciezka na terenie 1KD-DXs,

i) przystosowanie drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez lokalizacje
przystankOw oraz zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni i skrzyzowan,

J) dopuszczenie lokalizacji zatoki autobusowej na wylocie z terenu 2KD-GP,

k) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,

I) dopuszczenie wprowadzenia trawiastego torowiska w strefie wskazanej na rysunku
planu;

8) na terenie 2KD-L:

a) lokalizacj¢ drogi klasy lokalnej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni,
chodnikow oraz co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej,

b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,

c) lokalizacje zadrzewien w miejscach wskazanych na rysunku planu;

9) na terenie 1KD-D:

a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni oraz

obustronnych chodnikow,

b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,



¢) zakaz powigzan dla ruchu samochodowego z drogg 4KD-GP;
10) na terenie 2KD-D:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni
i obustronnych chodnikow,
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
¢) dopuszczenie wprowadzenia zadrzewien;
11) na terenie 3KD-D:
a) lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni
zakonczonej placem do zawracania i obustronnych chodnikow,
b) lokalizacje jednostronnej Sciezki rowerowej;
12) na terenie 4KD-D lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢
sytuowania jezdni;
13) na terenie 5KD-D:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni,
chodnika po stronie pdinocnej i $ciezki rowerowej po stronie potudniowej,
Z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie wykonania drogi jako pieszo-jezdni;
14) na terenie KD-Dxsp:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej jako placu rynkowego o nawierzchni z kamienia
naturalnego z uwzglednieniem lit. b, d,
b) lokalizacj¢ przystanku tramwajowego na granicy z terenem 1KD-L,
z dopuszczeniem innej nawierzchni niz plyta placu,
¢) dopuszczenie lokalizacji chodnikow,
d) lokalizacje $ciezki rowerowej, z dopuszczeniem innej nawierzchni niz ptyta placu,
e) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
15) na terenie 1KD-Dxs:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania pieszo-
jezdni, z uwzglednieniem lit. b i c,
b) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw przyleglych do zabudowan,
c) lokalizacje Sciezki rowerowe;j,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
16) na terenie 2KD-Dxs:
a) lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania pieszo-

jezdni, z uwzglednieniem lit. b,



b) dopuszczenie lokalizacji chodnika,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
17) na terenie 3KD-Dxs:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania pieszo-
jezdni,
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
18) na terenach 4KD-Dxs, 6KD-Dxs i 7KD-Dxs:
a) lokalizacje¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania pieszo-
jezdni,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
19) na terenie 5SKD-Dxs:
a) lokalizacje drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢ sytuowania jezdni
pieszo-rowerowo-samochodowej dla obstugi terenéw przylegtych,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
20) na terenie KD-Dxr lokalizacj¢ drogi klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢
sytuowania $ciezki piesz0-rowerowej;
21) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia

bezpieczenstwa.

§22

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1kk, 2kk i 3kk, w zakresie
parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) lokalizacje fragmentow dwutorowej linii kolejowej, z dopuszczeniem rozbudowy do
czterech torow;
2) na terenach 1kk i1 3kk dopuszczenie lokalizacji bocznicy kolejowej lub jej fragmentow;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa, przy czym:
a) wysokos$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe;
4) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z liniami

rozgraniczajacymi tereny.



§ 23

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW, w zakresie parametrow
I wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) lokalizacje jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m oraz co najmniej jednostronnego
chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;
2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
3) lokalizacje placu do zawracania pojazdow;
4) powiazanie z przylegla droga publiczng zlokalizowana na terenie 1KD-D — dla ruchu

pieszego, rowerowego i samochodowego.

§24

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDWpp, w zakresie parametrow
I wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) lokalizacje parkingu, w tym dla autobuséw turystycznych, z dopuszczeniem sytuowania
parkingu lub garazu wielostanowiskowego, w tym takze wielokondygnacyjnego;

2) w przypadku lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego o wysokosci nie mniejszej niz
dwie kondygnacje nadziemne, dopuszczenie lokalizacji w parterze tego garazu ustug
innych niz parkingowe, z wyjatkiem ustug handlu oraz ustug wymagajacych
zapewnienia komfortu akustycznego;

3) dopuszczenie lokalizacji pawilonu dla obstugi parkingu;

4) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigkszag niz 30%, przy czym
powierzchnia zabudowy pawilonu, o ktorym mowa w pkt 3, nie moze by¢ wigksza niz
130 m?;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20%;

6) wysokos¢:

a) garazu wielokondygnacyjnego nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie
wigkszg niz 10 m, z dopuszczeniem urzadzenia stanowisk postojowych nad
najwyzszg kondygnacja,

b) pawilonu, o ktorym mowa w pkt 3, nie wiekszg niz 5 m;

7) dachy ptaskie;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;



9) zachowanie istniejacego zbiornika retencyjnego 1 przepompowni kanalizacji
deszczoweyj;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek
0 innym przeznaczeniu lub wolno stojacych malogabarytowych, przy czym dla stacji
wolno stojacych:

a) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,
b) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50
m?;
11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, przy czym:
a) wysokos$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykonac¢ jako azurowe w czesci powyzej wysokosci 0,40 m;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojécia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujagcymi nieruchomos$ciami, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

13) powiazanie z przylegtymi drogami publicznymi zlokalizowanymi na terenach:

a) 2KD-L — dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,

b) KD-G — dla ruchu pieszego.
§ 25

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Kptz/U, w zakresie parametrow
I wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) lokalizacje dworca autobusowego;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej, z wyjatkiem zabudowy wymagajacej
zapewnienia komfortu akustycznego;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
aw przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacj¢ wolno stojacej stacji
transformatorowej - nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, a w przypadku dziatki wydzielonej pod lokalizacje wolno stojacej stacji
transformatorowej - nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 20 m;



6) wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 20 m 1 nie wigcej niz cztery kondygnacje
nadziemne do gzymsu dachowego, z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji w dachu
stromym lub wycofanej w stosunku do linii elewacji frontowej;

7) dowolng geometri¢ dachow;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

9) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 10 pkt 8-12;

10) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw w kondygnacji
podziemnej lub na terenie, w tym takze w formie garazu wiclopoziomowego;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek
0 innym przeznaczeniu lub wolno stojacych, przy czym dla stacji wolno stojacych:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ale w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych
z terenami 2KD-GP i 1KD-L, oraz nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych
Z terenem 5KD-D,

b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wieksza niz 30 m?,

¢) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wieksza niz 3,50 m,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50
m?;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa, przy czym:

a) wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy 1 w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami, nie mniejsza niz 5000 m?;

14) dostep do przylegtych drog publicznych zlokalizowanych na terenach 2KD-GP i 4KD-
D — dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego, oraz 1KD-L — dla ruchu

pieszego i rowerowego.

§ 26

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E, w zakresie parametrow

I wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:



1) lokalizacje stacji transformatorowych, z dopuszczeniem lokalizacji rozdzielni sieciowej
na terenie 1E;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) na terenie 1E — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie 2E — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu nie mniejszg niz 1,5 m;

4) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3,50 m;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniej niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem wynikajacych z potrzeb zapewnienia
bezpieczenstwa, przy czym:
a) wysokos$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi tereny;

9) dostep do przylegtych drog publicznych zlokalizowanych na terenach 2KD-L i 3KD-

Dxs — dla ruchu samochodowego obstugi techniczne;.

§27

W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 28

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



