UCHWALA NR XXI111/428/\V111/2020
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 25 lutego 2020r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy

Berdychowo” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz.
1716 i poz. 1815) uchwala sie, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy
Berdychowo” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
(przyjetego uchwalg Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia
2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszardéw objetych planem okres$la rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czes$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W
rejonie ulicy Berdychowo” w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) kampusie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustug edukacji, w szczegdlnosci
budynki dydaktyczne, naukowe, konferencyjne, jednostki naukowo-badawczo-
wdrozeniowe, inkubatory technologii, a takze zwiazane z ich dziatalnoscia obiekty
sportowo-rekreacyjne, budynki ustug oswiaty, ochrony zdrowia i gastronomii oraz
zamieszkania zbiorowego;

3) laczniku — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne przej$cie migdzy budynkami w postaci
otwartej lub obudowanej ktadki o przezroczystych $cianach;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnige terenu,

5) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar pokryty drzewami, krzewami oraz ich
skupiskami wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;
2) teren zieleni urzadzonej w obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/ZZ,
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:



1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z dopuszczeniem przekroczenia linii zabudowy w granicach danego terenu o nie
wigcej niz 1,0 m przez takie czesci i elementy budynkow jak: okapy, gzymsy, balkony,
wykusze, schody i pochylnie oraz urzadzenia dla oséb z niepelnosprawnosciami;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem przewidzianych do
rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 180 dni od dnia
rozpoczecia ich budowy lokalizowanych na terenie ZP/ZZ,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) wolno stojacych stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie ZP/ZZ,

d) klimatyzatorow, wentylatoréw i1 innych urzadzen technicznych na elewacjach
budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych,

b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b i c,

¢) kondygnacji podziemnych,

d) tablic informacyjnych,

e) klimatyzatorow, wentylatorow 1 innych urzadzen technicznych, zlokalizowanych za
scianami attykowymi, w sposob niewidoczny z przestrzeni publicznych,

f) tacznikoéw, poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, sytuowanych
nie nizej niz 3,5 m od poziomu terenu,

g) ciggow pieszych, rowerowych 1 pieszo-rowerowych, innych niz wymagane planem;

4) dopuszcza si¢, w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkow
na terenach 1U i 2U, zachowanie istniejacej wysokosci budynku, intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej

dziatki budowlane;.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejagcych drzew, a w przypadku kolizji z planowang zabudowa,

infrastrukturg  techniczng, droga Iub pracami zwigzanymi 2z ochrong



przeciwpowodziowg wymog ich przesadzenia lub usunig¢cia i wprowadzenia
nowych nasadzen,

b) na terenie ZP/ZZ ochron¢ krajobrazu poprzez zachowanie istniejacych
| wprowadzenic nowych elementow zieleni niskiej, stanowigcej element
biologiczny doliny rzecznej oraz roslinnosci stuzacej umacnianiu skarp lub watow,

c) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow,

d) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w s$rodowisku zapewnienie
dopuszczalnych poziomow hatasu w przypadku lokalizacji:

- szkot, przedszkoli i ztobkow — jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- szpitali — jak dla terenow szpitali w miastach,

- doméw studenckich i1 hoteli pracowniczych — jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

e) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,

f) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami

planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sie¢ ochrong terenu wynikajacg z potozenia w obszarze wewngetrznego
pierscienia fortow w rejonie Cytadeli Tumskiej oraz w rejonie Fortu Rocha/Raucha, objetego

wpisem do rejestru zabytkow pod numerem A 245.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie jednorodnej nawierzchni w obrebie poszczegdlnych terenow KD-D oraz

ZP/ZZ.



§8

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym wskazanej na rysunku planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wysokosci zabudowy
wynikajacych z polozenia w rejonie lotniska Poznan-Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z potozenia
W obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi, wskazanym na rysunku planu;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z potozenia we
wskazanych na rysunku planu obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) wysokie i wynosi 10%,
b) Srednie i wynosi 1%;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z potozenia we
wskazanym na rysunku planu obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%);

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow 1U i 2U ograniczen w zakresie lokalizacji
zjazdow z polozonych poza granicami planu przylegtych drog publicznych,
wynikajacych z ich klasyfikacji;

7) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw ustugowo-handlowych:
- wolno stojacych,
- 0 powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

b) wolno stojacych garazy jednokondygnacyjnych oraz zespoléw garazy
jednokondygnacyjnych,

c) budynkéw na terenach komunikacji oraz na terenie =zieleni urzadzonej,

z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. a.



§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) ustala sig:
a) lokalizacje kampusu,
b) strefe zieleni, wskazang na rysunku planu,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,5 1 nie wigkszg niz 5,5,
f) wysokos$¢ zabudowy nie wicksza niz 18,0 m, przy czym nie wigcej niz 78,0
m n.p.m.,
g) dachy ptaskie,
h) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 15 pkt 5-9,
1) dostep do terenu KD-D lub przylegltych drog publicznych pozostajacych poza
granicami planu, z zastrzezeniem § 8 pkt 6,
J) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 800 m?;
2) w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nawierzchni utwardzonych, z wyjatkiem ciaggdédw pieszych, rowerowych lub pieszo-
rowerowych,
b) stanowisk postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;
3) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych: stacji paliw, stacji gazu oraz myjni samochodowych,
b) lokalizacje:
- obiektéw ustlugowo-handlowych, z zastrzezeniem § 8 pkt 7 lit. a,
- garazy wielopoziomowych,
c) lokalizacje wiat rowerowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, o wysokosci
do 4 m,
d) zachowanie 1 przebudowe istniejacych budynkow lub ich czeséci, usytuowanych

niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy.



§10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) ustala sig:

a) lokalizacje kampusu,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,5 i nie wigksza niz 6,0,

e) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 25,0 m,

f) dachy ptaskie,

g) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 15 pkt 5-9,

h) dostep do przyleglych drog publicznych pozostajacych poza granicami planu,
Z zastrzezeniem § 8 pkt 6,

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 800 m?,

) lokalizacje ciggu pieszego, wskazanego na rysunku planu, z dopuszczeniem zamiany
na cigg pieszo-rowerowy,

2) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem § 8 pkt 7 lit. a,
- wiat rowerowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy o wysokos$ci do 4 m;
- zachowanie 1 przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czesci, usytuowanych

niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy.
§ 11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP/ZZ.
1) ustala sig:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,
c) lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych, wskazanych na rysunku planu,

Z dopuszczeniem zamiany na ciggi pieszo-rowerowe,



2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow mostowych, w tym ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego,
b) urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych i inzynierskich,
¢) niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
d) przystani wodnych;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) ciggéw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych.

§12

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS:
1) ustala si¢ zachowanie ciekdw jako otwartych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- obiektow mostowych, w tym ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego,
- urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych 1 inzynierskich,
- przystani wodnych,

b) uzytkowanie terenu 1WS jako drogi wodnej.

§13

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ na
terenach 1U i 2U:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki 800 m?,

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 26 m,

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do paséw drogowych 50°-130°.
§14
W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢:

1) droge klasy dojazdowej;



2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje:

a) jezdni zakonczonej placem do zawracania pojazdow,

b) chodnikéw po obu stronach jezdni,

¢) Sciezki rowerowe;j.

§ 15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciagtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni,
chodnikow i $ciezek rowerowych, w granicach planu oraz z zewngtrznym ukladem
drogowym;

2) zastosowanie dla elementow uktadu drogowego parametrow zgodnych z klasyfikacja,
w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

3) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu na terenie KD-D,
w tym lokalnych zwezen jezdni;

4) na terenie KD-D dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw zagospodarowania pasa drogowego;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej: 10
stanowisk postojowych,

b) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,



1) na kazde 10 t16zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

j) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych Iub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

k) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

1) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow Ilub terendw sportu
I rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

m) na kazde 1000 m® powierzchni budynkow innych niz wymienione w lit. a-l: 10
stanowisk postojowych;

6) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ushugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig, dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych;

7) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla roweréw w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej:
5 stanowisk,

b) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkolach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

f) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

g) na kazde 10 16zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

h) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

1) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

j) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

k) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

1) na kazde 1000 m® powierzchni budynkoéw innych niz wymienione w lit. a-k:

6 stanowisk;



8) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow osobowych
i rowerow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

9) co najmniej 5% udzialu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych;

10) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze
to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

11) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza
stanowiskami okre§lonymi w pkt 51 7;

12) dla wyznaczonych w planie ciggdw, szerokos¢:

a) ciggdéw pieszych nie mniejszg niz 2,0 m,
b) ciaggdéw rowerowych nie mniejszg niz 2,0 m,
c) ciagdw pieszo-rowerowych nie mniejszg niz 4,5 m;

13) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktérych mowa w pkt 12:

a) w przypadku istniejagcych ciggow niespetniajacych wymagan,

b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania.

§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

§17

Dla obszarow objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.



§18

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



