UCHWALA NR XX1V/216/V/2007
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 23 pazdziernika 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»~Kampus Politechniki Poznanskiej w pasmie Warta” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337 oraz z 2007 r. N r 48, poz. 327 i Nr 138, poz.
974 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492,
z 2005 r. Nr113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635
oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwigzah z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania  (Uchwata
Nr XXI1/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona
uchwata Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku) uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kampus Politechniki Poznanskiej
w pasmie Warta” w Poznaniu, obejmujacy:

1) ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;
2) rysunek planu pt. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Kampus

Politechniki Poznanskiej w pasmie Warta” w Poznaniu w skali 1:2000, bedacy



zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania miasta Poznania;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale dotyczg obszaru o nastepujagcym przebiegu granic:
ulica Bolestawa Krzywoustego, Jana Pawla II, wraz z odcinkiem ulicy Jana Pawta II
migdzy skrzyzowaniem z ul. Majakowskiego (obecnie Arcybiskupa A. Baraniaka)
a Cybing, dalej Cybing, Cybinskim Kanalem Ulgi, a rzeka Warta. Granice obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przedstawiono ha

rysunku planu.

§2

1. Jezeli w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ wyeksponowany fragment
budynku badz odcinek elewacji istotny w ksztattowaniu przestrzeni;

2) akcencie wysoko$ciowym — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku lub naroznik
zaakcentowany w formie wypigtrzonego wykusza, wiezy, czy elementow
geometrycznych, m. in. rotundy, walca badz prostopadtoscianu, gdzie dopuszcza si¢
przekroczenie przyjetej dla terenu wysokosci do maksymalnie 25.0 m;

3) cichej nawierzchni jezdni — nalezy przez to rozumie¢ bitumiczng nawierzchnie drogi
lub inng nawierzchni¢ utwardzong, ktorej cechy fizykochemiczne powoduja redukcje
hatasu, powstajacego na styku opony z nawierzchnig drogi;

4) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie pochylenia wigkszym niz
22 stopnie, co najmniej dwuspadowe, o symetrycznym kacie spadku potaci
dachowych;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany
dla miasta Poznania system tablic informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych

orientacj¢ w miescie, w tym m. in tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablicg



informujacg o budynkach uzytecznos$ci publicznej;

7) elewacji — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng $cian¢ budynku;

8) frontowej cz¢$¢ dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dzialki miedzy linig
rozgraniczajgcg tereny publiczne a linig zabudowy;

9) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar
okreslony w §1 ust. 2, dla czytelno$ci rysunku symbol graficzny odsunig¢to o okoto
2.5 m od linii rozgraniczajacej;

10) kampusie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa, w szczegodlnosci budynki
dydaktyczne i naukowe, konferencyjne, instytuty naukowo - badawczo -—
wdrozeniowe, inkubatory technologii, obiekty sportowo — rekreacyjne i budynki
zamieszkania zbiorowego, takie jak hotele czy domy studenckie, zwigzane
z dzialalno$cig Politechniki Poznanskiej;

11) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe;

13) liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
obowigzkowe usytuowanie $ciany budynku;

14) obszarze o podwyzszonym udziale zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktérym wymaga si¢ wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej co
najmniej 50 % powierzchni obszaru;

15) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsc
azurowa stanowi przynajmniej 80% catego ogrodzenia, o wysoko$ci do 1.70 m;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢  okreslong

w Polskiej Normie PN-ISO9836 z pazdziernika 1997 r.;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktorych uchwala si¢ niniejszg uchwate;

18) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia terenu
zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 roku Prawo Geodezyjne i Kartograficzne;

19) stacji bazowej telefonii komoérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny, skladajacy si¢ z urzadzen -elektro-przesylowych oraz
konstrukcji wsporczej i zestawdw anten;

20) strefie zabudowy 11-kondygnacyjnej — nalezy przez to rozumieé strefe, gdzie

wystepuje 1 gdzie utrzymuje si¢ zabudowe o wysokosci do 36.0 m;



21) szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenia siedzib lub miejsc wykonywania

dziatalnosci gospodarczej przez przedsigbiorcow;

22) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedace

nosnikiem informacji, promocji lub oferowania towaréw czy ustlug wraz z elementami

konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§3

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie pod

zabudowe ustugows.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a)
b)

c)

d)
€)
f)
9)

h)
)
)
K)
)
)

wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow,

na budynkach urzadzen reklamowych 1 szyldow, ktére moglyby przestania¢
detale wystroju architektonicznego, takie jak obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

na budynkach urzadzen reklamowych 1 szyldow o lacznej powierzchni
przekraczajacej 4 % powierzchni jednej elewacji budynku,

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

obiektow handlu hurtowego,

parterowych obiektéw handlowo — ustugowych,

obiektow takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje obstugi samochodow,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,

stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czesci dziatki,
nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej,

ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

ogrodzen innych niz azurowe,

tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a)
b)

c)

drog wewnetrznych,
sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 1 h-j,

ogrodzen azurowych.



W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwziecia na srodowisko z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu;

2) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych niekorzystnie oddziatujacej na stateczno$¢ gruntow;

4) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
wymagajacych  komfortu  akustycznego, zlokalizowanych ~w  strefach
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu komunikacyjnego;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesne] ustala si¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

Teren nie nalezy do obszaru przestrzeni publicznych.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1) zakaz sytuowania budynkoéw w granicach z dziatkami sgsiednimi;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na

rysunku planu z dopuszczeniem:

a) miejscowego wysuniecia cze$ci budynku, takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazang lini¢, gleboko$¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1.0 m,
a suma szerokosci wysunigtych elementéw Sciany nie moze przekroczy¢ 30%
jej dhugosci,

b) dowolnego cofni¢cia budynku za wskazang linig;

3) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielko$ci do 50% dziatki;

4) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 18.0 m do gornej krawedzi elewacji jej attyki

lub gzymsu dachowego;

5) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materialow z blachy



6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

1z PCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materialow wytacznie
do tworzenia detali architektonicznych, okien czy rynien,
b) zakaz sytuowania na elewacjach skrzynek na rolety i zaluzje zewngtrzne,
anten telewizyjnych i urzadzen klimatyzacyjnych;
w zakresie ksztattowania geometrii dachow budowg¢ dachow ptaskich;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30% dziatki;
zagospodarowanie zielenig terendOw potozonych migdzy zabudowag a liniami
rozgraniczajgcymi, z mozliwoscig lokalizacji obiektow malej architektury oraz
doj$¢ i dojazdéw do budynkow;
mozliwos¢ taczenia i podzialow dziatek;
dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowg powierzchni¢ nie
mniejszg niz 600 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 20.0 m;
w  przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowej stacji
transformatorowej przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki nie
mniejszg niz 50 mz;
dla kazdej nowo wydzielonej dziatki spelnienie ustalen przewidzianych dla

terenu, na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania 1 podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

W

dostep z przylegtych drog publicznych, z uwzglednieniem pkt 2, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy B. Krzywoustego;

dostep do dziatek potozonych przy ul. B. Krzywoustego z drog publicznych 6KDD,
SKDP lub 5KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla dzialek naroznikowych maksymalne odsunigcie od skrzyzowania zjazdéw na
dziafki;

uwzglednienie wymagan i1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej w zagospodarowaniu terenu.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

w zaleznosci od przeznaczenia, zapewnienie nastgpujacej, minimalnej liczby

miejsc parkingowych, w tym dla 0s6b niepelnosprawnych:



10.

11.

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

b) dla obiektow handlowych 7 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektow gastronomicznych 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

d) dla kin, teatréw 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

e) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

f) dla hoteli 20 miejsc parkingowych na 100 16zek;

lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu 0 przepisy

odrebne lub w kondygnacji podziemne;j z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

lokalizowanie miejsc parkingowych dla roweréw;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

w tym w  szczegoblnosci: siecit  wodociggowej,  kanalizacyjne;j,

elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
0 innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stacji wolno
stojacych z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1 h;

dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysokosci min. 15.0 m stacji bazowych
telefonii komorkowej o wysokosci do 8.0 m;

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki

budowlane;j.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§4

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW

ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:



a)  wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow,

b)  na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow, ktore moglyby przestaniac
detale wystroju architektonicznego, takie jak obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

c) na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow o tacznej powierzchni
przekraczajacej 4 % powierzchni jednej elewacji budynku,

d)  stacji transformatorowych wolno stojgcych we frontowej czeSci dziatki,
z wyjatkiem istniejgcej stacji na terenie IMW na styku z terenem 7KDD,

e)  nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

f)  wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowe;,

g)  ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

h)  ogrodzen innych niz azurowe,

i)  tymczasowych obiektoéw budowlanych,

)i parterowych obiektow ustugowo — handlowych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a)  sieci infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem pkt 1 d-f,

b)  elementéw systemu informacji miejskiej na terenach IMW i 4MW,

C)  ogrodzen azurowych,

d)  drog wewnetrznych na terenach IMW i 4AMW;

3) ustala si¢ zachowanie enklawy zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej przy
ul. Serafitek na terenie IMW.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
i Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktéorych budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego  oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych niekorzystnie oddzialujacej na stateczno$¢
gruntow;

3) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach  mieszkalnych
zlokalizowanych w  strefach ponadnormatywnego oddziatywania hatasu
komunikacyjnego;

4)  dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi.



4.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢, w przypadku prowadzenia prac ziemnych, przeprowadzenie

badan archeologicznych.

Teren nie nalezy do obszaru przestrzeni publicznych.

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zakaz sytuowania budynkéw w granicach z dziatkami sgsiednimi;

sytuowanie zabudowy zgodnie z linig zabudowy nieprzekraczalng, wyznaczong na

rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) miejscowego wysunigcia czegsci budynku, takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazang lini¢, gleboko$¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1.0 m,
a suma szerokosci wysunigtych elementéw Sciany nie moze przekroczy¢ 30%

jej dhugosci,

b) dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielko$ci:

a) do 50% dzialki na terenie IMW, 2MW, 3MW,

b) do 40% dziatki na terenie 4MW;

wysokos$¢ zabudowy w wielkosci maksymalne;j:

a) 11.0 m do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki w przypadku
dachow ptaskich lub 15.0 m do kalenicy dla terenéw 2MW 1 3MW,

b) 18.0 m do kalenicy dla terenu 1MW, z wyjatkiem enklawy zabudowy
jednorodzinnej wolno stojacej przy ul. Serafitek,

c) 9.0 m do kalenicy dla enklawy zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej przy
ul. Serafitek,

d) 14.0 m do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki dla terenu 4MW;

w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatdéw z blachy
1 z PCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materiatdéw do
tworzenia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) zakaz sytuowania na elewacjach skrzynek na rolety i zaluzje zewngtrzne,
anten telewizyjnych i urzadzen klimatyzacyjnych;

w zakresie ksztattowania geometrii dachow:

a) budowe dachow plaskich lub stromych dla terenéw 2MW i 3SMW,



7)

8)

9)

10)

11)

12)

b) budowe dachow stromych dla terenu IMW,

c) budowe dachow plaskich dla terenu 4MW;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci:

a) 30% dzialki, dla terenow 1MW, 2MW i 3MW,

b) 40% dla terenu 4AMW;

zagospodarowanie zielenig terendw polozonych migdzy zabudowg a liniami
rozgraniczajagcymi, z dopuszczeniem obiektow matej architektury oraz doj$c
1 dojazdow do budynkow;

mozliwo$¢ podziatow i taczenia dzialek;

dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowg powierzchni¢ nie
mniejszg niz 600 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 18.0 m;

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej malogabarytowej stacji
transformatorowej przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki nie
mniejsza niz 50 m;

dla kazdej nowo wydzielonej dziatki spelnienie ustalen przewidzianych dla

terenu, na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

\W

dostep z przyleglych drog publicznych lezacych w granicach planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dla dziatek naroznikowych maksymalne odsuni¢cie od skrzyzowania zjazdow na
dziakki;

uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej w zagospodarowaniu terenu.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla osob
niepetnosprawnych w wielkosci:

a) 220 miejsc parkingowych na 1000 mieszkancoéw dla zabudowy wielorodzinnej,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 dom dla zabudowy jednorodzinnej;

lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o przepisy

odregbne lub w kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

dla terenu 4MW lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw wraz z droga
rowerowg pomiedzy zabudowg na terenach 4MW 1 5U;

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w  szczegdlnosci: sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
0 innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz utrzymanie stacji
wolno stojacych z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1 d;

dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysoko$ci min. 15.0 m stacji bazowych
telefonii komérkowej o wysokosci do 8.0 m;

dopuszczenie zagospodarowania wod  opadowych  w  granicach — dziatki

budowlane;j.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 10% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie pod

zabudowe¢ ustugowg — kampus.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) parterowych obiektow ustugowo — handlowych,

c) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow, z wyjatkiem stupow
ogloszeniowych,

d) na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow, ktore moglyby przestaniac
detale wystroju architektonicznego, takie jak obramowania portali i okien,

balustrady, gzymsy i zwiefczenia, potacie dachowe,



2)

e) na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow o lacznej powierzchni
przekraczajacej 4% powierzchni jednej elewacji budynku,

f)  stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czesci dziatki,

g) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

h)  wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowe;,

1) ogrodzen innych niz azurowe,

J)  tymczasowych obiektow budowlanych;

K) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

dopuszcza si¢:

a) budowe drog wewngtrznych pomi¢dzy wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) lokalizacje sieci isfrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 1 f-h,

c) lokalizacje elementow systemu informacji miejskiej,

d) lokalizacje ogrodzen azurowych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

usuwanie odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktorych budowa nie
doprowadzi do =zanieczyszczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych niekorzystnie oddzialujacej na statecznosé
gruntow;

stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkach wymagajacych komfortu
akustycznego, zlokalizowanych w strefach ponadnormatywnego oddziatywania
hatasu komunikacyjnego;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala si¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ lokalizowanie ciaggow pieszych wraz z zielenig i obiektami matej architektury

mig¢dzy zabudowa.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:



1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong
na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) miejscowego wysuniecia czeSci budynku, takiego jak ryzalit, balkon,
wykusz przed wskazang lini¢, gtebokos¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢
1.0 m, a suma szerokoSci wysuni¢tych elementéw S$ciany nie moze
przekroczy¢ 30% jej dtugosci,

b) dowolnego cofniecia budynku za wskazang linig;

2) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielkosci do 40% terenu;

3)  wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw zaznaczonych na rysunku planu jako zabudowa 11-

kondygnacyjna w wysokos$ci maksymalnej 36.0 m,

b) dla pozostatych obiektéw w wielkosci maksymalnej 12.0 m;

4)  w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow zakaz sytuowania na elewacjach
skrzynek anten telewizyjnych i urzadzen klimatyzacyjnych;

5) w zakresie ksztattowania geometrii dachow dowolng forme dachow;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40% terenu,

7) przeznaczenie pod zielen terenow polozonych miedzy zabudowag a liniami
rozgraniczajagcymi, z dopuszczeniem obiektow matlej architektury oraz dojs¢
1 dojazdéw do budynkow;

8) mozliwo$¢ podziatéw i taczenia dziatek;

9) dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowg powierzchnie
nie mniejszg niz 800 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 20 m;

10) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowej stacji
transformatorowej przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki nie
mniejszg niz 50 mz;

11) dla kazdej nowo wydzielonej dziatki spetnienie ustalen przewidzianych dla
terenu, na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) dostep z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla dziatek naroznikowych maksymalne odsunigcie od skrzyzowania zjazdéw na

dzialki;
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3) uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci

infrastruktury technicznej w zagospodarowaniu terenu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w zaleznosci od przeznaczenia, zapewnienie nast¢pujacej, minimalnej liczby

miejsc parkingowych, w tym dla 0s6b niepetnosprawnych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow handlowych 7 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektéw gastronomicznych 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

d) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc parkingowych na 100 miejsc;

lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o przepisy

odregbne, lub w kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci co najmniej100;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

w tym w  szczegblno$ci:  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,

elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki

0 innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stacji wolno

stojacych z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1 f;

dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysokosci min. 15.0 m stacji

bazowych telefonii komdrkowej o wysokosci do 8.0 m;

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki

budowlane;j.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.



§6

Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje zieleni
urzadzonej, ogdlnodostepne;.
W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia azurowego na terenie 1ZP stanowigcego
integralng czgs¢ pierzei ulicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:
a) budynkow,
b) urzadzen reklamowych,
c) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
d) miejsc parkingowych,
e) stacji transformatorowych,
f) stacji bazowych telefonii komorkowej,
g) pomnikow,
h) ogrodzen, z wyjatkiem terenu 1ZP i z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
b) elementow systemu informacji miejskie;j.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni uniemozliwiajacych
infiltracj¢ wod opadowych;
2) ochrong wartosciowych drzew.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie
badan archeologicznych.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:
1) utrzymanie zieleni w formie parku na terenie 1ZP;
2) utrzymanie zieleni w formie skwerow na pozostatych terenach;
3) lokalizowanie ciggdw pieszych i obiektow matej architektury.
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:
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1) urzadzenie terenow roznymi formami zieleni: drzewami, krzewami i zielenig

niska;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 80% terenu.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:
1) dostep z przyleglych dréog publicznych, z uwzglednieniem pkt 2, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz dostepu z 1IKDGp i z ulicy Krzywoustego lezacej poza granicami planu;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§7

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/K i 1ZP/G ustala si¢
przeznaczenie pod funkcje zieleni urzadzonej, ogdlnodostepnej wraz z infrastrukturg
techniczng na terenie 1ZP/G gazowa, a na terenie 1ZP/K kanalizacyjna.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) budynkow,

b) urzadzen reklamowych,

C) ogrodzen,



d) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
e) miejsc parkingowych,
f) stacji transformatorowych,
g) stacji bazowych telefonii komorkowe;j,
h) pomnikow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) podziemnych, innych niz wymienione w ust. 1, sieci infrastruktury technicznej,
b) elementow systemu informacji miejskiej.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni uniemozliwiajacych
infiltracje wod opadowych;
2) ochrong wartosciowych drzew.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej ustala si¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie
badan archeologicznych.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:
1) lokalizowanie ciggdéw pieszych i obiektow matej architektury;
2) dla terenu 1ZP/K wyprowadzenie ciggu pieszego w strong Jeziora Maltanskiego,
w miejscu wskazanym na rysunku planu.
W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:
1) urzadzenie terenu 1ZP/G w formie skweru;
2) urzadzenie terenu 1ZP/K w formie parku;
3) urzadzenie terendw réznymi formami zieleni: drzewami, krzewami i zielenig
niska;
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 80% terenu.
Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) dostep z przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dlaterenu 1ZP/K zakaz lokalizacji nowych zjazdow z ulicy 1KDGp;
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3)

w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych

z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w  szczegdlno$ci:  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie kanalizacji sanitarnej dla terenu 1ZP/K dopuszczenie budowy
kolektora sanitarnego;

w zakresie sieci gazowej: zachowanie istniejacej w dniu uchwalenia planu

podziemnej stacji gazowej Sredniego cisnienia na terenie 1ZP/G.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§8

Dla terenu 1T ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje infrastruktury technicznej

telekomunikacji.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)

ustala si¢ lokalizacje ogrodzenia azurowego na granicy terenu,

ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektow innych niz zwigzane z infrastrukturg techniczna,

b) urzadzen reklamowych i szyldow,

C) ogrodzen innych niz azurowe,

d) ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen technicznych w formie wolno stojgcych, naziemnych, kubaturowych
obiektéw budowlanych,

b) elementow systemu informacji miejskie;j,



€) masztéw telekomunikacyjnych o wysokosci max. 50.0 m npt.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

usuwanie odpadéow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1z przepisami odregbnymi;

dopuszczenie realizacji urzadzen podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia §rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych niekorzystnie oddzialujacej na statecznos$¢ gruntow;

nakaz ograniczenia emisji zagrozen akustycznych do poziomoéw dopuszczalnych
w sasiadujacej zabudowie mieszkaniowej IMW;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoélczesnej ustala si¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

Teren nie nalezy do obszaru przestrzeni publiczne;.

W przypadku lokalizowania urzadzen infrastruktury w budynku - w zakresie

parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy w dowolnym miejscu z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2;

2) zakaz sytuowania budynkow w granicach z dziatkami sasiednimi;

3) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielko$ci niezbednej do
funkcjonowania obiektu;

4) wysoko$¢ zabudowy w wielkosci maksymalnie 3.5 m do goérnej krawedzi
elewacji, jej gzymsu lub attyki;

5) w zakresie wygladu zewngtrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materialow z blachy
1z PCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materialdow wylacznie
do tworzenia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b)  wyksztalcenie gzymsu dachowego;

6) w zakresie ksztattowania geometrii dachow budowe dachow ptaskich;
7) zagospodarowanie zielenig terendw polozonych miedzy obiektami czy

urzadzeniami telekomunikacyjnymi a liniami rozgraniczajacymi, z dopuszczeniem

obiektéw matej architektury oraz doj$¢ i dojazdéw do budynkow.
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Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) dostep z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla dziatek naroznikowych maksymalne odsunigcie od skrzyzowania zjazdéw na

dzialki;

3) uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci

infrastruktury technicznej w zagospodarowaniu terenu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla obstugi technicznej;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o przepisy
odrebne;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegélnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki
budowlanej.

Nie ustala si¢ zasad sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§9

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/WS/ZZ/K,
2ZPIWS/ZZIK ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej oraz powierzchniowych wod srodladowych w klinie zieleni, wraz
z infrastrukturg techniczng kanalizacyjna.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zachowanie istniejacych walorow krajobrazowych zieleni oraz wod jako



przestrzeni ogdlnodostepne;;
2) zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:
a) budynkow,
b) urzadzen reklamowych i szyldow,
C) ogrodzen,
d) miejsc parkingowych,
e) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
f) stacji transformatorowych,
g) stacji bazowych telefonii komorkowe;,
h) pomnikow;
3) dopuszczenie:
a) lokalizowania elementow systemu informacji miejskiej,
b) przesunigcia skarpy z terenu 1ZP/WS/ZZ/K na styk terenéw 1ZP/WS/ZZ/K
i1 3KDZ, 1ZP/WS/ZZ/K i 2KDZ, 1ZP/WS/ZZ/K i 1KDZ, oraz 1ZP/WS/ZZ/K
1 1KDD, a takze z terenu 2ZP/WS/ZZ/K na styk terenu 2ZP/WS/ZZ/K
1 1IKDGp, 1 budowy muréw oporowych, w oparciu o przepisy odrebne.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochron¢ krajobrazowa klina zieleni — utrzymanie istniejgcego krajobrazu
1 wprowadzenie nowych elementow zieleni niskiej, roslinnosci stanowiacej
element biologiczny doliny rzecznej oraz roslinnosci stuzacej umacnianiu skarp
czy walow, a takze obiektow matej architektury;

2) zakaz sadzenia drzew;

3) <zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni uniemozliwiajacych
infiltracje¢ wod opadowych;

4) zakaz sytuowania nowych wylotéw kanalizacji deszczowej do rzeki, z wyjatkiem
planowanego wylotu w rejonie ulicy 1KDZ;

5) dopuszczenie lokalizowanie urzadzen wodnych dla stabilizacji przeptywu wod.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ lokalizowanie:

1) na terenie 1ZP/WS/ZZ/K przystankow komunikacji wodnej, zgodnie



z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ciggdw pieszych — bulwarow nadrzecznych i urzadzonych nadbrzezy, pomostow;

3) obiektoéw malej architektury.

W zakresie parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) wytworzenie uktadu otwartej kompozycji krajobrazowej z charakterystycznymi
elementami rozplanowania: zielenig, bulwarami nadrzecznymi wraz z obiektami
matej architektury;

2) uzyskanie  spojnego  kompozycyjnie = rozwigzania  architektonicznego
I urbanistycznego;

3) wzbogacenie struktury zieleni poprzez urzadzenie terenu réznymi formami zieleni
niskiej;

4) budowe mostoéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
nastepujacych parametrow:

a)  dla mostu Sw. Rocha:
- jezdnia z dwoma pasami ruchu oraz wbudowanym dwutorowym
torowiskiem tramwajowym,
- dwustronne chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi,
- dwie jednokierunkowe drogi rowerowe o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;
b)  dla mostu na przedtuzeniu ul. Berdychowo:
- jezdnia z co najmniej dwoma pasami ruchu,
- dwustronne chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi,
- dwie jednokierunkowe drogi rowerowe o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;
c) dlamostu pieszego na przedtuzeniu ul. Nowe Zagorze:
- cigg pieszy o szerokos$ci nie mniejszej niz 3.0 m,
- dwukierunkowa droga rowerowa o szerokos$ci nie mniejszej niz 2.5 m.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) dla terenu 1ZP/WS/ZZ/K dostep z dréog publicznych 3KDZ, 2KDZ, 1KDD
1 1KDP, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dla terenu 2ZP/WS/ZZ/K dostep z drogi publicznej1KDP, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglednieniec wymagan i ograniczen wynikajacych

z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

4)  w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig stosowanie przepisow

odrgbnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosdci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej na terenie 2ZP/WS/ZZ/K dopuszczenie
realizacji zbiornika retencyjno — podczyszczajacego dla wod deszczowych.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/ZZ ustala si¢ przeznaczenie
pod funkcje zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej w klinie zieleni.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie istniejagcych waloréw krajobrazowych zieleni jako przestrzeni
ogolnodostepne;;
2) zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:
a) budynkow,
b) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow,
C) ogrodzen,
d) miejsc parkingowych,

e) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,



f) stacji transformatorowych,
g) stacji bazowych telefonii komorkowe;,
h) pomnikow;
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) elementoéw systemu informacji miejskiej,
b) podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong¢ krajobrazowa klina zieleni — utrzymanie istniejagcego Krajobrazu
i wprowadzenie nowych elementéw zieleni niskiej, roslinno$ci stanowigcej
element biologiczny doliny rzecznej oraz roslinnosci stuzacej umacnianiu skarp
czy watow, a takze obiektow matej architektury;

2) zakaz sadzenia drzew;

3) zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni uniemozliwiajacych
infiltracje wod opadowych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig¢ W przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ lokalizowanie:

1) ciagdéw pieszych — bulwaréw nadrzecznych;

2) obiektow malej architektury.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1) wuzyskanie  spojnego  kompozycyjnie  rozwigzania  architektonicznego
I urbanistycznego;

2) wzbogacenie struktury zieleni poprzez urzadzenie terenu réznymi formami zieleni
niskiej.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) dostep z drog publicznych 3KDZ lub 4KDZ, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych

z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
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3) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig stosowanie przepisoOw

odrebnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegélnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

wartosci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§11

Dla terenu 2U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa zwigzang z kultem

religijnym oraz z zaktadem opieki zdrowotnej i z pomocg spoteczng.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie ogrodzenia azurowego stanowigcego integralng czgs$¢
pierzei ulicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow,

b) urzadzen rekalmowych na budynkach,

c) na budynkach szyldow, ktoére moglyby przestania¢ istotne elementy i detale
wystroju architektonicznego, np. obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy 1 zwienczenia, potacie dachowe,

d) na budynkach szyldow o tacznej powierzchni przekraczajacej 4%
powierzchni jednej elewacji budynku,

e) stacji transformatorowych wolno stojagcych we frontowej czeSci dziatki,

f)  nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

g) Wwolno stojacych stacji bazowych telefonii koméorkowe;,

h) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,



1)  ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 1.70 m,
J)  ogrodzen innych niz azurowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2
e —g.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktorych budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkow wodnych niekorzystnie oddzialujacej na statecznosé
gruntow;

3) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
wymagajacych  komfortu  akustycznego, zlokalizowanych ~w  strefach
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala si¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

Teren nie nalezy do obszaru przestrzeni publicznych.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1) zakaz sytuowania budynkéw w granicach z dziatkami sasiednimi;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy wyznaczong

na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) miejscowego wysuniecia czeSci budynku, takiego jak ryzalit, balkon,
wykusz przed wskazang linig, gteboko§¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢
1.0 m, a suma szeroko$ci wysuni¢tych elementéw S$ciany nie moze
przekroczy¢ 30% jej dtugosci,

b) dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

3) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielkosci do 30% terenu;
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4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

wysoko§¢ zabudowy: dla budynku u zbiegu ulic Serafitek i Sw. Rocha

w wielkosci maksymalnej 18.0 m do kalenicy, dla pozostatych w wielkos$ci

maksymalnej 11.0 m do kalenicy;

w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materialéw z blachy
1z PCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materialdéw wytacznie
do tworzenia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) zakaz montowania na elewacjach skrzynek na zaluzje i rolety okienne,
urzadzen klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych 1 anten telewiz;ji
satelitarnej;

w zakresie ksztaltowania geometrii dachéw - budowe dachoéw stromych;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% terenu;

zagospodarowanie zielenig terenow potozonych miedzy zabudowa a liniami
rozgraniczajacymi, z mozliwoscig lokalizacji obiektow malej architektury oraz
doj$¢ 1 dojazdéw do budynkow;

mozliwos¢ podziatu i taczenia dziatek;

dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowg powierzchnie

nie mniejszg niz 800 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 20.0 m;

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej stacji transformatorowe;j

przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 50 m?;

dla kazdej nowo wydzielonej dziatki spetnienie ustalen przewidzianych dla

terenu, na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)
2)

3)

dostep z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla dziatek naroznikowych maksymalne odsuni¢cie od skrzyzowania zjazdéw na
dzialki;

uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajagcych z przebiegu sieci

infrastruktury technicznej w zagospodarowaniu terenu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

w zaleznosci od przeznaczenia, zapewnienie nast¢pujacej, minimalnej liczby
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miejsc parkingowych, w tym dla 0os6b niepelnosprawnych:

a)  dlabiur 11 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla szpitali 2 miejsca parkingowe na 10 16zek,

c) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc parkingowych na 100 miejsc;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o przepisy
odrgbne, lub w kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

3) lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;,
w tym w szczegdlnosci: sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w  granicach dziatki
budowlanej;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stacji wolno
stojacych z uwzglednieniem ust. 2 pkt 2 e;

8) dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysokosci min. 15.0 m stacji
bazowych telefonii komdrkowej o wysokosci do 8.0 m.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12

Dla terenu 3U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa zwigzang z kultem

religijnym.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie kosciota jako dominanty przestrzennej, wskazanej na
rysunku planu;

2) ustala si¢ zachowanie ogrodzenia azurowego stanowigcego integralng czesé

pierzei ulicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;



3) ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow, z wyjatkiem stupoéw
ogloszeniowych,

b)  urzadzen reklamowych na budynkach,

€) wolno stojacych stacji transformatorowych,

d) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e) stacji bazowych telefonii komorkowe;j,

f)  ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 1.70 m,

g) ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

h) ogrodzen innych niz azurowe;

4)  dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 3 c-e,
b) elementoéw systemu informacji miejskie;.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
i z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktorych budowa nie
doprowadzi do =zanieczyszczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkow wodnych niekorzystnie oddzialujacej na stateczno$¢
gruntow;

3) ochrong drzew na terenie koscielnym;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala sie:

1) w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie badan
archeologicznych;

2) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A-276 z dnia
27.02.1985 r., podlegajacych $cistej ochronie konserwatorskiej, wskazanych na
rysunku planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sie:

1) zachowanie zwyczajowego przejscia pieszego miedzy ul. Kornicka i ul. Serafitek -



miedzy kosciolem a budynkami plebanii;
2) dopuszczenie lokalizowania: ciggébw pieszych, obiektow malej architektury
i elementow systemu informacji miejskie;j.

W zakresie parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong
na rysunku planu, z uwzglgdnieniem z ust. 4 pkt 2;

2) dopuszczenie dla zabudowy, z wyjatkiem obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow:

a) miejscowego wysunigcia czesci budynku, takiego jak ryzalit, balkon,
wykusz przed wskazang lini¢, gleboko$¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢
1.0 m,a suma szeroko$ci wysunigtych elementow $ciany nie moze
przekroczy¢ 30% jej dugosci,

b) dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

3) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielko$ci do 30% dziatki;

4) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw jak w dniu
wejscia w zycie uchwaty, dla pozostatych obiektéw w wielkosci maksymalnie
8.0 m do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki w przypadku dachow
ptaskich lub maksymalnie 11.0 m do kalenicy w przypadku dachéw stromych;

5) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatow z blachy
1 z PCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materiatow
wylacznie do tworzenia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) sytuowania na elewacjach skrzynek na rolety i1 zaluzje zewngtrzne, anten
telewizyjnych i urzadzen klimatyzacyjnych;

6) w zakresie ksztattowania geometrii dachéw: dla obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow jak w dniu wejsScia w zycie uchwaty, dla pozostatych budowe dachow
ptaskich lub stromych;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% dzialki;

8) zagospodarowanie zielenig terendow potozonych miedzy zabudowg a liniami
rozgraniczajacymi, z mozliwos$cig lokalizacji obiektow malej architektury oraz
doj$¢ i dojazdéw do budynkow;

9)  mozliwo$¢ podziatu i taczenia dziatek;



10)

11)

dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowg powierzchni¢
nie mniejsza niz 700 m? i szerokos¢ frontu nie mniej niz 20.0 m;
dla kazdej nowo wydzielonej dzialki spetnienie ustalen przewidzianych dla

terenu, na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalen 1 podziatéw nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)
2)

3)

dostep z z drogi publicznej 3KDD, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dla dziatek naroznikowych maksymalne odsunig¢cie od skrzyzowania zjazdow na
dzialki;

uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci

infrastruktury technicznej w zagospodarowaniu terenu.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zapewnienie nast¢pujacej, minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla
0soOb niepetnosprawnych:

a)  dlabiur 11 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla plebanii 2 miejsca parkingowe;

lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o przepisy
odrebne, lub w kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegélnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
0 innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki.

10. Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

11.

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala sie 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.



§13

1. Dla terenéw 5U i 6U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugows.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

1)

2)

ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow,

c) na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow, ktore moglyby przestania¢
detale wystroju architektonicznego, takie jak obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

d) na budynkach urzadzen reklamowych i1 szyldow o tacznej powierzchni
przekraczajacej 4 % powierzchni jednej elewacji budynku,

e) obiektow handlu hurtowego,

f) parterowych obiektow ustugowo — handlowych,

9) Obiektow, takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje obstugi samochodow,
czy myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,

h) stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czesci dziatki,

) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

), stacji bazowych telefonii komorkowej,

K) ogrodzen innych niz azurowe,

) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 1 h-j,

b)  elementow systemu informacji miejskiej,

C) drog wewnetrznych na terenie SU,

d)  ogrodzen azurowych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwziecia na srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu;

usuwanie odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania

1 z przepisami odrgbnymi;



3)

4)

5)

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych niekorzystnie oddziatujacej na statecznos¢ gruntow;

stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
wymagajacych  komfortu  akustycznego, zlokalizowanych ~w  strefach
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu komunikacyjnego;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej ustala si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ dla terenu 5U w maksymalnym stopniu utrzymanie istniejgcej wartosciowej

zieleni i wprowadzenie nowe;j.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

zakaz sytuowania budynkéw w granicach z dziatkami sgsiednimi;

sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na

rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) miejscowego wysuniecia cze$ci budynku, takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazang lini¢, gleboko§¢ wysunigcia nie moze przekroczyc
1.0 m a suma szerokos$ci wysunigtych elementow $ciany nie moze przekroczy¢
30% jej dlugosci,

b) dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielkosci do 30% dzialki;

wysoko$¢ zabudowy w wielko$ci maksymalnie 10.0 m do gornej krawedzi

elewacji, jej gzymsu lub attyki;

w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materialow z blachy
1z PCV, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materialow wytacznie
do tworzenia detali architektonicznych, okien czy rynien,

b) zakaz sytuowania na elewacjach skrzynek na rolety i zaluzje zewnetrzne,
anten telewizyjnych i urzadzen klimatyzacyjnych,

w zakresie ksztalttowania geometrii dachow budowe dachéw ptaskich;



7)
8)

9)

10)

11)

12)

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% dzialki;
zagospodarowanie zielenig terendw potozonych miedzy zabudowa a liniami
rozgraniczajacymi, z mozliwoscig lokalizacji placu, ciggdw pieszych, obiektow
matej architektury oraz doj$¢ i dojazdow do budynkows;

mozliwo$¢ podziatu i faczenia dziatek;

dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowg¢ powierzchni¢ nie
mniejsza niz 800 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 26.0 m;

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowej stacji
transformatorowej przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki nie
mniejsza niz 50 m;

dla kazdej nowo wydzielonej dziatki spelnienie ustalen przewidzianych dla

terenu, na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

nastgpujace warunki dostepnosci komunikacyjne;j:

a)

dla terenu 6U zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy Jana Pawta II,

b) dla terenu 6U dostep z drogi publicznej — fragmentu ul. Koérnickiej, zgodnie

c)

z przepisami odrgbnymi,
dla terenu 5U dostep z przylegltej drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dla dzialek naroznikowych maksymalne odsunigcie od skrzyzowania zjazdéw na

dziakki;

uwzglednienie wymagan i1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury

te

chnicznej w zagospodarowaniu terenu.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

w zaleznosci od przeznaczenia, zapewnienie nast¢pujacej, minimalnej liczby

miejsc parkingowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych:

a) dla biur 11 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow handlowych 7 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektow gastronomicznych 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,



10.

11.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

d) dla kin, teatréw 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

e) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

f) dla hoteli 20 miejsc parkingowych na 100 16zek,

9) dla szpitali 2 miejsca parkingowe na 10 16zek;

lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o przepisy
odrebne, lub w kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

lokalizacje miejsc parkingowych dla roweroéw, a dla terenu 5U takze lokalizacje
drogi rowerowej miedzy zabudowag na terenach 4AMW i 5U;

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczeg6lnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wolno stojacych,
z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1h;

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki

budowlane;j.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§14

Dla terenu 7U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugows — kampus.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) Obiektow, takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje obstugi samochodow,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,

c) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow,



2)

d) na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow, ktore moglyby przestaniaé
detale wystroju architektonicznego, np. obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

e) urzadzen reklamowych i szyldow o tacznej powierzchni przekraczajacej 4 %
powierzchni jednej elewacji budynku,

f)  obiektow handlu hurtowego,

g) parterowych obiektow ustugowo — handlowych,

h) stacji transformatorowych wolno stojgcych we frontowej czesci dziatki,

1) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

J)  wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowe;j,

K) ogrodzen innych niz azurowe;

[)  ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) drog wewnetrznych miedzy wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem pkt 1 h-j,

c) elementow systemu informacji miejskie;j.

d) ogrodzen azurowych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

usuwanie odpaddéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
oraz z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktorych budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkow wodnych niekorzystnie oddzialujacej na stateczno$¢
gruntow;

stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
wymagajacych  komfortu  akustycznego, zlokalizowanych w  strefach
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspoélczesnej ustala sie w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych



ustala sie:

1)

lokalizowanie ciggdw pieszych migedzy zabudowa;

2) wprowadzenie zieleni wraz z obiektami matej architektury.

W zakresie parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zachowanie warto$ciowego budynku, wskazanego na rysunku planu;

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu;

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowigzujacej

dopuszczenie:

a) miejscowego wysunigcia czesci budynku, takiego jak ryzalit, balkon,
wykusz przed wskazang lini¢, gleboko$¢ wysunigcia nie moze przekroczyé
1.0 m, a suma szerokosci wysunigtych elementow $ciany nie moze
przekroczy¢ 30% jej dtugosci,

b) miejscowego cofnigcia czesci budynku za wskazang linig, przy czym
glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 5% dlugosci elewacji frontowej
budynku, a suma szerokosci cofnietych elementow $ciany nie moze
przekroczy¢ 60% jej dtugosci;

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy nieprzekraczalnej

dopuszczenie:

a) miejscowego wysunigcia czeSci budynku, takiego jak ryzalit, balkon,
wykusz przed wskazang lini¢, gteboko§¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢
1.0 m, a suma szerokosci wysunigtych elementow S$ciany nie moze
przekroczy¢ 30% jej dtugosci; jezeli linia zabudowy jest jednoczesnie linig
rozgraniczajaca ulicy moga by¢ wysunigte tylko czesci budynku powyzej
parteru,

b) dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

nieprzekraczalng, maksymalng powierzchni¢ zabudowy na obszarze

wyznaczonym liniami zabudowy, umozliwiajaca wprowadzenie min. 50 %

zieleni na calym terenie;

wysoko$¢ zabudowy w wielkosci:

a) dla obiektow zaznaczonych na rysunku planu jako zabudowa 11-

kondygnacyjna maksymalnie 36.0 m,



7)

b)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

b) dla pozostatych obiektow maksymalnie 25 m;

w zakresie wygladu zewnetrznego:

zakaz montowania na elewacjach urzadzen klimatyzacyjnych, anten
telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej,

mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen do emisji informacji wizualnej, $wietlnej
1 laserowej, wkomponowanych w elewacje budynkows;

w zakresie ksztaltowania geometrii dachéw dowolng forme dachow;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% catego
terenu;

zagospodarowanie zielenig terenow potozonych miedzy zabudowa a liniami
rozgraniczajacymi, z mozliwo$cig lokalizacji obiektéw matej architektury oraz
doj$¢ 1 dojazdéw do budynkow;

mozliwo$¢ podziatu i faczenia dziatek;

dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowg powierzchni¢
nie mniejsza niz 800 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 26.0 m;

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej malogabarytowej stacji
transformatorowej przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki nie
mniejszg niz 50 m?;

kazda nowo wydzielona dziatka musi spetnia¢ ustalenia przewidziane dla terenu,

na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

w zakresie dostgpnosci komunikacyjne;j:

a) zakaz dostepu z ulicy Jana Pawla II, z wyjatkiem dopuszczonego jednego
zjazdu, wyznaczonego na rysunku planu,

b) dostep z pozostatych przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dla dziatek naroznikowych maksymalne odsunigcie od skrzyzowania zjazdow na

dziafki;

uwzglednienie wymagan 1 ograniczeh wynikajacych z przebiegu sieci

infrastruktury technicznej w zagospodarowaniu terenu.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji



10.

11.

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

na terenie 7U realizacje miejsc parkingowych tacznie w ilosci 400,

w tym dla 0s6b niepetnosprawnych, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie lub zmniejszenie tej liczby o max. 3%,

b)  przy realizacji zabudowy na czesci terenu, zapewnienie na tej czeSci
miejsc parkingowych co najmniej w liczbie odpowiadajacej proporcjom
powierzchni tej czesci terenu do powierzchni catego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o przepisy

odregbne lub w kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci co najmniej 200;

w ramach uktadu drég wewnetrznych nalezy zagwarantowaé wygode

1 bezpieczenstwo ruchu pieszego;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,

cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zachowania, przebudowy i rozbudowy w granicach wydzielonej

dzialki istniejacej, wolno stojacej stacji transformatorowej typu miejskiego;

dopuszczenie  lokalizowania stacji  transformatorowych  wbudowanych

w budynki o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub wolno

stojacych z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1 h;

dopuszczenie lokalizacji na budynkach o wysoko$ci min. 15.0 m stacji

bazowych telefonii komérkowej o wysokosci do 8.0 m:

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.



§15

1. Dlaterenu 1US ustala si¢ przeznaczenie pod teren sportu i rekreacji w zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a)

b)

wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow, z wyjatkiem stlupow
ogloszeniowych,

na budynkach urzadzen reklamowych i1 szyldow, ktore moglyby przestania¢
detale wystroju architektonicznego, np. obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow o tacznej powierzchni
przekraczajacej 4 % powierzchni jednej elewacji budynku,

stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czesci dzialki,
z wyjatkiem terenu od strony 2KDP,

nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

stacji bazowych telefonii komorkowej,

ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych,

ogrodzen innych niz azurowe,

ogrodzen o wysoko$ci wyzszej niz 1.70 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 1 d-f,
elementow systemu informacji miejskiej,

ogrodzen azurowych na granicy z terenami publicznymi,
droég wewngetrznych,

ustug gastronomii jako towarzyszacych funkcji sportu i rekreacji.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami i z przepisami

odrebnymi;

2) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktoérych budowa nie doprowadzi

do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow

wodnych niekorzystnie oddziatujacej na stateczno$¢ gruntow;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.



4.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

Teren nie nalezy do obszaru przestrzeni publicznych.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

zakaz sytuowania budynkéw w granicach z dziatkami sgsiednimi;

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu;

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowigzujacej

dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniecia cze¢sci budynku takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazang lini¢, gleboko$¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1.0 m,
a suma szerokosci wysunigtych elementow S$ciany nie moze przekroczy¢ 30%
jej dtugosci,

b) miejscowego cofnigcia czgsci budynku za wskazang linig, przy czym
glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 5% dlugosci elewacji frontowe;j
budynku, a suma szerokosci cofnigtych elementow $ciany nie moze
przekroczy¢ 60% jej dtugosci,

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy nieprzekraczalnej

dopuszczenie:

a) miejscowego wysunigcia czesci budynku, takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazang lini¢, glebokos¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1.0 m,
a suma szerokos$ci wysunietych elementéw $ciany nie moze przekroczy¢ 30%
jej dtugosci,

b) dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielkosci 30% dziatki;

wysoko$¢ zabudowy w wielko$ci maksymalnie 9.0 m do gornej krawedzi

elewaciji, jej gzymsu lub attyki;

w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz montowania na elewacjach skrzynek na zaluzje i rolety okienne,
urzadzen klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarne;j,

b) zakaz realizacji elewacji bez okien;



8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

w zakresie ksztalttowania geometrii dachow budowg dowolnego ksztattu dachows;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% dziatki;
zagospodarowanie zielenig terenow polozonych miedzy zabudowa a liniami
rozgraniczajgcymi, z mozliwoscig lokalizacji obiektow matej architektury oraz
doj$¢ i dojazdéw do budynkow;

mozliwo$¢ podziatu i faczenia dziatek;

dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe powierzchni¢ nie
mniejsza niz 800 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 28.0 m;

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej malogabarytowej stacji
transformatorowej przedsiebiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki nie
mniejszg niz 50 mz;

dla kazdej nowo wydzielonej dziatki spetnienie ustalen przewidzianych dla terenu,

na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)
2)

3)

W

dostep z przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla dziatek naroznikowych maksymalne odsuni¢cie od skrzyzowania zjazdow na
dziakki;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej w zagospodarowaniu terenu.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)
4)

w zaleznosci od przeznaczenia, zapewnienie nastgpujacej, minimalnej liczby
miejsc parkingowych, w tym dla 0so6b niepelnosprawnych:

a) dla obiektow gastronomicznych 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

b) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc parkingowych na 100 miejsc;
lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu 0 przepisy
odrgbne, lub w kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegbdlnosci sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,

cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;



10.

11.

5) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki

0 innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stacji wolno

stojacych, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1 d;

7) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki

budowlanej.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16

Dla terenow 8U, 9U i 10U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowsa - kampus.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)

Obiektoéw, takich jak stacje paliw 1 stacje gazu, stacje obstugi samochodow,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,

na terenach 8U 1 9U obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

na terenie 10U obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m?,

wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow,

na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow, ktére moglyby przestania¢
detale wystroju architektonicznego, np. obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

na budynkach urzadzen reklamowych i1 szyldow o tacznej powierzchni
przekraczajacej 4 % powierzchni jednej elewacji budynku,

obiektow handlu hurtowego,

parterowych obiektow ustugowo — handlowych,

stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czesci dziatki,

nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,



2)

k) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowe;j,

) ogrodzen innych niz azurowe;

b ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)  elementoéw systemu informacji miejskiej,

b)  sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 1 i-k,

c)  drog wewnetrznych,

d)  Igcznika, czyli potaczenia w strefie oznaczonej na rysunku planu migdzy
terenami 9U a 10U lub miedzy budynkami na tych terenach, z zachowaniem
ustalen dla terenu 1KDZ;

e)  ogrodzen azurowych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia ziemi lub gleby koniecznosé
przeprowadzenia rekultywacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

usuwanie odpadéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1 z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych niekorzystnie oddzialujacej na statecznos$¢ gruntow;

stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
wymagajacych  komfortu  akustycznego, zlokalizowanych ~w  strefach
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala si¢ w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sie¢:

1)

2)

wyprowadzenie ciggu pieszego w stron¢ Jeziora Maltanskiego, w miejscu
wskazanym na rysunku planu;
wprowadzenie zieleni wraz z obiektami malej architektury towarzyszacej

zabudowie;



3)

lokalizowanie miedzy zabudowa ciggdw pieszych.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu;

w przypadku sytuowania zabudowy na nieprzekraczalnej linii zabudowy

dopuszczenie:

a) miejscowego wysunigcia czesci budynku, takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazang lini¢; w przypadku gdy linia zabudowy jest jednocze$nie linig
rozgraniczajacg ulicy 1 placu, gleboko$¢ wysunigcia nie moze przekroczyc
1.0 m, a suma szerokosci wysunigtych elementow $ciany nie moze
przekroczy¢ 30% jej dtugosci; jezeli linia zabudowy jest jednoczes$nie linig
rozgraniczajaca, wysuniete moga by¢ tylko cze¢sci budynku powyzej parteru,

b) dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowigzujacej

dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniecia czesci budynku, takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazang lini¢, glgboko$¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1.0 m,
a suma szerokos$ci wysunietych elementow §ciany nie moze przekroczy¢ 30%
jej dtugosci,

b) miejscowego cofnigcia czgsci budynku za wskazang linig, przy czym
glebokos$¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 5% dlugosci elewacji frontowej
budynku, a suma szerokosci cofnig¢tych elementow S$ciany nie moze
przekroczy¢ 60% jej dtugoscei;

nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy terenu:

a) na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, umozliwiajaca wprowadzenie

min. 50 % zieleni na terenach 10U i 8U,

b) migdzy wyznaczonymi liniami zabudowy dla terenu 9U;

wysokos¢ zabudowy w wielko$ci:

a) dlaterenu 8U i 9U maksymalnie 25.0 m,

b) dla terenu 10U maksymalnie 12.0 m, z uwzglgdnieniem pkt 5 c,

c) dla czesci terenu 10U w pasie o szerokosci do 100 m od 1KDZ maksymalnie
18.0 m;



6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

umieszczenie akcentow architektonicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz montowania na elewacjach urzadzen klimatyzacyjnych, anten
telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej;

b) mozliwos$¢ lokalizowania urzadzen do emisji informacji wizualnej, $wietlnej
1 laserowej, wkomponowanych w elewacje budynkows;

w zakresie ksztaltowania geometrii dachéw_dowolng forme dachow;

dla terenu 10U i 8U minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej

w wielkosci 50%;

zagospodarowanie zielenig terendw polozonych miedzy zabudowa a liniami

rozgraniczajacymi, z mozliwo$cig lokalizacji obiektow malej architektury oraz

doj$¢ 1 dojazdéw do budynkow;

mozliwo$¢ podziatu i faczenia dziatek;

dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe powierzchni¢ nie

mniejszg niz 800 m? i szeroko$é frontu nie mniej niz 26.0 m;

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowe] stacji

transformatorowej przedsi¢biorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki nie

mniejszg niz 50 m?;

dla kazdej nowo wydzielonej dziatki spelnienie ustalen przewidzianych dla

terenu, na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) w zakresie dostepnosci komunikacyjne;:

2)

a)

dla terenu 10U zakaz lokalizacji nowych zjazdow z ulicy 1KDGp, dostep
z istniejacych zjazdow z 1KDGp lub z drogi publiczne; 1KDD, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

b) dostep dla terenu 9U z drogi publicznej 2KDZ, zgodnie z przepisami

c)

odrebnymi,
dla terenu 8U dostep z drogi publicznej 1KDZ, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dla dziatek naroznikowych maksymalne odsunigcie od skrzyzowania zjazdow na
dzialki;



3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury

technicznej w zagospodarowaniu terenu.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w ramach ukladu drég wewnetrznych nalezy zagwarantowaé wygode

1 bezpieczenstwo dla ruchu pieszego;

na terenie 9U ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych lacznie w ilosci 140,

w tym dla 0s6b niepetnosprawnych, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie lub zmniejszenie tej liczby o maksymalnie 3%,

b) przy realizacji zabudowy na czeSci terenu, zapewnienie na tej czg¢$ci miejsc
parkingowych co najmniej w liczbie odpowiadajacej proporcjom powierzchni
tej cze$ci terenu do powierzchni catego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

na terenie 10U ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych tacznie w ilosci 1000,

w tym dla 0sob niepetnosprawnych, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie lub zmniejszenie tej liczby o maksymalnie 3%,

b) przy realizacji zabudowy na czeSci terenu, zapewnienie na tej czg¢$ci miejsc
parkingowych co najmniej w liczbie odpowiadajacej proporcjom powierzchni
tej czeSci terenu do powierzchni calego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

na terenie 8U ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych lacznie w ilosci 950,

w tym dla 0sob niepetnosprawnych, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie lub zmniejszenie tej liczby o maksymalnie 3%,

b) przy realizacji zabudowy na cze$ci terenu, zapewnienie na tej cze¢$ci miejsc
parkingowych co najmniej w liczbie odpowiadajacej proporcjom powierzchni
tej czesci terenu do powierzchni calego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu 0 przepisy

odrebne lub w kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt3;

lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci co najmnie;:

a) 100 dla terenu 8U,

b) 50 dla terenu 9U,

c) 200 dla terenu 10U;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegOlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej - na terenie 10U dopuszczenie likwidacji
kolektora sanitarnego o $rednicy 800/1300 mm;

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej — na terenie 10U dopuszczenie likwidacji
kolektora deszczowego o $rednicy 1000 mm;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub wolno stojacych,
z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1i;

dopuszczenie lokalizowania na budynkach o wysokosci min. 15.0 m stacji
bazowych telefonii komodrkowej o wysokosci do 8.0 m;

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych w  granicach  dziatki

budowlanej.

10. Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

11.

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U ustala si¢ przeznaczenie pod

zabudowe ustugowa, w tym takze pod kampus.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala si¢ zakaz sytuowania, budowy i rozbudowy:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

b) wolno stojacych urzadzen reklamowych i szyldow,

€) na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow, ktore moglyby przestaniaé
detale wystroju architektonicznego, np. obramowania portali i okien,

balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,



2)

d) na budynkach urzadzen reklamowych i szyldow o lacznej powierzchni
przekraczajacej 4 % powierzchni jednej elewacji budynku,

e) obiektow handlu hurtowego,

f)  parterowych obiektow ustugowo — handlowych,

g) stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czgsci dziatki,

h) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

i)  nowych stacji bazowych telefonii komorkowej,

J)  obiektow, takich jak stacje paliw i stacje gazu, stacje obstugi samochodow,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,

K) ogrodzen innych niz azurowe;

[)  ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) drog wewngtrznych,

b) sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieneim pkt 1g-i,

c) elementow systemu informacji miejskie;j,

d) ogrodzen azurowych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢  na  $rodowisko, = wymagajacych  sporzadzenia  raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych
ustaleniami planu;

usuwanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania
1z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, ktorych budowa nie
doprowadzi do =zanieczyszczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkow wodnych niekorzystnie oddziatujacej na stateczno$¢
gruntow;

stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
wymagajacych  komfortu  akustycznego, zlokalizowanych ~w  strefach
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury



wspotczesnej ustala sie w przypadku prowadzenia prac ziemnych przeprowadzenie

badan archeologicznych.

Teren nie nalezy do obszaréw przestrzeni publicznych.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

zachowanie warto$ciowego budynku, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

zakaz sytuowania budynkow w granicach z dziatkami sgsiednimi;

sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu;

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowigzujacej

dopuszczenie:

a) miejscowego wysuniecia czgsci budynku, takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazang lini¢, gleboko$¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1.0 m,
a suma szeroko$ci wysunigtych elementéw $ciany nie moze przekroczy¢ 30%
jej dtugosci,

b) miejscowego cofnigcia czgsci budynku za wskazang linig, przy czym
glebokos¢ cofnigeia nie moze przekroczy¢ 5% dlugosci elewacji frontowej
budynku, a suma szerokosci cofnigtych elementow S$ciany nie moze
przekroczy¢ 60% jej dtugosci,

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy nieprzekraczalnej

dopuszczenie:

a) miejscowego wysunigcia czesci budynku, takiego jak ryzalit, balkon, wykusz
przed wskazana lini¢, gleboko$¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1.0 m,
a suma szerokosci wysunietych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 30%
jej dhugosci; jezeli linia zabudowy jest jednoczesnie linig rozgraniczajaca,
wysunigte moga by¢ tylko czesci budynku powyzej parteru,

b) dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy w wielko$ci 30% dziatki;

wysoko$¢ zabudowy w wielko$ci maksymalnie 12.0 m do goérnej krawedzi

elewacji jej gzymsu lub attyki;

W zakresie wygladu zewngtrznego budynkow zakaz montowania na elewacjach

urzadzen klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych i anten telewizji satelitarnej;

w zakresie ksztaltowania geometrii dachéw dowolng forme dachow;



10)  minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% dziatki;

11) zagospodarowanie zielenig terenéw potozonych migdzy zabudowag a liniami
rozgraniczajagcymi, z dopuszczeniem obiektoéw matej architektury oraz dojs$¢
1 dojazdow do budynkow;

12) mozliwo$¢ podziatu i taczenia dzialek;

13) dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe powierzchni¢ nie
mniejsza niz 800 m? i szeroko$¢ frontu nie mniej niz 26.0 m;

14) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej malogabarytowej stacji
transformatorowej przedsigbiorstwa energetycznego powierzchni¢ dziatki nie
mniejsza niz 50 m;

15) dla kazdej nowo wydzielonej dziatki spetnienie ustalen przewidzianych dla terenu,
na ktorym wystepuje.

Teren nie wymaga przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)  w zakresie dostepnosci komunikacyjne;:

a) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z ulicy 1KDGp i fragmentu Jana Pawta II
lezacego poza granicami planu,

b) dostep z istniejacego zjazdu z IKDGp lub z drogi publicznej 1KDZ, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2)  dla dziatek naroznikowych maksymalne odsuni¢cie od skrzyzowania zjazdow na
dziakki;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzglgdnienie wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zaleznos$ci od przeznaczenia, zapewnienie nastepujacej, minimalnej liczby

miejsc parkingowych, w tym dla 0s6b niepelnosprawnych:

a)  dlabiur 11 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b)  dla obiektow handlowych 7 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektow gastronomicznych 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

d) dlakin, teatréw 12 miejsc parkingowych na 100 miejsc,



10.

11.

e) dla miejsc zgromadzen 6 miejsc parkingowych na 100 miejsc,
f) dla hoteli 20 miejsc parkingowych na 100 16zek;

2) lokalizowanie miejsc parkingowych na powierzchni terenu w oparciu o przepisy
odrebne, lub w kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

3) lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdéw;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetyczne;j i telekomunikacyjne;j;

5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
0 innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi lub wolno stojacych,
z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1g;

7) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych, z zachowaniem
przepisow odrebnych.

Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§18

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGp, 1KDP, 1KDD, 1KDZ,

2KDZ, 2KDP, 1KDL, 2KDD, 2KDGp, 3KDD, 3KDZ, 3KDP, 4KDP, 4KDD, 5KDP,

S5KDD, 6KDD, 7KDD, 4KDZ ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe pod drogg publiczna;

2) dopuszczalne pod infrastrukture techniczng.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ sytuowania i rozbudowy budynkow, z wyjatkiem kioskéw ulicznych
wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowe;j i tacznika, zgodnie
z ust. 6 pkt. 9i;

2) zakazuje si¢ sytuowania i rozbudowy tymczasowych obiektow budowlanych,

z zastrzezeniem ust. 5 pkt. 4;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje si¢ sytuowania urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych,

z wyjatkiem znakow drogowych, elementow systemu informacji miejskiej oraz

reklam w wiatach komunikacji zbiorowej;

zakazuje si¢ sytuowania nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

z wyjatkiem trakcji tramwajowe;j, stupow o$wietlenia ulicznego;

zakazuje si¢ sytuowania ramp, schodéow i pochylni obslugujacych obiekty

potozone poza terenami publicznymi,

ustala si¢ ksztaltowanie elementow wyposazenia drogi, takich jak nawierzchnie,

latarnie itp., w sposOb tworzacy kompozycyjnie spojne rozwigzanie

architektoniczne i urbanistyczne, z wylaczeniem nawierzchni jezdni ulic, dla

ktorych begda stosowane rozwigzania techniczne ograniczajace emisj¢ hatasu oraz

z uwzglednieniem ust.6 pkt 1, 2, 3,4 :

a) dla terenow: 1KDGp, 2KDGp w oparciu o kompleksowe rozwigzania dla ul.
Jana Pawtla 11,

b) odrebnie dla poszczegdlnych terenéw: 1KDZ, 2KDP, 1KDL, 2KDD, 3KDD,
3KDP, 4KDP, 4KDD, 5KDP, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 4KDZ,

c) dla terenow: 1KDP, 1KDD, 2KDZ, 3KDZ w oparciu o kompleksowe
rozwigzania dla ciagu, jaki tworzg te tereny;

na terenach: 1KDZ, 1KDL dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych

w strefach lokalizacji przystankow komunikacji zbiorowej;

dopuszcza si¢ przesuniecie skarpy z terenu 3KDZ na styk terenow 1ZP/WS/ZZ/K

i 3KDZ, z terenu 1KDZ na styk terenow 1ZP/WS/ZZ/K i 1KDZ, z terenu 1KDD

na styk 1ZP/WS/ZZ/K 1 1KDD, a takze z terenu 1KDGp na styk terenu

27ZP/WS/ZZ/K 1 1KDGp, i budowy muréw oporowych, w oparciu o przepisy

odrebne.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ nakaz spetnienia wymaganych standardow akustycznych w srodowisku,
okreslonych odrebnymi przepisami;

ustala si¢ nakaz zastosowania cichych nawierzchni jezdni,

ustala si¢ usuwanie nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac
budowlanych w oparciu o przepisy odregbne;

zakazuje si¢ lokalizacji zbiorczych pojemnikéw, umozliwiajacych selektywna

zbidrke odpadow;



5) ustala si¢ zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego niska
zielenig urzadzona, tj. trawnikami, kwietnikami, krzewami do wysokosci 1.20 m;

6) na terenie 1KDGp ustala si¢ utrzymanie istniejacych drzew, z zastrzezeniem, ze
w przypadku przebudowy uktadu drogowego dopuszcza si¢ wycigcie lub
przesadzenie drzew kolidujacych z ta inwestycja i odtworzenie szpaleru drzew
w nowej linii nasadzen;

7) na terenach: 1KDL, 3KDD, 3KDP, 4KDD wymaga si¢ utrzymania drzew
w formie szpalerow, alei;

8) na terenach: 1KDP, 1KDD, 2KDZ, 2KDP, 2KDD, 3KDZ wymaga si¢ nasadzenia
drzew w formie alei, przy doborze gatunkow o zwartym systemie korzeniowym
odpowiednim dla terenow ulic;

9) na terenach: 4KDP, SKDP, S5KDD, 6KDD dopuszcza si¢ nasadzenie drzew
w formie szpaleréw, przy doborze gatunkow o zwartym systemie korzeniowym,
odpowiednim dla terenow ulic.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesne] ustala si¢ przy realizacji inwestycji przeprowadzenie badan

archeologicznych, z zachowaniem przepisow odrebnych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zapewnienie ogolnego dostgpu do terendw, z zastrzezeniem
ust.9 i przepisow odrebnych;

2)  zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z wyjatkiem miejsc, gdzie dopuszczajg to
przepisy odrebne;

3)  dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i pomnikow;

4) na terenie 2KDP dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow
zwigzanych z okazjonalnymi imprezami.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1) na terenie 2KDP do czasu realizacji droég na terenach: 3KDZ, 2KDZ, 1KDZ,
ustala si¢ utrzymanie istniejacego przekroju ulicy i zasad dostepu;

2)  na terenie 3KDP do czasu realizacji drogi na terenie 3KDZ, ustala si¢ utrzymanie
istniejgcego przekroju ulicy 1 zasad dostgpu;

3) dla terenow 1KDGp, 1KDP, 1KDD, 1KDZ, 2KDZ, 2KDGp, 3KDZ, 5KDD,

7KDD, 4KDZ do czasu realizacji elementéw uktadu drogowego dopuszcza si¢



4)

5)

6)

7)

8)

wykorzystanie terenu w sposob dotychczasowy, zgodnie z uzgodnieniami
W oparciu o przepisy odrebne;

na terenie 2KDP dopuszcza si¢ miejsca postojowe do czasu realizacji w ramach
terenéw 7U, 8U, 9U, 10U nowych miejsc postojowych w ilosci co najmniej 400;
wymaga si¢, aby drzewa, znaki drogowe, stupy latarni, itp. elementy
ograniczajgce swobode ruchu pieszego, byty lokalizowane poza pasem chodnika;

dla terenu 1KDGp ustala si¢:

2) dwie jezdnie o liczbie paséw ruchu 2x2 i parametrach pasa zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

b) na odcinkach migdzy skrzyzowaniami dopuszcza si¢ zwigkszenie liczby
pasow ruchu,

c) wydzielone dwutorowe torowisko tramwajowe o parametrach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

d) dwustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 2.5 m kazdy, odsunigte od
krawedzi jezdni co najmniej o 1.5 m,

e) drogi rowerowe po obu stronach jezdni o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

f) wymog przystosowania drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej
poprzez zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni na szlaku
1 skrzyzowaniach,

g) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenu 1KDP ustala sie¢:

a) ciag pieszy o szeroko$ci nie mniejszej niz 2.5 m,

b) dwukierunkowa drogg rowerowg o szeroko$ci nie mniejszej niz 2.5 m,
oddzielong od chodnika pasem zielenti,

dla terenow: 1KDD, 2KDZ, 3KDZ ustala sig¢:

a) jezdnig o liczbie pasow 1x2 i parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) od strony rzeki chodnik o szeroko$ci nie mniejszej niz 3.5 m, z dopuszczeniem
realizacji dodatkowo chodnika po drugiej stronie jezdni,

€) dwukierunkowg droge rowerowg o szeroko$ci nie mniejszej niz 2.5 m,

d) wymog segregacji nawierzchni za pomocg pasow zieleni,



9)

10)

€)

f)

dopuszcza si¢ zréznicowanie poziomoéw chodnikow i jezdni, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenu 1KDZ ustala si¢:

a)

b)

c)
d)

9)
h)

dwie jezdnie o liczbie paséw ruchu 2x1 lub jedng jezdni¢ 1x2 i parametrach

pasa zgodnych z przepisami odr¢gbnymi,

dopuszcza si¢ zwigkszenie liczby paséw ruchu,

dwustronne chodniki o szerokos$ci nie mniejszej niz 2.5 m kazdy,

dwie jednokierunkowe drogi rowerowe usytuowane po obu stronach jezdni,

o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

wymog segregacji nawierzchni chodnikéw i drog rowerowych od jezdni za

pomoca pasow zieleni,

wymog przystosowania drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej

poprzez:

-zabezpieczenie odpowiednich ~ parametréw  jezdni na szlaku
1 skrzyzowaniach,

-realizacj¢ zatok w rejonie przystankow komunikacji zbiorowej,

zakaz realizacji miejsc postojowych,

przy potaczeniu terenu z mostem Berdychowskim wymaga si¢ zapewnienia

przej$cia na parametry okreslone dla mostu,

wymog realizacji 1acznika w strefie oznaczonej na rysunku planu dla ruchu

pieszego, taczacego tereny 9U 1 10U, przy spetnieniu warunkow:

-uzyskania uzgodnien w oparciu o przepisy odrgbne,

-zachowania dla jezdni 4.5 m skrajni pionowej i wymaganych planem

parametréw drogi;

dla terenu 2KDP z zastrzezeniem pkt 1 i 4 ustala si¢:

a)

b)

c)
d)

kompleksowe zagospodarowanie w formie alei z wydzielonymi ciggami
pieszymi i rowerowymi, elementami matej architektury,

procent powierzchni biologicznie czynnej w ilo$ci nie mniejszej niz 50%
powierzchni terenu,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

zgodnie z ust. 9 pkt 4 teren powinien by¢ przystosowany do prowadzenia

komunikacji kotowej;



11)

12)

13)

14)

15)

dla terenu 1KDL ustala si¢

a) dwie jezdnie o liczbie pasow ruchu 2x1 i parametrach pasa zgodnych
z przepisami odr¢bnymi,

b) wydzielone dwutorowe torowisko tramwajowe o parametrach zgodnych
Z przepisami odrgbnymi,

€) dwustronne chodniki o szerokos$ci nie mniejszej niz 2.0 m kazdy,

d) dwie drogi rowerowe jednokierunkowe po obu stronach jezdni o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenu 2KDD ustala sig:

a) jezdni¢ o liczbie pasow 1x2 i parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi, prowadzong prostopadle do osi jezdni na terenie 1KDL,

b) dwustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 2.5 m kazdy,

c) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania
parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi;

dla terenu 2KDGp ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z projektem budowlanym

ul. Jana Pawtla Il , z zastrzezeniem, ze wzdtuz granicy z terenami 7U 1 8U wymaga

si¢ wydzielenia dwukierunkowej drogi rowerowej o parametrach zgodnych

z przepisami odrgbnymi;

dla terenu 3KDD, SKDD, 6KDD ustala si¢:

a) jezdni¢ o liczbie paséw 1x2 i parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dwustronne chodniki 0 szeroko$ci co najmniej 2.0 m kazdy,

c) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania
parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi;

d) dwukierunkowg droge rowerowg dla terenu SKDD,

e) dla terenu 6KDD dwukierunkowa drogg rowerowa, a w przypadku ograniczen
terenowych wyprowadzenie ruchu rowerowego na jezdni¢ pod warunkiem
wprowadzenia rozwigzan technicznych zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu
rowerowego;

dla terenu 3KDP, z zastrzezeniem pkt. 2 ustala si¢:

a) kompleksowe zagospodarowanie w formie alei z wydzielonym ciggiem

pieszym i rowerowym w pasie mi¢dzy drzewami,



16)

17)
18)

19)

b) zgodnie z ust.9 pkt.4 teren powinien by¢ przystosowany do prowadzenia
komunikacji kolowej,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenu 4KDP, z zastrzezeniem ust.9, pkt 4, i terenu SKDP ustala si¢:

a) wydzielenie ciggu pieszo - rowerowego przystosowanego do prowadzenia
ruchu kotowego zgodnie z ust. 9, pkt. 4, z dopuszczeniem zachowania
istniejgcego przekroju drogi,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenu 4KDD dopuszcza si¢ przekrdj bez podziatu na jezdni¢ i chodniki;

dla terenu 7KDD ustala sig:

a) jezdni¢ o liczbie pasow 1x2 i parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) od strony zabudowy jednostronny chodnik o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych pod warunkiem zachowania
parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi,

d) dwukierunkowg droge rowerows;

dla terenu 4KDZ ustala sig¢:

a) jezdni¢ o liczbie pasow 1x2 i parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) kompleksowe zagospodarowanie w ramach wezla z ul. B. Krzywoustego,
z zastrzezeniem pkt 3,

c) dopuszcza si¢ jednostronny chodnik o parametrach zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

W zakresie granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: dla terenu 4KDZ 1 terenu 1KDP

w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig stosowanie przepiséw

odrebnych.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza si¢ taczenie i1 podzial nieruchomo$ci w sposob zgodny z liniami

rozgraniczajagcymi wyznaczonymi ha rysunku planu;



10.

2)

w obrebie terenu nie wystgpuje konieczno$¢ scalania i podzialu nieruchomosci

w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw i1 ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

dla terenow 1KDGp, 2KDGp, 4KDZ, 1KDP ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych
zjazdoOw na tereny inwestycyjne oraz skrzyzowan z drogami wewngtrznymi,
z wyjatkiem zjazdu oznaczonego na rysunku planu;

dla terenéw 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 3KDZ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow na
tereny inwestycyjne, drogi wewnegtrzne, na warunkach ustanowionych przez
przepisy odrebne oraz w odleglosci nie mniejszej niz 50.0 m od skrzyzowan;

dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD dopuszcza si¢
lokalizacje zjazdow na tereny inwestycyjne, drogi wewnetrzne, na warunkach
ustanowionych przez przepisy odrebne;

dla terenow 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP ustala si¢ zachowanie istniejacych
zjazdéw, w zakresie wynikajacym =z zapewnienia niezbgdnej obshugi

komunikacyjnej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 11 2.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw: 1KDGp, 2KDGp klas¢ drogi GP — gléwna ruchu przyspieszonego;

dla terenow: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ klas¢ drogi Z — zbiorcza;

dla terenu 1KDL klas¢ drogi L — lokalna;

dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD klas¢ drogi

D — dojazdowa;

powigzanie z zewnetrznym uktadem drog publicznych:

a) poprzez ulice: Jana Pawta II, Bolestawa Krzywoustego,

b) poprzez istniejagcy most $w. Rocha, projektowany most Berdychowski
1 projektowang ktadke dla ruchu pieszego na wysokosci ul. Wiezowe;;

w granicach planu spojne powigzanie elementow uktadu drogowego poprzez

skrzyzowania;

w zakresie ksztattowania sieci infrastruktury techniczne;j:



a) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetyczne;,
b) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dost¢pu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej — ustala si¢ w ulicy 1KDGp lokalizacje
kolektora sanitarnego;
d) w zakresie sieci kanalizacji deszczowe;j ustala sig;
- w ulicy 1KDGp lokalizacje kolektora deszczowego;
- odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;.
10. Nie ustala si¢ zasad sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.
11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy RMP

(-) Grzegorz Ganowicz



