UCHWALA NR LXI1/860/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 3 listopada 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy

Za Cytadelg” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 1. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy
Za Cytadela” w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania  (Uchwata
Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar w granicach wyznaczonych ulicami Winogrady, Za Cytadela.

3. Granicg obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.

4. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:



1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

»Rejon ulicy Za Cytadela” w Poznaniu;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element budynku, taki jak:
wykusz, ryzalit, portal, wyrdzniajacy si¢ w otoczeniu forma i wysokos$cia, podkreslajacy
kompozycjg urbanistyczna i utatwiajacy orientacj¢ w terenie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowg;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
obowiazkowe sytuowanie $ciany budynku;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢
azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
1 pojazdow na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, zdefiniowany w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy czym

powierzchni¢ zabudowy dzialki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich



10)

11)

12)

13)

14)

budynkow na dzialce;

stacji bazowej telefonii komodrkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesytowych oraz konstrukcji
wsporczej i zestawow anten;

systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany dla miasta
Poznania system tablic informacyjnych, opisujacych 1 utatwiajacych orientacje
w miescie, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujaca
o obiektach uzytecznosci publicznej;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej oraz
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci, niebedace
urzadzeniem reklamowym,;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek  materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, niebgdacy tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow

o znakach i sygnatach drogowych.

§3

Przedmiotem ustalen sa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;
tereny zabudowy ustugowej o§wiaty, nauki, kultury: 1Ue, 2Uo, 3Uo, 4Uo;

teren zabudowy ustugowej hotelarstwa U;

tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP, 3ZP,

teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki E;

tereny komunikacji:

a) drog publicznych: 1KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 8KD-Dx,

b) drég wewnetrznych: 6KDW, 7TKDW.



§4

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,

dla ktoérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1))

2)
3)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) stacji bazowych telefonii komorkowej,

e) urzadzen reklamowych;

ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzen nie wigksza niz 1,6m;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m® na elewacji budynku lub
o powierzchni nie wigkszej niz 0,6 m” na ogrodzeniu,

c) elementdéw systemu informacji miejskie;j,

d) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdow oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

zakazuje sig:

a) stosowania w nowych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state,
z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu,

b) segregacje, gromadzenie i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrgbie dziatki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) rekultywacje terenu w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, z zastrzezeniem

pkt 1 lit. a, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ ksztaltowanie komfortu akustycznego w $rodowisku poprzez zapewnienie,

okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala sig¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jezeli wymagaja

tego przepisy odrgbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) ustala sig:

a)

b)

©)
d)

g)
h)

lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jako wolno stojacych lub blizniaczych,
z uwzglednieniem pkt 2 lit. c,

lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,
dowolny ksztalt dachoéw, z zastrzezeniem stosowania jednolitej formy dachow dla
zabudowy bliZniaczej,
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych i nie
wiegksza niz 10,0 m,

wysoko$¢ budynkéw garazowych nie wigksza niz:

— 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,

— 5,0 m w przypadku dachu stromego,

stosowanie jednakowych gabarytow budynkow w zabudowie blizniaczej,
powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;:

— nie wigksza niz 30% dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 1000,0 m’,

— nie wigksza niz 35% dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 650,0 m’,

do 1000,0 m’ wlacznie,
— nie wigksza niz 40% dla dzialek o powierzchni wigkszej niz 350,0 m’,

do 650,0 m? wlacznie,



7.

10.

— nie wigksza niz 50% dla dzialek o powierzchni mniejszej lub réwnej
350,0 m’,

i) powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego nie wicksza niz 40,0 m?,

J) udzial powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszy niz 35% powierzchni

dziatki budowlanej,

k) lokalizacj¢ akcentéw architektonicznych na terenie SMN,

1) powierzchni¢ dziatki budowlanej powstate;] w wyniku podziatu nie mniejsza niz

600,0 m’,
m) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;
2) dopuszcza sig:

a) przeznaczenie czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego na lokal uzytkowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jako szeregowych, wylacznie jako
uzupeltnienie istniejacej zabudowy, w przypadku gdy szeroko$¢ frontu dziatki jest
mniejsza niz 10,0 m,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350,0 m?,

e) lokalizacje budynku garazowego jako wolno stojacego lub na granicy dziatki
budowlanej wytacznie jako zblokowanego z istniejacym budynkiem garazowym
na sasiedniej dziatce,

f) lokalizacje budynku garazowego w gi¢bi dzialki,

g) drogi wewngtrzne na terenach 4MN, SMN.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw odregbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci nie
podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu nie podejmuje sig ustalen.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostep dla samochodéow do przylegtych drog publicznych oraz poprzez drogi

wewngetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



11.

12.

2) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej 2 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz
dodatkowych 2 stanowisk dla samochodow osobowych w przypadku lokalizacji ustug
w budynku mieszkalnym;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

8) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci: sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

9) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $cieckow 1 zbiornikow
bezodptywowych.

Nie wyznacza si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,

w wysokosci 30%.

§5

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uo, 2Uo, 3Uo, 4Uo, dla ktorych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa o$wiaty, nauki, kultury.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,



2)
3)

d) stacji bazowych telefonii komorkowej,

e) urzadzen reklamowych;

ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzen nie wigksza niz 1,8 m, z uwzglednieniem pkt 3 lit. e;

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektow sportu i rekreacji,

b) obiektow matej architektury,

c¢) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m’ na elewacji budynku lub
o powierzchni nie wiekszej niz 0,6 m”na ogrodzeniu,

d) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdow oraz sieci infrastruktury techniczne;j,

e) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m dla boisk sportowych.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

zakazuje sig:

a) stosowania w nowych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state,
z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych;

ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu,

b) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastruktura lub
planowana zabudowa, wymaga si¢ przesadzania drzew lub wprowadzenia nowych
nasadzen na terenie,

c) segregacje¢, gromadzenie i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) rekultywacjg terenu w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, z zastrzezeniem

pkt 1 lit. a, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

ustala si¢ ksztaltowanie komfortu akustycznego w srodowisku poprzez zapewnienie,

okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

jak dla terenéow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

1 mtodziezy.



4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jezeli wymagaja
tego przepisy odrgbne.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem ust. 10 pkt 11 lit. a,

b) dowolny ksztatt dachow,

c) wysokos¢ zabudowy:

- na terenach 1Uo, 3Uo, 4Uo do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 12,0 m,
- naterenie 2Uo do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 8,0 m,

d) powierzchni¢ zabudowy, na terenach 1Uo i 3Ueo, nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ zabudowy, na terenach 2Uo 1 4Uo, nie wigksza niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

g) w przypadku nowych podziatow - powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 2000,0 m’;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) kondygnacji podziemnych,

b) droég wewnetrznych,

c) akcentu architektonicznego na terenie 4Uo w formie wiezyczki o wysoko$ci nie
wiekszej niz 16,0 m i powierzchni catkowitej do 25,0 m®,

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.



10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)
3)

4)
S)
6)
7)

8)

9)

dostgp dla samochodow do przylegtych drég publicznych oraz poprzez drogi

wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zapewnienie dostgpu poprzez teren 3Uo do terenu E dla pojazdéw obstugi;

nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie

mniejszej niz:

a) na kazde 1000,0 m’ powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych:
20 stanowisk postojowych dla rowerow oraz 10 stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych, w tym 1 dla pojazdow 0sob niepetnosprawnych,

b) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
1 widowiskowych: 5 stanowisk postojowych dla rowerow oraz 37 stanowisk
postojowych dla samochodéow osobowych, w tym 5 dla pojazdow o0s6b
niepetnosprawnych;

zapewnienie miejsc dla pojazdow obstugi 1 przetadunku towaréw w granicach dziatki

budowlanej poza miejscami postojowymi wymienionymi w pkt 3;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

odprowadzanie §ciekoéw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego;

10) zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekow oraz zbiornikow bezodptywowych;

11) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowe;:

a) poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowe;j

dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz

50,0 m>.
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12.

Nie wyznacza si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.
Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

w wysokosci 30%.
§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dla ktérego obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa hotelarstwa.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) stacji bazowych telefonii komorkowej,
e) urzadzen reklamowych;
2) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen nie wigksza niz 1,6 m;
3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 3,0 m” na elewacji lub o powierzchni nie
wigkszej niz 1,0 m’ na ogrodzeniu,
¢) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdéw oraz sieci infrastruktury techniczne;.
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig:
a) stosowania w nowych budynkach piecow i trzonow kuchennych na paliwo state,
z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy,
b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu,
b) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastruktura lub
planowana zabudowa, wymaga si¢ przesadzania drzew lub wprowadzenia nowych

nasadzen na terenie,



c) segregacje, gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) rekultywacje terenu w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem
pkt 1 lit. a, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ ksztaltowanie komfortu akustycznego w $rodowisku poprzez zapewnienie,
okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jezeli wymagaja

tego przepisy odregbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ust. 10 pkt 10 lit. a,

b) dachy ptaskie,

c) wysoko$¢ zabudowy:

— od strony terenu 3KD-D - ulicy Bastionowej - do 3 kondygnacji
nadziemnych 1 nie wigksza niz 10,0 m, przy czym trzecia kondygnacje
nalezy wycofa¢ w stosunku do projektowanej linii zabudowy o nie mniej niz
2,0 m,

— od strony terenu 2KD-D - ulicy Zniwnej - do 3 kondygnacji nadziemnych
1 nie wieksza niz 10,0 m,

— od strony terenu 1KD-L - ulicy Za Cytadela - do 4 kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 13,0 m, przy czym czwarta kondygnacje
nalezy wycofa¢ w stosunku do projektowanej linii zabudowy o nie mniej niz
2,0 m,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;,
f) w przypadku nowych podzialéw - powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 2000,0 m’;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowe;j dla funkcji nauki, gastronomii, rekreacji,
b) kondygnacji podziemnych,
c) drog wewngtrznych.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.
W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostgp dla samochodéw do terenéw drog publicznych 1KD-L, 2KD-D, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
2) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych w lacznej ilosci nie
mniejszej niz:
a) nakazde 100 t6zek w hotelach:
— 50 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 3 dla
pojazdoéw 0s6b niepelnosprawnych,
— 2 stanowiska postojowe dla rowerow,
b) nakazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z terendw sportu i rekreacji:
— 20 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 4 dla
pojazddéw 0sob niepetnosprawnych,
— 5 stanowisk postojowych dla roweréw,
¢) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych:
— 36 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 6 dla
pojazdow 0sob niepelnosprawnych,
— 15 stanowisk postojowych dla rowerdw,

d) nakazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych:
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3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

— 10 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 1 dla
pojazdoéw 0s6b niepelnosprawnych,
— 20 stanowisk postojowych dla roweréw,
e) na kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej obicktow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a, c i d:
— 30 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 3 dla
pojazdoéw 0sob niepelnosprawnych,
— 15 stanowisk postojowych dla rowerow;
zapewnienie miejsc dla pojazdow obstugi 1 przetadunku towaréw w granicach dziatki
budowlanej poza miejscami postojowymi wymienionymi w pkt 2;
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;
odprowadzanie §ciekéw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa
publicznego;

zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekéw oraz zbiornikow bezodptywowych;

10) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowe;j:

a) poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowe;j

dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m”.

Nie wyznacza si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

w wysokosci 30%.



§7

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zielen
urzadzona.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zabudowy,
b) ogrodzen,
¢) urzadzen reklamowych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) stacji bazowych telefonii komérkowej;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow matej architektury,
b) drog pieszych i $ciezek rowerowych,
c) elementéw systemu informacji miejskiej,
d) sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) rekultywacje terenu w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastruktura lub
planowanym urzadzeniem terenu wymaga si¢ przesadzania drzew lub wprowadzenia
nowych nasadzen na terenie.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jezeli wymagaja

tego przepisy odregbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ zagospodarowanie terenéw jako obszarow przestrzeni publiczne;.

W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ udziat

powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu.

W zakresie granic i sposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoOw odregbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.
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11.

12.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu nie podejmuje sig ustalen.
W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) dostgp dla samochoddéw, wylacznie dla pojazdow obstugi, do terenu 1KD-L, a dla
terenu 2ZP do terenu 3KD-D poprzez teren 8KD-Dx;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostgp do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.
Nie wyznacza si¢ sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.
Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

w wysokosci 30%.

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E, dla ktorego obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych,

b) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;,

c) stacji bazowych telefonii komorkowej,

d) urzadzen reklamowych i szyldow;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) elementoéw systemu informacji miejskie;j,

b) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow oraz sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:



10.

1) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) rekultywacje¢ terenu w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jezeli wymagaja

tego przepisy odrgbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie parametréow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ wolno stojacej stacji transformatorowej, zgodnie z liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie wymiany istniejacej  stacji  transformatorowej] na  stacjg
matogabarytowa.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisOw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostep dla samochodéw do drég publicznych poprzez teren 3Uo, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociagowej,

kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;,

zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci

kanalizacyjne;.
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12.

Nie wyznacza si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu.
Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

w wysokosci 30%.

§9

Dla terenéw komunikacji, dla ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢
przeznaczenie:
1) terenéw 1KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 8KD-Dx, pod drogi publiczne;
2) terenéw 6KDW, 7TKDW, pod ogdlnodostepne drogi wewngtrzne.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkéw,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
c) urzadzen reklamowych i szyldow,
d) ramp, schodéw i pochylni obstugujacych obiekty potozone poza terenami drog,
e) napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
f) stacji bazowych telefonii komorkowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. e, f,
b) drogowych obiektow inzynierskich,
c) elementow systemu informacji miejskie;j.
W zakresie zasad ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) utrzymanie 1 uzupelnienie istniejacych rzedéw drzew w pasach drogowych,
z dopuszczeniem ich wyciecia lub przesadzenia w przypadku gdy koliduje to
z parametrami drogi, planowana rozbudowa drog lub infrastruktura techniczna;
2) nowe nasadzenia szpaleréw drzew na terenie 2KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,
pod warunkiem, Ze nie koliduje to z parametrami drogi i infrastruktura techniczna;
3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenia
urzadzona;
4) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych

w obrebie dziatki lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5) ksztattowanie komfortu akustycznego w $rodowisku poprzez stosowanie
przeciwhatasowych rozwigzan organizacyjnych i technicznych, w tym cichych
nawierzchni jezdni, ograniczajacych emisje halasu do wartosci dopuszczalnych
w $srodowisku, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jezeli wymagaja

tego przepisy odrgbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenow jako ogoélnodostepnych obszarow przestrzeni
publicznych;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,
b) obiektow malej architektury i elementow systemu informacji miejskiej, jezeli nie
koliduje to z realizacja pozostatych ustalen planu.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dla terenu 1KD-L — ulicy Za Cytadela — ustala sig:

a) lokalizacje jezdni o dwodch pasach ruchu,

b) chodnik jednostronny po stronie terendéw zabudowanych,

c) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami
odrgbnymi w zakresie niedefiniowanym planem,

d) dopuszczenie dodatkowych pasow ruchu w obrgbie skrzyzowan, jezeli nie
koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu,

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w zieleni, jezeli nie koliduje to
z pozostatymi ustaleniami planu,

f) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej;

2) dla terenéw 2KD-D — ulicy Zniwnej, 3KD-D — ulicy Bastionowej, 4KD-D — ulicy

Za Cytadela, SKD-D — ulicy Brandstaettera, ustala sig:

a) lokalizacj¢ jezdni o dwoch pasach ruchu,

b) chodnik obustronny dla terenéw: 3KD-D, 4KD-D,

c) chodnik po stronie potudniowo-zachodniej dla terenéw: 2KD-D, SKD-D,

d) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami

odrgbnymi w zakresie niedefiniowanym planem,
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e) dla terenu 2KD-D dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w zieleni,
wylacznie w strefie wskazanej na rysunku planu;
3) dla terenu 8KD-Dx ustala sig:
a) lokalizacje drogi jako ciagu pieszo - rowerowego;
b) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami
odrgbnymi w zakresie niedefiniowanym planem;
4) dla terenow 6KDW, 7TKDW, ustala sig:
a) lokalizacj¢ pieszo-jezdni,
b) ogoblna dostgpnosé,
c) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami
odrgbnymi w zakresie niedefiniowanym planem,
d) dopuszczenie realizacji innego przekroju drogi.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, dla terenow 1KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, dopuszcza sig:
1) utrzymanie istniejacych zjazdow oraz lokalizacj¢ nowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) przystosowanie drog do ruchu uspokojonego.
W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:
1) klasyfikacj¢ drog publicznych:
a) na terenie 1KD-L: drogg klasy L - lokalnej,
b) na terenach 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D: drogi klasy D — dojazdowej,
c) na terenie 8KD-Dx drogg klasy D — dojazdowej, wylacznie dla ruchu pieszego
1 rowerowego;
2) szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) spdjne powiazanie elementéw uktadu drogowego poprzez skrzyzowania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;



4)

S)

6)

7)

8)
9)

zachowanie ciagto$ci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,

chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym

uktadem drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

powiazanie infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow

uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

11. Nie wyznacza si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

12.

i uzytkowania terenu.

Okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,

w wysokosci 30%.

§10

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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