UCHWALA NR XX1V/324/V11/2016
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 9 lutego 2016r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce - Péinoc”

czes¢ D w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045 i poz. 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) uchwala si¢, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jezyce - Pdinoc” czesc
Dw Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014
Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Jezyce - Polnoc” cze$¢ D w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ budynku wyrdzniajacg sie
Z otoczenia forma architektury 1 wysokoscia;

2) artykulacji elewacji — nalezy przez to rozumie¢ kompozycj¢ oraz podzialy elewacji,
takie jak: rozmieszczenie otworow drzwiowych 1 okiennych, ryzality, pilastry,
wykusze, gzymsy, portale;

3) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 70% catego ogrodzenia;

5) pasazu uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ ciag pieszy z zabudowa ustugowa po
obu jego stronach, przeprowadzony przez wnetrze kwartatu zabudowy lub przez
budynek;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnig terenu;

7) bramie przejazdowej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w parterze budynku
przejazd lub przejscie piesze;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

10) wurzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
| zamocowaniami, nieb¢dacy szyldem lub tablicg informacyjna;

11) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ uktad zabudowy, w ktérym S$ciany
boczne budynku lokalizowane sg na granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi

I nie maja otwor6w okiennych ani drzwiowych na tych §cianach.



§3

W  zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony
symbolem MW/U;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L.

§4

1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu:
a) na terenie MW/U lokalizacje:
- akcentu urbanistycznego,
- podcieni,
b) na terenie ZP lokalizacj¢ obiektu malej architektury lub pomnika;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci trakcyjnej,
b) klimatyzatorow, wentylatorow, kolektorow stonecznych, anten i stacji bazowych
telefonii komorkowej na elewacjach budynkéw chronionych planem,
¢) budynkow na terenach zieleni i1 drog, z wyjatkiem kioskow wbudowanych w wiaty
przystankowe,
d) schodow 1 pochylni na terenach drdég, obstugujacych tereny potozone poza terenami
drog,
e) garazy wielopoziomowych nadziemnych,
) naziemnych stanowisk postojowych na terenie ZP;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dodatkowych obiektow matej architektury lub pomnikow, bram przejazdowych oraz
ciggow pieszych,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
C) wiat na przystankach komunikacji zbiorowej,
d) sciezek rowerowych,

e) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,



f) pasazy ustugowych,
g) elementéw systemu informacji miejskiej, oznaczen urzadzen technicznych oraz
symboli narodowych.
2. W zakresie zasad lokalizacji ogrodzen:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:
a) z betonowych elementow prefabrykowanych,
b) na terenach zieleni urzadzone;j i terenach drog, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu;
2) na terenie MW/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen azurowych do wysokosci nie
wigkszej niz 1,8 m.
3. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych:
a) na terenach drog,
b) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw i chronionych planem,
z uwzglednieniem pkt 2 lit. c,
¢) wolno stojacych,
d) z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu LED;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych:
a) w wiatach przystankowych na terenach drég,
b) na budynkach ustlugowych, w obrebie parteru, réwnolegle do $ciany, w miejscach
nieprzeslaniajacych otwordow okiennych i detali architektonicznych,
c) stanowigcych oferte gastronomiczng, sytuowanych przy wejsciu do lokalu
gastronomicznego, w formie gabloty o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,
Z wylaczeniem podswietlanych kasetonow.
4. W zakresie zasad lokalizacji szyldow:
1) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow:
a) z wykorzystaniem: ekranéw plazmowych lub typu LED,
b) sytuowanych prostopadle do $ciany budynku, w formie pod$wietlanych kasetonow,
z uwzglednieniem pkt 2 lit. d i e;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow:
a) na budynku, rownolegle do $ciany, w formie tablic szklanych, metalowych lub
drewnianych, sytuowanych przy wejsciu do budynku miedzy parapetem okna

parteru a gorng krawedzia drzwi, w miejscach nieprzestaniajacych detali



architektonicznych budynkow, o powierzchni pojedynczego szyldu nie wigkszej
niz 0,5 m,

b) na budynku, rownolegle do $ciany, w formie metalowych lub szklanych odr¢bnych
liter lub znakéw, w miejscach nieprzestaniajacych otworéw okiennych i detali
architektonicznych, o wielkosci boku kazdego z elementow nie wigekszej niz 45 cm,

c¢) prostopadle do $ciany budynku, w formie azurowych elementéw metalowych lub
drewnianych, sytuowanych na tej samej wysokos$ci, w przedziale od 2,50 m do 4,0
m nad poziomem terenu, w odleglosci od siebie nie mniejszej niz 2,0 m,
wysunigtych od lica $ciany na gleboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m, o powierzchni nie
wigkszej niz 0,5 m%, mierzonej po obrysie zewnetrznym,

d) w formie pod$wietlanych kasetonow lub neonow dla znakéw identyfikujacych
apteke, w formie rownoramiennego krzyza, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,

e) w formie pod$wietlanych kasetonow lub neondéw dla znakow identyfikujacych

obiekty uzytecznos$ci publicznej, typu: szpital, straz pozarna, policja.

5. W zakresie zasad lokalizacji tablic informacyjnych i stupoéw ogloszeniowych dopuszcza sig¢

lokalizacje:

1) tablic informacyjnych;

2) stupoéw ogloszeniowych wylacznie na terenach drog i1 zieleni urzadzonej:

a) o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m,
b) o proporcji podstawy do wysokosci 1:3,
c) skladajacych si¢ z trzech wyodrgbnionych czgséci: cokotu, czes$ci ekspozycyjnej

i daszku z dopuszczeniem zakonczenia detalem, np. zegarem.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) na terenie ZP:
- zachowanie 1 uzupekienie zieleni,
- lokalizacje drzew, w wyznaczonych na rysunku planu miejscach orientacyjnej
lokalizacji rzgdow drzew,
b) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia,
c¢) ochron¢ drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa,

wymog jej przesadzenia lub wprowadzenia nasadzen na danym terenie,



d) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej,

e) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub ogolnosptawnej,

f) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- zagospodarowanie w granicach dziatki lub odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawnej, z uwzglednieniem tiret drugie,

- z terenéw dréog odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

g) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego:

- uzyskanie wymaganych standardow akustycznych w §rodowisku jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,
- stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
wymagajacych komfortu akustycznego,
- uzyskanie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 2 lit. b,

b) stosowania w budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje drzew w innych miejscach niz wskazane na rysunku planu,
b) lokalizacje kondygnacji podziemnych,

¢) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspoltczesnej ustala sie:
1) na terenie catego obszaru planu ochrone fragmentu zespolu urbanistyczno-
architektonicznego najstarszych dzielnic Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr A239 z dnia 6.10.1982 r.;

2) zachowanie:



a) na terenach: ZP, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L ksztattu ulicy Koscielnej z obszarem
zieleni posrodku, jako pozostatosci dawnej wsi Jezyce,

b) budynkow chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem
ich przebudowy, pod warunkiem utrzymania:
- artykulacji elewacji,
- formy dachu,
- detali architektonicznych.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie jednorodnych elementéw matej architektury, nawierzchni 1 os$wietlenia,

W obrgbie poszczegbdlnych terendow drog oraz terendéw zieleni urzadzone;.

§8

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MW/U, z zastrzezeniem § 6:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy zwartej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-C,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1%,
¢) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:
- 90% dla dziatek naroznikowych,
- 70% dla pozostatych dziatek,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigkszg niz 20,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
- dla akcentu urbanistycznego wskazanego na rysunku planu, podwyzszenie o nie
wiecej niz 4,0 m,
e) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3,0 i nie wigksza niz
5,4,

f) dowolng geometri¢ dachéw,



g) powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,
Z wylaczeniem dzialek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢
I dojazdow,

h) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicg
planu, z zastrzezeniem lit. 1,

1) zakaz dostepu dla samochodow do ulicy J.H. Dgbrowskiego, znajdujacej si¢ poza
granicg planu,

J) co najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wolno stojacych obiektow handlowych,

b) jednokondygnacyjnych garazy naziemnych,

¢) wolno stojacych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sig¢:

a) wysunigcie przed lini¢ zabudowy czeéci budynku na wysokosci nie mniejszej niz
3,5 m nad poziomem terenu, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, o nie
wiecej niz:

- 1,2 m, w przypadku, gdy linia zabudowy stanowi jednoczes$nie lini¢
rozgraniczajacg terenow drog,

- 2,0 m, w przypadku, gdy linia zabudowy nie pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg
terenow drog,

b) wycofanie nie wiecej niz 20% dlugosci $ciany budynku o nie wigcej niz 1,0 m od
obowiazujacej linii zabudowy,

c) lokalizacj¢ lokali ustugowych, w tym handlowych, w parterach budynkéw
mieszkalnych,

d) lokalizacj¢ miejsc postojowych, z uwzglednieniem pkt 1 lit. j.

§9

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem ZP:
1) ustala sig:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 45%,
b) lokalizacje $ciezki rowerowe;j,

¢) dostep do przylegtych drog;



2) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych.

§10

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L
ustala sie:
1) na terenach KD-L - droge klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie parametrow jezdni 1 skrzyzowan wymaganych dla prowadzenia
komunikacji autobusowej;
4) na terenie 1KD-L:
a) lokalizacje:
- jezdni,
- €O namniej jednostronnego chodnika 1 fragmentu S$ciezki rowerowej,
Z uwzglednieniem lit. b,
- przystankow autobusowych,
b) w miejscach ograniczen terenowych dopuszczenie zamiany chodnika i $ciezki
rowerowej na sciezke pieszo-rowerowa;
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
5) na terenie 2KD-L lokalizacje:
a) jezdni,
b) co najmniej jednostronnego chodnika,
¢) przystankow autobusowych;
6) na terenie 3KD-L.:
a) lokalizacje:
- jezdni,
- obustronnych chodnikéw i1 co najmniej jednostronnej $ciezki rowerOwej,
z uwzglednieniem lit. b,
- przystankow autobusowych;
b) w miejscach ograniczen terenowych dopuszczenie zamiany chodnikéw 1 Sciezek
rowerowych na $ciezki pieszo-rowerowe;

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw.



§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz z zewne¢trznym
uktadem drogowym,;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa
drogowego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich, schodoéw, pochylni;

4) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhalasowych, z wykluczeniem ekranow

akustycznych.

§12

W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przebiegu istniejacych
I projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ w rejonie lotniska Poznan-Lawica:
a) dla zabudowy do 136 m n.p.m.,
b) dla obiektow budowlanych trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym

napowietrznych linii, masztow i anten do 126 m n.p.m.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do
sieci;
2) w miejscach wskazanych na rysunku planu zachowanie:
a) istniejacych kolektorow sanitarnych, z dopuszczeniem ich przetozenia,
b) istniejacych podziemnych magistrali cieplnych, z dopuszczeniem ich przetozenia;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:



a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa
publicznego;
4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych;
5) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, dopuszczenie

wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m%

§14

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§15

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



