UCHWALA NR XXVI1/359/VI11/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 15 marca 2016r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Solacz — cze$¢ A”

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045 i poz. 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) uchwala sig, co

nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr
LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 roku) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz — czgs¢ A” w Poznaniu, zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralne cze¢$ci uchwaty stanowia:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Sotacz — cze¢$¢ A” w Poznaniu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

przedstawiono na rysunku planu.



§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12
stopni;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wigkszym niz 22
stopnie, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku potaci dachowych
lub dach mansardowy;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek kosciota §w. Jana
Vianney’a stanowigcy najwazniejszy element kompozycji urbanistycznej Sotacza,
wyrdzniajacy si¢ forma architektury i1 wysokoscia w stosunku do otaczajacej
zabudowy Sotacza;

4) Kklinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ element pierscieniowo-klinowego systemu
terenow zieleni miasta Poznania,;

5) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne przej$cie miedzy budynkami w postaci
obudowanej ktadki, o przezroczystych, np. przeszklonych, $cianach;

6) ochronie zatozenia krajobrazowego zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
wartosciowe] zieleni w strukturze urbanistycznej osiedla — ogrodu, z istniejagcym
uksztattowaniem terenu, parkiem, stawami, uktadem drog, placow 1 kwartatow
zabudowy, oraz stanowigcej istotny element systemu terenéw zieleni w miescie;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% calego ogrodzenia;

8) ogrodzie farmakognostycznym — nalezy przez to rozumie¢ ogrod roslin leczniczych;

9) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany,
przeznaczony do $wiadczenia ustug gastronomicznych, z mozliwoscig jego zadaszenia
w formie parasoli lub pergoli 1 ogrodzenia azurowym ogrodzeniem o wysoko$ci nie
wickszej niz 1,0 m, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego,
stanowigcego dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy

zewngetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;



11) reprezentacyjnym ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie
Z elementéw drewnianych lub metalowych, na podmuréwce, dzielone na przesta,
W ktérym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% catego ogrodzenia;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych oraz
przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej;

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablic
z oznaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze tablice kierunkowe dla
ruchu pieszego i1 kotowego;

14) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
I zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablicg informacyjng, znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznos$ci

publicznej ustawionym przez gming.

§3

1. W zakresie przeznaczenia terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 11MN, 12MN oraz 13MN, dla ktorych obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) na granicy z terenami drdg lokalizacje reprezentacyjnych ogrodzen azurowych,

0 wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentow o wysokosci nie

wiekszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizaciji:

a) urzadzen reklamowych 1 wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach — szyldow, ktore moglyby przestania¢ detale wystroju
architektonicznego, takie jak: obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy
| zwienczenia, potacie dachowe,

c) na budynkach — szyldow o tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni
danej elewacji budynku,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) stacji transformatorowych,

f) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,



g) ogrodzen innych niz azurowe, z zastrzezeniem pkt 1,

h) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym m.in. pawilonéw uslugowo-
handlowych;

3) dopuszczenie:

a) zachowania istniejagcych budynkow lub lokali ustugowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy,

b) zachowania istniejacej zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem jej przebudowy,

¢) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) umieszczania na ogrodzeniach szyldow o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5
m?,

e) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d, e,

f) lokalizacji obiektow matej architektury, basenow i oczek wodnych,

g) lokalizacji doj$¢ i dojazdow,

h) lokalizacji urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

1) lokalizacji tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej sieci
Natura 2000 na terenie 4MN, wskazanego na rysunku planu;

2) ochrong zalozenia krajobrazowego zieleni;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenu;

4) uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zlokalizowanych w obszarach ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego
w $srodowisku, zasad akustyki budowlanej i architektonicznej;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje
si¢ stosowania piecoOw 1 trzondw kuchennych na paliwo stale.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, a takze granic i sposobodw zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie ustala sig:

1) ochrone wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r.
uktadu urbanistycznego Sotacza;
2) ochrone¢ zabytkoéw archeologicznych w strefie stanowisk archeologicznych na terenach

2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, wskazanych na rysunku planu.



5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw na granicach z dziatkami sasiednimi, z wyjatkiem

dobudowy budynku do istniejacej Sciany bez drzwi 1 okien, z zastrzezeniem pkt 5;

2) zakaz lokalizacji na dzialce wiecej niz:

a) jednego budynku mieszkalnego,

b) jednego budynku gospodarczego albo garazu,

3) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
zZ zastrzezeniem pkt 4 1 z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed lini¢ czesci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie zewnetrzne, o nie wiecej niz 1,5
m, z wyjatkiem terenow 1MN, SMN, 6MN i 11MN, gdzie linia zabudowy pokrywa
si¢ z linig rozgraniczajaca,

b) wycofania od obowigzujacej linii zabudowy nie wiecej niz 20% dtugosci elewacji
budynku, o nie wigcej niz 1,0 m;

4) w przypadku lokalizacji budynku gospodarczego albo garazu cofnigcie go w stosunku

do frontowej $ciany budynku mieszkalnego o nie mniej niz 2,0 m;

5) dopuszczenie lokalizacji garazu albo budynku gospodarczego w glebi dziatki
budowlanej na granicy z dzialkg sgsiednig;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wiccej niz 180,0 m? dla budynku
mieszkalnego lub dopuszczonego w ust. 2 pkt 3 lit. a i 40,0 m? dla budynku
gospodarczego lub garazu,

b) dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy wiekszej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej, dopuszczenie zachowania dotychczasowej powierzchni
zabudowy;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonej w ust. 2 pkt 3 lit. a — 2 kondygnacje
nadziemne i od 7,0 m do 8,0 m dla dachu ptaskiego lub od 8,0 m do 10,5 m dla
dachu stromego, z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej kondygnacji,

b) dla istniejacej zabudowy, wyzszej niz okreslona w lit. a, dopuszczenie zachowania
istniejgcej wysokosci zabudowy,

c¢) dla zabudowy gospodarczej lub garazu — nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego

lub 6,0 m dla dachu stromego;



8) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materialéw z blachy i z PCV,
przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materialdow wytacznie do tworzenia
detali architektonicznych, okien lub rynien,

b) zakaz lokalizacji klimatyzatorow, wentylatorow, anten na $cianach budynkow od
strony drég publicznych;

9) w zakresie ksztattowania geometrii dachow:

a) dachy strome z dopuszczeniem zachowania dachow ptaskich,

b) dowolny ksztatt dachu dla kaferkéw, gankow, wykuszy;

10) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem, ze dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy
wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej;

11) dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, powierzchnie nie mniejsza niz 800 m? i szerokos¢ frontu nie
mniejszg niz 20,0 m;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan i1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym strefy ochronnej nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych
teletechnicznych linii kablowych;

2) uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji na terenie 4MN,
wskazanego na rysunku planu, elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad
europejskiej sieci Natura 2000.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13;

2) dostep do przylegltych drog publicznych, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenow 1MN 1 4MN zakaz dostgpu dla samochodéw do terenu KD-GP;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j

I teleinformatycznej,



b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

7) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki,
z dopuszczeniem ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.

8. Ustala si¢ stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§4

1. W zakresie przeznaczenia terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5SMN/U, dla
ktérych obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub zabudowe ustugowa w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) na granicy z terenami drog lokalizacj¢ reprezentacyjnych ogrodzen azurowych,
0 wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentow o wysokosci nie
wiekszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i1 wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach — szyldow, ktore moglyby przestania¢ detale wystroju
architektonicznego, takie jak: obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy
| zwienczenia, potacie dachowe,

c) na budynkach — szyldow o tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni
danej elewacji budynku,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) stacji transformatorowych,

f) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

g) ogrodzen innych niz azurowe, z zastrzezeniem pkt 1,

h) tymczasowych obiektoéw budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych;

3) dopuszczenie:

a) zachowania istniejacej zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem jej przebudowy,

b) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,



¢) umieszczania na ogrodzeniach szyldow o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5
m?,

d) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d, e,

e) lokalizacji obiektow matej architektury, basendéw i oczek wodnych,

f) lokalizacji tablic informacyjnych,

g) lokalizacji doj$¢ i dojazdow,

h) lokalizacji urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong zatozenia krajobrazowego zieleni;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3)

uzyskanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow

mieszkaniowo-ustugowych;

4) w przypadku lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze

S)

6)

7)

statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zapewnienie dla danego terenu
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku odpowiednio jak dla terendéw
zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zlokalizowanych w obszarach ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego
w srodowisku, zasad akustyki budowlanej 1 architektonicznej;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zakazem

stosowania piecOw 1 trzonow kuchennych na paliwo stale.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej, a takze granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie, ustala sig:

1) ochrong wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r.

uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego na terenie

5MN/U, wskazanego na rysunku planu.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow ustala sie:



1) zakaz lokalizacji budynkéw na granicach z dzialkami sgsiednimi, z wyjatkiem
dobudowy budynku do istniejacej Sciany bez drzwi i okien, z zastrzezeniem pkt 5;

2) zakaz lokalizacji na dziatce wiecej niz:

a) jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego,

b) jednego budynku gospodarczego albo garazu;

3) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
zZ zastrzezeniem pkt 4 1 z dopuszczeniem,;

a) wysunigcia przed lini¢ czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie zewnetrzne, o nie wigcej niz 1,5
m,

b) wycofania od obowigzujacej linii nie wigcej niz 20% dlugosci elewacji budynku,
0 nie wigcej niz 1,0 m;

4) w przypadku lokalizacji budynku gospodarczego albo garazu jako dobudowanego do
budynku mieszkalnego lub ustugowego cofnigcie go w stosunku do frontowej Sciany
budynku mieszkalnego o nie mniej niz 2,0 m;

5) dopuszczenie lokalizacji garazu albo budynku gospodarczego w glebi dziatki
budowlanej na granicy z dziatka sagsiednig;

6) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wiccej niz 180 m? dla budynku
mieszkalnego lub ustugowego i 40 m? dla budynku gospodarczego lub garazu,

b) dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy wiekszej niz 25% powierzchni
dzialki budowlanej, dopuszczenie zachowania dotychczasowej powierzchni
zabudowy;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne i od 7,0
m do 8,0 m dla dachu ptaskiego lub od 8,0 m do 10,5 m dla dachu stromego,
z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej kondygnaciji,

b) dla istniejacej zabudowy, wyzszej niz okreslona w lit. a, dopuszczenie zachowania
istniejacej wysokosci zabudowy,

c) dla zabudowy gospodarczej lub garazu nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego
lub 6,0 m dla dachu stromego;

8) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow:



a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatow z blachy i z PCV,
przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materiatow wytacznie do tworzenia
detali architektonicznych, okien lub rynien,

b) zakaz lokalizacji klimatyzatorow, wentylatorow, anten na $cianach budynkoéw od
strony drog publicznych;

9) w zakresie ksztattowania geometrii dachow:

a) dachy strome z dopuszczeniem zachowania dachow ptaskich,

b) dowolny ksztatt dachu dla kaferkéw, gankow, wykuszy;

10) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem, ze dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy
wigksze] niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, dopuszczenie zachowania
dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej;

11) dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczna,
powierzchni¢ nie mniejszg niz 800 m? i szeroko$é frontu nie mniejszg niz 20,0 m;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

13) zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni 1 warsztatow samochodowych, a takze szpitali
i domow opieki.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13;

2) dostep do przylegtych drog publicznych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;j;



6) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziakki,
z dopuszczeniem ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.
8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§5

1. W zakresie przeznaczenia terenow 1MW, 2MW, dla ktorych obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w klinie zieleni.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) na terenie IMW na granicy z terenami drég lokalizacje reprezentacyjnych ogrodzen
azurowych, o wysoko$ci nie wiekszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentéw
0 wysokosci nie wiekszej niz 1,7 m;
2) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach —  szyldow, ktore moglyby przestania¢ detale wystroju
architektonicznego, takie jak: obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy
| zwienczenia, potacie dachowe,

¢) na budynkach — szyldow o lacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni
danej elewacji budynku,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komoérkowej,

f) stacji transformatorowych,

g) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

h) ogrodzen innych niz azurowe, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 2,

i) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych,

J) budynkéw gospodarczych,

k) naziemnych garazy i ich zespotéw na terenie IMW;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d-f,

b) na terenie 2MW w parterach budynkéw — ushlug, handlu, gastronomii oraz biur,
gabinetow, pracowni,

¢) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) na ogrodzeniach szyldow o tacznej powierzchni nie wickszej niz 0,5 m?,



e) obiektow matlej architektury,

f) tablic informacyjnych,

g) dojs¢ i dojazdow,

h) urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong zatozenia krajobrazowego zieleni,

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) uzyskanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

5) stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zlokalizowanych w obszarach ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego
w srodowisku, zasad akustyki budowlanej i architektonicznej;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, z zakazem
stosowania piecoOw i trzondw kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, a takze granic 1 sposobOw zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie ustala sig:

1) ochrone na wszystkich terenach wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 244 decyzja
z dnia 19.01.1983 r. uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) na terenie 2MW zachowanie chronionego planem murowanego ogrodzenia krytego
dachowka, wskazanego na rysunku planu.

5. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) dla terenu 2MW lokalizacj¢ zabudowy zwartej, z wyjatkiem zabudowy zlokalizowane;j
jako wolno stojaca na rogu terenu 2KD-L 1 ul. Nad Wierzbakiem, znajdujacej si¢ poza
granicami planu;

2) dla terenu 1MW zakaz lokalizacji budynkow na granicach z dziatkami sasiednimi;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed lini¢ czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5

m,



b) wycofania od obowigzujacej linii nie wigcej niz 20% dlugosci elewacji budynku,
0 nie wigcej niz 1,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy:
a) dla terenu 1MW nie wigksza niz 40% powierzchni terenu,
b) dla terenu 2MW nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej na terenie IMW od 10,0 m do 12,0 m, w tym trzy kondygnacje
nadziemne, z czego jedna w dachu stromym,

b) mieszkaniowej na terenie 2MW od 12,0 m do 15,0 m, w tym cztery lub pigc¢
kondygnacji nadziemnych =z plaskim dachem, z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej wolno stojacej na rogu terenu 2KD-L i ulicy Nad Wierzbakiem
znajdujacej si¢ poza granicami planu, gdzie utrzymuje si¢ dwie kondygnacje
nadziemne 1 dopuszcza si¢ trzecig w stromym dachu,

c) dla istniejacej zabudowy, wyzszej niz okreslona w lit. a i b, dopuszczenie
zachowania tej wysokosci,

d) dla garazu nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego lub 6,0 m dla dachu stromego;

6) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow ustala sig:

a) zakaz stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatlow z blachy i z PCV,
przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materiatlbw do tworzenia detali
architektonicznych, okien lub rynien,

b) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, wentylatoréw, anten na $cianach budynkéw od
strony drog publicznych;

7) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:

a) na terenie 1MW dachy strome,

b) na terenie 2MW dachy ptaskie, z wyjatkiem zabudowy wolno stojacej na rogu
terenu 2KD-L i ulicy Nad Wierzbakiem znajdujacej si¢ poza granicami planu,
gdzie utrzymuje si¢ dach stromy,

c¢) dowolny ksztalt dachu dla kaferkow, gankoéw, wykuszy;

8) powierzchnig biologicznie czynng:

a) na terenie 1MW nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu,

b) na terenie 2MW nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) zachowanie dla zabudowy zwartej na terenie 2MW przejazdéw bramowych na tylne

czegsci dziatek, w tym zapewnienie dostgpu do terenu E;



6.

10) dla nowo wydzielonych dzialek, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojécia i dojazdy, powierzchnig¢ nie mniejsza niz 900 m? i szeroko$é
frontu nie mniej niz 22,0 m;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu

sieci infrastruktury technicznej, w tym strefy ochronnej nie mniejszej niz 0,5 m od osi
wojskowych teletechnicznych linii kablowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13;

2) dostgp do przylegtych drog publicznych, w tym do znajdujacej si¢ poza granicami
planu ulicy Nad Wierzbakiem, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla terenu 1MW zakaz dostepu dla samochodow do terenu KD-GP;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j
I teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

6) dopuszczenie na budynkach lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;j
0 wysokosci nie wiekszej niz %2 wysokosci budynku;

7) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

8) =zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziafki,

z dopuszczeniem ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.



§6

1. W zakresie przeznaczenia terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
4U, 5U, 7U, 8U, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢
zabudowe ustugowa w klinie zieleni, przy czym:

1) dla terenu 1U wushugi os$wiaty, z dopuszczeniem niekubaturowych obiektow
rekreacyjno-sportowych;

2) dla terenoéw 2U i 4U ustugi sakralne;

3) dla terenow 3U i 8U ustugi szkolnictwa wyzszego;

4) dla terenu 5U ushugi szkolnictwa wyzszego;

5) dla terenu 7U ustugi biurowe.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje reprezentacyjnych ogrodzen o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m,
Z dopuszczeniem akcentdw o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,7 m, na granicy z terenami
drog, przy czym nakaz nie dotyczy terenu 3U i 7U przy terenie KD-Z, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. j;

2) zachowanie ogrodu farmakognostycznego Uniwersytetu Medycznego na terenie 5U;

3) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych 1 wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach - szyldow i elementow systemu informacji miejskiej, ktore mogtyby
przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak: obramowania portali
I okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

¢) na budynkach - szyldow o tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni
danej elewacji budynku,

d) stacji transformatorowych wolno stojacych we frontowej czgsci dziatki, z wyjatkiem
pkt 4 lit. g,

e) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

f) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej,

g) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

h) ogrodzen innych niz azurowe,

i) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych,

j) na terenie 4U nowych budynkéw, ogrodzen, wolno stojacych garazy i budynkéw
gospodarczych, stanowisk postojowych dla samochodow, stacji

transformatorowych;



4) dopuszczenie:

a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d-f oraz |,

b) stacji transformatorowych wbudowanych w budynki oraz wolno stojacych,
matogabarytowych stacji transformatorowych, o wysokos$ci zabudowy od 2,5 m do
3,6 m, wykonczonych tynkiem, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d oraz j,

c) tablic informacyjnych,

d) szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach o powierzchni nie wigkszej niz 0,5
m?,

e) na terenie 3U bezkolizyjnego przejicia pieszego przez teren KD-Z, w formie tunelu,
ktadki lub tacznika, na teren Uniwersytetu Przyrodniczego, potozony poza
granicami planu,

f) na terenie 3U 1 7U reprezentacyjnych ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej
niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentéw o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m, na styku
z terenem drogi KD-Z,

g) na terenie 3U przy terenie 2KD-D zachowania, przebudowy lub zmiany lokalizacji
w ramach terenu, istniejgcej wolno stojacej stacji transformatorowe;,

h) lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych, z wyjatkiem
terenow 4U 1 8U,

1) obiektow malej architektury,

j) dojs¢ 1 dojazdow,

k) urzadzen budowlanych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong zalozenia krajobrazowego zieleni;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zakaz lokalizacji ushug 1 obiektow nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub

4)

S)

6)

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu;

dla terenu 1U uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zlokalizowanych w obszarach ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego

w srodowisku, zasad akustyki budowlanej i architektonicznej;



7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, z zakazem
stosowania piecoOw i trzondw kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, a takze granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustala si¢:

1) na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U i 8U ochrone wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r. uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) na terenie 4U ochrong obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 361 decyzja
z dnia 17.03.1992 r. - ko$ciota pw. $w. Jana Vianney, wskazanego na rysunku planu;

3) ochrone¢ zabytkéw archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego na terenie
3U wskazanego na rysunku planu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ dla terenu 4U:

1) zagospodarowanie terenu jako obszaru przestrzeni publicznej;
2) zachowanie placu i schodow przed kosciotem;

3) zachowanie koS$ciota jako dominanty przestrzennej,

4) zachowanie dzwonnicy.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw na granicach z dziatkami sasiednimi;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:
a) wysunigcia przed lini¢ czgsci budynku, takich jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy,
ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5
m,
b) wycofania od obowigzujacej linii nie wigcej niz 20% dtugosci elewacji budynku,
0 nie wigcej niz 1,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) na terenie 1U — 25% powierzchni terenu,
b) na terenie 2U — 25% powierzchni terenu,
¢) na terenie 3U — 40% powierzchni dziatki,
d) na terenie 4U — 25% powierzchni terenu,

e) na terenie 5U — 25% powierzchni terenu;



f) dla istniejacej zabudowy, o powierzchni zabudowy wigkszej niz okreslona w lit. a —
e, dopuszczenie zachowania dotychczasowej powierzchni zabudowy,

g) na terenie 7U — 45% powierzchni terenu,

h) na terenie 8U — 25% powierzchni terenu;

4) dla pojedynczych budynkow gospodarczych i garazy powierzchni¢ nie wigkszg niz 60

m? na terenach 1U, 3U, 5U, 7U;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej na terenie 1U —od 7,0 m do 8,5 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne,

b) ustugowej na terenie 2U —od 9,0 m do 12,0 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne
I stromy dach, z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej kondygnaciji,

¢) ustugowej na terenie 3U —od 9,0 m do 12,0 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne
i stromy dach, z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej kondygnacji,
z wyjatkiem zabudowy wzdhuz terenu KD-Z, gdzie w strefie wskazanej na rysunku
planu utrzymuje si¢ wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje i od 13,0 m do 16,0 m,

d) dla kosciota na terenie 4U — nie wigcej niz 25,0 m,

e) uslugowej na terenie SU — od 8,0 m do 10,0 m, w tym trzy kondygnacje nadziemne,

f) ustugowej na terenie 7U — od 13,0 do 16,0 m, w tym cztery kondygnacje nadziemne,

g) ustugowej na terenie 8U - od 9,0 m do 12,0 m, w tym dwie kondygnacje nadziemne
I stromy dach, z dopuszczeniem lokalizacji w nim trzeciej kondygnaciji,

h) w przypadku lokalizacji lacznika, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 lit. e, jego
wysoko$¢ od 3,0 m do 7,0 m, z zachowaniem skrajni drogowej na terenie KD-Z,

1) dla budynkow gospodarczych i1 garazy nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego lub
nie wiekszg niz 6,0 m w przypadku dachu stromego;

j) dla istniejacej zabudowy ustugowej, wyzszej niz okreslona w lit. a - g, dopuszczenie
zachowania tej wysokosci;

6) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkow zakaz:

a) stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatléw z blachy 1 z PCV, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materiatow wytacznie do tworzenia detali
architektonicznych, okien w nowej zabudowie lub rynien,

b) lokalizacji anten, wentylatorow, klimatyzatoréw na $cianach budynkow od strony
drég publicznych;

7) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:
a) dachy strome na terenie 3U, z wyjatkiem strefy wyzszej zabudowy i dopuszczonego

facznika, gdzie dopuszcza si¢ dachy plaskie,



b) dachy ptaskie na terenach 1U, 5U 1 7U,
¢) dachy strome na terenach 2U i 8U,
d) dla terenu 4U — dowolny ksztatt dachu,
e) dowolny ksztalt dachu dla kaferkow, gankow, wykuszy,
f) dla budynkoéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome;
8) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz:
a) na terenach 1U, 2U, 5U i 8U — 60% powierzchni terenu,
b) na terenie 4U — 30% powierzchni terenu,
c) na terenie 3U — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) na terenie 7U — 20% powierzchni terenu;
9) dla nowo wydzielonych dziatek:
a) z wyjatkiem dziatlek pod infrastrukture techniczng oraz dojscia i dojazdy,
powierzchni¢ nie mniejszg niz 900 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 20,0 m,
b) pod wolno stojaca matogabarytowa stacj¢ transformatorowa - powierzchni¢ nie
mniejsza niz 50 m?;
10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych.

7. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej, w tym strefy ochronnej nie mniejszej niz 0,5 m od osi
wojskowych teletechnicznych linii kablowych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 13, z zastrzezeniem pkt 11;
2) dostep do przylegltych drég publicznych lub do drog publicznych poprzez dopuszczone
planem drogi wewng¢trzne, z uwzglednieniem pkt 3;
3) dla terenow 1U i SU zakaz dostgpu dla samochodow do terenu KD-GP;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j
i teleinformatycznej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;
5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci,



6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w parter budynku
0 Innym przeznaczeniu;

7) dopuszczenie na budynkach lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;,
0 wysokosci nie wyzszej niz 2 wysokosci budynku;

8) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

9) =zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;;

10) na terenie 4U dla dziatki budowlanej z budynkiem ko$ciota wpisanego do rejestru
zabytkOdw nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow.

9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§7

1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, dla ktérego
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zabudowe ustugowa w klinie zieleni
— ushugi szkolnictwa wyzszego.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldow,
b) budynkow,
¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonow ustugowo—handlowych,
f) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c- d,
b) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenu;
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, a takze granic 1 sposobOw zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustala si¢ ochrong terenu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 326 decyzja

z dnia 30.10.1991 r., nalezacego do zatozenia dworku Schwarzkopfa z ogrodem 1 parkiem.



5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;
2) ustala si¢ zachowanie spdjnego rozwigzania elementdw wyposazenia, takich jak:
nawierzchnie, latarnie, obiekty matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:
1) lokalizacje jezdni i chodnikow;
2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw i ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostep do przylegtej drogi publicznej, wylacznie istniejagcym zjazdem z terenu KD-GP;
2) zapewnienie dostepu do terenu 1ZP;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetyczne;, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;
4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;
6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w  granicach dziatki lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;
9. Ustala si¢ stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.



§8

1. W zakresie przeznaczenia terenu ZP/WS, dla ktérego obowiazuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala si¢ zielen urzadzong z wodami powierzchniowymi $rodladowymi
w Klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) utrzymanie zabudowy zwigzanej z ustlugami hotelarskimi i gastronomicznymi oraz
toalet, w miejscach wskazanych na rysunku planu liniami zabudowy;
2) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkow,
b) ogrodzen,
¢) stanowisk postojowych dla samochodow, z wyjatkiem strefy wskazanej na rysunku
planu, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych dla obstugi obiektu
hotelowo-gastronomicznego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow 1 urzadzen zwigzanych z wodami powierzchniowymi, takich jak mostki,
kaskady, przepusty,
b) przystani dla t6dek.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrong elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej sieci
Natura 2000, wskazanego na rysunku planu;

2) ochrong zatozenia krajobrazowego zieleni,

3) ochrong istniejgcego starodrzewu 1 zalozenia parkowego;

4) zachowanie rzeki Bogdanka jako cieku otwartego;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje
si¢ stosowania piecOw 1 trzondw kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, a takze granic i sposobodw zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie ustala sig:

1) ochrong wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r.
parku Sotackiego nalezacego do uktadu urbanistycznego Sotacza;
2) ochrong zabytkoéw archeologicznych w strefie stanowisk archeologicznych wskazanych

na rysunku planu;



3) zachowanie bryly, artykulacji elewacji, ksztaltu dachu, materiatu i koloru elewacji
obiektow chronionych planem - toalet, i obiektu malej architektury — tzw. zielonej
budki, wskazanych na rysunku planu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:

1) ksztaltowanie obiektéw malej architektury, os$wietlenia oraz S$ciezek pieszych
I rowerowych w sposob tworzacy kompozycyjnie spojne rozwigzanie parkowe;

2) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

c) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b - c,

d) sezonowych ogrédkow gastronomicznych,

e) na istniejacym budynku hotelowo-restauracyjnym szyldow o tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku, ktore nie przestonia
detali wystroju architektonicznego, takich jak: obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwieficzenia, potacie dachowe,

f) $ciezek pieszych i rowerowych, poza wymienionymi w ust. 6 pkt 61 7.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy, zgodnie z liniami wyznaczonymi na rysunku planu,
Z dopuszczeniem wysuniecia przed lini¢ cze$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy,
tarasy, ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie zewnetrzne, o nie wigcej niz
1,0 m;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy, w tym dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacja pod dachem stromym dla budynku hotelowo-restauracyjnego
I nie wigcej niz 5,0 m dla istniejacych garazy towarzyszacych budynkowi,

b) dla toalet nie wigcej niz 6,0 m;



7.

4) dachy strome, dowolny ksztalt dachu dla kaferkéw, gankow, wykuszy;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz wynikajaca z linii zabudowy;

6) lokalizacje¢ $ciezek pieszych, zgodnie z przebiegiem pokazanym na rysunku planu;

7) lokalizacje Sciezek rowerowych, zgodnie z przebiegiem pokazanym na rysunku planu.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji, wskazanego na
rysunku planu, elementu pierscienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej
sieci Natura 2000.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zapewnienie stanowisk postojowych w strefie wskazanej na rysunku planu zgodnie
z§13;

2) dostgp do przylegtych drog publicznych, a dostgp dla samochodéw do obiektow
dopuszczonych w ust. 2 pkt 1 poprzez istniejacy zjazd do znajdujacej si¢ poza
granicami planu ulicy Litewskiej;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie Sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j
I teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) zachowanie istniejacych kolektoréw deszczowych, wskazanych na rysunku planu;

6) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych poprzez nawierzchnie
przepuszczalne w granicach terenu, a z obiektu hotelowo-gastronomicznego i toalet
w granicach terenu lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

7) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;.

9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.



§9

1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,

3ZP, 4ZP, dla ktorych obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zielen

urzadzong w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) budynkow;
2) ogrodzen, z wyjatkiem terenu 1ZP;

3) stanowisk postojowych dla samochodow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

4,

1) ochrong zatozenia krajobrazowego zieleni,

2) ochrong istniejgcego starodrzewu.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej, a takze granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych

ochronie, ustala si¢:

1) ochrong terenow 27ZP, 3ZP, 4ZP wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja
z dnia 19.01.1983 r., nalezacych do uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) ochrong terenu 1ZP wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 326 decyzja z dnia
30.10.1991 r., nalezacego do zalozenia dworku Schwarzkopfa z ogrodem 1 parkiem,;

3) ochrong terenu 2ZP wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 361 decyzja z dnia

17.03.1992 r., nalezacego do zespotu kosciota §w. Jana Vianney wraz ze skwerem.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

sig:

1) ksztaltowanie $ciezek pieszych, obiektow matej architektury i o$wietlenia w sposob
tworzacy kompozycyjnie spdjne rozwigzanie przestrzenne na poszczegdlnych
terenach;

2) zagospodarowanie terenu 2ZP wytgcznie zielenig niskg w postaci trawnika;

3) zakaz lokalizaciji:

a) urzadzen reklamowych i szyldoéw,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonow ustugowo-handlowych;

4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow matej architektury,



b) $ciezek pieszych,

¢) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) tablic informacyjnych,

e) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b — C.

6. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni
terenu.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglgdnienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury techniczne;j.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostep do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dostep dla samochodow do terenu 1ZP wytacznie poprzez teren 6U;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j
I teleinformatycznej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
| bezpieczenstwa publicznego;
4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne.
9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§10

1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZS, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ zielen specjalistyczng w Klinie
zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:



1) na granicy z terenami drég lokalizacje reprezentacyjnych ogrodzen azurowych,
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem akcentow o wysokos$ci nie
wiekszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych dla samochodow.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong zatozenia parku — fragmentu ogrodu dendrologicznego;

2) ochrong istniejagcego starodrzewu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, a takze granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, ustala si¢ ochron¢ zatozenia dworku Schwarzkopfa z ogrodem i parkiem,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 326 decyzja z dnia 30.10.1991 r.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala
sig:

1) ksztattowanie S$ciezek pieszych, obiektow matej architektury i o$wietlenia w sposob
tworzacy kompozycyjnie spdjne rozwigzanie przestrzenne;
2) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych 1 szyldow,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,
d) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonow ustugowo-handlowych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) $ciezek pieszych,
c) tablic informacyjnych,
d) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b — C.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni
terenu.

7. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu

sieci infrastruktury technicznej.



8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dostgp do przyleglej drogi publicznej — ul. Warminskiej, potozonej poza granicami
planu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz dostgpu dla samochoddw do terenu KD-GP;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;
4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne.
9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§11

1. W zakresie przeznaczenia terenu E, dla ktoérego obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala si¢ infrastrukture techniczng elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldow,
b) ogrodzen innych niz azurowe,
¢) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie nieutwardzonych fragmentéw terenu zielenia;
2) zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych

wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku.



4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, a takze granic 1 sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, ustala si¢ ochron¢ terenu nalezacego do ukladu urbanistycznego Sotacza,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) zachowanie, modernizacj¢ lub budowe nowej stacji transformatorowej;
2) dla nowej, wolno stojacej stacji transformatorowe;:
a) wysokos¢ zabudowy od 2,5 m do 3,6 m,
b) wykonczenie tynkiem,
¢) dach stromy lub ptaski,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni terenu,
e) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostep do znajdujacej si¢ poza granicami planu ulicy Nad Wierzbakiem przez teren
2MW;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetyczne;, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;
3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;;
4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.
8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.



§ 12

1. W zakresie przeznaczenia dla terenow: KD-GP, KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, KD-Dxr, KD-Dx, dla ktorych obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ drogi publiczne:

1) KD-GP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) KD-Z - klasy zbiorczej;
3) KD-L - klasy lokalnej;
4) KD-D, KD-Dxr, KD-Dx - klasy dojazdoweyj.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych z wyjatkiem umieszczanych w wiatach przystankowych
komunikacji zbioroweyj,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) budynkéw,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem tramwajowej sieci
trakcyjnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. d,
¢) drogowych obiektéw inzynierskich,
d) kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) na terenie KD-Z ochrong elementu pierécienia fortyfikacji wchodzacego w sktad
europejskiej sieci Natura 2000, wskazanego na rysunku planu;

2) ochron¢ i1 uzupelnienie istniejagcych rzedéw drzew, wskazanych na rysunku planu,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie przesadzenia lub odtworzenia drzew w nowej lokalizacji w przypadku
braku mozliwo$ci rozwigzania kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

4) dopuszczenie lokalizacji nowych rzedow drzew;

5) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentéw pasa drogowego;

6) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych — dla Zrédel hatasu

samochodowego i tramwajowego, z zastrzezeniem pkt 7;



7) dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych wytacznie na terenie KD-GP.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, a takze granic i1 sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, ustala sig:

1) ochrong na wszystkich terenach wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja
z dnia 19.01.1983 r. uktadu urbanistycznego Sotacza;

2) ochrong terenu KD-GP wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 326 decyzja z dnia
30.10.1991 r., nalezacego do zatozenia dworku Schwarzkopfa z ogrodem i parkiem,;

3) ochrone¢ zabytkéw archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego na terenie
2KD-L, wskazanego na rysunku planu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) ustala si¢ w granicach poszczegdlnych terendéw zachowanie spojnego rozwigzania
elementdw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty matej architektury.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu KD-GP:
a) lokalizacje dwoch jezdni, kazda po trzy pasy ruchu,
b) lokalizacje elementow wezta drogowego na polaczeniu z terenem drogi KD Z,
¢) lokalizacje przystankow autobusowych w formie zatok,
d) lokalizacj¢ chodnikéw po obu stronach drogi, kazdy o szeroko$ci nie mniejszej niz
2,25 m, z zastrzezeniem lit. f,
e) lokalizacje $ciezek rowerowych po obu stronach drogi, z zastrzezeniem lit. f,
f) dopuszcza si¢ zamiang¢ chodnika i §ciezki rowerowej na $ciezke pieszo-rowerowa,
g) lokalizacje tunelu na wysokosci terenu KD-Dxr,
h) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddéw;
3) dla terenu KD-Z:
a) lokalizacje jezdni:
- dwoch jezdni kazda po dwa pasy ruchu na odcinku pomiedzy KD-GP i 1KD-L,
- jednej jezdni na odcinku pomiedzy 1KD-L 1 ul. Nad Wierzbakiem potozonej poza
granicami planu,

b) lokalizacje przystankow autobusowych w formie zatok,



¢) lokalizacje¢ chodnikéw po obu stronach drogi, z zastrzezeniem lit. e,

d) lokalizacje $ciezki rowerowej, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszczenie rezygnacji z lokalizacji: chodnika, $ciezki rowerowej po poinocnej
stronie terenu, w przypadku gdy poza jego granicami znajduje si¢ ogodlnie
dostepny, odpowiednio: chodnik, $ciezka rowerowa lub $ciezka pieszo-rowerowa;

f) dopuszczenie lokalizacji bezkolizyjnego przejscia pieszego w formie tunelu, ktadki
lub tacznika z terenu 3U na teren Uniwersytetu Przyrodniczego, znajdujacego si¢
poza granicami planu, zgodnie z § 6 ust. 6 pkt 5 lit. f,

g) lokalizacje torowiska tramwajowego na skrzyzowaniu z terenem 1KD-L,

h) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) dla terenéw 1KD-L i 2KD-L:

a) lokalizacje jezdni,

b) lokalizacje torowiska tramwajowego,

c) lokalizacje przystankéw komunikacji tramwajowe;j,

d) lokalizacje chodnikéw po obu stronach drogi, z zastrzezeniem lit. f,

e) na terenie 2KD-L przy granicy z terenem ZP/WS lokalizacje $ciezki rowerowej,
Z zastrzezeniem lit. f,

f) na terenie 2KD-L przy granicy z terenem ZP/WS dopuszczenie zamiany chodnikow
1 Sciezki rowerowej, na Sciezke pieszo-rowerowa;

5) dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 5KD D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D:

a) lokalizacje jezdni,

b) lokalizacj¢ chodnikéw po obu stronach drogi, z dopuszczeniem odstepstw
W miejscach ograniczen terenowych,

¢) na terenie 7KD-D dopuszczenie lokalizacji pasa lub pasow rowerowych na jezdni,

d) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, 16KD-D, na nieprzelotowych zakonczeniach
drog, lokalizacje placow do zawracania;

6) dla terenow 3KD-D, 4KD-D, 11KD-D, 12KD-D:
a) lokalizacje jezdni,
b) lokalizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;
7) dla terenu KD-Dxr:
a) lokalizacje¢ chodnika 1 $ciezki rowerowej, z dopuszczeniem zamiany na Sciezke

pieszo-rowerowa,



7.

b) dopuszczenie lokalizacji jezdni na odcinku tgczacym teren 16KD-D z tunelem na
terenie KD-GP;

8) dla terenu KD-Dx lokalizacje chodnika, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-
rOWerowa.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw 1 ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz powigzan dla ruchu samochodowego terenu KD-GP z terenami 1KD-D, 2KD-D,
5KD-D, 16KD-D, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 7 lit. b;

2) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z terenu KD-GP;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu KD-Z wymagan i ograniczen wynikajacych
z lokalizacji elementu pier$cienia fortyfikacji wchodzacego w sktad europejskiej sieci
Natura 2000, wskazanego na rysunku planu;

4) uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury,
w tym strefy ochronnej nie mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych
linii kablowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikéw, w granicach obszaru planu oraz z zewne¢trznym
uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie stosowania technicznych elementdw uspokojenia ruchu na drogach
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptownicze;j, elektroenergetyczne;, telekomunikacyjne;j
i teleinformatycznej,

b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym: planowanego kolektora deszczowego, istniejgcej magistrali wodociggowe;,
istniejacych kolektorow kanalizacji deszczowej, wskazanych na rysunku planu;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;



7) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci.

9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.
§13

. Na dziatce budowlanej nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodoéw

osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

1) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe
oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu
mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku
lokalu uzytkowego;

2) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, w tym
1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 mieszkan;

3) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur 1 urzedéw: 30 stanowisk postojowych,
w tym 3 dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

4) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa;

5) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych i obiektach
szkolnictwa wyzszego: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym
6 dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

7) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
I widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

8) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym 4 dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. c¢-j: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Na dziatce budowlanej nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow, w lacznej

liczbie nie mniejszej niz:



1) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk postojowych;

2) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk
postojowych;

3) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych 1 obiektow
szkolnictwa wyzszego: 20 stanowisk postojowych;

4) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych;

5) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
i widowiskowych: 5 stanowisk postojowych;

6) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych;

7) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych.

3. Na kazdej dzialce budowlanej, na ktoérej zlokalizowane sg ustugi wymagajace dostaw
towarow, ustala si¢ zapewnienie miejsc do przetadunku towardéw, zlokalizowanych poza

stanowiskami postojowymi wymienionymi w ust. 1 i 2.
§ 14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



