UCHWALA NR XI1X/317/V111/2019
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 19 listopada 2019r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Winogrady i Ksiecia Mieszka I” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r.
poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815) uchwala

si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Winogrady
1 Ksigcia Mieszka I” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata
Nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czes$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W
rejonie ulic Winogrady i Ksigcia Mieszka I” w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12 stopni;

2) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
| pojazdow na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

4) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar pokryty pojedynczymi drzewami,
krzewami oraz ich skupiskami wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;j.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US i 3US;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-G i KD-Z;
4) teren drogi wewnetrznej — parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWpp;
5) teren drogi wewnetrznej — pieszo-jezdni, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDWxs.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem przekroczenia linii zabudowy
W granicach danego terenu o nie wigcej niz 1,5 m przez takie czegsci 1 elementy
budynkow jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody i pochylnie oraz urzadzenia

przeznaczone dla osob z niepetnosprawnosciami;



2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) klimatyzatorow, wentylatoréw 1 innych urzadzen technicznych na elewacjach
budynkow,

€) nowych napowietrznych elementow sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
tramwajowej sieci trakcyjnej,

d) nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy oraz zespotow
budynkow gospodarczych i garazy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

¢) kioskow wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,

d) na terenie KDWpp jednego obiektu dla obstugi parkingu, o dachu ptaskim,
powierzchni zabudowy nie wickszej niz 6 m* i wysokosci nie wigkszej niz 3 m,

e) na terenach 1US, 2US i1 3US obiektéow przewidzianych do rozbiorki lub
przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia ich
budowy,

f) na terenach 1US i 3US przekry¢ namiotowych lub pneumatycznych stuzgcych
funkcji sportu 1 rekreacji, o0 wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

g) kondygnacji podziemnych wytacznie na terenach 2US i 3US,

h) urzadzen budowlanych,

1) ciggdw pieszych i rowerowych lub pieszo-rowerowych,

J) stanowisk postojowych dla rowerow,

K) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,

) stacji transformatorowych,

m) zbiornikdw retencyjnych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) ochron¢ walorow krajobrazowych klina zieleni poprzez wprowadzenie

zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu,



b) na terenie 1US orientacyjng lokalizacje rzedéw drzew w miejscach wskazanych na
rysunku planu,

¢) ochrong istniejacego starodrzewu i alei drzew na terenie ZP,

d) ochron¢ drzew 1 krzewdéw w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu,
a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejgcg infrastrukturg techniczng wymog ich
przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen,

e) zachowanie istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca
zabudowa, infrastrukturg techniczng, drogami lub obiektami sportowo-
rekreacyjnymi, wymdg ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych
nasadzen,

f) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia,

g) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostalymi

ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§6

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym wskazanej na rysunku planu;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczen wysokosci zabudowy

wynikajacych z potozenia w rejonie lotniska Poznan-ELawica.

§7

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1) ustala sig:
a) lokalizacje budynku administracyjno-socjalnego,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 1% powierzchni terenu,



2)

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz
65%,

d) wysokos¢ budynku nie wigkszg niz 5 m,

e) dach ptaski,

f) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,00 do 0,01,

g) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 20 000 m?,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

h) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnic z § 14 pkt 5-12, przy czym dla
samochodéw osobowych na terenie KDWpp w ilosci nieprzekraczajacej 60%
ogolnej liczby stanowisk na terenie KDWpp,

1) dostep dla samochodéw do drég publicznych potozonych poza granicg planu
wylacznie przez drogi wewnetrzne, w tym potozona poza granicg planu;

zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochoddéw, z wyjatkiem

stanowisk, o ktérych mowa w §14 pkt 12;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw oswietleniowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 16

m.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US:

1) ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10% powierzchni terenu,

b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz
70%,

¢) wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji i nie wigkszg niz 12 m,

d) dachy ptaskie,

e) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,07 do 3,2,

f) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 8 700 m?,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 14 pkt 5-12,

h) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw wytacznie w strefie lokalizacji

stanowisk postojowych dla samochodéw wskazanej na rysunku planu,



1) dostep dla samochodéw do drég publicznych potozonych poza granicag planu
wylacznie przez drogi wewnetrzne, w tym polozone poza granicg planu;
2) dopuszcza sig¢:
a) zachowanie, nadbudowg, rozbudowg i przebudowg istniejacej zabudowy,
b) lokalizacje ustug towarzyszacych zabudowie ustug sportu i rekreacji, takich jak:
biura, hotelarstwo, ochrona zdrowia, odnowa biologiczna, kultura i gastronomia, na

nie wigcej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US:
1) ustala si¢:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni terenu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz
65%,

¢) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 14 m,

d) dachy dowolne,

e) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,00 do 3,75,

f) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 16 400 m?,
z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

g) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 14 pkt 5-12, przy czym dla
samochodéw osobowych:
- w granicach terenu wyltacznie w kondygnacjach podziemnych,
- na terenie KDWxs wylacznie dla pojazdéow wyposazonych w kart¢ parkingowa,
- na terenie KDWpp w ilosci nieprzekraczajacej 30% ogolnej liczby stanowisk na

terenie KDWpp,

h) dostgp dla samochodéw do drog publicznych polozonych poza granica planu

wylacznie przez drogi wewnetrzne, w tym polozong poza granica planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug towarzyszacych zabudowie uslug sportu i1 rekreacji, takich jak: biura,
hotelarstwo, ochrona zdrowia, odnowa biologiczna, kultura i gastronomia, na nie
wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej budynkow,

b) masztow oswietleniowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 16 m,



¢) stanowisk postojowych dla autobusoOw oraz stanowisk, o ktorych mowa w § 14 pkt

12.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy
niz 70%;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkdéw,
b) stanowisk postojowych dla samochodow;
3) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) wydzielanie dziatek pod lokalizacje:
- obiektow infrastruktury technicznej,

- ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych.

§11

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G, stanowigcego czegs¢ pasa drogowego al.
Armii Poznan, ustala sig:

1) drogg klasy glownej;

2) lokalizacje fragmentow chodnikow, Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz

przystanku autobusowego.

§12

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z:
1) ustala sig:
a) droge klasy zbiorczej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,



¢) lokalizacje dwupasowej jezdni lub dwoéch jezdni jednopasowych,
d) lokalizacje obustronnych chodnikéw i $ciezek rowerowych,
e) lokalizacje torowiska tramwajowego,
f) lokalizacje przystankow tramwajowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
3) dopuszcza sig¢:
a) rezygnacj¢ z lokalizacji $ciezek rowerowych w przypadku wprowadzenia ruchu
rowerowego na jezdnie jednopasowe,
b) lokalizacj¢ jedynie fragmentow chodnikéw 1 $ciezek rowerowych, jezeli ich

pozostate czgsci zlokalizowano bezposrednio poza granicg planu.

§13

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ustala
sig:
1) na terenie oznaczonym symbolem KDWxs:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacje pieszo-jezdni,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow wytacznie dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

2) na terenie KDWpp:

a) lokalizacje parkingu naziemnego z nie mniej niz 80 stanowiskami postojowymi dla
samochodéw, w tym nie mniej niz 5% stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz

40%.

§14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) na terenach KD-G i KD-Z parametry zgodne z klasyfikacja, w zakresie
niedefiniowanym ustaleniami planu;
2) na terenach drog wewnetrznych:

a) szeroko$¢ pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5,0 m,



b) dopuszczenie zmniejszenia szerokosSci pieszo-jezdni:
- w przypadku istniejacych fragmentéw drogi o mniejszej szerokosci,
- w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
- ze wzgledu na potrzebe¢ uspokojenia ruchu;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, a takze ciggdw pieszych i rowerowych
poza terenami drég, w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem
drogowym;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenach drog:

a) technicznych elementéw uspokojenia ruchu,
b) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich, schodoéw, pochylni;

5) nakaz zapewnienia dla terenéw 1US, 2US i 3US stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w pkt 6 i 7, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 25 stanowisk postojowych,

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 25 stanowisk postojowych,

¢) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

d) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

e) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 16zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

h) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub terendow sportu
I rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

i) na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-h: 25
stanowisk postojowych;

6) dla obiektow, dla ktorych dlugos¢ dojs¢ pomigdzy istniejgcym przystankiem
tramwajowym 1 wejSciem do budynku, a w przypadku obiektow niekubaturowych

wejsciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz zapewnienia dla terenow 1US, 2US



i 3US stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w 1acznej liczbie nie

mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 10 stanowisk postojowych,

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 10 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

d) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

e) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

g) na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z obiektow lub terendow sportu
I rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

h) na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-g: 10
stanowisk postojowych;

7) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ushugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig, dla ktorych dlugo$¢ dojs¢ pomigdzy istniejagcym
przystankiem tramwajowym 1 wejSciem do budynku, a w przypadku obiektow
niekubaturowych wejéciem na teren, nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze
stanowisk postojowych dla samochoddw;

8) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 5 stanowisk,

b) na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk,

¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

d) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych

lub wystawienniczych: 10 stanowisk,



f) na kazde 10 gabinetébw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

g) na kazde 10 16zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

h) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

1) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-h:
6 stanowisk;

9) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
1 roweréw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢
magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazows,;

10) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych;

11) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze
to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

12) w przypadku lokalizacji ushug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarow zlokalizowanych poza

stanowiskami okreslonymi w pkt 5, 6 1 8.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych

1 bezpieczenstwa publicznego.



§16

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



