UCHWALA NR XXXI1V/592/V111/2020
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 8 wrzesnia 2020r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Polan”

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i poz. 1086) uchwala si¢, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Polan”
W Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady
Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Osiedle Polan” w Poznaniu;
2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.



§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
| pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;
2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnig terenu;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.
§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW, 5MW, 6MW i TMW;
2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.
§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ wskazanych na rysunku planu:
a) stref zieleni osiedlowej,
b) ciggdw pieszo-rowerowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych naziemnych garazy jedno- lub wielostanowiskowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z urzadzaniem imprez okoliczno$ciowych oraz strozowek na terenach drog
wewnetrznych,
¢) przekry¢ namiotowych 1 powtok pneumatycznych,
d) dojazdéw oraz stanowisk postojowych dla samochodéw w strefach zieleni

osiedlowej, wskazanych na rysunku planu;



3) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje ciggow pieszych lub rowerowych, innych niz wskazane na rysunku
planu,

b) lokalizacje: placow zabaw, boisk 1 urzadzen rekreacji plenerowej,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych,

d) zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkow o wysokosci lub liczbie
kondygnacji innej niz ustalona w planie,

e) w przypadku przebudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania lokalu,
zachowanie istniejacej intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j,

f) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku, zachowanie istniejgcej geometrii

dachu.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenéw;
2) na terenach: 1MW, 2MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 1KDW i 2KDW zachowanie
drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastruktura techniczng wymog ich
przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na obszarze obj¢tym planem,;
3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) dla terenow: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW i 7MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) w przypadku lokalizaciji:
- szkot, przedszkoli lub ztobkéw jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- domow opieki spotecznej jak dla terendw domodw opieki spotecznej,
- szpitali jak dla terenow szpitali w miastach;
4) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;
5) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;



6) dopuszczenie lokalizacji na dachach budynkow ogniw fotowoltaicznych o0 mocy

nieprzekraczajacej 100 kW.

§6

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW,
6MW i 7MW ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:
a) wysunigcia poza te linie w granicach terenu:
- cze$ci budynkow, takich jak: tarasy, balkony, schody, pochylnie lub windy,
- garazy podziemnych,
- obiektow infrastruktury technicznej,
b) zachowania lub przebudowy istniejacych budynkow lub ich czesci, usytuowanych
niezgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacji ustug w kondygnacji parteru lub kondygnacji podziemnej,
c) zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych,
d) lokalizacji garazy w kondygnacjach podziemnych;
3) na terenie AMW szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie mniejsza niz 30 m i nie
wieksza niz 68 m;
4) powierzchni¢ zabudowy, z wylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektéw
infrastruktury technicznej:
a) na terenach 3MW i 6MW nie wigksza niz 38% powierzchni dziatki budowlanej;
b) na terenach: IMW, 2MW, 4MW i 5MW nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) na terenie 7MW nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z wylagczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

6) wysoko$¢ zabudowy:



a) dla budynkow mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 17 m,
b) dla budynkéw infrastruktury technicznej — nie wigkszg niz 2 m;
7) intensywno$¢ zabudowy, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej:
a) na terenie 3AMW od 0,5 do 3,9,
b) na terenach: 1MW, 2MW, 4MW i 5SMW od 0,5 do 2,5,
¢) na terenie 6MW od 0,5 do 2,9,
d) na terenie 7MW od 0,5 do 2,0;
8) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;
9) dostgp dla samochodow do drog publicznych, zlokalizowanych poza granica planu,

poprzez drogi wewnetrzne.

§7

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) lokalizacje budynkow zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie,
w granicach terenu:
a) czeSci budynkow, takich jak: tarasy, balkony, schody, pochylnie lub windy,
b) garazy podziemnych,
c) obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 10 m;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,6;
7) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;
8) dostep dla samochodow do drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu,

poprzez drogi wewnetrzne.



§8

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala sie:
1) lokalizacje parku lub zieleni osiedlowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z organizacjg parku;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 65% powierzchni danego
terenu,
4) stosowanie spojnych elementdw zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz
nawierzchni, w granicach poszczegolnych terenow;

5) zakaz lokalizacji dojazdow oraz stanowisk postojowych dla samochodow.

§9

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni oraz chodnikow, z dopuszczeniem ich zamiany na pieszo-jezdnie;

3) dopuszczenie:

a) stanowisk postojowych, przy czym w strefie parkingu w zieleni wyznaczonej na
rysunku planu lokalizacj¢ naziemnych stanowisk postojowych dla samochodéw
wylacznie jako grup od 2 do 8 stanowisk, gdzie kazda grupa rozdzielona jest nie
mniej niz 20 m® powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej drzewami
lub krzewami o wysokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

b) lokalizacji str6zéwek o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?i wysokosci do 3 m.
§10

W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw:
a) na terenach 1ZP i 2ZP,

b) na terenach drog wewnetrznych, z wylaczeniem strézowek;



2) dla terenow 1KDW i 2KDW powigzanie z jezdniami droég publicznych
zlokalizowanych poza granicg planu, ograniczone do istniejacych zjazdow;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejgcych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym istniejgcego
kolektora deszczowego, wskazanego na rysunku planu;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw uwarunkowan wynikajacych z potozenia
calego obszaru objetego planem w zasiggu ograniczen wysokosci zabudowy od
lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny;

5) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzglednienie ograniczen wysokosci obiektow
budowlanych oraz umieszczonych na nich urzadzen, w tym: anten, reklam, inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, wynikajacych z potozenia obszaru

planu w rejonie lotniska Poznan-tawica.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementéw paséw drogowych, w granicach planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) na terenach drog wewngtrznych oraz dla wyznaczonych w planie ciggow, szeroko$é:
a) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5 m,
¢) ciggdéw rowerowych nie mniejsza niz 2 m,
d) ciggdow pieszo-rowerowych nie mniejszg niz 4,5 m,
e) chodnikow nie mniejsza niz 2 m;

3) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 2:
a) w przypadku istniejagcych drog i ciggow niespetniajagcych wymagan, o ktorych

mowa w pkt 2,

b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
c) dla jezdni i pieszo-jezdni, ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;

4) na terenach 1KDW i 2KDW stosowanie spojnych elementéw zagospodarowania
w zakresie oswietlenia oraz nawierzchni, w granicach poszczego6lnych terenow;

5) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu;



6)

7)

8)

dopuszczenie na terenach 1KDW i 2KDW lokalizacji dodatkowych, innych niz

ustalone planem elementéw uktadu drogowego, w tym drogowych obiektow

inzynierskich;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem pkt 9, stanowisk

postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 stanowiska
postojowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 25 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m?® powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 45 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 25 stanowisk postojowych,

¢) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig¢: 1 stanowisko postojowe,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska
postojowe,

h) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

J) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

m) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
6 stanowisk postojowych,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

0) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

p) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-0: 25
stanowisk postojowych;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem pkt 9, stanowisk dla

rowerOw w lacznej liczbie nie mniejszej niz:



9

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankoéw: 5 stanowisk,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

h) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

1) na kazde 10 16zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

j) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

k) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

0) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

p) na kazde 1000 m? powierzchni budynkoéw, innych niz wymienione w lit. a-O:
6 stanowisk;

dla terenow: 1MW, 2MW, 4MW, 5MW, 6MW i 7MW dopuszczenie lokalizacji

stanowisk postojowych dla samochodow osobowych lub dla roweréw na przylegtych

terenach 1KDW lub 2KDW:;

10) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych 1 roweréw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego
powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,
technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢

garazowa;



11) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych;

12) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze
to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

13) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarow, =zlokalizowanych poza

stanowiskami okreslonymi w pkt 7-9.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa
publicznego;

3) wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng nie
wieksza niz 49 m od poziomu terenu;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§13

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§14

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



