UCHWALA NR LXXV/1190/V1/2014
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 4 listopada 2014r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Os. Stare Zegrze”

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art.

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz.
1446 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) uchwala sie, co nastepuje:

2.
3.

§1

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Os. Stare Zegrze”

W Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr

LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej

,planem”.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
Integralnymi cze§ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 2000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,0s. Stare Zegrze” w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik Nr 3 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania, 0 sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore



nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktorym kazde
5 stanowisk postojowych dla samochodow przedzielone jest zielenig wysoka;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnig¢ terenu;

6) przestrzeni ruchu pieszego — nalezy przez to rozumie¢ teren utwardzony, przeznaczony
wylacznie dla ruchu pieszych na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
| sygnatach drogowych;

8) strefie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenig
w szczegollnosci drzewami 1 krzewami, wraz z niezbednymi dojsciami do budynkow,
w ktorym nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych lub
przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice
z oznaczeniem urzgdzen technicznych;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o wysokosci powyzej 2 m.



§3

1. Dla terendw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, 7MW,
8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW
i I9OMW, dla ktéorych obowigzujg ustalenia ninicjszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. a,
b) stref zieleni urzadzonej, wskazanych na rysunku planu,
c) wskazanego na rysunku planu na terenie 7MW ciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m,
d) na terenach 6MW 1 7MW fragmentow kladek dla pieszych i rowerzystow,
zlokalizowanych nad potozong poza planem ul. Zegrze;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) lokali uzytkowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
b) wolno stojacych garazy jedno- lub wielostanowiskowych, z uwzglednieniem ust.
5 pkt 2 lit. c oraz f,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektow sportowych i obiektow zwigzanych z ich obstuga,
- obiektow zwigzanych z urzadzaniem imprez masowych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) ogrodzen, z uwzglednieniem pkt 3 lit. g,
f) reklam, z uwzglednieniem pkt 3 lit. h;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) poza wyznaczonymi na rysunku planu maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:
- cze$ci budynkéw mieszkalnych, takich jak: tarasy, balkony, wiatrotapy, schody,
pochylnie, urzadzenia dla 0s6b niepetnosprawnych lub windy,
- obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- garazy podziemnych,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) na terenach: 2MW, 7MW, OMW i 14MW drég wewngtrznych,



d) ciggdw pieszych innych niz wskazany na rysunku planu, przestrzeni ruchu pieszego,
$ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow,

e) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,

f) instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcja wsporcza o wysokosci nie
wiekszej niz 10 m, wytacznie na budynkach,

g) ogrodzen azurowych towarzyszacych:

- boiskom, placom zabaw lub budowlom sportowym,

- strefom zieleni urzadzonej, w tym wskazanym na rysunku planu,
- obiektom infrastruktury technicznej,

- zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

h) reklam o powierzchni pojedynczej reklamy nie wickszej niz 2 m? w ukladzie
rownolegtym do elewacji, w sposob nieprzestaniajacy otworéw okiennych:

- w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w parterze budynku mieszkalnego,
- na budynkach ustugowych,

i) szyldéw na wysokosci parteru, o powierzchni kazdorazowo nie wigkszej niz 1 m?,

j) stupow ogloszeniowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,5 m,

k) tablic informacyjnych,

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. d.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow,

b) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a w przypadku lokalizacji ustug oswiaty
jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy,

¢) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,

d) stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zasad
akustyki budowlanej i architektonicznej,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie;

2) zakazuje sig:



4.

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych planem,
b) stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo stale;
3) dopuszcza sig:
a) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) lokalizacje zbiornikow retencyjnych wod opadowych i roztopowych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong, wskazanej na rysunku planu na terenie 10MW, wolno stojacej kapliczki
Najswigtszego Serca Jezusa, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja nr B 165, z dnia
17 lipca 2003 r.;

2) ochron¢ zabytkow archeologicznych w strefach stanowisk archeologicznych
wskazanych na rysunku planu;

3) w przypadku zachowania budynkéw o wartosciach historycznych, wskazanych na
rysunku planu, ochron¢ poprzez:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) zachowanie ksztaltu i nachylenia potaci dachowych,
c) zachowanie detali architektonicznych,

d) zachowanie otworow okiennych i1 drzwiowych;

4) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynkdéw o wartosciach historycznych,
wskazanych na rysunku planu, na budynki mieszkalne wielorodzinne, dopuszczenie
ich nadbudowy i rozbudowy, zgodnie z ust. 5;

5) zachowanie, wskazanych na rysunku planu, krzyzy wotywnych, z dopuszczeniem ich
przeniesienia, w przypadku kolizji z innymi obiektami budowlanymi realizowanymi

w ramach przeznaczenia ustalonego planem.

5. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si¢:
1) na terenie SMW lokalizacje ustug w parterze budynku;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji ustug w kondygnacji parteru lub kondygnacji podziemnej budynkéw
wielorodzinnych, z uwzglednieniem pkt 1;
b) przebudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub zmiany ich sposobu

uzytkowania na budynki ustugowe lub wydzielenia w nich lokali uzytkowych,



z dopuszczeniem zachowania istniejacej intensywnosci zabudowy oraz
Z uwzglednieniem ust. 4 pkt 3,
¢) przebudowy garazy zwigzanych z budynkami, o ktérych mowa w lit. b,
d) zachowania i przebudowy:
- lokali uzytkowych o parametrach innych niz ustalone planem,
- budynkow ustugowych, z dopuszczeniem zachowania istniejacej intensywnosci
zabudowy,
e) garazy wylgcznie w kondygnacjach podziemnych budynkow mieszkalnych, a na
terenach 12MW 1 18MW rowniez w parterach budynkéw mieszkalnych,
f) na terenie 17MW przebudowy garazu wielostanowiskowego,
g) lokalizacji boisk i budowli sportowych;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie IMW nie wigksza niz 45%,
b) na terenie SMW nie wigkszg niz 43%, w tym dla kondygnacji powyzej parteru nie
wigkszg niz 30%, przy czym w przypadku budynku wyzszego niz facznie
5 kondygnacji nadziemnych, powierzchni¢ catkowita ostatniej kondygnacji nie
wieksza niz 25% powierzchni zabudowy,
c¢) na terenach: 10MW, 11MW, 12MW, 16MW 1 19MW nie wigkszg niz 35%,
d) na terenach: 3AMW, 6MW, OMW, 13MW, 14MW, 17MW i 18MW nie wigkszg niz
30%,
e) na terenach: 2MW, 4AMW, 7MW i 15MW nie wiekszg niz 25%,
f) na terenie SMW nie wieksza niz 20%;
4) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej:
a) na terenach: SMW, 7MW, 11MW i 18MW nie mniejsza niz 25%,
b) na terenach: 3MW, 10MW, 12MW, 14MW i1 19MW nie mniejsza niz 30%,
¢) na terenach IMW 1 4MW nie mniejsza niz 35%,
d) na terenach: 2MW, 6MW, 8MW, 9MW, 13MW, 15MW, 16MW i 17MW nie
mniejsza niz 40%;
5) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2:
a) na terenach: 2MW, 6MW, 9MW, 14MW, 15MW i 16MW - 12 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 38 m,
b) na terenie SMW nie wigcej niz 30 m, przy czym:

- dla ustugowej cze¢sci budynku — 1 kondygnacje¢ nadziemna i nie wigcej niz 5 m,



- dla mieszkalnej czesci budynku od 4 do 9 kondygnacji nadziemnych, przy czym
przynajmniej dla cz¢éci nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) na terenach: 3MW, 4MW, 8MW, 13MW i 17MW - 5 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigcej niz 19 m, a dla garazu, o ktorym mowa w pkt 2 lit. f —
1 kondygnacj¢ nadziemng 1 nie wigcej niz 5 m,

d) na terenach: IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 18MW i 19MW od 4 do 5 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 19 m, z dopuszczeniem zachowania
| przebudowy przewyzszen na terenie 12MW,

e) na terenie 7MW od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 16
m;

6) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych wyzszych niz 49 m;
7) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) na terenie 1MW od 1,8 do 2,15,

b) na terenie 2MW od 1,2 do 3,0,

c) na terenach: 3MW, 13MW, 17MW od 0,5 do 1,5,

d) na terenie 4AMW od 0,5 do 1,25,

e) na terenie 5SMW od 1,7 do 2,8,

f) na terenie 6MW i 14MW od 1,4 do 3,6,

g) na terenach 7MW, 8MW od 0,5 do 1,0,

h) na terenie 9MW od 1,2 do 2,7,

i) na terenie 10MW od 1,2 do 1,75,

j) na terenie 11MW, 12MW i 19MW od 0,6 do 1,75,

K) na terenie 15MW od 1,4 do 3,0,

I) na terenie 16 MW od 1,4 do 4,2,

m) na terenie 18MW od 0,8 do 1,5;

8) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°, z dopuszczeniem, w ramach
przebudowy i rozbudowy, zachowania istniejacej geometrii dachu,

9) dowolna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

6. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) ograniczen maksymalnej wysokosci w rejonie lotniska Poznan-Lawica, w strefie
wskazanej na rysunku planu:

a) dla budynkéw do 237,7 m n.p.m.,



b) dla budowli, w tym masztéw i anten do 227,7 m n.p.m.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostep do przylegltych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem, poprzez
wyznaczone w planie drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenéw OMW 1 10MW dopuszczenie dostepu dla samochodéw do terenu 1KD-Z,
z uwzglednieniem § 6 ust. 5 pkt 5 lit f

3) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 9;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,

5) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) dla stacji transformatorowych wolno stojacych:
a) wysokos¢ do 3,6 m,
b) dachy dowolne;
c¢) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50

m?;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa

publicznego.

§4

1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U,
12U, UO 1 UK, dla ktorych obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia ustala sig¢:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U
1 11U;

2) tereny zabudowy ustugowej — ustug opieki spolecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty lub
kultury, oznaczone symbolami 4U i 5U;

3) teren zabudowy ustugowej — ochrony przeciwpozarowej, oznaczony symbolem 12U;

4) teren zabudowy uslugowej — o$wiaty, oznaczony symbolem UO;



5) teren zabudowy ustugowej — sakralnej, oznaczony symbolem UK.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. a-b,

b) wskazanego na rysunku planu na terenach 6U i 7U ciagu pieszo-rowerowego
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m,

c¢) wskazanego na rysunku planu na terenie UK ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego
o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) wolno stojacych garazy jednostanowiskowych,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. d-e:

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

f) na terenach 12U i UK reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przed linig zabudowy, w granicach danego terenu, cze$ci budynkdéw, takich jak:
tarasy, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla oséb niepetnosprawnych lub
garaze wielostanowiskowe w kondygnacjach podziemnych,

b) przebudowe i rozbudowe budynkow, ktorych czesci zlokalizowane sa poza linig
zabudowy, jednak bez prawa rozbudowy poza t¢ linig,

¢) budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

d) na terenie UO:

- tymczasowych obiektéw sportowych i1 obiektow zwigzanych z ich obstuga,
- dla boisk 1 budowli sportowych przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub
balonowych,

e) na terenach: 12U, UO i UK tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, na czas
trwania imprez okoliczno$ciowych,

f) kondygnacji podziemnych,

g) na terenach 6U i 11U drog wewnetrznych,

h) ciagdéw pieszych lub pieszo-rowerowych, innych niz wskazane na rysunku planu,

przestrzeni ruchu pieszego, $ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow,



1) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
j) ogrodzen azurowych,
k) reklam:

- na terenach: 1U, 2U, 3U, 6U, 7U, 8U i UO, umieszczonych w sposob
nieprzestaniajagcy otworéw okiennych wyltacznie na elewacjach budynkow,
0 lacznej powierzchni reklam na jednej elewacji nie wickszej niz 6 m?,

- na terenach 4U i 5U, nie wigcej niz jednej na kazdym z terenéw, umieszczonych
wylacznie na ogrodzeniach, o powierzchni jednej reklamy nie wigkszej niz
3m?,

- na terenach: 9U, 10U i 11U, umieszczonych na elewacjach budynkéw, o tacznej
powierzchni reklam na jednej elewacji nie wigkszej niz 12 m?,

- na terenach: 9U, 10U 1 11U, wolno stojacych, o wysokosci do 8 m, nie wigcej niz
jednej na dziatce budowlanej,

1) szyldow sytuowanych na budynkach lub na ogrodzeniach, o powierzchni

pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 1 m?,

m) na terenach: 9U, 10U i 11U, szyldow wolno stojacych w formie pylonu,

0 wysokosci do 8 m i powierzchni nie wigkszej niz 9 m?,

n) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,

0) tablic informacyjnych,

p) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. d.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow,

b) na terenie UO zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) na terenach 4U 1 SU zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

- w przypadku lokalizacji ustug opieki spotecznej jak dla terenow doméw opieki
spotecznej,

- w przypadku lokalizacji uslug o§wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na terenie UO stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi zasad akustyki budowlanej i architektonicznej,

e) odprowadzanie §ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,



f) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
Z wyjatkiem dopuszczonych planem,

b) stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo stale;

3) dopuszcza sig¢:

a) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) lokalizacje zbiornikow retencyjnych wod opadowych i roztopowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, dla budynku o wartosciach historycznych na terenie 4U, oznaczonego na
rysunku planu, ustala sie:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

2) zachowanie ksztattu i nachylenia potaci dachowych;
3) zachowanie detali architektonicznych;

4) zachowanie otworow okiennych i drzwiowych.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenie UK budynkéw mieszkalno-administracyjnych lub innych towarzyszacych
obiektom kultu religijnego oraz pomnikow,

b) na terenie 4U jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie wigkszej
niz 40% powierzchni calkowitej budynku o warto$ciach historycznych,
wskazanego na rysunku planu;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) na terenach: 1U, 7U 1 12U nie wigksza niz 25%,

b) na terenie 2U nie wigksza niz 35%,

¢) na terenach: 3U, 5U, UO i UK nie wigksza niz 40%,

d) na terenach: 4U, 6U, 9U i 10U nie wigkszg niz 50%,

e) na terenie 11U nie wigksza niz 65%,

f) na terenie 8U nie wigksza niz 97%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;:

a) na terenie 8U nie mniejsza niz 2%,

b) na terenach: 2U, 3U i 10U nie mniejsza niz 5%,



¢) na terenach: 1U, 6U, 9U 1 11U nie mniejsza niz 10%,
d) na terenie 4U nie mniejsza niz 20%,
e) na terenach: 5U, 7U, 12U, UO i UK nie mniejsza niz 30%;

4) w przypadku lokalizacji wolno stojacego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 300 m?, zagospodarowanie nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej zielenig wysoka;

5) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2:

a) na terenach: 2U, 3U, 6U i 7U — 1 kondygnacj¢ nadziemng, przy czym nie wiecej niz
8m,
b) na terenach 1U i 8U do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 9 m,
c) na terenie 4U — 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej niz 10 m,
d) na terenie 5U od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m,
e) na terenach: 9U, 10U, 11U i 12U do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wigcej niz 15 m,
f) na terenie UO:
- dla budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 16 m,
- dla przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub balonowych nie wigcej niz 15
m,
g) naterenie UK:
- dla kos$ciota nie wigcej niz 26 m,
- dla budynkéw mieszkalno-administracyjnych do 3 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigcej niz 10 m,
- dla pomnika nie wigcej niz 5 m;
6) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych wyzszych niz 49 m;
7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) na terenach 1U i 6U od 0,15 do 0,5,
b) na terenie 2U od 0,15 do 0,35,
¢) naterenie 3U od 0,15 do 0,4,
d) na terenie 4U od 0,35 do 1,0,
e) naterenie 5U od 0,25 do 1,2;
f) na terenie 7U od 0,1 do 0,25,
g) naterenie 8U od 0,15 do 1,1,
h) na terenie 9U od 0,2 do 1,5,
1) na terenie 10U od 0,05 do 1,5,



j) na terenie 11U od 0,3 do 1,95,
k) na terenie 12U od 0,15 do 0,9,
I) na terenie UO od 0,1 do 1,2,
m) na terenie UK od 0,25 do 0,7;
8) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°, z dopuszczeniem, w ramach
przebudowy i rozbudowy, zachowania istniejacej geometrii dachu;
9) powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej lub drog wewnetrznych:
a) na terenach 12U 1 UO nie mniejszg niz 10000 m?,
b) na terenach: 2U, 9U, 10U i 11U nie mniejsza niz 3000 m?,
¢) na terenach: 1U, 3U i UK nie mniejsza niz 2000 m?,
d) na terenie 8U nie mniejsza niz 1000 m?,
e) na terenach 6U i 7U nie mniejsza niz 800 m?,
f) na terenach 4U i 5U nie mniejsza niz 500 m®,
6. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:
1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) ograniczen maksymalnej wysokosci w rejonie lotniska Poznan-bLawica w strefie
wskazanej na rysunku planu:
a) dla budynkoéw do 237,7 m n.p.m.,
b) dla budowli, w tym masztéw i anten do 227,7 m n.p.m.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostgp do przylegtych drog publicznych oraz do drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, z zastrzezeniem pkt 2-3;
2) zakaz bezposredniego dostepu dla samochodow:
a) z terenu 1U do terenu 1KD-Z,
b) z terenu 9U do terenéw 1KD-GP i 2KD-GP,
¢) z terenu 11U do terenu 1KD-Z,
d) z terenu UO do terenu 1KD-Z i do potozonej poza planem ul. Zegrze;
3) ograniczenie dostepu dla samochodow z terendéw: 9U, 10U i 11U do istniejacych na
przyleglych drogach publicznych zjazdow;

4) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 9;



5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
6) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;
7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
8) dla stacji transformatorowych wolno stojacych:
a) wysokos¢ do 3,6 m,
b) dachy dowolne,
¢) dopuszczenie wydzielenia dzialki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50
m?;
9) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa

publicznego.

§5

1. Dla terenu oznaczonego symbolem US, dla ktérego obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia ustala si¢ teren sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a,
b) wskazanego na rysunku planu ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego o szerokosci
nie mniejszej niz 3,0 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych garazy jedno- lub wielostanowiskowych,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b:
¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) ogrodzen, z uwzglednieniem pkt 3 lit. f;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) przed linig zabudowy czgsci budynkdw, takich jak: schody, pochylnie, urzadzenia
dla os6b niepetnosprawnych lub garaze wielostanowiskowe w kondygnacjach

podziemnych,



b) tymczasowych obiektow:
- sportowych 1 obiektéw zwigzanych z ich obstuga,
- handlowo-ustugowych, na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,
- zwigzanych z obstugg parkingu w zieleni, o ktérym mowa w ust. 8,

¢) dla boisk 1 budowli sportowych przekry¢: namiotowych, pneumatycznych lub
balonowych,

d) kondygnacji podziemnych,

e) obiektow matlej architektury, w tym placow zabaw,

f) ogrodzen azurowych, towarzyszacych:

- boiskom, placom zabaw lub budowlom sportowym,
- obiektom infrastruktury technicznej,
- parkingowi, o ktorym mowa w ust. 8,

g) parkingéw wylacznie jako parkingéw w zieleni,

h) ciggdéw pieszych lub pieszo-rowerowych innych niz wskazany na rysunku planu,
przestrzeni ruchu pieszego, $ciezek rowerowych, dojs¢ i dojazdow;

1) reklam umieszczonych w sposob nieprzestaniajacy otwordw okiennych wylacznie na
elewacjach budynkow, o tacznej powierzchni reklam na jednej elewacji nie
wiekszej niz 6 m?,

J) szyldow sytuowanych na elewacjach budynkéw w sposob nieprzestaniajgcy
otwordw okiennych i nieprzekraczajacych obrysu danej elewaci,

k) stupéw ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,

) tablic informacyjnych,

m) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. c.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenu,

b) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,

¢) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem
odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej;

2) zakazuje si¢ stosowania piecow 1 trzondw kuchennych na paliwo state;
3) dopuszcza sig¢:

a) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 2,



b) lokalizacje zbiornikow retencyjnych wod opadowych i roztopowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, w strefie stanowisk archeologicznych wskazanej na rysunku planu, ustala
si¢ ochrone¢ zabytkow archeologicznych.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz 2 budynkow sportowo-rekreacyjnych,
b) ustug gastronomicznych w budynkach, o ktéorych mowa w lit. a,
¢) pomnikow,
d) parku;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wysokos¢, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2:
a) budynku sportowo-rekreacyjnego do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wigcej niz 12 m,
b) przekry¢ namiotowych, pneumatycznych, balonowych nie wigcej niz 15 m,
¢) obiektow stuzacych obstudze boisk lub budowli sportowych, nie wigcej niz 5 m,
d) pomnikoéw nie wigcej niz 10 m;
5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 49 m;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,0 do 0,8;
7) kat nachylenia potaci dachowych budynkow nie wigkszy niz 12°;
8) powierzchnie dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 5000 m?, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:
1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j;
2) ograniczen maksymalnej wysoko$ci w rejonie lotniska Poznan-Lawica w strefie
wskazanej na rysunku planu:
a) dla budynkow do 237,7 m n.p.m.,
b) dla budowli, w tym masztoéw i anten do 227,7 m n.p.m.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sie:



1) dostep do przyleglej drogi publicznej lub do drog publicznych poprzez tereny 9KDWxs
lub 10KDWxs, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz bezposredniego dostepu dla samochodow do terenu 1KD-Z;
3) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 9;
4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
5) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;
6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
sportowo-rekreacyjne;
7) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.
8. W zakresie sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu, dopuszcza si¢, do czasu realizacji ustalen planu, lokalizacje

parkingu w zieleni.

§6

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-Z i 2KD-Z, dla ktorych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny
drog publicznych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w granicach poszczegdlnych terenéw ustala si¢ zachowanie spdjnego rozwigzania
elementéw wyposazenia drogi, takich jak: nawierzchnie, obiekty matej architektury,
itp.;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkéw, z wyjatkiem kioskow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. ¢,

b) ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu,

c) reklam, z wyjatkiem reklam wumieszczonych w wiatach przystankowych
komunikacji zbiorowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) drogowych obiektéw inzynierskich,



b) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,

¢) kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,
d) obiektow matlej architektury,

e) stupow ogloszeniowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,5 m,

f) tablic informacyjnych,

g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie istniejagcych drzew, a w przypadku przebudowy uktadu drogowego lub
sieci infrastruktury technicznej, wymoég ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen;

2) lokalizacj¢ nowych nasadzen drzew, pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami
drogi 1 infrastrukturg techniczna;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej na terenie 1KD-Z ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych w strefie
stanowisk archeologicznych, wskazanej na rysunku planu.

5. W zakresie parametréw 1 wskaznikoOw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) klasyfikacje drog publicznych:

a) KD-GP — drogi klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KD-Z — drogi klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie 1KD-GP:
a) lokalizacje dwoch jezdni po trzy pasy ruchu kazda,
b) lokalizacje przystankow autobusowych w zatokach,
c) lokalizacje bezkolizyjnego przejscia podziemnego, w strefie wskazanej na rysunku
planu,
d) lokalizacje chodnikéw na dojsciach do przystankow autobusowych,
e) zakaz lokalizacji nowych zjazdow,
f) zakaz lokalizacji nowych stanowisk postojowych dla samochodow;
4) na terenie 2KD-GP:
a) lokalizacje fragmentu wezta drogowego,

b) lokalizacje dwoch jezdni po trzy pasy ruchu kazda,



c¢) lokalizacje¢ jezdni o nie mniej niz dwoch pasach ruchu na przedtuzeniu jezdni
zlokalizowanej na terenie 2KD-Z,
d) lokalizacj¢ tacznic pomiedzy jezdniami, o ktorych mowa w lit. b-c oraz fragmentu
Iacznicy od potozonej poza planem ul. Wiatracznej,
e) lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych, z uwzglednieniem lit. g:
- przy granicy planu wzdhuz potozonej poza planem ul. Zegrze,
- wzdluz terenu 5SKDWXSs,
f) lokalizacje przystanku autobusowego przy lub na jezdni, o ktérej mowa w lit. ¢,
g) dopuszczenie w miejscach ograniczen terenowych zamiany chodnikow 1 $ciezek
rowerowych na §ciezki pieszo-rowerowe, o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,0 m,
h) zakaz lokalizacji zjazdow,
1) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
5) na terenie 1KD-Z:
a) lokalizacj¢ dwoch jezdni po dwa pasy ruchu kazda wzdhuz terenow: 11U, 1I9MW
i IOMW, a na pozostatym odcinku lokalizacj¢ jezdni z dwoma pasami ruchu,
Z zastrzezeniem lit. b,
b) lokalizacje dodatkowych paséw ruchu na wlotach skrzyzowan,
c) lokalizacje obustronnych chodnikow 1 przynajmniej jednostronnej Sciezki
rowerowej, z zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszczenie w miejscach ograniczen terenowych zamiany chodnikow i $ciezek
rowerowych na $ciezki pieszo-rowerowe, o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,0 m,
e) lokalizacje przystankow autobusowych,
f) zakaz lokalizacji nowych zjazdow na tereny w granicach planu,
g) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
6) na terenie 2KD-Z:
a) lokalizacj¢ jezdni z nie mniej niz dwoma pasami ruchu, obustronnych chodnikéw
oraz jednostronnej $ciezki rowerowej, z uwzglednieniem lit. b,
b) dopuszczenie w miejscach ograniczen terenowych zamiany chodnika i $ciezki
rowerowej na $ciezke pieszo-rowerowa, o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,0 m,
¢) zakaz lokalizacji nowych zjazdow,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.
6. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu

sieci infrastruktury technicznej.



7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach planu oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym elementow i rozwigzan przeciwhalasowych;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) na terenach 1KD-GP i 2KD-GP zachowanie, z dopuszczeniem przebudowy istniejacej
magistrali wodociggowej, wskazanej na rysunku planu;

5) na terenie 1KD-Z zachowanie, z dopuszczeniem przebudowy istniejacego kolektora
deszczowego, wskazanego na rysunku planu;

6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej,

kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego.

§7

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW, 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs,
SKDWxs, 6KDWxs, 7TKDWxs, 8KDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs, 11KDWxs, 12KDWHxs,
13KDWxs, 14KDWxs 1 15KDWxs, dla ktérych obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny drog wewngtrznych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sig:
a) w granicach poszczegdlnych terenéw, zachowanie spdjnego rozwigzania elementow
wyposazenia drogi, takich jak: nawierzchnie, obiekty malej architektury, itp.,
b) na terenach: 2KDWxs, 3KDWxs, SKDWxs i 8KDWxs lokalizacj¢ ciaggu pieszo-
rowerowego, wskazanego na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkéw,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

¢) ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu,



d) reklam lub szyldow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drogowych obiektow inzynieryjnych,
b) obiektow matej architektury,
¢) stupoéw ogloszeniowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 2,5 m,
d) tablic informacyjnych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

2) zachowanie istniejacych drzew, a w przypadku przebudowy uktadu drogowego lub
sieci infrastruktury technicznej, wymoég ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen;

3) dopuszczenie nowych nasadzen drzew, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna;

4) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ ochrong, wskazanych na rysunku planu na terenach 8KDWxs
i 9KDWxs, wolno stojacych kapliczek:

1) Sw. Rocha, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja nr B 81, z dnia 30 czerwca 1976 r.;
2) Sw. Wawrzynca, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja nr B 83, z dnia 30 czerwca
1976 r.
5. W zakresie parametréw 1 wskaznikoOw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenie KDW:
a) lokalizacje jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 9,0 m,
b) lokalizacj¢ obustronnych chodnikéw, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m kazdy
oraz co najmniej jednostronnej $ciezki rowerowej, o szeroko$ci nie mniejszej niz
2,0 m, z uwzglednieniem lit. cC,
c¢) dopuszczenie lokalizacji w miejscach ograniczen terenowych zamiany chodnika
I Sciezki rowerowej na Sciezke pieszo-rowerowsg, o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0
m;
3) na terenach: 6KDWxs, 7TKDWxs, 8KDWxs, 10KDWxs i 15 KDWxs lokalizacje pieszo-

jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;



4) na terenach: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, 5 KDWxs, 9KDWxs, 11KDWHXs,
12KDWxs, 13KDWxs i1 14KDWxs lokalizacje pieszo-jezdni o szeroko$ci nie
mniejszej niz 4,5 m, z dopuszczeniem wydzielenia przestrzeni dla ruchu pieszego
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m.

6. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym elementow i rozwigzan przeciwhalasowych;

3) dopuszczenie stosowania technicznych elementoéw uspokajania ruchu;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego

§8

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDWpp 1 2KDWpp, dla ktorych obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny drog
wewngetrznych — parkingow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) garazy jednostanowiskowych,



¢) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektu zwigzanego z obstugg
parkingu w zieleni,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

f) reklam wolno stojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przed linig zabudowy, w granicach terenu, czg¢sci budynkow, takich jak: schody,
pochylnie, urzadzenia dla 0s6b niepelnosprawnych lub garaze wielostanowiskowe
w kondygnacjach podziemnych,

b) kondygnacji podziemnych,

c) obiektow matej architektury,

d) ogrodzen azurowych,

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. d,

f) reklam o powierzchni pojedynczej reklamy nie wickszej niz 2 m?, w ukladzie
rownoleglym do elewacji, w sposob nieprzestaniajacy otworéw okiennych,
wylacznie na elewacjach budynkow,

g) szyldow o powierzchni pojedynczego szyldu nie wigkszej niz 1 m? sytuowanych na
budynku do wysokosci parteru,

h) stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,

i) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) zachowanie istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang zabudowa lub
infrastrukturg techniczng, wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen,;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie;
5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych wod opadowych i roztopowych;
6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt

7

7) zakaz stosowania piecow 1 trzondw kuchennych na paliwo state.



4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, w strefie stanowisk archeologicznych wskazanej na rysunku planu, ustala
si¢ ochrong zabytkoéw archeologicznych.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) lokalizacje parkingu w zieleni lub garazu wielokondygnacyjnego;
2) w przypadku lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego, dopuszcza si¢ ustugi w parterze
budynku, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji uslug wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie IKDWpp nie wigksza niz 90%,
b) na terenie 2KDWpp nie wieksza niz 55%;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1KDWpp nie mniejsza niz 5%,
b) na terenie 2KDWpp nie mniejsza niz 10%;
6) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2:
a) na terenie 1IKDWpp od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
15 m,
b) na terenie 2KDWpp od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
12 m;
7) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 49 m;
8) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) na terenie 1IKDWpp od 0,0 do 3,6,
b) na terenie 2KDWpp od 0,0 do 1,65;
9) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;
10) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej:
a) na terenie IKDWpp nie mniejsza niz 2000 m?,
b) na terenie 2KDWpp nie mniejszg niz 8000 m?.

6. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;



2) ograniczen maksymalnej wysokosci w rejonie lotniska Poznan-Lawica, w strefie
wskazanej na rysunku planu:
a) dla budynkéw do 237,7 m n.p.m.,
b) dla budowli, w tym masztéw i anten do 227,7 m n.p.m.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dla terenu 1KDWpp dostep do drogi publicznej poprzez teren 15KDWxs,
Z zastrzezeniem pkt 3;

2) dla terenu 2KDWpp dostgp do drog publicznych poprzez teren 2KDWxs,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz bezposredniego dostgpu dla samochodow:
a) dla terenu 1IKDWpp do terenu 1KD-Z,
b) dla terenu 2KDWpp do zlokalizowanej poza planem ul. Zegrze;

4) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego w granicach planu oraz
z zewngetrznym uktadem drogowym;

5) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu
komunikacyjnego;

6) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

7) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

9) dla stacji transformatorowych wolno stojacych:
a) wysokos¢ do 3,6 m,
b) dachy dowolne,
c¢) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50

m?:

10) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa

publicznego.



§9

W zakresie stanowisk postojowych ustala sig:
1) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, z zastrzezeniem pkt 2, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego,
w tym 1 stanowisko dla pojazdow oséb niepelnosprawnych na kazde 30 mieszkan,

b) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob niepetnosprawnych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obicktach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdéw 0s6b niepetnosprawnych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw osob niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdoéw osob niepelnosprawnych,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
| widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych,

h) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow o0sob niepetnosprawnych,

1) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw
0soOb niepetnosprawnych,

j) na kazde 100 16zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
0soOb niepetnosprawnych,

k) na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z terendéw sportu i rekreacji: 20
stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdoéw oséb niepetnosprawnych,

1) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowych, innych niz
wymienione w lit. c-k: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow 0sob
niepetnosprawnych;

2) dopuszczenie lokalizacji czesci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:



a) dla terenu 4U na terenie US lub 11KDWHxs,
b) dla terenu UK na terenie 12KDWXSs;
3) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdw, w lacznej

liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur 1 urzedow: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i1 kinach oraz w salach konferencyjnych
i widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z terenéw sportu 1 rekreacji:
5 stanowisk postojowych,

i) na kazde 1000 m’? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-h: 15 stanowisk postojowych;

4) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towardéw, zapewnienie na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarow, zlokalizowanych poza

stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 1-3.
§10

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

W wysokosci 30%.
§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§ 12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



