UCHWALA NR XXX/412/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 kwietnia 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoOsiedle Rusa’

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o0 samaydzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23.#20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r8Ny poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005Ir.172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, @26 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i N38,3%z. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 14228y poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, po®, &Nt 134, poz. 777 i Nr 217, poz. 1281)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 71Z0@4 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 10870@&r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, 883, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 12478y poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 156z.p1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159
i Nr 153, poz. 901) uchwalagsico nasfpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodém z ustaleniami "Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznaciatvéa Nr XXXI/299/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), ucawak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Rusa’and™iu, zwany dalej ,planem”.

2. Granig obszaru olkjtego planem ok&a rysunek planu.



3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) zahcznik Nr 1 — stanowcy czs¢ graficzra, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagodarowania przestrzennego
,0siedle Rusa” w Poznaniu;

2) zahcznik Nr 2 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowrcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresfrastruktury technicznej, ktére
naleza do zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniapdag

z przepisami o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym g&¢
azurowa stanowi nie mniej #i70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) parkingu w zieleni — naleyy przez to rozumie parking naziemny, na ktérym iade
5 stanowisk postojowych dla samochodow przedziejestezieleni wysoks;

3) pieszo-jezdni— nalery przez to rozumiepas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdéw na zasadach obawijacych w strefie zamieszkania;

4) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie sung powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, ma@zonych przez rzut pionowy
zewretrznych kravgdzi scian budynku na powierzchnierenu;

5) reklamie — nalery przez to rozumie nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnyrmamocowaniami, niefalacy
szyldem, tablig informacyjry lub znakiem w rozumieniu przepisbw o0 znakach
I sygnatach drogowych;

6) szyldzie — naleyy przez to rozumie oznaczenie siedziby przeelsiorcy lub miejsca
swiadczenia ustug;

7) tablicy informacyjnej — naley przez to rozumie element systemu informacji
miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczejd edukacji ekologicznej oraz tablice
Z oznaczeniem przygzy uradzen technicznych;

8) zieleni wysokiej— naley przez to rozumienasadzenia drzew i krzewdw o0 wysékio

nie mniejszej i 2,0 m.



§3

Na obszarze planu ustala siastpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,nazone na rysunku planu
symbolami:AMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW i 6MW ;

2) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaejavielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symboletd/MW ;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysytkiou symbolamilU, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 8U, 9U i 10U, z uwzgkdnieniem 8 6 ust. 1 pkt 2;

4) tereny zabudowy ustugowej $vaaty, oznaczone na rysunku planu symbolabuO
i 2UG;

5) tereny zabudowy ustugowej — zdrowia, oznaczameysunku planu symbolamlUZ
1 2UZ;

6) teren zabudowy ustugowej — sakralnej, oznacmangysunku planu symboletK;

7) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysurnknyg symbolenuUs;

8) tereny zieleni urgzonej, oznaczone na rysunku planu symbola@k i 2ZP;

9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysuplamu symbolamiiZi i 2Zi;

10) teren obiektéw i usdzer transportu publicznego, oznaczony na rysunku planu
symbolemKtp ;

11) tereny drog publicznych, oznaczone na rysurdémysymbolamilKD-G i 2KD-G;

12) tereny drog wewatrznych, oznaczone na rysunku planu symboldidDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, KDWx, KDWxs, KDWp,
1KDWpp i 2KDWpp.

§4

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symmboldAMW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW i 6MW, dla ktorych obowizuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenu ustalatareny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego ustalasi
1) w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu:

a) wprowadzenie nowych nasadzaeleni wysokiej z uwzgdnieniem infrastruktury

technicznej,



b) lokalizacg obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
c) dopuszczenie lokalizacji:

- boisk i niekubaturowych budowli sportowych,

- na terenacl2ZMW i 5MW jednokondygnacyjnych gata wielostanowiskowych
wytacznie w kondygnacji podziemnej, przekrytygh sposéb umdiwiajacy
naturalra, wegetag lub nawierzchri dla uradzex rekreacyjno-sportowych;

2) zachowanie prz&j bramowych wskazanych na rysunku planu;
3) lokalizacg ciagow pieszych wskazanych na rysunku planu;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) ustug obejmucych w szczegélrimi: ustugi Gwiaty, biura, urzdy, gabinety

I przychodnie lekarskie, ustugi handlowe, gastromame i inne ustugi dla ludsoi

nienaleace do przedsivzig¢c mogicych zawsze Ilub potencjalnie znaca

oddziatywd& na srodowisko, wyhcznie w kondygnacji parteru lub kondygnacjach

podziemnych budynkéw wielorodzinnych,

b) szyldéw o powierzchni nie wkszej nz 1,0 n? na elewacjach budynkéw
mieszkalnych na wysokoi kondygnacji parteru,
c) tablic informacyjnych,
d) parkingbw naziemnych wadznie jako parkingdw w zieleni, poza strefami ziele
urzadzonej wskazanymi na rysunku planu,
e) cagow pieszych i rowerowych;
5) zakaz lokalizaciji:
a) szpitali,
b) hoteli,
c) ogrodzd, z wyjatkiem ogrodzé azurowych towarzysgych boiskom i budowlom
sportowym oraz obiektom matej architektury,
d) reklam,
e) tymczasowych obiektow budowlanych, z atiem:
- obiektow sportowych i obiektéw zwdanych z ich obstug
- obiektow zwizanych z urzdzaniem imprez masowych;
6) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych diaddaciagdw pieszych.
3. W zakresie okgtenia zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
Sie:
1) ochror zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z planowamfrastruktus lub
zabudowi, wymdg jej przesadzenia lub wprowadzenia nowydadad;



2) zagospodarowanie zielemwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téwen

3) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisargbogni;

4) zaopatrzenie w wedpitna z sieci wodocigoweyj;

5) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskangodczas prac budowlanych
w obrebie danego terenu lub usuwanie ich poza teren;

6) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego:

a) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatastodowisku:
- jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wieloroazj,
- w przypadku lokalizacji ustugswiaty jak dla terenéw zabudowy zyganej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodaie
- w przypadku lokalizacji ustug zdrowia zwanych z domami opieki spotecznej
jak dla terendw domow opieki spotecznej,
b) zapewnienie wymaganych standardoéw akustycznyghgranicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznychradowisku;

7) odprowadzaniéciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowyehenenie z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtérnego wykorzystywania lub adpadzenie ich do sieci
kanalizacji deszczowej;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systegraewczych.

4. W zakresie parametrow i wskakoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si

1) lokalizacg budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirgsunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow wskazanych st @ pkt 1 lit. b i ¢, poza liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) powierzchni zabudowy:

a) na terenachMW, 2MW i 5SMW — nie wkksz niz 45% powierzchni terenu,
b) na terenacBMW i 4AMW — nie wiksz niz 30% powierzchni terenu,
c) na tereni®MW — nie wikksz niz 60% powierzchni terenu;

4) powierzchng terenu biologicznie czyman
a) na terenachMW, 2MW i 5MW — nie mniejsz niz 30% powierzchni terenu,

b) na terenacBMW i 4AMW — nie mniejsz niz 40% powierzchni terenu,
c) na tereni®MW — nie mniejsz niz 20% powierzchni terenu;

5) wysokda¢ budynkow:



a) na terenacAMW i 6MW — od 5 do 11 kondygnacji nadziemnych, niecgj niz
36,0 m,
b) na terenacBRMW, 3MW, 4MW i 5MW — 5 kondygnacji nadziemnych, nieqeej
niz 17,0 m;
6) wysokad¢ instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjwsporca,
z uwzgkdnieniem przepiséw ogbnych:
a) wolno stagcych — nie wecej niz 50,0 m nad poziom terenu,
b) na budynkach — nie wgej niz 10,0 m;
7) powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z vagkiem dziatek pod

infrastruktue technicza:
a) na terenachMW i MW — nie mniejsz niz 10 000,0 A,

b) na terenacBMW, 3MW , 4MW i 5MW — nie mniejsz niz 5000,0 n;
8) dachy ptaskie.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i buydosysteméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) dostp dla samochodoéw do drog publicznych, zgodnie gisami odgbnymi:

a) dla terend MW poprzez drog wewretrzna 2KDW oraz stref powiazan drog na
tle innego przeznaczenia, wskazaa rysunku planu,

b) dla terenl2MW poprzez drog wewretrzng 3KDW oraz stref powiazan drég na
tle innego przeznaczenia, wskazaa rysunku planu,

c) dla terenu3BMW poprzez drogi wewgirzne 3KDW, 5KDW, 6KDW, KDWxs,
KDWp oraz strefy powizan drog na tle innego przeznaczenia, wskazane na
rysunku planu,

d) dla terenllMW poprzez drogi wewgirzne5KDW i KDWxs oraz stre§ powiazan
drég na tle innego przeznaczenia, wskazanrysunku planu,

e) dla terendbMW poprzez drogi wewgtrzne5KDW i 7KDW oraz stre§ powiazan
drég na tle innego przeznaczenia, wskazanrysunku planu,

f) dla terenlbMW poprzez drogwewrgtrzng SKDW

2) lokalizacg stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowychgoznej ilasci nie
mniejszej ni:

a) na kade mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stars&ai postojowego,
w tym 1 stanowisko dla pojazdéw oso6b niepetnospyaivma kade 30 mieszka



b) na kade 1000 mM powierzchni wytkowej biur i urzdéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazddw osob niepetnosprah,

c) na kade 1000 M powierzchni uytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdow osob niepetnosprach,

d) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach @wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw osob niepetnosprah,

e) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36cstésk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,

f) na kade 100 miejsc w teatrach, kinach oraz salach kentsinych
i widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym da pojazdow o0sob
niepetnosprawnych,

g) na kade 100 miejsc w miejscach zgromantz80 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow o0s6b niepetnosprawnych,

h) na kade 1000 M powierzchni uytkowej w obiektach ustugowych, innychzni
wymienione w lit. b-g: 30 stanowisk postojowych,tywn 3 dla pojazdéw oséb

niepetnosprawnych;

3) lokalizacg stanowisk postojowych dla rowerdw, sctnej ilasci nie mniejsze;j ri:

4)

5)

a) na kade 1000 mM powierzchni uytkowej biur i urzdéw: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

c) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach @wiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15cstésk postojowych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach, kinach oraz salach kentsfjnych
i widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromaniz® stanowisk postojowych,

g) na kade 1000 M powierzchni tytkowej w obiektach ustugowych, innychzni
wymienione w lit. a-f: 15 stanowisk postojowych;

w przypadku lokalizacji ustug zapewnienie miega przetadunku towarow, poza

stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt. 2 i 3;

dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie siedrastruktury technicznej

Z wyjatkiem nowych sieci napowietrznych;



6) powhkzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadernwagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorolwy wbudowanych w budynki
mieszkaniowe wielorodzinne;

8) zakaz lokalizacji drog wewtrznych, z dopuszczeniem lokalizacji dojazddw.

W zakresie tymczasowego zagospodarowaniaagdmania i uytkowania terendow

dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw ustugowych na tere3idW do czasu

ich lokalizacji na tereni&tp, w strefie ustug na tle innego przeznaczenia, neshkej na

rysunku planu.

. Ustala s stawle stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wadtd nieruchomeci

w wysokaci 30%.
8§85

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdléeiV, dla ktérego obowizuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przzarmaa terenu ustala esiteren
zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wizdainne;.

. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego ustalasi
1) wprowadzenie nowych nasadzeieleni wysokiej z uwzgdnieniem infrastruktury

technicznej;
2) zachowanie dominanty przestrzennej wskazangjsumku planu;
3) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych dldddaciagdw pieszych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug, obejmuapych w szczegolrimi: ustugi Gwiaty, biura, urzdy, gabinety
i przychodnie lekarskie, ustugi handlowe, gastromame i inne ustugi dla ludsoi
nienaleace do przedsiwziecc mogcych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatyw& na srodowisko, w kondygnacji parteru lub w kondygnabjac

podziemnych budynkéw wielorodzinnych,

b) szylddw o powierzchni nie wkszej ni 1,0 nm? na elewacjach budynkéw na
wysokdasci kondygnaciji parteru,

c) reklam umieszczonych wagznie na elewacjach budynkéw o powierzchni nie
wickszej ni 5% danej elewacji, w sposéb nieprzestamy] detal
architektonicznych oraz okien,

d) tablic informacyjnych,



e) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
f) parkingdbw naziemnych watznie jako parkingdw w zieleni,
g) garay wielostanowiskowych, w tym wielokondygnacyjnychwytacznie
w kondygnacjach podziemnych;
5) zakaz lokalizaciji:
a) szpitali oraz doméw opieki spotecznej,
b) ogrodza, z wyjatkiem ogrodzé azurowych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. W zakresie okgtenia zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:
1) ochror istniepcej zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z plamam infrastruktug
lub zabudow, wymag jej przesadzenia lub wprowadzenia nowydadaé;
2) zagospodarowanie zielemwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow taren
3) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisargbogni;
4) zaopatrzenie w weditna z sieci wodocigowej;
5) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanyodczas prac budowlanych,
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich poza teren;
6) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego:
a) uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hataswodowisku w przypadku lokalizaciji:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego jak dla néwe zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
- budynku mieszkalno-ustugowego jak dla terenéwsakaniowo-ustugowych,
- ustug @dwiaty jak dla terenéw zabudowy zyganej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodzigy,
b) uzyskanie wymaganych standardow akustycznych gremicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznyclradowisku,
c) stosowanie zasad akustyki budowlanej w budynkaigszkalnych znajdagych s¢
w obszarach o ponadnormatywnym poziomie hatasgrosowisku — do czasu
uzyskania wymaganych standardow akustycznyshodowisku;
7) odprowadzanigciekdw bytowych lub komunalnych do sieci kanalizaanitarnej,
z uwzgkdnieniem pkt. 8;
8) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowyaehenenie z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtérnego wykorzystywania lub aipadzenie ich do sieci

kanalizacji deszczowej;



9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeigr@ewczych.
4. W zakresie parametréw i wghkakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala si

1) lokalizacg budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirgpsunku planu;

2) powierzchng zabudowy — nie wksz niz 70% powierzchni terenu;

3) powierzchng terenu biologicznie czyan- nie mniejsz niz 15% powierzchni terenu;

4) wysoka¢ budynkéw:
a) dominanty przestrzennej, niee¢agj niz 60,0 m, z uwzgldnieniem przepisow

odrebnych,

b) od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych, niesj niz 25,0 m;

5) wysoka¢ instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukcjwsporca,
z uwzgkdnieniem przepisoéw ogbnych:
a) wolno stajcych — nie wgcej niz 50,0 m nad poziom terenu,
b) na budynkach — nie waej niz 10,0 m;

6) powierzchnj nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsniz 1500,0 r,
Z wyjatkiem dziatek pod infrastruktartechniczm i drogi wewrtrzne;

7) dowolry forme dachoéw.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budogystemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostp dla samochodéw do przylegtej drogi publicznejodije z przepisami
odrebnymi, poprzez dragwewretrzng 1IKDW

2) lokalizacg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowychgoznej ilasci nie
mniejszej ni:
a) na kade mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stars&ai postojowego,

w tym 1 stanowisko dla pojazdéw osd6b niepetnospyaivma kade 30 mieszka

b) na kade 1000 mM powierzchni wytkowej biur i urzdéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw 0sob niepetnosprah,

c) na kade 1000 M powierzchni uytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdéw osob niepetnosprah,

d) na kade 1000 m powierzchni aytkowej w obiektach éwiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw 0s6b niepetnospsah,

e) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36cstésk postojowych,

w tym 6 dla pojazdéw osob niepetnosprawnych,



f) na kade 100 miejsc w teatrach, kinach oraz salach kentsinych
i widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym da pojazdow o0so6b
niepetnosprawnych,

g) na kade 100 miejsc w miejscach zgromantz20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow oséb niepetnosprawnych,

h) na kade 100 tégek w obiektach hotelowych: 50 stanowisk postojowyehtym
3 dla pojazdoéw oséb niepetnosprawnych,

) na kazde 1000 M powierzchni tytkowej w obiektach ustugowych, innychzni
wymienione w lit. b-h: 30 stanowisk postojowych,tym 3 dla pojazdéw oséb

niepetnosprawnych;

3) lokalizacg stanowisk postojowych dla rowerdw, sctnej ilasci nie mniejsze;j ri:

4)

5)

a) na kade 1000 mM powierzchni uytkowej biur i urzdéw: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

c) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach @wiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15cstésk postojowych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach, kinach oraz salach kentsfjnych
i widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromaniz® stanowisk postojowych,

g) na kade 1000 M powierzchni tytkowej w obiektach ustugowych, innychzni
wymienione w lit. a-f: 15 stanowisk postojowych;

w przypadku lokalizacji ustug zapewnienie miepc przetadunku towaréw, poza

stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 2 i 3;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie siedrastruktury technicznej

Z wyjatkiem nowych sieci napowietrznych;

6) powhnzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwagirznym oraz zapewnienie

dostpu do sieci;

7) dopuszczenie lokalizaciji:

a) droég wewntrznych,
b) dojazddw,

c) stacji transformatorowych wbudowanych w budynki.



6. Zakazuje sitymczasowego zagospodarowaniaadeania i aytkowania terenu.

7. Ustala si stawk stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waétd nieruchoméci
w wysokaci 30%.

§6

1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu synmhioldU, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
9uU, 10U, UK, 1UZ, 2UZ, 1UO i 2UQ, dla ktérych obowizuja ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu ustala s
1) na terenachU, 2U, 6U, 7U i 10U - tereny zabudowy ustugowej;

2) na terenach3U, 4U, 5U, 8U i 9U - tereny zabudowy ustugowej — gara
wielostanowiskowych, w tym wielokondygnacyjnyclgastrzeéeniem ust. 7;

3) na tereni@&JK — teren zabudowy ustugowej — sakralnej;

4) na terenachUZ i 2UZ — tereny zabudowy ustugowej — zdrowia;

5) na terenachhUO i 2UO — tereny zabudowy ustugowej $vaaty.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadegirzennego ustalasi

1) wprowadzenie nowych nasadzeieleni wysokiej, z uwzghbnieniem infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacg ciagbw pieszych na tereni, wskazanych na rysunku planu;

3) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych ddddcciagdw pieszych;

4) dopuszczenie, na tererdi®, zachowania stacji paliw;

5) dopuszczenie lokalizacji:
a) szylddbw i reklam umieszczonych wgtnie na elewacjach budynkdw,

o powierzchni nie wikszej nz 5% danej elewacji, w sposéb nieprzestauig]

detali architektonicznych i okien,

b) tablic informacyjnych,
c) na terenacBU, 4U, 5U, 8U i 9U:

- ustug obejmujcych w szczegolnwi: biura, urzdy, gabinety i przychodnie
lekarskie, ustugi handlowe, gastronomiczne i inngtugi dla ludnéci
nienaleace do przedsgivziecc mogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatyw& na srodowisko, wyhcznie w kondygnacji parteru gasa
wielostanowiskowych,

- wielostanowiskowych, w tym wielokondygnacyjnycargty podziemnych,



d) na terenachUO i 2UO budynkdéw przeznaczonych na potrzeby kultury oraskbo
I budowli sportowych,
e) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
f) parkingbw wyhcznie jako parkingdw w zieleni,
g) ogaray wielostanowiskowych, w tym wielokondygnacyjnychwytacznie
w kondygnacjach podziemnych, z uwadieniem ust. 1 pkt 2,
h) ciagdw pieszych i rowerowych;
6) zakaz lokalizacji:
a) ogrodza, z wyjatkiem ogrodzé azurowych na terenaciUZ, UK, 1UO i 2UO,
b) jednostanowiskowych i zespotéw jednostanowiskawyaray, z wyjatkiem terenu
UK,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych, z stigjem:
- obiektow sportowych i obiektow zwdanych z ich obstug
- obiektow zwizanych z urzdzaniem imprez masowych,
- na terenaclt8U, 4U, 5U, 8U i 9U ogrodzé azurowych i obiektéw stmcych
obstudze parkingéw naziemnych, o ktérych mowa w st
7) w przypadku lokalizacji ustug, o ktérych mowaust. 2 pkt 5 lit. c tiret 1, lokalizagj
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wicilavskazanej w ust. 6 pkt
2 i3 wyhkcznie w kondygnacji parteru lub w kondygnacjach zechnych garzy
wielostanowiskowych.
3. W zakresie okgtenia zasad ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:
1) na tereni€U zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;
2) ochror istniepcej zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z plaman infrastruktug
lub zabudow, wymag jej przesadzenia lub wprowadzenia nowydadaé;
3) zagospodarowanie zielanszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow taren
4) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisargbogni;
5) zaopatrzenie w waeditna z sieci wodocigowej;
6) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskangodczas prac budowlanych
w obrebie danego terenu lub usuwanie ich poza teren;
7) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego:

a) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatastodowisku, w tym:



- na terenaciUO i 2UO oraz w przypadku lokalizacji ustugwiaty na terenach
ustugowych jak dla terenéw zabudowy zmanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodzigy,

- na terenielUZ oraz w przypadku lokalizacji szpitali lub domow eki
spotecznej na terenach ustugowych jak dla terengpitadi w miastach lub
terenébw domow opieki spotecznej,

b) uzyskanie wymaganych standardoéw akustycznych gremicach z terenami

o zdefiniowanych wymaganiach akustycznychradowisku;

8) odprowadzaniéciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarzejwzgbdnieniem
pkt. 9;

9) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowyehenenie z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtérnego wykorzystywania lub aipadzenie ich do sieci
kanalizacji deszczowej;

10) dopuszczenie stosowania indywidualnych systegraewczych.

4. W zakresie parametréw i wghkakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si

1) lokalizacg budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymirgsunku planu;

2) w przypadku lokalizacji ustug, o ktérych mowaust. 2 pkt 5 lit. ¢ tiret 1, powierzchni
tych ustug nie wiksz niz 30% powierzchni zabudowy kondygnacji parteru gara
wielostanowiskowych;

3) powierzchni zabudowy:

a) na terenachlU, 2U, 6U i 7U — nie wkkszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) na terenacBU, 4U, 5U, 8U, 9U i 10U — nie wikksz niz 70% powierzchni dziafki
budowlanej,

c) na terenachhUO, 2UO, UK, 1UZ i 2UZ — nie wikksz niz 40% powierzchni dziaitki
budowlanej;

4) powierzchng terenu biologicznie czyman
a) na terenaciiU, 2U, 6U, 7U, 10U, 1UO, 2UO i UK — nie mniejsz niz 20%

powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenacl8U, 4U, 5U, 8U i 9U — nie mniejsz niz 10% powierzchni dziafki
budowlanej,
c) na terenachUZ i 2UZ — nie mniejsz niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoka¢ zabudowy:



a) na terenachU i 2U — od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych, niesej niz 25,0 m,
b) na terenacBU, 4U, 5U, 8U i 9U — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, niecej
niz 15,0 m,
c) na terenacBU i 10U - do 2 kondygnacji nadziemnych, niegegj niz 10,0 m,
d) na terenacfiU, 1UZ, 2UZ i 2UO - 2 kondygnacje nadziemne, niecegj niz 10,0
m,
e) na tereniaUO — 3 kondygnacje nadziemne, niegegj niz 15,0 m,
f) na terenidJK:
- dla obiektu sakralnego, nieagej niz 30,0 m,
- dla garay, nie wkcej niz 5,0 m;
6) wysoka¢ instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukejsporca:
a) wolno stajcych — nie wecej niz 50,0 m nad poziom terenu,
b) na budynkach — nie wgej niz 10,0 m;
7) powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej z waykiem dziatek pod
infrastruktue techniczi i drogi wewrgtrzne:
a) na terenachU, 2U, 5U, 8U, 9U, 10U, 1UZ, 1UO i 2UO nie mniejsza niz 5000,0
m2,
b) na terenacBU i 4U nie mniejsz niz 2000,0 A,
c) na terenacBU, 2UZ i UK nie mniejsz niz 1500,0 4,
d) na tereni€U nie mniejsz niz 1000,0 n4;
8) dachy ptaskie, z dopuszczeniem na tereiiedowolnej formy dachow.

5. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodar@amMamendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sina terenact8U i 9U uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenéw
wymaga i ograniczé wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej
wskazanej na rysunku planu.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosysteméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) dostp dla samochoddéw do drog publicznych, zgodnie gisami odgbnymi:

a) dla terendlU jednym zjazdem do przylegtej drogi publiczd¢{D-G oraz jednym
zjazdem do przylegtej drogi publicznej paémej poza pétnoengrania planu,
b) dla terenl2U poprzez drogi wewgirzne IKDW, 2KDW oraz stre§ powiazan drog

na tle innego przeznaczenia, wskazaa rysunku planu,



2)

c) dla tereniBU poprzez drogi wewgirzne LKDW, 2KDW oraz stre§ powiazan drég
na tle innego przeznaczenia, wskazaa rysunku planu,

d) dla terenuytU poprzez drogi wewgtrzne2KDW i 3KDW,

e) dla terenbU poprzez drogi wewgtrzne3KDW i 4KDW,

f) dla terenubU poprzez drogwewretrzng 4AKDW,

g) dla terenvU poprzez drogwewretrzna SKDW,

h) dla tereni8U poprzez drog wewretrzng 8KDW, z dopuszczeniem jednego zjazdu,
wzdtuz terenu7U, na drog publiczra potazona poza potnocs grania planu,

i) dla terenl®U poprzez drogwewretrzna 8KDW,

j) dla terenulQOU poprzez drog wewretrzng 3KDW oraz stre§ powiazan drog na tle
innego przeznaczenia, wskazara rysunku planu,

k) dla terenuUK poprzez drogi wewgtrzne 5KDW, 6KDW, KDWp oraz stref
powiazan drog na tle innego przeznaczenia, wskazanrysunku planu,

) dla terenulUZ jednym zjazdem do przylegtej drogi publicznej pmloej poza
poétnocry grania planu oraz poprzez dregvewretrzng 5SKDW,

m) dla terenu2UZ i 2UO poprzez drogi wewgtrzne 5KDW, 7KDW oraz stref
powiazan drOg na tle innego przeznaczenia, wskazanrysunku planu,

n) dla terenulUO poprzez drogi wewgirzne 4KDW, 5SKDW, KDWxs oraz stref
powiazan drOg na tle innego przeznaczenia, wskazenrysunku planu;

lokalizacg stanowisk postojowych dla samochodow osobowychgoznej ilcgci nie

mniejszej ni:

a) na kade 1000 mM powierzchni uytkowej biur i urzdéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazddw osob niepetnosprah,

b) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdéw osob niepetnosprah,

c) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach @wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw osob niepetnospsah,

d) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36cstésk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach, kinach oraz salach kentsfjnych
i widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym da pojazdow o0sob

niepetnosprawnych,



f) na kade 100 miejsc w miejscach zgromaftz20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow oséb niepetnosprawnych,

g) na kade 10 tGek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tyrdl& pojazdow
0s6b niepetnosprawnych,

h) na kade 100 tagek w obiektach hotelowych: 50 stanowisk postojowyehtym
3 dla pojazdoéw oséb niepetnosprawnych,

) na kade 1000 M powierzchni uytkowej w obiektach ustugowych, innychzni
wymienione w lit. a-h: 30 stanowisk postojowych,tym 3 dla pojazdéw oséb
niepetnosprawnych;

3) lokalizacg stanowisk postojowych dla rowerdw, gctnej ilasci nie mniejszej ri:

a) na kade 1000 m powierzchni wuytkowej biur i urzdéw: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kade 1000 M powierzchni uytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

c) na kade 1000 m powierzchni uytkowej w obiektach @wiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15cstésk postojowych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach, kinach oraz salach kentsfjnych
I widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromaniz® stanowisk postojowych,

g) na kade 10 t@ek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach ustugowych, innychzni
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych;

4) zapewnienie miejsc do przetadunku towaréw, patanowiskami postojowymi
wymienionymi w pkt. 2 i 3;

5) zachowanie magistrali cieplnej, z teren8W i 9U, wskazanej na rysunku planu,
z dopuszczeniem jej przebudowy lub przeluia;

6) powhnzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadernwagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;

7) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie siediastruktury technicznej,
Z wyjatkiem sieci napowietrznych;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorolwy wbudowanych wykznie

w budynki;



9) dopuszczenie lokalizacji dojazddéw i drég wewmnych.

7. W zakresie tymczasowego zagospodarowaniadmania i uytkowania terendw ustalaesi
na terenacl8U, 4U, 5U, 8U i 9U lokalizacg parkingbw naziemnych do czasu realizacji
garay wielostanowiskowych, w tym wielokondygnacyjnyagodnie z ustaleniami planu.

8. Ustala si stawlke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waéto nieruchoméci

w wysokaci 30%.
87

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbblSpdla ktérego obowaizuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczergateustala giteren sportu i rekreaciji.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadegirzennego ustalasi
1) wprowadzenie nowych nasadzeieleni wysokiej, z uwzghbnieniem infrastruktury
technicznej;
2) lokalizacg:
a) boisk i niekubaturowych budowli sportowych, zzegolnym uwzgldnieniem
boisk sportowych o nawierzchni trawiastej oraz ktiiev stuzacych ich obstudze,
b) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw;
3) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych dfdddaciagdéw pieszych;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) dla boisk i budowli sportowych przekrynamiotowych, pneumatycznych,
balonowych,
b) zadasze& membranowych,
c) masztow éwietleniowych boisk,
d) ogrodzé wytacznie aurowych,
e) szyldow,
f) tablic informacyjnych,
g) wolno stogcych reklam,
h) parkingow wyacznie jako parkingdw w zieleni,
I) ciagow pieszych i rowerowych.
3. W zakresie oké&enia zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:
1) ochror zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z planowamnfrastruktus lub

zabudowi, wymog jej przesadzenia lub wprowadzenia nowydadaé;



2) zagospodarowanie zielemwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow taren

3) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisargbogni;

4) zaopatrzenie w wedpitna z sieci wodocigoweyj;

5) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskiangodczas prac budowlanych
w obrebie danego terenu lub usuwanie ich poza teren;

6) zapewnienie wymaganych standardoéw akustycznyeh gmanicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznychradowisku;

7) odprowadzaniéciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowyehenenie z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtérnego wykorzystywania lub aipadzenie ich do sieci
kanalizacji deszczowej;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeigr@ewczych.

4. W zakresie parametrow i wskakoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si

1) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 25% powierzchni terenu;

2) powierzchng terenu biologicznie czyamie mniejsz niz 40% powierzchni terenu;

3) wysokda¢:

a) przekrg namiotowych, pneumatycznych, balonowych, niecej niz 15,0 m,
b) zadasz@ membranowych, nie wtej niz 15,0 m,

c) masztow éwietleniowych boisk, nie wcej niz 15,0 m,

d) obiektow staacych obstudze boisk i budowli sportowych, nieedj niz 5,0 m;

4) powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsniz 2000,0 n#,
z wyjatkiem dziatek pod infrastruktetechniczn;

5) wysokda¢ instalacji radiokomunikacyjnych wraz z konstrukejsporca:

a) wolno stagcych — nie wecej niz 50,0 m nad poziom terenu,
b) na budynkach — nie wgej niz 10,0 m.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budogystemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostp dla samochoddéw do drég publicznych, zgodnie zegisami odgbnymi,
poprzez drogi wewgirzne KDWp , 5KDW, 6KDW oraz stre§ powiazan drég na tle
innego przeznaczenia, wskazara rysunku planu;

2) zapewnienie lokalizacji stanowisk postojowycha ddamochodéw osobowych na

poszczegolnych dziatkach budowlanych wczinej ilasci nie mniejszej i 20



stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdow os&peinosprawnych, na k@dych
100 korzystajcych jednoczénie z obiektdéw sportu i rekreacji;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréwiageznej ilasci nie mniejszej ri
5 stanowisk postojowych, na #dych 100 korzystagych jednoczénie z terendw
sportu i rekreaciji;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowycha dsamochodéw osobowych,
o ktérych mowa w pkt 2, na terena&®Wp, 10U i w strefach parkingow na tle
innego przeznaczenia, wskazanych na rysunku planu;
5) powhkzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwagrznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;
6) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie siediastruktury technicznej,
Z wyjatkiem sieci napowietrznych oraz wolno smjch stacji transformatorowych;
7) zakaz wydzielania drog wewtnznych, z dopuszczeniem lokalizacji dojazdow.
6. Zakazuje sitymczasowego zagospodarowaniaagdeania i uytkowania terenu.
7. Ustala si stawk stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waétd nieruchoméci
w wysokaci 30%.

§8

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmioldZP, 2ZP, 1Zi i 2Zi, dla ktorych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie piezania terenu ustalasi
1) na terenachZP i 2ZP — tereny zieleni uedzoneyj;
2) na terenachZi i 2Zi — tereny zieleni izolacyjnej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadegirzennego ustalasi
1) wprowadzenie nowych nasadzeieleni, w tym zieleni wysokiej, ksztaltowanej na
terenachlLZi i 2Zi jako pasy lub szpalery w formie zwartej;
2) lokalizacg na terenidl ZP:
a) obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
b) ciagow pieszych wskazanych na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obiektow itynierskich,
C) ciagow pieszych i rowerowych;

4) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych dig@i pieszych;



5) zakaz lokalizaciji:
a) budynkéw,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) ogrodzé, z wyjatkiem ogrodzé azurowych,
d) reklam,
e) parkingow.

3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) ochror istniepcej zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z plamana infrastruktug
lub zabudow, wymag jej przesadzenia lub wprowadzenia nowydadaé;

2) zagospodarowanie zielgenszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téren

3) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisargbogni;

4) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskiangodczas prac budowlanych
w obrebie danego terenu lub usuwanie ich poza teren;

5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowycterenie.

4. W zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu ustaka mdwierzchng
terenu biologicznie czyamie mniejsz niz 70% powierzchni terenu.

5. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodar@amvamnendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala si na terenachlZP i 1Zi uwzgkdnienie w zagospodarowaniu
terendw wymagai ograniczé wynikajacych z przebiegu istniggych sieci infrastruktury
technicznej, wskazanych na rysunku planu.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i buydosystemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) zachowanie magistrali wodagowej, z terenulZP, wskazanej na rysunku planu,

z dopuszczeniem jej przebudowy lub przeluia;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie siedrastruktury technicznej,
z wyjatkiem sieci napowietrznych i stacji transformatoyaty;
3) powizanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwvagrznym, oraz zapewnienie
dostpu do sieci;
4) zakaz wydzielania drog wewtnznych, z dopuszczeniem lokalizacji dojazdow.
7. Zakazuje sitymczasowego zagospodarowaniaadeania i aytkowania terendw.
8. Ustala si stawle stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wato nieruchomeci

w wysokaci 30%.



§9

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdtem dla ktérego obowizuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie prazzzaraa terenu ustalagsieren obiektow
i urzadzen transportu publicznego.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego ustalasi
1) zachowanie spoOjnego rozwania elementéw wyposania, takich jak: nawierzchnie,
obiekty matej architektury — w granicy terenu;
2) lokalizacg stanowisk postojowych dla samochoddw osobowycbwieréw w strefie
ustug i strefach parkingdw na tle innego przeznaiezevskazanych na rysunku planu;
3) zapewnienie, w strefie ustug na tle innego pnaezenia wskazanej na rysunku planu,
miejsc do przetadunku towarOw poza stanowiskamitgy@symi wymienionymi
w pkt. 2;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) drogowych obiektow itynierskich,
b) wiat przystankowych na przystankach komunikalsjorowej,
c) kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystamkeokomunikacji zbiorowej,
d) obiektow matej architektury,
e) szyldéw, w strefie ustug na tle innego przezeacz, wskazanej na rysunku planu;
5) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow, z wytkiem strefy ustug na tle innego przeznaczenia,azakej na
rysunku planu,
b) ogrodzé, z wyjatkiem ogrodzé zwiazanych z bezpiecastwem ruchu,
c) reklam, z wyjtkiem reklam umieszczonych w wiatach przystankowych
komunikacji zbiorowej,
d) tymczasowych obiektow budowlanych, z gikjem:
- obiektow zwazanych z obstugparkingdéw, w strefach parkingéw na tle innego
przeznaczenia, wskazanych na rysunku planu,
- obiektéw ustugowych, w strefie ustug na tle inoggzeznaczenia, wskazanej na
rysunku planu,
- kioskéw ulicznych.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita



1) ochror zieleni wysokiej w strefie zieleni ugdzonej na tle innego przeznaczenia,
wskazanej na rysunku planu, a w przypadku kolizplanowan infrastruktug lub
zabudowi, wymag jej przesadzenia lub wprowadzenia nowydadaé;

2) zagospodarowanie zielemwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téwen

3) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowyehenenie z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtérnego wykorzystywania lub aipadzenie ich do sieci
kanalizacji deszczowej;

4) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisargbogni;

5) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskangodczas prac budowlanych
w obrbie danego terenu lub usuwanie ich poza teren.

4. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
w strefie ustug na tle innego przeznaczenia, wskgzaa rysunku planu ustalasi
1) lokalizacg budynkéw Iub obiektow ustugowych zgodnie z liniarmabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu;

2) powierzchng zabudowy nie waksz niz 80% powierzchni strefy ustug;

3) wysoka¢ zabudowy, nie wksz niz 5,0 m;

4) dachy ptaskie.

5. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodar@amMamendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala giuwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenu wynfagagraniczé
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczmegkazanej na rysunku planu.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i buydosystemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagrych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacg dwutorowego torowiska tramwajowego, zlokalizowamegy przekrytym
wykopie, wraz z niezdlng infrastruktus, z uwzgédnieniem:

a) elementéw skrzsowania torowisk tramwajowych na granicy z terer2i-G,
b) przystankdw i ich powkan z chodnikiem Eciezka rowerows;

3) lokalizacg chodnika wzdha trasy tramwajoweyj;

5) lokalizacg powiazan terenéw 2KDW, 3KDW i 5KDW z drog potozomna poza
potudniows grania planu, w strefach powzan drég na tle innego przeznaczenia,

wskazanych na rysunku planu;



6) zachowanie gptosci powiazan elementéw trasy tramwajowej, w szczegdhio
torowisk, chodnikéw i sciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz
z zewrgtrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzggdhieniem ustale planu;

7) parametry trasy tramwajowej zgodnie z przepisaogicbnymi, w zakresie
niedefiniowanym ustaleniami planu;

8) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych nstalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym elementéw zagospodarowaniagid potazonej poza
potudniows grania planu oraz elementéw przeciwhatasowych;

9) zachowanie magistrali wodagowej wskazanej na rysunku planu, z dopuszczerggm |
przebudowy lub przefenia;

10) powazanie sieci infrastruktury technicznej z uklademvagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;

11) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie siafiastruktury technicznej,
Z wyjatkiem:

a) wolno stagcych stacji transformatorowych,
b) nowych sieci napowietrznych, z dopuszczenielkcir&ramwajowej;
12) dopuszczenie lokalizacji dojazdow.
7. Zakazuje sitymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenéw.
8. Ustala si stawle stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wato nieruchomeci
w wysokaci 30%.

§10

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symiolBKD-G, 2KD-G, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, KDWxs, KDWx, KDWp, 1KDWpp
i 2KDWpp, dla ktorych obowizuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terenu ustale si
1) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczsymmbolami:1KD-G i 2KD-G;
2) tereny drog wewgirznych, oznaczone symbolanikKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, KDWxs, KDWx, KDWp, 1IKDWpp i 2KDWpp.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego ustalasi
1) zachowanie spdjnego rozwania elementdw wypogenia drogi, takich jak:
nawierzchnie, obiekty matej architektury — w gragic poszczegoélnych terendw;

2) dopuszczenie lokalizaciji:



a) drogowych obiektow itynierskich,

b) wiat przystankowych na przystankach komunikalgjorowej,

c) kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystamkokomunikacji zbiorowej,

d) obiektow matej architektury;

3) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw,

b) ogrodza, z wyjatkiem ogrodzé zwiazanych z bezpiecastwem ruchu,

c) reklam, z wyjtkiem reklam umieszczonych w wiatach przystankowych
komunikacji zbiorowej,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z gikjem:
- na terenachKDWpp i 2KDWpp obiektéw zwazanych z obstugparkingow,
- kioskéw ulicznych.

3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) uwzgkdnienie zieleni wysokiej, a w przypadku przebudowktadu drogowego,
wymag jej przesadzenia lub wprowadzenia nowychdemaz zastrzeeniem pkt 2;

2) lokalizacg nowych nasadzew pasie drogowym, pod warunkierte nie koliduje to
z parametrami drogi i infrastruktutechniczma;

3) na tereniKDW zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu;

4) zagospodarowanie zielanszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow téwmen

5) odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych ohwiskanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem, na terena®DWxs, KDWx, KDWp, 1KDWpp, 2KDWpp,
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW,
zagospodarowania ich na terenie;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisargbogmi;

7) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskangoklczas prac budowlanych
w obrbie danego terenu lub usuwanie ich poza teren.

4. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodar@mvamenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala si na terenach1lKD-G, 2KD-G i 8KDW uwzgkdnienie
w zagospodarowaniu terenOw wymaga ograniczé wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, wskazanych na rysunlanp.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i buydosystemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terend KD-G:



a) lokalizacg dwoch jezdni,

b) lokalizacg obustronnych chodnikéwstiezek rowerowych, z uwzgtnieniem lit. c,

c) dopuszczenie, w miejscach ograniczerenowych, zamiany chodnikéwsciezek
rowerowych naciezki pieszo-rowerowe, z zastrzaniem,ze naley doprowadz
wydzielony chodnik do przystanku autobusowego,

d) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusdwye formie zatok lub na
dodatkowym pasie,

e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla sahualow,

f) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw;

3) dla tereni2KD-G:

a) lokalizacg dwoch jezdni,

b) lokalizacg obustronnych chodnikéw sciezek rowerowych, z uwzgtnieniem lit.
cie,

c) dopuszczenie, w miejscach ograniczerenowych, zamiany chodnikdéwsciezek
rowerowych na&ciezki pieszo-rowerowe,

d) lokalizacg torowisk tramwajowych wraz z nieging infrastruktus, usytuowanych
w sposob bezkolizyjny wzgdlem jezdni, wymienionych w lit. a,

e) lokalizacg bezkolizyjnego przégia pieszego i przejazdu rowerowego stanoego
pofaczenie z terenem poza zachadmpiania planu, z dopuszczeniem przebudowy,

f) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla satmaddw,

g) zakaz lokalizacji zjazdow;

4) dla terend KDW:

a) lokalizacg jezdni zakaczonej placem do zawracania samochodow i co najmnie
jednostronnego chodnika, z uweghieniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowycla damochoddéw osobowych
i rowerow;

5) dla tereni2KDW:

a) lokalizacg jezdni, z dopuszczeniem jej zamiany na pieszoriezdapewnigcej
pofaczenie sciezek rowerowych zlokalizowanych na terenk@p i w drodze,
potozonej poza pétnoengrania planu,

b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowycla damochoddéw osobowych
i rowerow,

c) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspkojenia ruchu;



6) dla terenOVBKDW i 5KDW:
a) lokalizacg jezdni, z dopuszczeniem jej zamiany na pieszorjezd
b) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspakojenia ruchu;
7) dla terenOWBKDW :
a) lokalizacg jezdni, z dopuszczeniem jej zamiany na pieszorezd
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowycla damochoddéw osobowych
i rowerow;
8) dla terenoOWIKDW i 7TKDW::
a) lokalizac{ jezdni zakaczonej placem do zawracania samochodéw i jednastigm
chodnika, z uwzgldnieniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni;
9) dla terenil8KDW:
a) lokalizacg jezdni zakdaczonej placem do zawracania samochodéw
z dopuszczeniem jej zamiany na pieszo-jezdni
b) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspakojenia ruchu;
10) dla tereniKkDWxs:
a) lokalizacg pieszo-jezdni zakazonej placem do zawracania samochodow,
z uwzgkdnieniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji jezdni i jednostronnegodnika;
11) dla tereniKkDWx lokalizacg chodnika;
12) dla tereniKkDWp :
a) lokalizacg placu, z uwzgidnieniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowycla damochoddédw osobowych
I rowerow, wyhcznie jako parkingdw w zieleni,
c) lokalizacg obiektéw matej architektury,
d) dopuszczenie lokalizaciji gara  wielostanowiskowego, w  tym
wielokondygnacyjnego wytznie w kondygnacjach podziemnych,
e) powierzchnj terenu biologicznie czyamie mniejsz niz 20% powierzchni terenu;
13) dla terenbWLKDWpp i 2KDWpp:
a) lokalizacg stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowyokveréw,
b) powierzchng terenu biologicznie czyamie mniejsz niz 10% powierzchni terenu;
14) zachowanie ggtosci powiazan elementoéw pasa drogowego, w szczeg&lngezdni,
pieszo-jezdni, chodnikdéw $ciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz

z zewretrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzdhieniem ustale planu;



15) parametry uktadu drogowego zgodnie z Klasyjfikaic przepisami odibnymi,
w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

16) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innychustalone planem, elementow ukiadu
komunikacyjnego, w tym elementéw zagospodarowaniagid potazonej poza
potudniows grania planu oraz elementéw przeciwhatasowych;

17) zachowanie magistrali wodagowej z terenbwlKD-G i 2KD-G, wskazanej na
rysunku planu, z dopuszczeniem jej przebudowy lzlelpzenia;

18) zachowanie magistrali cieplnej z tereBKDW, wskazanej na rysunku planu,
z dopuszczeniem jej przebudowy lub przeluia;

19) powazanie sieci infrastruktury technicznej z uktademvagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;

20) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie siaefiastruktury technicznej,
Z wyjatkiem:

a) wolno stagcych stacji transformatorowych,
b) nowych sieci napowietrznych, z dopuszczeniemkcjraramwajowej na terenie
2KD-G.
6. Zakazuje sitymczasowego zagospodarowaniaadeania i aytkowania terendw.
7. Ustala si stawk stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waéto nieruchoméci

w wysokaci 30%.

§11

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Poznania.

§12

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



