UCHWALA NR LXVII/915/V/2010
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 2 lutego 2010r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rataje — Park II”

w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568,
72004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41
1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
1 Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Nr XXXI1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 stycznia 2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Rataje — Park II” w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralne czg$ci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

,»Rataje — Park II” w Poznaniu, opracowany w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik Nr

1;



2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

3)

projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2;
rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§2

I[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

oczku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ otwarty, sztuczny zbiornik wodny
o powierzchni do 0,5 ha;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢
azurowa stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt
budowlany, nie polaczony trwale z gruntem i nie wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegréd, zadaszony w formie markiz lub parasoli, przeznaczony do §wiadczenia ustug
gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego, ktory
stanowi dla niego stosowne zaplecze socjalno-sanitarne;

stacji bazowej telefonii komodrkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesytowych oraz konstrukeji

wsporczej 1 zestawOw anten;

6) strefie zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony pod

7)

8)

9

nasadzenia drzew i krzewow, stanowiacy izolacj¢ wizualng 1 akustyczna;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc $wiadczenia ustug;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
miejskiej, informacji turystycznej lub przyrodnicze;j;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, = wyznaczona na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi oraz oznaczong kolorem i symbolem cyfrowo-literowym;

10) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej

w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi



1 zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu

przepisoOw o znakach i sygnatach drogowych.

§3

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zieleni urzadzonej — park publiczny, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZP, 27P,3ZP i 4ZP;

2) tereny zieleni urzadzonej z lokalizacja inwestycji celu publicznego w zakresie sieci
infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZP/K i 2ZP/K;

3) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych;

3) zakaz sadzenia drzew i krzewow wysokich, w pasie o szerokos$ci nie mniejszej niz 10,0
m od osi widokowych na terenach 2ZP i 4ZP, wskazanych na rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen na terenie parku oraz w granicy obszaru objgtego planem,
wskazanej na rysunku, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 11 i 12 oraz ust. 2 pkt 6;

5) dopuszczenie nasadzen zywoplotow wzdluz drég pieszych 1 $ciezek rowerowych,

z uwzglednieniem pkt 3.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu, z uwzglednieniem istniejacych cennych gatunkowo drzew
1 krzewow;
2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia terenéw, w tym
zielenia wysoka w strefach wskazanych na rysunku planu;
3) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych warunkéw glebowo-wodnych oraz warunkéw

srodowiska miejskiego;



4) rekultywacje gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

5) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac ziemnych
w obrebie teren6w lub usuwanie ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z planem gospodarki odpadami dla
miasta Poznania i przepisami odr¢gbnymi;

7) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowanej poza planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie danego terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 9;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu 1IKDW do sieci kanalizacji
deszczowej;

10) dopuszczenie nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych i roztopowych
dla drog pieszych, placow, boisk sportowych, miejsc postojowych i terenu 2KDW;

11) zaopatrzenie w wodg budynku, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 2, z miejskiej sieci
wodociagowej;

12) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

13) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych w budynku,
o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem pkt 14, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) zakaz stosowania piecow, trzonéw kuchennych i1 kottow na paliwo stale, z wyjatkiem

paliw odnawialnych z biomasy.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jezeli wymagaja tego

przepisy odrebne.



§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:

1) obszar objety granicami uchwalenia planu jako obszar przestrzeni publicznej, dla ktorej

nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostgpu, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 21 17,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

2) lokalizacjg¢ punktéw widokowych w kierunku bryty kosciota w miejscach oznaczonych
na rysunku planu;

3) nakaz wyksztatcenia placow na terenie 1ZP, 2ZP i 4ZP, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem pkt 5;

4) obudowg oczka wodnego materiatami budowlanymi pochodzenia naturalnego;

5) stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w nawierzchniach posadzek,
w obiektach matej architektury i oswietleniu,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej;

7) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt
17.

§8

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP w zakresie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow, z uwzglednieniem pkt 2;
2) dopuszczenie na terenie 1ZP zachowania istniejacego budynku mieszkalno-

ustlugowego, bez prawa rozbudowy i nadbudowy, wskazanego na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3 1 4;

3) dopuszczenie funkcji gastronomicznej w budynku, o ktorym mowa w pkt 2;

4) dopuszczenie na terenie 1ZP lokalizacji jednego ogrodka gastronomicznego przy
budynku, o ktérym mowa w pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 1 m2,

wylacznie na elewacji budynku, o ktérym mowa w pkt 2;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 70%;



7) lokalizacje budowli sportowych, urzadzen rekreacji plenerowej i urzadzen zwiazanych
z organizacja parku;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

9) dopuszczenie lokalizacji oczka wodnego, fontanny z kaskadami wodnymi na terenie
47ZP, z uwzglednieniem § 7 pkt 41 5;

10) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych wytacznie na granicy dziatek szkolnych
oraz osrodka zdrowia na terenie 2ZP i 3ZP, z uwzglednieniem pkt 12;

12) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen z siatki dla zabezpieczenia boisk sportowych
1 urzadzen zwiazanych z organizacja parku;

13) lokalizacj¢ drog pieszych i1 $ciezek rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem pkt 16;

14) szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie mniejsza niz 3,0 m;

15) szeroko$¢ drogi pieszej nie mniejsza niz 3,0 m;

16) w przypadku rownolegtego przebiegu Sciezek rowerowych i1 drég pieszych nakaz
lokalizacji pasa zieleni migdzy nimi o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 m;

17) lokalizacje na dz. nr 6/22 1 6/23, ark. 13, obr. Rataje miejsc postojowych:
a) dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m2 powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

- 1,5 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

b) dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniej niz:

- 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie,

- 4,5 miejsca postojowego na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, z uwzglednieniem 0,6 miejsca postojowego dla pojazdéw o0sob
niepetnosprawnych,

- 3,6 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
w tym 0,6 miejsc postojowych dla pojazdow osdb niepelnosprawnych;

18) dostgp do terendw wytacznie dla ruchu pieszego i rowerowego, z zastrzezeniem pkt.
191 20;

19) dostgp do budynku, o ktéorym mowa w pkt. 2, z drég publicznych poza planem,
jednym zjazdem poprzez teren 1IKDW;

20) dopuszczenie dostgpu dla pojazdéw obstugi technicznej terenu:

a) 1ZP do drog publicznych poza planem poprzez teren 1IKDW,



b) 2ZP do drég publicznych poza planem poprzez teren 1IKDW,
¢) 3ZP do drog publicznych poza planem — jednym zjazdem,
d) 4ZP do drég publicznych poza planem — jednym zjazdem poprzez teren 3ZP
12ZP/K oraz do drég publicznych poza planem;
21) dopuszczenie lokalizacji innych niz wyznaczone na rysunku planu drég pieszych
1 Sciezek rowerowych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;
22) dopuszczenie zachowania istniejacej 1 lokalizacji nowej sieci infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem § 12.
Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP/K 1 2ZP/K w zakresie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji drog pieszych i $ciezek rowerowych, z uwzglednieniem pkt 9;
2) szeroko$¢ drogi rowerowej nie mniejsza niz 3,0 m;
3) szerokos¢ drogi pieszej nie mniejsza niz 3,0 m;
4) w przypadku réwnoleglego przebiegu $ciezek rowerowych i drég pieszych nakaz
lokalizacji pasa zieleni miedzy nimi o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 m;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 70%;
6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dzialki szkoty oraz na granicy
obszaru obje¢tego planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) dostep do terendw wylacznie dla ruchu pieszego i rowerowego, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie dostgpu dla pojazdow obstugi technicznej terenu:
a) 1ZP/K do drog publicznych poza planem poprzez teren 4ZP, z uwzglednieniem
§ 8 ust. 1 pkt 20 lit. d,
b) 2ZP/K — jednym zjazdem do drog publicznych poza planem poprzez teren 3ZP;
10) dopuszczenie lokalizacji innych niz wyznaczone na rysunku planu drég pieszych
i $ciezek rowerowych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;
11) dopuszczenie zachowania istniejacej 1 lokalizacji nowej sieci infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem § 12.
. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacjg:
a) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 12,0 m,
b) jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,

¢) co najmniej jednostronnego chodnika,



d) Sciezki rowerowej od potaczenia ze $ciezka rowerowa na terenie 2ZP w kierunku
potnocnym;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie zachowania istniejacej i lokalizacji nowej sieci infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem § 12.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW w zakresie parametrow 1 wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji placu do zawracania samochoddw;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie zachowania istniejacej 1 lokalizacji nowej sieci infrastruktury technicznej,

z uwzglednieniem § 12.

§9

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych

ochronie nie podejmuje si¢ ustalen.

§10

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie wyznacza
si¢ terendOw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci,

W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 11

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, ustala si¢ zakaz nasadzen drzew i1 krzewoéw na terenach 1ZP/K i1 2ZP/K oraz
w miejscach przebiegu infrastruktury technicznej i ich strefach ochronnych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.



§12

W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie powiazan drog wewngtrznych, drég pieszych i $ciezek rowerowych
w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) dopuszczenie lokalizacji na terenach 1IKDW i1 2KDW dodatkowych, innych niz
ustalone planem elementdw ukladu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

3) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowan drog pieszych i $ciezek rowerowych;

4) dopuszczenie zmiany geometrii 1 rozmieszczenia drog pieszych i Sciezek rowerowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji o$wietlenia terenu oraz wzdhuz istniejacych i planowanych
drog pieszych, sciezek rowerowych i boisk sportowych;

6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
sieci: wodociagowe;j, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej,telekomunikacyjnej i monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb

ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§13

W  zakresie sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 15

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



