UCHWALA NR XXI1/400/1X/2025
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 lipca 2025 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Kaliskiej, Polanka i Sowiej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz

72025 r. poz. 527 1 680) uchwala si¢, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Kaliskiej,
Polanka i Sowiej” w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata
Nr LXXXVIII/1670/V1I1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W
rejonie ulic Kaliskiej, Polanka 1 Sowiej” w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych;



4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami 1MW-
Ui2MW-U;
2) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR;
3) tereny drég zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

§3

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z dopuszczeniem:
a) wysuniecia przed te linie, w granicach terenu, czg¢sci budynkow, takich jak: tarasy,
balkony, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia  dla 0s6b
z niepetnosprawnosciami lub windy, jednak nie wigcej niz o 2 m,
b) wysunigcia przed te linie, w granicach terenu, kondygnacji podziemnych,
c) wycofania nie wigcej niz 20% dlugosci $ciany budynku od obowiazujacej linii
zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy $rédmiejskie;j,
b) budynkoéw przy granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 7 pkt 1 lit. b,
¢) kondygnacji podziemnych,

d) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 pkt 4.

§4

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw;



2) zachowanie lub uzupehlienie rzedéw drzew, zgodnie z orientacyjng lokalizacja
wyznaczong na rysunku planu;

3) dla terenéow MW-U zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak
dla terenow w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

4) zapewnienie wymaganych standardéow akustycznych na granicach =z terenami

o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

5) wzakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych, dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow 1 urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace,
rowy iniecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne,
zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

b) stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami

planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

§5

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie spdjnego charakteru
elementom zagospodarowania w zakresie os$wietlenia oraz nawierzchni, w granicach

poszczegblnych terenow: KDR, 1KDZ, 2KDZ i KDL.

§6

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,
b) uslug w parterze budynku, od strony drog publicznych oraz od strony trasy
tramwajowej, zlokalizowanej poza granicg planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazy wylacznie w kondygnacjach podziemnych,
b) placow zabaw, boisk i1 urzadzen rekreacji plenerowe;j;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;



4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65%;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 17 m, przy czym od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem 6 kondygnacji i wysokosci nie wiekszej niz 20 m, pod warunkiem
wycofania szostej kondygnacji w stosunku do linii elewacji frontowej budynku o nie
mniej niz 2 m,

b) nie wigksza niz 33 m, przy czym nie wigcej niz 10 kondygnacji nadziemnych, na nie
wiecej niz 65% powierzchni strefy zwiekszonej wysokosci zabudowy wyznaczonej
na rysunku planu;

6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 1,5 do 3,9, a w wyznaczonej na rysunku planu

strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy do 4,65;

7) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;
8) dostep dla samochodéw do przylegltych drég publicznych.

§7

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala sig:

1) lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,

b) budynkow przy granicy dziatki budowlanej, od strony terenu 2KDZ oraz od strony
trasy tramwajowej, zlokalizowanej poza granicg planu,

¢) ustug w parterach budynkow, od strony terenu 2KDZ oraz od strony trasy
tramwajowej, zlokalizowanej poza granicg planu;

2) zachowanie drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg techniczng lub
zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia, przy czym w przypadku
usuni¢cia wymaga sie¢ wprowadzenia nowych nasadzen na terenie;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazy wytacznie w kondygnacjach podziemnych,
b) placéw zabaw, boisk i1 urzadzen rekreacji plenerowej;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejszy niz 30%;

5) udziat powierzchni zabudowy, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow

infrastruktury technicznej, nie wigkszy niz 50%;



6) wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 17 m, przy czym od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem 6 kondygnacji i wysoko$ci nie wigkszej niz 20 m, pod warunkiem
wycofania szostej kondygnacji w stosunku do linii elewacji frontowej budynku o nie
mniej niz 2 m, z uwzglednieniem pkt 7,

b) dla budynkéw infrastruktury technicznej lub budowli nie wigkszg niz 2 m;

7) dostosowanie wysokosci nowych budynkéw lokalizowanych wzdtuz obowigzujacych
linii zabudowy do wysokosci istniejgcych budynkow zlokalizowanych przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej wzdhuz tej linii zabudowy, przy czym wysokos$¢ nowego
budynku musi by¢ dostosowana do wysokosci istniejacego budynku sgsiedniego na nie
mniej niz 4 m odlegtosci od wspdlnej granicy dzialek budowlanych;

8) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 1,5 do 3;

9) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

10) dostep dla samochodow do drég publicznych, w tym zlokalizowanych poza granica

planu.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: KDR, 1KDZ, 2KDZ i KDL ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasy drog publicznych:
a) na terenie KDR — droge klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) na terenach KDZ — drogi klasy zbiorczej,
c¢) na terenie KDL — droge klasy lokalne;j;
3) dla terenu KDR lokalizacj¢ elementéw zagospodarowania pasa drogowego;
4) dla terenow: 1KDZ, 2KDZ 1 KDL lokalizacj¢ jezdni, z dopuszczeniem lokalizacji

innych elementéw zagospodarowania pasa drogowego.

§9

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na terenach: KDR, 1KDZ, 2KDZ i KDL zakaz lokalizacji budynkows;



2) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacji paliw i myjni samochodowych;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejgcych i projektowanych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajacych
z potozenia obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Poznan-Lawica, przy czym ograniczenie wysokos$ci obejmuje réwniez urzadzenia
umieszczone na obiektach;

5) uwzglednienie ograniczen dostepu terendw do drég publicznych KDR i KDZ,
wynikajacych z klasy drogi.

§10

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 130°.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) parametry elementéw zagospodarowania drog publicznych zgodnie z ustaleniami planu
1 klasyfikacja drog;

2) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementdéw, o ktérych mowa w pkt 1:

a) w przypadku istniejagcych drég niespetniajacych wymagan, o ktérych mowa w pkt 1,
b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
¢) dla jezdni, ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;

3) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow zagospodarowania pasoOw drogowych,
w granicach planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem
lokalizacji tras dla pieszych i tras dla rowerdéw na terenach drog;

4) dla terenéw drég dopuszczenie etapowej lokalizacji poszczegolnych elementéw pasa

drogowego do czasu docelowego zagospodarowania terenu;



5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko
postojowe, jednak nie wiecej niz 1,4 stanowiska postojowego,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 10 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 10 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spolecznej: 2 stanowiska
postojowe,

h) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, wtym przychodniach
przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

1) na kazde 10 16zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

j) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 3 stanowiska postojowe,

k) na kazde 10 t6zek w hotelach: 3 stanowiska postojowe,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkolach podstawowych lub ponadpodstawowych: 2
stanowiska postojowe,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

0) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

p) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-o: 25
stanowisk postojowych;

6) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomi¢ dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych;

7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerdw w tacznej liczbie nie

mniejszej niz:



a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankoéw: 5 stanowisk,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?2: 10 stanowisk,

d) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

i) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, wtym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

j) na kazde 10 16zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

n) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 1000 m?> powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-p: 6
stanowisk;

8) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
1 rowerow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie¢
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

9) dla obiektéw wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych irowerdw rowng sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla

poszczegolnych funkcji;



10) co najmniej 5-procentowy udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

11) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, proporcjonalnie do
wartosci okreslonych w pkt 5 1 7, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;
12) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardw nakaz zapewnienia na

dziatce budowlanej stanowisk do przetadunku towardéw, zlokalizowanych poza

stanowiskami okreslonymi w pkt 51 7.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) powigzanie sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej zuktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
2) zachowanie cigglos$ci powigzan obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicy
planu;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, wtym monitoringu wizyjnego oraz systemu sthuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;
4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury

techniczne;.

§13

Na rysunku planu wskazuje si¢ granice terenu 1 obszaru gorniczego dla zlokalizowanego poza

granicg planu, udokumentowanego ztoza wod termalnych — Swarzedz IGH-1 (WT 14851).

§14

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§15

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



