UCHWALA NR X/72/V/2007
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 20 MARCA 2007 R.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Szczepankowo — rejon

ul. Widawskiej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepankowo — rejon
ul. Widawskiej” w Poznaniu, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
(Uchwata Nr XXII/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku,
zmieniona uchwalg Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003
roku).



2. Plan obejmuje dziatki nr 35/2, 36/2, 55/2, 57 oraz fragment dziatki 136/2, ark. 26, obrgb
Kobylepole. Szczegdétowy przebieg granic obszaru objetego planem okre§la rysunek

planu.

§2

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000, pt. ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Szczepankowo — rejon ul. Widawskiej” w Poznaniu wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Poznania, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy garaz, budynek

gospodarczy, altang;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowych
od 30° do 45°%

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ekologicznych zrédlach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodla energii i paliwa,
ktérych pozyskanie nie degraduje srodowiska naturalnego lub zmniejsza jego degradacje
i ktorych produkty spalania w mozliwie matym stopniu — nieprzekraczajacym

dopuszczalnych standardow — zanieczyszczajg srodowisko;



5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacg tereny o réoznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek,
Z dopuszczeniem wysunigcia przed linie¢ zabudowy na glebokos¢ 1,2 m: schodow
zewnetrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla o0s6b niepelnosprawnych,

podjazdow dla wozkow;

7) obiekcie telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny —
stacj¢ bazowa telefonii komorkowej, obejmujacy pomieszczenia techniczne, konstrukcje

i anten¢ lub zestaw anten,;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca odleglosé
od linii rozgraniczajacej, zgodnie z ktorag nalezy sytuowac $ciang frontowag budynku,
Z dopuszczeniem wysuni¢cia przed linie¢ zabudowy na glebokos¢ 1,2 m: schodow
zewnetrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy dla o0s6b niepetnosprawnych,

podjazdow dla wozkow;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o maksymalnej wysokos$ci
1,5 m, w ktorym czg$¢ azurowa pomigdzy elementami konstrukcyjnymi stanowi 70 %
dhugosci catkowitej ogrodzenia; podmurowka ogrodzenia od strony drog publicznych

powinna wynosi¢ maksymalnie 0,5 m;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie §cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej] w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej;

11) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki pokryta
ro§linnoscig, okreslong w procentach, m.in.: zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki

i rabaty;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno

przewazac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;



14)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ o0znaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedacy urzadzeniem

reklamowym;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

16) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Poznania;

17) uciazliwosciach dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska lub je degradujace,
powodujace przekraczanie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska, ustalonych

w przepisach odrebnych;

18) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej,

w tym tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu oraz tablice z ogltoszeniami;

19) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu

przepisow o znakach drogowych;

20) zasadach akustyki architektonicznej i budowlanej — nalezy przez to rozumiec
wlasciwy akustycznie rozktad pomieszczen w budynkach oraz wymagang przepisami

odrebnymi izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewngtrznych.

Rozdzial 11

Przepisy szczegolne

§4

1. Dla terenu IMN 1 2MN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) elementow sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen napowietrznych,



2)

b) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacej oraz na budynkach
I ogrodzeniach,

c) tablic informacyjnych w formie wolno stojacej,

d) obicktow telefonii komorkowej;

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) ogrodzen wylacznie azurowych,

b)  budynkow pomocniczych,

€) szyldow i obiektow matej architektury,

d) dojs¢ i dojazdow;

3) ustala sic minimalna powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 1000 m?.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

wymaga si¢ Wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac

budowlanych na obszarze dziatki budowlanej lub ich usuwania i zagospodarowania

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi teren nalezy rekultywowac zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

wymaga si¢ zapewnienia miejsc do gromadzenia odpaddéw oraz postgpowania z nimi

zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania oraz z przepisami

odrgbnymi;

ze wzgledu na sasiedztwo terendw kolejowych 1 drogi zbiorcze] wymaga si¢

zastosowania:

a)  zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w obiektach budowlanych,

b) rozwigzan ograniczajacych rownowazny poziom dzwigku na granicy
z zabudowg mieszkaniowg do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa

nie doprowadzi do zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo — wodnego oraz

destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na

statecznos¢ gruntow;

dopuszcza si¢ wtorne wykorzystywanie wod deszczowych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

dopuszcza si¢ wykonywanie studni ujmujacych wody podziemne dla potrzeb

gospodarstw domowych.



4. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej.

5. Teren nie nalezy do obszarow przestrzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wymaga si¢ lokalizowania budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) wzdhuiz obowigzujacej linii zabudowy wymaga si¢ lokalizowania budynku
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 12;

3) w pasie terenu migdzy obowigzujacg linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi
publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow shuzacych do czasowego
gromadzenia odpadow statych;

4) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci
25%, lecz nie wigcej niz 200 mz;

5) maksymalna powierzchnie budynku pomocniczego ustala si¢ na 40 m?;

6) minimalng powierzchnig¢ zieleni dla dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 50%;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego — 10 m do kalenicy dachu stromego,
b) dla budynku pomocniczego — 2,5 m do gzymsu dachowego;

8) dla budynkéw mieszkalnych wymaga sie realizacji dachu stromego;

9) dla budynkow pomocniczych dopuszcza si¢ dach dowolny;

10) wymaga si¢ wytworzenia zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej lub
blizniaczej;

11) na dzialce budowlanej wymaga si¢ lokalizowania wylgcznie jednego budynku
mieszkalnego;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy lub w formie wolno stojace;.

7. Nie wyznaczono granic terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.
8. W obrebie terenu nie wystepuje konieczno$¢ scalania i podzialu nieruchomosci

w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow z drogi publicznej oznaczonej symbolem: 3KD-D

zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2)

wymaga si¢, aby bezposrednia obstluga komunikacyjna obiektow zlokalizowanych

w obrebie dziatki budowlanej odbywata si¢ w jej granicach.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

na dzialce budowlanej wymaga si¢ zapewnienia 2 miejsc parkingowych;

dla dziatki budowlanej wymaga si¢ odprowadzenia §ciekow sanitarnych wytacznie do

sieci kanalizacji sanitarnej oraz podiaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j:

elektroenergetycznej i wodociggowe;;

dla dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ pozostalych sieci infrastruktury

technicznej, m.in. gazowej, cieplnej, telekomunikacyjnej i kanalizacji deszczoweyj,

w niezbednym zakresie, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6;

w zakresie ksztattowania systemow infrastruktury technicznej wymaga sie:

a) usunigcia kolizji z siecig istniejaca, na podstawie warunkow technicznych
okreslonych przez gestorow sieci,

b)  zastosowania ekologicznych zrodet energii;

w zakresie ksztalttowania systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

a) przebudowg, rozbudowg sieci lub likwidacje, z ograniczeniami wynikajacymi
Z pozostatych ustalen planu,

b)  przetozenie sieci na tereny komunikacji,

c) realizacje lokalnych kotlowni cieplnych, z uwzglednieniem pkt 4 lit. b.

11. Nie ustala si¢ sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

12. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 3 %.

§5

1. Dla terenu 3KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu, z uwzglednieniem

ograniczen wynikajgcych z pozostatych ustalen planu:

1)

a) podstawowe pod droge publiczna,

b)  dopuszczalne pod infrastrukturg techniczng i zielen.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakazuje si¢ lokalizowania, budowy i rozbudowy:

a) budynkow,



10.

b)  tymczasowych obiektow budowlanych,
C) urzadzen reklamowych,
d) tablic informacyjnych,
e) elementdow sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen napowietrznych
z wyjatkiem infrastruktury o$wietleniowe;j;
2) wymaga si¢, aby poszczegodlne elementy wyposazenia drogi, takie jak: nawierzchnie,
latarnie, zachowywaty jednorodny wyglad na calej dtugosci ulicy Widawskiej;
3) dopuszcza si¢ taczenie i podzial nieruchomosci wytgcznie w sposob zgodny z liniami
rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wymaga si¢
wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych na
obszarze terenu lub ich usuwania i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.
Wymaga si¢ zapewnienia ogoélnego dostepu do terenu, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - W pasie
drogowym zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, ktore ograniczajg widoczno$¢ 1 stanowig
zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu.
Nie wyznaczono granic terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych.
W obrebie terenu nie wystepuje konieczno$¢ scalania 1 podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisow odrebnych.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow na przyleglte dziatki budowlane na warunkach
ustanowionych przez zarzadce drogi;
2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby odprowadzenia Sciekow deszczowych:
a) powierzchniowe,
b)  do sieci kanalizacji deszczowej.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
1) dla drogi publicznej ustala si¢ klase D (dojazdowa);

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



3) w przekroju drogi wymaga si¢ wydzielenia:
a) Jednej jezdni z dwoma pasami ruchu (1x2) i parametrach pasa ruchu zgodnych
z przepisami odrgbnymi, z placem do zawracania zlokalizowanym
W poszerzonej czesci drogi,
b)  obustronnych chodnikéw o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi;
4) zakazuje si¢ powigzania terenu 3KD-D z droga zbiorcza potozong po stronie
péinocno — zachodniej poza granicami planu;
5) w zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ lokalizowanie
nowej infrastruktury technicznej zgodnie z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
6) w zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
a) lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej oraz usunigcie kolizji
z siecig istniejagcg na podstawie warunkow technicznych okre$lonych przez
gestorow sieci,
b)  jej przebudowg, rozbudowe lub likwidacje.
11. Dopuszcza si¢ etapowanie przy rozbudowie ukladu drogowego na zasadach okreslonych
przez zarzadce drogi.
12. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 3 %.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe

§6

Na obszarze objetym granicg sporzadzania planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , rejon Szczepankowo — Splawie czes¢ A”,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Poznania Nr XLI/483/111/2000 z dnia 29 sierpnia
2000 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 68, poz. 909
z 12 pazdziernika 2000 r.

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



