UCHWALA NR XXXIX/578/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 16 padziernika 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rejon ul.

Porzeczkowej i cieku tezynka” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 sama@zie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 2%. %220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r88y poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005Ir.172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, @20 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i N8,3®z. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 14228y poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679184, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 Lisistawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2012 r. poz. 647) uchwala sco

nastpuje:

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggopRé. Porzeczkowej
i cieku te¢zynka” w Poznaniu, po stwierdzenigg nie narusza on ustaleStudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego midstaania” (uchwata
Nr XXXI1/299/V/08 Rady Miasta Poznania z dnia 18 cgfyia 2008 r.), zwany dalej
~planem”.

2. Granice obszaru ajtego planem okgta rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:



1) zahcznik Nr 1 — stanowicy czs¢ graficzra, zwary ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 2000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagodarowania przestrzennego
.Rejon ul. Porzeczkowej i ciekugkzynka” w Poznaniu;

2) zahcznik Nr 2 — stanowrcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakrasfrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadé wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniagdag

Z przepisami o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym— naleyy przez to rozumiegara lub budynek gospodarczy;

2) dachu stromym — naley przez to rozumie dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznym dcie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45° odarhy
mansardowe o symetrycznymdie pochylenia potaci dachowych 60° i 30°;

3) intensywnaéci zabudowy— naley przez to rozumiewskanik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sum powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wskich
budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu daipazchni dziatki budowlanej;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym e&c
azurowa stanowi nie mniej 7i60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe dopuszczoneg jedynie do wysokséri 0,5 m od poziomu terenu;

5) pieszo-jezdni— naley przez to rozumiepas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdéw na zasadach obarujacych w strefie zamieszkania;

6) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie powierzchng wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mea po obrysie scian
zewretrznych, bez schodow, ramp, tarasow;

7) reklamie — naley przez to rozumie nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnyrmamocowaniami, niglgacy
szyldem, tablig informacyjra lub znakiem w rozumieniu przepisbw o0 znakach
I sygnatach drogowych;

8) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenia jednostek organizacyjnych lub

przedstbiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialaci;



9) tablicy informacyjnej — nalery przez to elementy systemu informacji miejskiahlice
Zz nazwy ulicy, z numerem posesiji, tablice informacji prayniczej lub turystycznej
oraz tablice z oznaczeniem prayty urzdzer technicznych.

§3

Na obszarze planu ustala siastpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepagzone symbolamiMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami:IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolauii2U;

4) tereny wod powierzchniowycdhodladowych, oznaczone symbolarihVs, 2WS, 3WS
1 4WS;

5) tereny infrastruktury technicznej — elektroemtygi, oznaczone symbolamlE, 2E
i 3E;

6) tereny komunikacji:

a) drég publicznych, oznaczone symbolatD-Z, 2KD-Z, KD-L , 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i KD-Dx,

b) drog wewstrznych, oznaczone symbolamiKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW.

§4

1. Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnenaczonych na rysunku planu
symbolami:1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:

1) zakazuje silokalizaciji:
a) ogrodzé peilnych oraz ogrodaez betonowych elementéw prefabrykowanych od
strony drég publicznych lub wewtnznych,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,



c) reklam, z zastrzeniem pkt 2 lit. c;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzé azurowych o wysokéci nie wiekszej nz 1,5 m, z zastrzeniem ust. 5,

c) reklam o 4cznej powierzchni nie wkszej ni 4 m2 na elewacjach istniggych

budynkow ustugowych,

d) szylddw o powierzchni nie wiszej ni 1,5 n? na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach,
e) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje st
a) zagospodarowanie zielgenwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow,
b) lokalizacg zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie drzewbluwywoptotow,
w strefach wskazanych na rysunku planu,
c) odprowadzaniéciekdéw bytowych lub komunalnych do sieci kanalizagnitarnej,
z uwzgkdnieniem pkt 3 lit. c,
d) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hataséredowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zakazuje st
a) stosowania w nowych budynkach piecow i trzonawehennych na paliwo state,
z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy, z uwadshieniem pkt 3 lit. a,
b) lokalizacji przedswzie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywa
nasrodowisko,
c) lokalizacji przydomowych oczyszczakuiekow;
3) dopuszcza &l
a) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych,
b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych poguaasbudowlanych w obbie
dziatki budowlanej,
c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, ed@dzaniesciekow bytowych lub
komunalnych do zbiornikdbw bezodptywowych na nieta$a ciekte,
d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychiamigach dziatki budowlane;.



4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, na terena®MN i 14MN ustala si ochrore zabytkéw archeologicznych
w strefie stanowisk archeologicznych wyznaczonyamysunku planu.

5. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnpa
terenach8MN i 13MN dopuszcza silokalizacg ogrodzé& azurowych w odlegtéci nie
mniejszej nt 3 m od linii rozgraniczagych z terenamiVs.

6. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje st
a) lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamiami
zabudowy, z uwzgbnieniem pkt 2 lit. a oraz pkt 2 lit. i-m,
b) lokalizacg budynkow mieszkalnych jako wolno sfoych, z uwzgidnieniem pkt
2 lit. d-f,
c) lokalizacg nie wicej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
pomocniczego na jednej dziatce budowlanej,
d) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym nie wicej niz 300 n?,
e) intensywné&¢ zabudowy od 0,1 do 0,75,
f) powierzchn¢ zabudowy budynku pomocniczego nie:keizy niz 50 né,
g) powierzchng biologicznie czyna dziatki budowlanej nie mniejgaiz 50%,
h) powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsgz 1000 n?,
i) szeroka¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mjsiz niz 18 m,
j) wysokas¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych nie ¢isz niz 7 m do dolnej krawdzi dachu
stromego, a do kalenicy nie aksza niz 12 m, przy czym nie wcej niz
2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem trzecidpimie wytkowego
poddasza,
- dla budynkéw pomocniczych nie giisz niz 5 m,
k) dachy:
- strome dla budynkdéw mieszkalnych, z wogeniem budynkow istniggych, dla
ktorych dopuszcza si w ramach przebudowy i rozbudowy, zastosowanie
dotychczasowej geometrii dachu,

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla budynk@mocniczych;



2) dopuszcza 6i
a) lokalizacg budynkéw pomocniczych jako:
- wolno stojcych w gkbi dziatki budowlanej lub
- usytuowanych na granicy dziatki budowlanej, ngkst ze sciam budynku
pomocniczego nassiedniej dziatlce budowlanej,

b) lokalizacg urzadzer budowlanych,

c) lokalizacg, sieci infrastruktury technicznej,

d) przebudow i rozbudow istniepcych budynkow bfiniaczych,

e) w przypadku istnienidciany szczytowej budynku klhiaka na granicy dziaiki
budowlanej, lokalizagjzabudowy na tej granicy, na stykusoean szczytov,

f) lokalizacg budynkéw blzniaczych na istniggych dziatkach budowlanych
0 szerokéci frontu, przylegtego do wyznaczonej na rysunkanpl drogi publicznej
lub wewrgtrznej, nie wekszej nz 17 m,

g) zachowanie istniggych budynkéw ustugowych, bez prawa ich rozbudowly |
nadbudowy,

h) dowolra geometrg dachu dla przekrycia wykuszy, gankéw lub kaferkéw,

i) wycofanie nie wgcej nz 30% dtugdci sciany budynku od obowtujacej linii
zabudowy,

j) wysunkcie czsci budynku znajducych sé na wysokéci nie mniejszej i 3,0
m od poziomu terenu przed lnizabudowy jako balkony lub wykusze, na
gtebokas¢ nie wigksza niz 1,5 m,

K) wysunkcie zjazddw, schodoéw i pochylni zlokalizowanych ey poziomu parteru
budynku przed lii zabudowy, przy czym suma szerégo wysunktych
elementéw nie mie przekroczy 30% catkowitej szerokoi sciany budynku,

l) dla dzialek nargnikowych 2z wyznaczonymi na rysunku planu dwoma
obowigzujacymi liniami zabudowy lokaliza¢j budynku, zgodnie z jednlinia
zabudowy oraz stycznie do drugiej,

m) w przypadku wydzielenia drogi wewtnznej, o ktérej mowa w lit. n, lokalizagj
zabudowy w odlegkxi nie mniejszej i 4 m od tej drogi,

n) wydzielanie dziatek pod drogi wewtrzne, 0 szerokii nie mniejszej i 6 m, ze
zjazdami na drog publiczra, stanowdce dojazd do nie wcej niz 4 dziatek
budowlanych.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodar@awveetenow oraz ograniazen ich

uzytkowaniu ustala si



1) zachowanie gptosci istniegcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego

przebudowy;

2) na terenachiMN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 14MN i 16MN, lokalizaci zabudowy
Z uwzgkdnieniem wymaga | ograniczé wynikajacych z  lokalizacji
elektroenergetycznych linii napowietrznych SN, dasu ich skablowania i wymiany
stacji transformatorowych stupowych na wolno stej

3) uwzgkdnienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastmyk technicznej przy
realizacji nasadzedrzew i krzewow.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosysteméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostp dziatek budowlanych do przylegtych drég publiczimyub do drég publicznych
poprzez drogi wewgirzne Ilub do drog publicznych poprzez tereny wod
powierzchniowychsrodladowych;

2) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z;8§ 11

3) pownzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwvagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;

4) zaopatrzenie w wedpitna z sieci wodocigoweyj;

5) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyych SN;

6) dopuszczenie robo6t budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdkio sieci wodocigowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektrogeycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu Au ratowniczych i bezpiecastwa

publicznego.
§5

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinhg zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolardiiVN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:

1) zakazuje silokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 300 n?,



c) ogrodzé petnych oraz ogrodaez betonowych elementéw prefabrykowanych od
strony drég publicznych lub wewtnznych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) reklam wolno stagych;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzé azurowych o wysokéci nie wigkszej nz 1,5 m,

c) reklam o 4cznej powierzchni nie wkszej ni 4 m2 na elewacjach budynkéw

mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

d) szylddw o powierzchni nie wiszej ni 1,5 n? na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach,

e) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje st

a) zagospodarowanie zieleniwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow,

b) lokalizac zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie drzewbluwywoptotéw,
w strefach wskazanych na rysunku planu,

c) odprowadzaniéciekéw bytowych lub komunalnych do sieci kanalizagnitarnej,
z uwzgkdnieniem pkt 3 lit. c,

d) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hataséredowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje st

a) stosowania w nowych budynkach piecow i trzonawehennych na paliwo state,
Z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy, z uwadshieniem pkt 3 lit. a,

b) lokalizacji przedswzie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywa
na srodowisko, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakresaczancci
publicznej,

c) lokalizacji przydomowych oczyszczakuiekow;

3) dopuszcza si
a) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych,
b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych poguazasbudowlanych w oblie

dziatki budowlanej,



c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, ed@dzaniesciekow bytowych lub
komunalnych do zbiornikdw bezodptywowych na nieta$a ciekte,
d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychiamigach dziatki budowlane;.
4. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnpa
terenie4AMN/U dopuszcza silokalizacg ogrodzé azurowych w odlegtéci nie mniejszej
niz 3 m od linii rozgraniczagych z terene™\WS.
5. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) nakazuje st
a) lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamiami

zabudowy, z uwzgbnieniem pkt 2 lit. a oraz pkt 2 lit. e-i,

b) lokalizacg budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lustugowych
wytacznie jako wolno stagych,

c) lokalizacg na jednej dzialce budowlanej nie es&j niz dwoch budynkéw:
mieszkalnego i pomocniczego albo mieszkalnegougostego, albo ustugowego

I pomocniczego, albo mieszkalno-ustugowego i porfezayo,

d) powierzchni zabudowy nie wiksz niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym nie wicej niz 350 n¥,

e) intensywné&¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

f) powierzchné zabudowy budynku pomocniczego nie:keizy niz 50 né,

g) powierzchng biologicznie czyna dziatki budowlanej nie mniejgaiz 50%,

h) powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsgz 1000 n?,

i) szeroka¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mjsiz niz 20 m,

j) wysokas¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowykeid ustugowych nie
wigksz niz 7 m do dolnej krawdzi dachu stromego, a do kalenicy nieksiza
niz 12 m, przy czym nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
trzeciej w formie aytkowego poddasza,

- dla budynkéw pomocniczych nie giisz niz 5 m,

k) dachy:

- strome dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-gmsiuych lub ustugowych,

Z wylaczeniem budynkéw istniggych, dla ktérych dopuszczagsiw ramach

przebudowy i rozbudowy, zastosowanie dotychczasgeemetrii dachu,



- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla budynk@mocniczych;
2) dopuszcza 6l
a) lokalizacg budynkéw pomocniczych jako:
- wolno stojcych w gkbi dziatki budowlanej lub
- usytuowanych na granicy dziatki budowlanej, ngkst ze sciam budynku
pomocniczego nasiedniej dziatce budowlanej,

b) lokalizacg urzadzer budowlanych,

c) lokalizacg sieci infrastruktury technicznej,

d) dowolra geometrt dachu dla przekrycia wykuszy, gankéw lub kaferkow,

e) wycofanie nie wicej niz 30% dlugdci sciany budynku od obowtujacej linii
zabudowy,

f) wysunkcie czsci budynku znajdujcych sé na wysokéci nie mniejszej i 3,0
m od poziomu terenu przed lnizabudowy jako balkony lub wykusze, na
gtebokas¢ nie wieksz niz 1,5 m,

g) wysunkcie zjazdow, schoddw i pochylni zlokalizowanych e poziomu parteru
budynku przed liii zabudowy, przy czym suma szerégio wysunktych
elementéw nie mie przekroczy 30% catkowitej szerokoi sciany budynku,

h) dla dzialek narmikowych z wyznaczonymi na rysunku planu dwoma
obowigzujacymi liniami zabudowy lokaliza¢j budynku, zgodnie z jednlinia
zabudowy oraz stycznie do drugiej,

i) w przypadku wydzielenia drogi wewtnznej, o ktorej mowa w lit. j, lokalizagj
zabudowy w odlegkxi nie mniejszej i 4 m od tej drogi,

j) na terenaciMN/U, 2MN/U i 4MN/U wydzielanie dziatek pod drogi wewitnzne
0 szerokéci nie mniejszej i 6 m, stanowice dojazd do nie wcej niz 4 dziatek
budowlanych, przy czym dla tereAVIN/U zjazdy wyhcznie na tereifKD-D lub
8KD-D.

6. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodar@wverendw oraz ograniazen ich
uzytkowaniu ustala si
1) zachowanie gptosci istniegcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego
przebudowy;
2) na terenaclBMN/U, lokalizacg zabudowy z uwzgbnieniem wymagai ograniczé
wynikajacych z lokalizacji elektroenergetycznej linii napetwznej SN, do czasu jej

skablowania;



3) uwzgkdnienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastmyk technicznej przy
realizacji nasadzedrzew i krzewoéw.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemdédw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) dostp dziatek budowlanych do przylegtych drég publiczimyub do drég publicznych
poprzez tereny wod powierzchniowydtédladowych lub do drég publicznych
poprzez drogi wewgtrzne, z uwzgidnieniem ust. 5 pkt 2 lit j;
2) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z;8 11
3) powhzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwvagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;
4) zaopatrzenie w wedpitna z sieci wodocigoweyj;
5) na tereni8MN/U skablowanie napowietrznej linii elektroenergetyazaN;
6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdltio sieci wodocigowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektrogyetycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu Au ratowniczych i bezpiecastwa
publicznego.

86

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych ysainku planu symbolaniU i 2U

obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadegirzennego:

1) zakazuje silokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) ogrodzé pelnych oraz ogrodaez betonowych elementéw prefabrykowanych od
strony drég publicznych,
c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) reklam wolno stagcych;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzé azurowych o wysokéci nie wigkszej nz 1,5 m, z zastrzeniem ust. 4,
c) reklam o 4cznej powierzchni nie wkszej nz 5% powierzchni elewacji budynku
ustugowego,



d) szylddw o powierzchni nie wiszej ni 1,5 n? na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach,

e) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje st

a) zagospodarowanie zielenvszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow taren

b) lokalizacg zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie drzewbluwywoptotéw,
w strefach wskazanych na rysunku planu,

c) odprowadzanigciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizagginitarnej,
Z uwzgkdnieniem pkt 3 lit. c,

d) w przypadku lokalizacji ustugswiaty lub zdrowia zapewnienie dopuszczalnych
poziomow hatasu Wrodowisku jak dla terenéw zabudowy awénej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzie terendbw domdéw opieki spotecznej lub
terenow szpitali w miastach,

e) zapewnienie wymaganych standardow akustycznyehgmanicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznyclradowisku;

2) zakazuje st

a) stosowania w nowych budynkach piecow i trzonawehennych na paliwo state,
Z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy, z uwadshieniem pkt 3 lit. a,

b) lokalizacji przedswzie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywa
na srodowisko, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakresaczancci
publicznej,

c) lokalizacji przydomowych oczyszczakuiekow;

3) dopuszcza &l

a) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych,

b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych poguwaasbudowlanych w obbie
dziatki budowlanej,

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, asyadzaniesciekéw bytowych lub
komunalnych do zbiornikdw bezodptywowych na nieta$a ciekte,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychiamigach dziatki budowlane.

4. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnpa
terenielU dopuszcza silokalizacg ogrodzé& azurowych w odlegtéci nie mniejszej ri

3 m od linii rozgraniczagej z terenen3WS.



5. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) nakazuje st
a) lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamuiari
zabudowy, z uwzgbnieniem pkt 2 lit. a oraz pkt 2 lit. e-g,
b) powierzchng zabudowy nie wiksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
) intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,
d) powierzchng biologicznie czyna dziatki budowlanej nie mniejgzniz 50%,
Z uwzgkdnieniem lit. e,

e) w przypadku lokalizacji wolno stgjego obiektu handlowego o powierzchni

sprzeday od 300 M do 2000 m, zagospodarowanie nie mniejznil5%

powierzchni dziatki budowlanej zieleni wysoky w formie zadrzewig,

0 Wysokaci powyzej 2 m,

f) powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsaiz 1500 n#,

z uwzgkdnieniem pkt 2 lit. i,

g) szerokéc¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mjsizy niz 30 m,
h) wysoka@¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych nie gkisz niz 12 m, przy czym nie wcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw pomocniczych nie giisza niz 5 m,

i) dachy:

- strome dla budynkéw ustugowych, z wyteniem budynkow istniggych, dla
ktérych dopuszcza @i w ramach przebudowy i rozbudowy, zastosowanie
dotychczasowej geometrii dachu,

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla budynk@mocniczych;

2) dopuszcza el
a) lokalizacg budynkéw pomocniczych jako:

- wolno stojcych w gkbi dziatki budowlanej lub

- usytuowanych na granicy dziatki budowlanej, ngkst ze sciam budynku
pomocniczego nassiedniej dziatlce budowlanej,

b) lokalizacg urzadzer budowlanych,
c) lokalizacg, sieci infrastruktury technicznej,

d) dowolra geometrt dachu dla przekrycia wykuszy, gankéw lub kaferkow,



e) wysungcie czsci budynku znajdujcych se na wysokéci nie mniejszej i 3,0
m od poziomu terenu przed lnizabudowy jako balkony lub wykusze, na
gtebokas¢ nie wieksz niz 1,5 m,

f) wysunkcie zjazdéw, schoddéw i pochylni zlokalizowanych pen poziomu parteru
budynku przed liii zabudowy, przy czym suma szerégio wysunktych
elementéw nie mie przekroczy 30% catkowitej szerokai sciany budynku,

g) w przypadku wydzielenia drogi wewtrnznej, o ktérej mowa w lit. h, lokalizag]
zabudowy w odlegkxi nie mniejszej i 4 m od tej drogi,

h) wydzielanie dziatek pod drogi wewirzne o szerok@&i nie mniejszej i 6 m, ze
zjazdami na drog publiczra, stanowdace dojazd do nie wcej niz 4 dziatek
budowlanych,

i) w przypadku lokalizacji wolno stggej stacji transformatorowej, wydzielenie dziatki

budowlanej o powierzchni nie mniejszet 50 n?.
6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodar@awvsetenow oraz ograniazen ich
uzytkowaniu ustala si
1) zachowanie ggtosci istniepcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego
przebudowy;
2) uwzgkdnienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastmyk technicznej przy
realizacji nasadzedrzew i krzewodw.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) dostp dziatek budowlanych:
a) na terenielU do drogi 1KD-Z lub 6KD-D poprzez tererBWS lub do drogi
11KDW,
b) na tereniU do przylegtej drogi publicznej lub do drég publigzh poprzez drogi
wewrgtrzne, w tym dopuszczone na tere2MN/U;
2) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z;8 11
3) pownzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwvagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;
4) zaopatrzenie w wedpitna z sieci wodocigowej;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdkio sieci wodocigowej,

kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektrogyetycznej, telekomunikacyjnej,



b) monitoringu wizyjnego oraz systemu Au ratowniczych i bezpiecastwa

publicznego.

§7

1. Dla terendw wod powierzchniowyéhddladowych, oznaczonych symbolamiiVs, 2WS,
3WSi 4WS obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:
1) zakazuje silokalizaciji:
a) ogrodza,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) reklam lub szyldow;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) uradzer wodnych,
b) ktadek, przepustéw,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sizachowanie cieku jako otwartego, z uvellieniem ust. 2 pkt 2 lit. b;
2) dopuszcza sinasadzenia drzew i krzewow wzdlicieku.
4. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodar@vearenOw oraz ograniazew ich
uzytkowaniu ustala gizakaz lokalizacji budynkéw.
5. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budogystemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalacsiostp terenow do przylegtych drég publicznych.

§8

1. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektmergetyki oznaczonych symbolani,
2E i 3E obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:
1) zakazuje silokalizaciji:
a) ogrodzeé petnych oraz ogrodaez betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) reklam lub szyldow;



2) dopuszcza silokalizacg tablic informacyjnych.
3. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) nakazuje silokalizacg wolno stojcej stacji transformatoroweyj;
2) dopuszcza 6i
a) wysokd¢ zabudowy do 3,6 m,
b) powierzchng zabudowy nie wiksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywné¢ zabudowy nie wiksz niz 0,3,
d) dachy dowolne,
e) lokalizacg sieci infrastruktury technicznej.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosysteméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalacsiostp terenow do przylegtych drég publicznych.

§9

1. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych symioldKD-Z, 2KD-Z, KD-L , 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i KD-Dx
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Ustala sj klasyfikacg drég publicznych:

1) ulice klasy zbiorczej, oznaczone symbolatD-Z i 2KD-Z;

2) ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolKD-L ;

3) ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolafri{D-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i KD-Dx.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:

1) nakazuje si zachowanie spéjnego rozwania elementow wyposenia drogi, takich
jak: nawierzchnie, latarnie, w granicach poszczegi terendw;
2) zakazuje silokalizaciji:
a) ogrodze, z wyjatkiem ogrodzé zwiazanych z bezpiecastwem ruchu,
b) reklam, z wyjtkiem reklam umieszczonych na i w wiatach przystanch,
c) tymczasowych obiektow budowlanych, z wgjem kioskéw ulicznych
wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbivey;
3) dopuszcza silokalizacg:
a) drogowych obiektéw irynierskich,

b) wiat przystankowych na przystankach komunikalojorowej,



c) sieci infrastruktury techniczne.

4. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje st

a) zagospodarowanie zielenwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow,

b) na terenieKD-Dx zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wigaah
dziafki;

2) dopuszcza 6i

a) nowe nasadzenia w pasie drogowym, pod warunkigmnie koliduj one
Z parametrami drogi i infrastruktutechnicza,

b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych poguzasbudowlanych w oblie
danego terenu,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych daiskanalizacji deszczowej,
z zastrzeeniem pkt 1 lit. b.

5. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
dopuszcza sgilokalizacg obiektéw matej architektury i tablic informacyjryc

6. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si
1) szeroké¢ drog w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terend KD-Z:

a) lokalizacg jezdni,sciezki rowerowej i obustronnych chodnikéw, z uwadhieniem
lit. b,

b) w miejscach ograniczeterenowych dopuszczenie lokalizacji paséw rucha dl
rowerow na jezdni, przy jej kraslziach lub zamiany chodnik&giezki rowerowe;j
nasciezke pieszo-rowerow,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla sahuméw;

3) dla tereni2KD-Z:

a) lokalizacg jezdni,sciezki rowerowej i obustronnych chodnikéw, z uwadhieniem
lit. b,

b) w miejscach ogranicaeterenowych dopuszczenie zamiany chodnikéciezki
rowerowej naciezke pieszo-rowerow,

c) lokalizacg drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla sahwmlow;

4) dla tereniKD-L :



a) lokalizacg jezdni i obustronnych chodnikéw, z uweadhieniem lit. b,
b) dopuszczenie wyznaczenia pasdw ruchu dla rowen@w jezdni, przy jej
krawedziach;

5) dla teren6w1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 7KD-D i 8KD-D:

a) lokalizacg jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,
b) na tereni@KD-D lokalizacg drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspakojenia ruchu;
6) dla terenOWBKD-D i 9KD-D:
a) lokalizacg jezdni i jednostronnego chodnika,
b) na tereni®KD-D lokalizacg, sciezki rowerowej,
c) lokalizacg drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspkojenia ruchu,
e) na terenie6KD-D dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowaiekow
bytowych i komunalnych;

7) dla terendlOKD-D:

a) lokalizacg jezdni zakdczonej placem do zawracania samochoddw i co najmnie
jednostronnego chodnika, z uwegihieniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni,

c) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspakojenia ruchu;

8) dla terenikKD-Dx lokalizacg chodnika.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodar@awvsetenow oraz ograniazen ich
uzytkowaniu ustala si

1) zakaz lokalizacji budynkow, z watkiem kioskéw ulicznych wbudowanych w wiaty
przystankowe komunikacji zbiorowej;

2) na terenach:lKD-Z, 1KD-D i 4KD-D, uwzgkdnienie wymaga i ograniczé
wynikajacych z lokalizacji elektroenergetycznych linii napetrznych SN, do czasu
ich skablowania i wymiany stacji transformatorowygtippowych na wolno stgge.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosysteméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) zachowanie ggtosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdangezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw $ciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz
z zewrgtrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacj



3) dopuszczenie stosowania dodatkowych, innyghusialone planem, elementow ukfadu
komunikacyjnego, w tym rozwkan przeciwhatasowych;

4) zakaz lokalizacji ekran6w akustycznych;

5) powhzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwvagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;

6) dopuszczenie robo6t budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdltio sieci wodocigowej,

kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektrogreycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu Au ratowniczych i bezpiecastwa

publicznego.

§10

1. Dla terenéw drog wewitrznych oznaczonych symbolamiKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW
i 13KDW obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadegirzennego:
1) nakazuje si zachowanie spojnego rozwania elementow wyposgania drogi, takich
jak: nawierzchnie, latarnie, w granicach poszczeggi terendw;
2) zakazuje silokalizaciji:
a) ogrodze, z wyjatkiem ogrodzé zwiazanych z bezpiecastwem ruchu,
b) reklam,
c) tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dopuszcza silokalizacg:
a) drogowych obiektéw irynierskich,
b) sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si zagospodarowanie zielaniwszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow;
2) dopuszcza 6i
a) nowe nasadzenia w pasie drogowym, pod warunkignnie kolidup one
Z parametrami drogi i infrastruktutechnicza,
b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych pogowaasbudowlanych w oblbie

danego terenu,



c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychramigach danego terenu.
4. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si
1) szeroké¢ drog w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenbw1KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 9KDW i 10KDW:
a) lokalizacg jezdni, zakéaczonej placem do zawracania samochoddw i co najmnie
jednostronnego chodnika, z uwadshieniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni,
c) dla terenlOKDW zakaz powizan dla ruchu samochodowego z dgogotazong
poza potudniow grania planu,
d) dopuszczenie stosowania technicznych elemensfmkojenia ruchu;
3) dla terentkKDW::
a) lokalizacg pieszo-jezdni, zakazonej placem do zawracania samochodow,

b) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspekojenia ruchu,

c) dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowstiekdw bytowych

i komunalnych;

4) dla terenow6KDW, 7KDW, 8KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW:
a) lokalizacg jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,
b) dla terendl 1KDW dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni,
c) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspakojenia ruchu.

5. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodar@averenow oraz ograniazen ich
uzytkowaniu ustala si

1) zakaz lokalizacji budynkdéw;

2) na terenach7KDW, 8KDW i 12KDW, uwzgkdnienie wymaga i ograniczé

wynikajacych z lokalizacji elektroenergetycznych linii napetrznych SN, do czasu
skablowania.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosystemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) zachowanie ggtosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczegdangezdni,
pieszo-jezdni i chodnikow, w granicach obszaru planaz z zewgtrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) dopuszczenie stosowania dodatkowych, innyghusialone planem, elementéw ukfadu
komunikacyjnego;



3) powhzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwvagirznym oraz zapewnienie
dostpu do sieci;
4) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdkio sieci wodocigowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektrogyeycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz systemu Au ratowniczych i bezpiecastwa

publicznego.
§11

W zakresie stanowisk postojowych i sposobu ichizaeji ustala si:
1) na dzialce budowlanej zapewnienie stanowisk gyastych dla samochodow
osobowych, wdcznej liczbie nie mniejszej hi
a) na kady budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej:stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadkdzmelenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stasi@ w przypadku
wydzielenia w budynku lokaluaytkowego,

b) na kade 1000 md powierzchni tytkowej biur i urzdéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw 0sob niepetnospsach,

c) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdow oséb niepetnosprach,

d) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach @wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdow oséb niepetnosprach,

e) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36astésk postojowych,
w tym 6 dla pojazdow 0sob niepetnosprawnych,

f) na kade 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salachfé@encyjnych
i widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym dla pojazdow o0sob
niepetnosprawnych,

g) na kade 100 miejsc w miejscach zgromafiz20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

h) na kade 10 tGéek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tyrdl@ pojazddow

0s6b niepetnosprawnych,



2)

3)

i) na kade 100 tagek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym & plbjazddow

0s0b niepetnosprawnych,

j) na kade 1000 M powierzchni uytkowej obiektdw ustugowych, innych mi
wymienione w lit. b-i: 30 stanowisk postojowych, tym 3 dla pojazdéw oséb
niepetnosprawnych;

na dzialce budowlanej zapewnienie stanowisk gy@stych dla rowerow, wakcznej

liczbie nie mniejszej ti

a) na kade 1000 m powierzchni uytkowej biur i urzdéw: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

c) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach @wiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15cstésk postojowych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salachfde@ncyjnych
i widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromaniz® stanowisk postojowych,

g) na kade 10 tGek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kade 1000 M powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych, innych mi
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych;

dla ustug zapewnienie na dzialce budowlanejostésk do przetadunku towaréw

zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wynnb@ymi w pkt 1 i 2.

§12

Okresla sk stawle stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waétd nieruchomeci,

w wysokaci 30%.

§13

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Poznania.



§14

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



