UCHWALA NR LIV/726/V/2009

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 12 maja 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Michalowo-Sowice” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Michatowo-Sowice”
w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (Uchwala Nr XXXI/299/V/2008
Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej ,,planem”.

2.  Planem obejmuje si¢ obszar w granicach dziatek nr 1 i 2, ark. 36, obreb Kobylepole oraz
dziatki nr 1, ark. 37, obreb Kobylepole, znajdujacych si¢ przy ulicy Michatowo i Sowice
w Poznaniu. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu,

stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.



3. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

zatgcznik Nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 2000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Michatowo-Sowice” w Poznaniu;

zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zalacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku
wyrdzniajacg si¢ w otoczeniu forma i1 wysoko$cig, podkreslajaca kompozycje
urbanistyczng 1 ulatwiajacg orientacj¢ w terenie;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

elemencie systemu informacji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany
dla miasta Poznania system tablic informacyjnych, opisujacych i ulatwiajgcych
orientacjc w miescie, w tym tablice z nazwami ulic, numerem posesji, tablice
informujace o obiektach uzytecznosci publicznej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réoznym przeznaczeniu, w jakiej
mozna sytuowac¢ budynek;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
sytuowac §ciany elewacji frontowej budynku;

obstludze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dost¢p do terenu z drogi
publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

ogrodzeniu azurowym - naleZzy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsé
azurowa stanowi 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przystosowane do postoju

samochodow, o nawierzchni utwardzonej, azurowej, z minimum 30% udziatem zieleni



wysokiej;

9) segmencie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej jednorodzinnej;

10)stacji bazowej telefonii komérkowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesytowych oraz konstrukcji
wsporczej 1 zestawOw anten;

11)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej Ilub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

12)terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu
| zasadach ~ zagospodarowania, =~ wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

13) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi

i zamocowaniami.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy:

a) ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji, 0znaczony symbolem U,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
3) tereny komunikacji:

a) drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D,

b) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW;

4) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E,
b) kanalizacji, oznaczony symbolem K.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)
h)

i)
)

tymczasowych obiektéw budowlanych,

nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

stacji bazowych telefonii komérkowej z wyjatkiem § 8 pkt 2 lit. h,

wolno stojacych urzadzen reklamowych,

urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale
architektoniczne,

ogrodzen pelnych,

ogrodzen betonowych 1 zelbetowych,

ogrodzen na terenie ZP, z wyjatkiem towarzyszacych boiskom sportowym,
placom gier i zabaw,

ogrodzen na terenie U od strony terenu ZP,

obiektéw handlu hurtowego i péthurtowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

obiektow matej architektury w sposdb nieograniczajagcy ruchu pieszego
i rowerowego,

urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 2,0 m?,
umieszczanych wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych na elewacjach
budynkow ustugowych,

urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,

2 umieszczanych na elewacjach

szyldbw o maksymalnej powierzchni 1,0 m
budynkoéw lub ogrodzeniach,

elementow systemu informacji miejskiej,
ogrodzen azurowych lub w formie zywoptotow na terenie U i terenach

infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje na granicy

podziatéw geodezyjnych jednorodnych azurowych ogrodzen, o wysokosci 1,20 m.

§5

1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:



d)

e)

9)

h)

)

K)

ochrong istniejagcych drzew, a w przypadku koniecznosci ich usunigcia wymaga

si¢ wprowadzenia nowych nasadzen,

wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych

w obrebie danego terenu lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

segregacje 1 wywoz odpadoéw zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta

Poznania oraz przepisami odrebnymi,

lokalizacje¢ drzew zgodnie z rysunkiem planu:

- dwa rzedy wzdhuz $ciezki rowerowej i chodnika na terenie: 1KD-L od strony
terenéw 1MN, 2MN, 3SMN, 4MN,

- dwa rzedy wzdhuz $ciezki rowerowej i chodnika, z uwzglednieniem zjazdow,
na terenie: 4KD-L od strony terenu 13MN,

- dwa rzedy wzdhuz $ciezki rowerowej 1 chodnika, z uwzglednieniem zjazdow,
na terenie: 5KD-L od strony terenu 5MN,

- jeden rzad wzdhuz jezdni, z uwzglednieniem zjazdéw, na terenic 2KD-L od
strony terenu 10MN,

- jeden rzad wzdluz jezdni na terenie 3 KD-L, z uwzglednieniem zjazdow, od
strony terenu 3MN,

- jeden rzad wzdluz jezdni na terenie 6KD-L, z uwzglednieniem zjazdéw, od
strony terenow 7MN i 14MN,

- jeden rzad wzdhuz jezdni na terenie 7KD-L, z uwzglednieniem zjazdow, od
strony terenow 13MN i 14MN,

w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb lub powierzchni ziemi

rekultywacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz odprowadzenia wod opadowych z terendw komunikacji do kanalizacji

deszczowej, z dopuszczeniem wtérnego ich zagospodarowania zgodnie

Z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. h,

na terenach zabudowy, zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej

odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej Iub ich

zagospodarowanie w obrgbie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni

Sciekow,

zakaz stosowania piecOw i trzondow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem

paliw odnawialnych z biomasy,

przebudowe napowietrznej sieci  elektroenergetycznej SN kolidujacej



2)

)

Z planowanym zagospodarowaniem terenéw wytacznie na sie¢ kablowa,
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

c)

lokalizacje¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo - wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujgc ich niekorzystne oddziatywanie na
statecznos¢ gruntow,

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 1 lit. j.

lokalizacj¢, poza obszarem ochronnym glownego zbiornika wod podziemnych,

studni wytacznie dla celéw gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala si¢ zapewnienie standardow

akustycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla:

a)

b)

terenow MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenu zieleni urzadzonej ZP w przypadku realizacji funkcji okreslonej

w § 7 pkt 2, lit. b, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢ w strefie stanowiska archeologicznego okreslonego na rysunku planu

ochrong zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych na terenie ZP:

1) ustala sie:

2)

a)
b)

c)

d)

zagospodarowanie terenu zielenia,

zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

minimalny procent udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 70%
powierzchni terenu,

lokalizacje obiektow matej architektury o jednorodnym charakterze;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

zbiornika retencyjnego w formie oczka wodnego,



b)

d)

placow zabaw i gier,

boisk sportowych, z w tym wykonanych na podtozu sztucznym,

parterowych obiektéw kubaturowych na potrzeby zlokalizowanych na terenie
boisk sportowych, placow zabaw i gier, w strefie dopuszczonej zabudowy

wyznaczonej na rysunku planu;

3) wyznacza si¢ plac pieszo - rowerowy zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego:

a)

ustala si¢ dodatkowo :
- wykonanie posadzki dla calego obszaru przestrzeni publicznej, przy
jednoczesnym zaakcentowaniu kolorem lub innym materiatem chodnikéw

I Sciezek rowerowych,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo:

- zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni niskg zielenig urzadzona,
tj. trawnikami, kwietnikami, krzewami,
- lokalizacje zieleni wysokiej,

- lokalizacje schodéw, pochylni.

§8

W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem U:

1) ustala sig:

a)

b)

w obregbie calego terenu lokalizacje jednego budynku lub zespolu budynkoéw
otych samych parametrach zabudowy, tj.: wysokosci, geometrii dachu,
stosowanych materialdow budowlanych 1 doboru detali architektonicznych,
lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, przy czym na wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy - CO najmniej
70% dhtugosci $ciany elewacji kazdego z lokalizowanych budynkow,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

w przypadku lokalizacji wolno stojacego obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy od 300 do 2000 m® w ramach minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej urzadzenie minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej
zielenig wysoka,

lokalizacje =zieleni izolacyjnej, wysokiej 1 niskiej, zapewniajacej przegrode



2)

9)
h)

)

pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej a zabudowa ustugowa, zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu strefa zieleni izolacyjnej,

wysoko$¢ budynku od 8,0 m do 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

ptaska geometri¢ dachu,

lokalizacje elewacji frontowej budynkéw od strony terenu ZP,

w zakresie estetyki zabudowy:

zakaz stosowania na elewacji budynku materiatow z blachy lub z PCV,

- wyksztaltcenie linii gzymsu dachowego,

- rozrzezbienie elewacji poprzez zaznaczenie pionowych i poziomych
podziatow,

- wprowadzenie elewacji frontowej jako okiennej,

stosowanie jednorodnych materiatow budowlanych w obrebie catego terenu,

w przypadku podziatéw minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 2500 m?,

z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,

zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 5,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow;

dopuszcza sig¢:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

9)

h)

miejscowe wycofanie obowigzujacej linii zabudowy na maksymalng glebokos$¢
5,0 m na dtugosci elewacji nie wigkszej niz 30%,

lokalizacj¢ dominanty architektonicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m
W miejscu zaznaczonym na rysunku planu,

lokalizacj¢ drog wewnetrznych,

lokalizacj¢ naziemnego parkingu w zieleni,

lokalizacje¢ garazy wbudowanych w budynek lub podziemnych,

lokalizacje stacji transformatorowej wbudowanej w budynek o innym
przeznaczeniu lub wolno stojacej matogabarytowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowej stacji
transformatorowej, wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni minimum

50 m?,

lokalizacje na budynku ustugowym od strony ul. Sowice stacji bazowej telefonii

komorkowej o wysokos$ci konstrukceji wsporczej nie wyzszej niz 8 m.



§9

W  zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1) ustala sig:

a)

b)

f)

9)

h)

lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, przy czym na wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy - co najmniej
40% dhugosci $ciany elewacji budynku mieszkalnego,
zakaz lokalizacji wolno stojacego budynku garazowego na obowigzujacej linii
zabudowy,
na jednej dziatce budowlanej lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego lub
jednego segmentu, w przypadku zabudowy szeregowej,
zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych,
na terenach 12MN, 13MN, 14MN zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw
garazowych;
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j:
- wolno stojacej na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
- szeregowej, w zespotach o maksymalnej liczbie 5 segmentow, na terenach
12MN, 13MN, 14MN;
lokalizacje zabudowy szeregowej w formie zespolu budynkéw o tych samych
parametrach zabudowy, tj.: wysokosci, gabarytach budynku, stosowanych
materiatéw budowlanych i doboru detali architektonicznych,
powierzchni¢ zabudowy:
- od 250m* do 400m?* dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7TMN,
- od 150m* do 280m’ dla terenéw: 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
- od 120m? do 180m? dla terenéw: 12MN, 13MN, 14MN,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 65% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN,
- 55% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 8MN, 9MN, 10MN,
11MN,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 12MN, 13MN, 14MN,



J) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN dachy strome o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°, przy czym kat nachylenia wszystkich potaci
dachu w obrgbie jednej dziatki budowlanej musi by¢ taki sam,

K) dla terenow 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN dach ptaski,

[) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN wysokos$¢ budynku
mieszkalnego dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wyzej niz 10,0 m,

m) dla terenow 8MN, 9MN, 10MN, 11MN wysokos¢ budynku mieszkalnego dwie
kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 7,5 m,

n) dla terenéw 12MN, 13MN, 14MN wysokos¢ budynku mieszkalnego trzy
kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 10 m,

0) w przypadku lokalizacji wolno stojacego budynku garazowego jego wysokos¢ nie
moze by¢ wyzsza niz 3,0 m do gzymsu dachowego,

p) krycie dachow stromych dachowka ceramiczng w kolorze z palety czerwonej lub
pomaranczowe;j,

q) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN wyznacza si¢ strefe
ogrodow, dla ktorych zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych
oraz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy,

) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 5, przy czym
maksymalnie 25 stanowisk postojowych naziemnych, a pozostale normatywne
jako podziemne lub w ramach obiektu kubaturowego,

S) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych innych niz wyznaczone na rysunku;

2) w przypadku podzialow ustala sig:
a) dlaterenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN:
- minimalny front dziatki budowlanej - 25,0 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki - 1500 m?,
b) dlaterenéw 8MN, 9MN, 10MN, 11 MN:
- minimalny front dziatki budowlanej - 20,0 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki - 800 m?,
¢) dla terenow 12MN, 13MN, 14MN:
- minimalny front dziatki budowlanej - 8,0 m,
- minimalna powierzchnie dziatki - 400 m?;
3) zasady podziatu dziatki budowlanej, o ktorych mowa w pkt. 2, nie dotycza dziatek

przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.



§10

W  zakresie szczegotowych parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem § 7 pkt. 2 lit. d;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni terenu;

3) lokalizacje placu pieszo - rowerowego, dla ktorego zasady zagospodarowania

okreslono w § 7;
4) lokalizacje rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;
5) lokalizacje stanowisk postojowych dla rowerow;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych.

§ 11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow drog publicznych:
1) ustala sie:
a) klasyfikacje drog publicznych:

- KD-Z - droga klasy zbiorczej,

- KD-L - droga klasy lokalnej,

- KD-D - droga klasy dojazdowej,

b) lokalizacj¢ drzew w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1

lit. d,

c) naterenie 1KD-Z usytuowanie:

- jezdni z dwoma pasami ruchu,

- dodatkowego pasa ruchu dla pojazdow skrecajacych w lewo na
skrzyzowaniach,

- chodnika od strony zabudowy na terenie 1IMN i 8MN,

- przystankdw autobusowych w formie zatok oraz obiektow 1 urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazerow w przypadku wyznaczenia trasy
komunikacji zbiorowej,

d) naterenach 1KD-L, 4KD-L, 5KD-L usytuowanie:

- jezdni z dwoma pasami ruchu,

- obustronnych chodnikéw,

- dwukierunkowej $ciezki rowerowej,



e) naterenach 2KD-L, 3KD-L, 6KD-L usytuowanie:
- jezdni z dwoma pasami ruchu,
- obustronnych chodnikow,
f) naterenie 7KD-L usytuowanie:
- jezdni z dwoma pasami ruchu,
- chodnika od strony terenu 13MN,
- stanowisk postojowych wyznaczonych prostopadle do jezdni, grupowanych
po najwyzej 5 stanowisk 1 oddzielonych pasem o szerokosci 3,5m,
- zieleni urzadzonej w nieutwardzonych cze¢$ciach terenu,
g) naterenie 6KD-D lokalizowanie:
- jezdni z dwoma pasami ruchu,
- chodnika od strony terenu 13MN,
- stanowisk postojowych wyznaczonych prostopadle do jezdni, grupowanych
po najwyzej 5 stanowisk 1 oddzielonych pasem o szerokosci 3,5m,
h) naterenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D usytuowanie pieszo-
jezdni,
i) naterenie 1IKD-Z, 1KD-L, 7KD-L zakaz lokalizowania stanowisk postojowych;
2) dopuszcza sig:
a) na terenie 1KD-Z usytuowanie chodnika i $ciezki rowerowej wzdhuz granicy
planu,
b) naterenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D usytuowanie chodnikow,
c) naterenach 2KD-D, 3KD-L, 3KD-D, 5KD-L, 5KD-D, 6KD-L lokalizacj¢ placu
do zawracania, w przypadku nieprzelotowego zakonczenia ulicy,
d) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementow infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacje drzew innych niz ustalonych w § 5 ust. 1 pkt 1 lit. d.

§ 12

W zakresie szczegOtowych parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenach drog wewnetrznych:
1) ustala sig:

a) naterenie IKDW, 2KDW lokalizowanie jezdni o szeroko$ci co najmniej 3,5 m,



b) na terenie 3KDW lokalizowanie jezdni o szerokosci co najmniej 5,0 m z placem
do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu drogi,
2) dopuszcza sie:
a) usytuowanie pieszo-jezdni,
b) naterenie 3KDW usytuowanie chodnikow,
c) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementow infrastruktury
transportowej, 0 parametrach i zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach 1E, 2E, 3E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej,

2) maksymalng wysokos¢ stacji 3,0 m,

3) dachy strome,

4) nakaz zastosowania pokrycia dachu dachowka ceramiczng badz materialem

dachowkopodobnym,
5) zastosowanie tynku zewngtrznego lub oktadziny ptytkami ceramicznymi wszystkich

elewacji stacji transformatorowe;j.

§ 14

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach K ustala sig:

1) lokalizacje przepompowni Sciekow bytowych;

2) maksymalng wysoko$¢ przepompowni 2,0 m;

3) nakaz lokalizacji zieleni w formie zywoptotu wzdtuz granicy terenu.
§ 15
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, okresla si¢ zasady ochrony w § 5 ust. 1 dla obszaru ochronnego gtownego zbiornika

wod podziemnych, ktorego granice wskazano na rysunku planu.



§ 16

W  zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

W rozumieniu przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.
§17

W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, ustala si¢
1) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe
przeprowadzone w drogach publicznych, lokalizowanie zabudowy, zgodnie
Z przepisami or¢bnymi;
2) dla obszaru ochronnego gléwnego zbiornika wod podziemnych, zagospodarowanie

zgodnie z § 9.

§18

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie cigglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikoéw 1 $ciezek rowerowych, w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu;

3) zachowanie istniejacej infrastruktury transportowej, z dopuszczeniem jej rozbudowy
lub przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z koniecznos$ci oswietlenia
terenéw komunikacji;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla
niepetnosprawnych zmotoryzowanych, na terenach MN, U w tacznej ilosci nie
mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdg dziatk¢ budowlang w zabudowie jednorodzinnej oraz
dodatkowo 1 stanowisko postojowe w przypadku lokalizowania w obrebie
budynku mieszkalnego ustug,

b) 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej
i 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

przy czym stanowiska postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej



przez obiekt, dla ktérego wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych;

6) na terenie U dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi nakaz

zapewnienia stanowisk przetadunku i postoju w granicach terenu;

7) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

)

q)

dla terenu IMN z terenéw: 1KD-Z i 2KD-D,

dla terenu 2MN, z terenow: 2KD-D i 3KD-L,

dla terenu 3MN, z terenow: 3KD-L i 3KD-D,

dla terenu 4MN, z terenow: 3KD-D i 5KD-L,

dla terenu 5MN, z terenow: 5KD-L i 5KD-D,

dla terenu 6MN, z terenow: 5KD-D i 6KD-L,

dla terenéw: 7MN, 14MN z terenu: 6KD-L,

dla terenu 8MN z terenéw: 1KD-Z, 1KD-L i 1KD-D,

dla terenu 9MN zterenow: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 1KDW, 2KDW
i z ul. Sowice zlokalizowanej poza granicami planu,

dla terenu 10MN zterenéw: 2KD-L, 4KD-D, 3KDW, i z ul. Sowice
zlokalizowanej poza granicami planu,

dla terenu 11MN z terenu: 4KD-D,

dla terenu 12MN z terenu: 4KD-L,

dla terenu 13MN z terenow: 6KD-D, 6KD-L, 7KD-L,

dla terenow 1E, 2E z terenu: 1KD-L,

dla terenu 3E z terenu: 6KD-D,

dla terenu U z terenu: 4KD-D lub z ul. Sowice zlokalizowanej poza granicami
planu;

dla terenu K z terenu 4KD-D lub z ul. Sowice zlokalizowanej poza granicami

planu,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) ustala sie:

a)
b)

c)

d)

lokalizacje sieci wodociggowej,

lokalizacje kanatow deszczowych w drogach publicznych 1 wewnetrznych,
odtworzenie  uszkodzonych  podczas robdt  budowlanych — systemow
melioracyjnych,

w przypadku przerwania systemow melioracyjnych podiaczenie ich do drenazu
opaskowego lub kanatu deszczowego,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep



do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) lokalizacje drenazow opaskowych dla budynkéw i wilaczenie ich do kanalow
deszczowych w drogach publicznych lub wewngtrznych;
2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnoscei sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,

telekomunikacyjnej.

§19

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20

Dla obszaru objetego planem okre$la si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu

wartos$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§22

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy RMP

(-) Grzegorz Ganowicz



