UCHWALA NR XCIX/1119/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 11 lipca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Folwark Michalowo - czeS¢ A” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 588, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006
Nr 17, poz. 128) oraz w zwigzku z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45,

poz. 319), Rada Miasta Poznania uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Folwark
Michatowo - czes¢ A” w Poznaniu, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania (Uchwata Nr XXII/276/I111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada
1999 r., zmieniona uchwatg Nr XXV/171/IV/2003 z dnia 10 lipca 2003 r.).



2.

3.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 28,6 ha w granicach okre$lonych na rysunku
planu, ograniczony od po6tnocy ul. Michalowo, od wschodu ul. Sierpowa, od potudnia
ul. Roslinng i Jagodowa, a od zachodu — zachodnig granicg dziatki nr 66 ark. 33 obreb
Kobylepole.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Folwark Michatlowo - cze§¢ A” w Poznaniu,
opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do niniejsze]

uchwaty.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek petnigcy funkcje garazu
lub budynku z pomieszczeniami gospodarczymi i technicznymi;

budynkach zblokowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane
bezposrednio przy granicy dwoch dziatek i przylegajace do siebie na catej dlugosci
Sciany;

dachu tamanym polskim - nalezy przez to rozumie¢ dach mansardowy,
dwukondygnacyjny, w ktérym potacie oddzielone sg gzymsem, uskokiem lub murem;
dominancie urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji
urbanistycznej wyrdzniajacy si¢ z otoczenia wysoko$cig 1 akcentujgcy przestrzen
okreslonym elementem architektonicznym, takim jak: wiezyczka, iglica itp.,
W miejscu oznaczonym na rysunku planu;

kondygnacji pelnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nieb¢daca poddaszem,;



10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

lokalnym akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji
urbanistycznej w formie obiektu matej architektury, w tym w szczegdlnosci pomnika,
fontanny, rzezby;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢, podang w metrach na rysunku planu, w jakiej moga si¢
znajdowac lica $ciany budynkow od linii rozgraniczajacej;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca odleglos¢,
podang w metrach na rysunku planu, w jakiej muszg si¢ znajdowac lica $ciany
budynkéw od linii rozgraniczajacej;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes§é
azurowa stanowi 80% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

pierzei — rozumie si¢ cigg elewacji budynkéw przy ulicy lub placu;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa niz te na
podstawie ktérych podjeta zostata niniejsza uchwata;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placéw, parkow
w ksztalcie wydzielonym lub wyznaczonym urbanistycznie i architektonicznie (np.
poprzez linie zabudowy, istniejgce pierzeje), a stanowigce spojng, przestrzenng catos¢;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
okreslajace funkcje zabudowy;

przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz
podstawowe, okre$lajace funkcje zabudowy, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
1 sygnatach;

reklamie wielkoprzestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg¢ o powierzchni
powyzej 15 m?;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2;

stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesylowych umieszczonych

w kontenerze telekomunikacyjnym, pomieszczeniu technicznym lub zestawie szaf



20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

30.

technologicznych zlokalizowanych na wolnym powietrzu, masztu antenowego oraz
zestawOw anten;

stacji transformatorowej typu miejskiego — nalezy przez to rozumieé¢ stacje bedaca
wlasnos$cig gestora sieci;

stacji transformatorowej typu konsumenckiego — nalezy przez to rozumieé stacje
stanowigca majatek odbiorcy;

szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci niebedace reklama;
tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu oraz tablice
z ogloszeniami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Poznania, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore speiniaja wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego, nie sa
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
1 0 ucigzliwos$ci akustycznej ograniczonej do granic dziatki,

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewody lub wurzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne
z wylaczeniem urzadzen melioracji szczegdtowych, a takze podziemne budowle, takie
jak: tunele, przej$cia, zbiorniki;

urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe
urzadzenia do uprawiania sportu, przy czym moga to by¢ urzadzenia wolno stojace lub
stanowigce wyposazenie boisk;

zielen — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ trwale pokrywajaca teren,
w szczegllnosci drzewa, krzewy, trawe;

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane nasadzenia roslinnosci,
w tym miedzy innymi: drzew, krzewow, pnaczy, kwiatdw 1 trawy, petnigce funkcje
estetyczne 1 krajobrazowe, a w szczegolnosci zielence 1 skwery, a takze towarzyszace

innym funkcjom, np.: ulicom, placom i zabudowie;



31. zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni
wysokiej 1 $redniej, glownie =zimozielonej, formowane w ksztalcie pasow

o szeroko$ci co najmniej 4 m.

§3

Nastepujace obowigzujace ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:

1.

1) granice uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;

5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;

6) klasyfikacje¢ drog publicznych;

7) miejsce lokalizacji dominanty urbanistycznej;

8) miejsce lokalizacji lokalnego akcentu przestrzennego;

9) osie widokowe.

Rozdzial 11

Przepisy szczegolowe

§4

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 11MN, 12MN, 13MN,
15MN, 20MN, 22MN i 23MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 mieszkaniowo-ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami 9MN/U, 18MN/U i 19MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 10U, 14U, 16U
i17U;

4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z1, KD-L1,
KD-L2, KD-L3, KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5, KD-D6, KD-D7, KD-D8,



5)

6)

7)

KD-D9, KD-XS1, KD-XS2,

tereny publicznych przej$¢ pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD-X1,

tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 4E i 21E;

tereny infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 24K.

. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje¢ dominanty urbanistycznej na terenie 17U zgodnie z rysunkiem planu oraz
lokalnego akcentu przestrzennego na placu miejskim w miejscu przecigcia
projektowanych osi widokowych w ulicach KD-L3 i KD-D5;

na terenie 10U zachowanie pasa ochrony widoku o szerokosci 8 m wzdluz osi
widokowej zaznaczonej na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow i zadrzewien w pasie ochrony widoku;

dla zespolu =zabudowy na terenie O6MN nakaz stosowania rozwigzan
architektonicznych i1 urbanistycznych tworzacych spdjna kompozycyjnie catos¢;

nakaz stosowania materialdow wykonczeniowych $cian, takich jak: cegla, szkto,
drewno, ceramika, kamien, tynki szlachetne w kolorach pastelowych oraz zakaz
stosowania materialdw z tworzyw sztucznych i thuczonego szkla;

nakaz  stosowania  dachéw  stromych: dwuspadowych,  wielospadowych,
z zachowaniem symetrycznych potaci dachu o kacie spadku od 30° do 45° lub
famanych polskich o katach spadku potaci dachu 30° 1 60° przy czym wymaga si¢
nachylenia potaci dachu budynku pomocniczego w nawigzaniu do kata nachylenia
potaci dachu budynku podstawowego;

nakaz stosowania pokrycia dachu wykonanego z dachowki lub materialu dachowko-
podobnego w kolorach czerwonym lub bragzowym;

ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokos$ci 1,5 m od poziomu terenu, wzbogacone
zielenig ozdobna, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie elementéw betonowych do
wysokosci 30 cm od poziomu terenu;

dopuszczenie sytuowania szyldow na elewacjach budynkéw 1 w linii ogrodzenia oraz
tablic informacyjnych;

zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych

I elektroenergetycznych;



10) nakaz powigzania funkcjonalnego i przestrzennego planowanych ulic z systemem
komunikacyjnym i terenami zabudowy poza planem;

11) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej dla terenéw oznaczonych
symbolami MN, MN/U, 14U, 16U, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-XS i KD-X oraz zakaz
lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komérkowej dla terenow 10U
i 17U.

. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz podpiwniczania projektowanych budynkéw z wyjatkiem terenow 9MN/U, 10U
117U,

2) ochrong oraz uzupehienie zieleni ozdobnej i zadrzewien na terenach KD-Z1 i SMN/U;

3) na terenach 10U, 14U, 16U i 17 U lokalizacje zieleni izolacyjno- krajobrazowej
wzdtuz granicy terenu z obszarem zabudowy mieszkaniowe;;

4) stosowanie rozwigzan minimalizujacych negatywny wpltyw obiektow ustugowych
i urzadzen infrastruktury technicznej na tereny zabudowy mieszkaniowej;

5) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych na ulicach,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D8, KD-XS1, KD-XS2, oraz na
planowanym przejsciu pieszym, oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-X1;

6) nakaz segregacji odpadéw w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich zgodnie

z miejskim planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sie:
1) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym;

2) zachowanie istniejacego uktadu przestrzennego zabudowy folwarcznej na terenie 10U.

. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji reklam wielkoprzestrzennych;
2) w liniach rozgraniczajacych terenéw publicznych wymienionych w ust. 1 pkt 41 5:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i szyldow,

c) zakaz lokalizacji reklam z wyjatkiem reklam w obiektach wiat



przystankowych;

3) dla placu miejskiego w liniach rozgraniczajacych ulicy KD-L3:

a) nakaz ksztaltowania pierzei placu w projektowanej zabudowie terenéow 14U, 16U,
18MN/U i 19MN/U w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

b) nakaz =zagospodarowania wyspy sSrodkowej zielenia ozdobng S$rednig
o maksymalnej wysokosci 0,5m z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu;

4) dla placu miejskiego w liniach rozgraniczajacych ulicy KD-D9 nakaz
zagospodarowania wyspy srodkowej zielenia ozdobng $rednig oraz lokalizacji
szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu;

5) nakaz lokalizacji zadrzewien w ulicach o oznaczeniach: KD-Z1, KD-L2, KD-L3,
KD-D5 i KD-D6 zgodnie z rysunkiem planu, przy czym przy doborze gatunkowym
zadrzewien nakazuje si¢ uwzglednienie wszystkich projektowanych elementow

urzadzenia ulicy wraz z urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej ustala sig:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 11MN, 12MN, 13MN,
15MN, 20MN, 22MN i 23MN:

a) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne 1 zielen,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy na terenie 8MN, ktora moze podlega¢ rozbudowie
1 przebudowie pod warunkiem zachowania innych ustalen planu,

c) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego i jednego pomocniczego na
kazdej dzialce budowlanej,

d) lokalizacj¢ budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych  wolno  stojacych,
z dopuszczeniem lokalizacji budynkow blizniaczych dla zespotow budynkow
mieszkalnych realizowanych na terenie,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych wolno stojacych, dobudowanych do budynkow
mieszkalnych lub zblokowanych na granicy dwoéch dziatek,

f) zakaz lokalizacji zabudowy warsztatowej,

g) zakaz lokalizacji reklamy,

h) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,



i) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy; sytuowanie zabudowy przy drogach wewne¢trznych w minimalnej
odlegtosci 6,0 m od granicy dziatki z droga wewnetrzng,

J) nakaz lokalizacji kalenic rownolegle do ulicy,

K) przed nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: balkonow,
tarasow 1 wykuszy o glebokosci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku
oraz schodow zewnetrznych o glebokosci nieprzekraczajacej 1,3 m od lica $ciany
budynku,

[) przed obowiazujaca linig zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: balkonow, tarasow,
wykuszy 1 wspartych na kolumnach zadaszen nad wejsciem o glebokosci
nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku powyzej pierwszej kondygnacji
oraz schodow zewngetrznych o glebokosci nieprzekraczajacej 1,3 m od lica $ciany
budynku,

m) dopuszcza si¢ cofnigcie maksymalnie 35% diugosci elewacji od obowigzujacej linii
zabudowy,

n) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 30%, przy czym nie wigcej niz 280 m?,

0) dla terenu 8MN powierzchni¢ zabudowy do 30%,

p) powierzchnig zabudowy budynku pomocniczego do 50 m?,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

) wysokos¢ zabudowy dla:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach 1MN, 2MN, 3MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 11MN, 20MN i 23MN - jedna kondygnacja pelna
nadziemna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego o wysokosci do 5,0 m
od poziomu terenu do gzymsu, a do kalenicy do 11,0 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach 12MN, 13MN i 15MN -
dwie kondygnacje pelne z dopuszczeniem poddasza uzytkowego o wysokosci
do 7,5 m od poziomu terenu do gzymsu, a do kalenicy do 13,5 m,

- budynku pomocniczego do 3,5 m od poziomu terenu do gzymsu, a do kalenicy
do 6,0 m,

- stacji transformatorowych do 2,5 m od poziomu terenu do najwyzszej czesci

obiektu;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN/U, 18MN/U i 19MN/U



f)
9)
h)

)
K)

lokalizacje ustug nieucigzliwych, w tym w szczeg6élnosci: handlowych i1 biurowo-
administracyjnych,

przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, zielen,

na terenie 9MN/U zachowanie istniejacego  budynku  mieszkalnego,
z dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania na funkcje uslugowe oraz
przebudowy i rozbudowy budynku z zachowaniem innych ustalen planu,

lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku podstawowego i jednego pomocniczego
na kazdej dziatce budowlanej,

realizacje zabudowy wolno stojacej, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw
pomocniczych dobudowanych do budynkéw podstawowych lub zblokowanych na
granicy dwoch dziatek,

dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynkach pomocniczych,
dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury,

zakaz lokalizacji zabudowy warsztatowej,

zakaz lokalizacji reklamy,

sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

nakaz lokalizacji kalenic réwnolegle do ulicy,

przed nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: balkonow,
tarasOw 1 wykuszy o glebokosci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku
oraz schodow zewnetrznych o glebokosci nieprzekraczajacej 1,3 m od lica §ciany

budynku,

m) przed obowigzujacg linig zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: balkondéw, tarasow,

p)
o))

wykuszy 1 wspartych na kolumnach zadaszen nad wejSciem o glebokosci
nieprzekraczajacej 1,2 m od lica Sciany budynku powyzej pierwszej kondygnacji
oraz schodow zewnetrznych o glebokosci nieprzekraczajacej 1,3 m od lica $ciany
budynku,

dopuszcza si¢ cofnigcie maksymalnie 35% diugosci elewacji od obowiazujacej linii
zabudowy,

powierzchni¢ zabudowy dziatki do 35%, przy czym dla terenéw 18MN/U i 1I9MN/U
nie wiccej niz 300m?,

powierzchni¢ zabudowy budynku pomocniczego do 50 m?,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%,

wysoko$¢ zabudowy dla:



- budynkéw podstawowych do 7,5 m od poziomu terenu do gzymsu, a do
kalenicy 13,5 m,

- budynku pomocniczego do 3,5 m od poziomu terenu do gzymsu, a do kalenicy
do 6,0 m,

- stacji transformatorowych do 2,5 m od poziomu terenu do najwyzszej czesci

obiektu;

3) dla terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 U:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, w tym w szczegolno$ci: ustug nieucigzliwych na

rzecz rolnictwa, hotelowych, administracyjnych oraz zdrowia,

przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

boiska, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zielen,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury,

adaptacj¢ zbiornika przeciwpozarowego na zbiornik wody o charakterze

krajobrazowym, z zachowaniem dotychczasowej pojemnosci zbiornika,

powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym

przed nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: balkonow,

tarasow 1 wykuszy o glebokos$ci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku

oraz schodow zewnetrznych o glgbokosci nieprzekraczajacej 1,3 m od lica $ciany

budynku,

wysoko$¢ zabudowy dla:

- budynkéw ustugowych — do 9,0 m od poziomu terenu do gzymsu, a do
kalenicy 14,0 m,

- stacji transformatorowych do 2,5 m od poziomu terenu do najwyzszej czgsci
obiektu,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych oraz montowanych na

elewacjach budynkéw, przy czym:

- maksymalna wysoko$¢ reklamy wolno stojacej - 6,0 m, liczac od poziomu
terenu,

- powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 15% powierzchni elewacji

budynku,



- zakaz lokalizacji reklam w sposob zmieniajacy lub przestaniajacy elementy
I detale wystroju architektonicznego, tj. otwory okienne i drzwiowe, balkony,

gzymsy wienczace;

4) dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 14U

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

1 16U:

lokalizacj¢ zabudowy ushugowej, w tym w szczegolnosci: ustug nieucigzliwych
biurowo-administracyjnych, handlu detalicznego i gastronomii,
przeznaczenie uzupeiniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
przed nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: balkondw,
tarasow 1 wykuszy o glebokos$ci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku
oraz schodow zewnetrznych o glebokosci nieprzekraczajacej 1,3 m od lica $ciany
budynku,
przed obowiazujacg linig zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: balkondéw, tarasow,
wykuszy 1 wspartych na kolumnach zadaszen nad wejsciem o glebokosci
nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku powyzej pierwszej kondygnacji
oraz schodow zewnetrznych o glebokosci nieprzekraczajacej 1,3 m od lica $ciany
budynku,
powierzchni¢ zabudowy dziatki do 35%,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
wysoko$¢ zabudowy dla:

- budynkéw ustugowych do 9,0 m od poziomu terenu do gzymsu, a do

kalenicy14,0 m,
- stacji transformatorowych do 2,5 m od poziomu terenu do najwyzszej czesci

obiektu;

J) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych oraz montowanych na

elewacjach budynkéw, przy czym:

- maksymalna wysoko$¢ reklamy wolno stojacej - 6,0 m, liczac od poziomu
terenu,

- powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 15% powierzchni elewacji

budynku,



- zakaz lokalizacji reklam w sposob zmieniajgcy lub przestaniajacy elementy
I detale wystroju architektonicznego, tj. otwory okienne i drzwiowe, balkony,

gzymsy wienczace;

5) dla terenu zabudowy ustlugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 U:

a) lokalizacje budynku szkoty, obiektow dydaktyczno-administracyjnych, hali do
gimnastyki i gier,

b) przeznaczenie uzupelniajace: boiska i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz zielen,

) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow malej architektury,

d) zakaz lokalizacji reklamy,

e) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

f) przed nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie: balkonow, taraséw i
wykuszy o glebokosci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku oraz schodow
zewnetrznych o glebokosci nieprzekraczajacej 1,3 m od lica Sciany budynku,

g) powierzchni¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialtki;

1) wysoko$¢ zabudowy do 12,0m od poziomu terenu do gzymsu, a do kalenicy 18,0 m;

J) lokalizacje dominanty urbanistycznej, dla ktorej dopuszcza si¢ przekroczenie
maksymalnej wysoko$ci budynku o 3,5 m, przy czym powierzchnia przekroczenia
maksymalnej wysokos$ci nie moze by¢ wigksza niz 15 % powierzchni zabudowy

budynku;

6) dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z1,
KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D5, KD-D6, KD-D7, KD-DS8,
KD-D9, KD-XS1, KD-XS2, KD-X1, ustalenia wg ust.10 pkt 1;

7) dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 4E i 21E:
a) na terenie 4E lokalizacj¢ malogabarytowe;j stacji transformatorowej wolno stojacej
o wysokosci do 2,5 m od poziomu terenu do najwyzszej czgsci obiektu,
b) na terenie 21E zachowanie stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ rozbudowe
1 przebudowe stacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz sytuowania tymczasowych i statych obiektow budowlanych lub urzadzen



niezwigzanych lub kolidujacych z planowang funkcja terenu oraz reklamy;

8) dla terenu infrastruktury technicznej sanitarnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem
24K:

a)
b)

c)

lokalizacje przepompowni $ciekow,
przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
zakaz sytuowania tymczasowych i statych obiektow budowlanych lub urzadzen

niezwigzanych lub kolidujacych z planowang funkcjg terenu oraz reklamy.

7. Odstepuje si¢ od ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z uwagi na ich nie—

wystepowanie w granicach planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

zakaz podziatu na dziatki budowlane dla terenéw 9MN/U i 17U;

minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800m?,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 800 m?,

dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami:

- 10U - 3000 m%,

- 14U 16U - 600 m?,

na terenach 6MN, 10U, 11MN, 16U, 18MN/U i 19MN/U dla lokalizacji wolno
stojacej stacji transformatorowej — 50 m?,

na terenach 6MN, 10U, 12MN, 14U, 16U, 19MN/U i 22MN dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek pod drogi wewngetrzne;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 18 m,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — 25 m,

c) dla terenéow zabudowy ustlugowej, oznaczonych symbolami 14U i 16U — 12 m;
zapewnienie dla dziatek budowlanych dostepu do drogi publiczne;;

zachowanie dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych parametrow, wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ust. 6;

plan nie stanowi podstawy dla wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.



9. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 6MN, 10U, 20MN, 21E, 22MN, KD-Z1,

KD-L1 i KD-L2 zakaz lokalizacji zabudowy oraz nasadzen drzew w odleglosci 3,0 m

od zewnetrznych krawedzi istniejacego skanalizowanego cieku;

2) nakaz zachowania cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem

przebudowy i obejscia budynkow w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu,

3) wykonanie badan geotechnicznych gruntu dla planowanych inwestycji zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

w zakresie komunikacji:

a)

b)

tereny publicznych drog i ciaggdw komunikacyjnych:

KD-Z — ulica klasy zbiorczej,
KD-L — ulica klasy lokalnej,
KD-D — ulica klasy dojazdowej,
KD-XS — ciag pieszo-jezdny,
KD-X — ciag pieszy,

obstuge komunikacyjng terenow:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ulic publicznych zgodnie
z rysunkiem planu; dla terenéw 6MN, 12MN 1 22MN dopuszcza si¢ obstuge
poprzez drogi wewngtrzne,

9MN/U i 10U z projektowanej ulicy publicznej dojazdowej KD-D8,

I8MN/U z istniejacej ulicy publicznej — Roslinnej (poza planem)
i projektowanych ulic publicznych: lokalnej KD-L3 oraz dojazdowych KD-D5,
KD-D7,

19MN/U z projektowanych ulic publicznych, lokalnych KD-L1, KD-L3 oraz
dojazdowych KD-D6 i KD-D7,

14U z projektowanych ulic publicznych KD-L3 i KD-D6,

16U z projektowanej ulicy KD-D5,

17U z projektowanej ulicy KD-D5 i istniejacej ul. Jagodowej (poza planem),
24K z ulicy KD-L2,

stacji transformatorowych z drog publicznych i wewnetrznych,



c) parkowanie w granicach dziatki dla terenéw o symbolach literowych MN, MN/U
I U — zgodnie z wymogami parkingowymi, z uwzglednieniem miejsc
postojowych dla 0s6b niepelnosprawnych:

- 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedow,

- 4,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

- 36 miejsc postojowych na 100 miejsc dla obiektow S$wiadczacych ustugi
gastronomiczne, kulturalne, sportu i rekreacji,

- 50 miejsc postojowych na 100 t6zek dla hoteli,

- 2 miejsca postojowe na kazdy budynek jednorodzinny,

- 20 miejsc postojowych na 100 16zek dla szpitali,

- 20 miejsc na 100 zatrudnionych w ustugach oswiaty,

d) sumaryczng liczbe miejsc postojowych wynikajaca z wymogdéw parkingowych
dla obiektow wielofunkcyjnych,

e) dla obstugi obiektow i terenéw samochodami cigzarowymi lokalizacj¢ miejsc
przetadunku i postoju w granicach dziatki, w ilosci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkgcji,

f)  zapewnienie w granicach dziatki miejsc postojowych dla rowerow,

g) dopuszczenie zmiany lokalizacji 1 geometrii wymaganych elementow
infrastruktury transportowej, tj. jezdni, chodnikéw, skrzyzowan, przystankow
autobusowych, przedstawionych na rysunku planu z zakazem przekraczania
wyznaczonych linii rozgraniczajacych terenu,

h)  szczegdtowe minimalne wymagane parametry i wyposazenie drog publicznych
oraz publicznych przej$¢ pieszych wg tabeli:

symbol | nazwa szeroko$¢ | minimalna | minimalna | dostepno$¢ | komu- | inne elementy
w liniach | szeroko$¢ | szeroko$é¢ nikacja | infrastruktury
rozgrani- | jezdni chodnika zbio- | transportowej
czajgcych rowa
1 2 3 4 5 6 7 8
KD-Z1 | ul. Michatowo |zmienna 7,0m 2,2m ograniczona | autobus | -droga  pieszo-rowerowa
14,5 do - max. jeden po stronie poéinocnej o
210m zjazd do szer. minimum 2,5 m,
kazdej - przystanki autobusowe
dziatki w zatokach,
- zachowanie i
uzupelnienie zadrzewien,
KD-L1 | projektowana | zmienna 6,0m 2,25m bez brak -chodniki obustronne,
12,0 do ograniczen -lokalizacja stacji
30,0m transformatorowej,




1 2 3 4 5 6 7 8

KD-L2 | ul. Sierpowa zmienna 6,0m 2,25m bez brak -chodniki obustronne,
29,0 do ograniczen -dopuszcza si¢
31,0m lokalizacje¢ drogi

rowerowej,

KD-L3 | projektowana | zmienna od | 6,0m 2,25m bez brak -chodniki obustronne,
12,0 do ograniczen -zielen ozdobna,
18,0m -plac z ruchem

okreznym,

-wyspa srodkowa z
zielenig ozdobng wg
rysunku planu,

KD-D1 | projektowana | 12,0m 5,5m 2,25m bez brak - chodniki obustronne,

ograniczen

KD-D2 | projektowana | zmienna 5,5m 2,25m bez brak - chodniki obustronne,
od 15,0 do ograniczen
15,5m

KD-D3 | projektowana | 12,0m 5,5m 2,25m bez brak - chodniki obustronne,

ograniczen

KD-D4 | projektowana | 12,0m 5,5m 2,25m bez brak - chodniki obustronne,

ograniczen

KD-D5 | projektowana | 18,0m 5,5m 2,25m bez brak - chodniki obustronne,

ograniczen -zielen ozdobna,

KD-D6 | projektowana | zmienna 5,5m 2,20m bez brak -chodniki obustronne,
18,0 do ograniczen -zielen ozdobna,
30.0m

KD-D7 | projektowana |12,0m 5,5m 2,25m bez brak chodniki obustronne,

ograniczen

KD-D8 | istniejaca ulica | istniejgca | 6,0m jak bez brak
ok.12,0m | pieszo- kolumna ograniczen

jezdnia obok

KD-D9 | projektowana | zmienna 5,5m 2,20m bez brak -chodniki obustronne,
10,0m do ograniczen -plac z ruchem okrgznym
21,0m z zielenig ozdobnag i

planowang stacja
transformatorowa,

KD- projektowana | zmienna 5,5m jak bez brak - plac do zawracania

XS1 10,0m do | pieszo- kolumna ograniczen samochodow,
13,5m jezdnia obok

KD- projektowana | zmienna 5,5m jak bez brak - plac do zawracania

XS2 10,0 do | pieszo- kolumna ograniczen samochodow,
14,5m jezdnia obok

KD-X1 | projektowana |4,0m brak przejscie | tylko ruch | brak

piesze pieszy

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

dopuszcza

si¢ wprowadzenie nowych

nakaz zapewnienia dost¢pu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

systemOw zaopatrzenia w media,

wynikajgcych z postepu technicznego i przestanek spoteczno — ekonomicznych,

infrastruktury technicznej,

uwzglednienie wymagan technicznych i zasad wynikajacych z lokalizacji urzadzen




4)

5)

3)

d) dopuszcza si¢ realizacjc nowych odcinkéw sieci na terenach komunikacji
1 infrastruktury technicznej lub poza tymi terenami w powigzaniu z siecig
istniejaca zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) lokalizacje matogabarytowych stacji transformatorowych na terenach 6MN,
10U,11MN, 16U, 18MN/U, 19MN/U we wskazanych orientacyjnie miejscach
na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany lokalizacji stacji transformatorowej
w obrebie danego terenu, przy czym dla stacji nie obowigzujg wyznaczone linie
zabudowy,

b) naterenach 10U, 16U dopuszcza si¢ lokalizacje stacji typu konsumenckiego,

€) na terenach 10U, 16U, 18MN/U i 19MN/U dopuszcza si¢ wbudowanie stacji
w budynek o innym przeznaczeniu, przy czym dla stacji wbudowanych w budynki
0 innym przeznaczeniu nakaz lokalizowania stacji w pomieszczeniach z odrgbnym
i statym dostepem z poziomu terenu,

d) powigzanie planowanych stacji z istniejacg siecig liniami kablowymi SN-15 KV,
prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w innych terenach;

w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

a) lokalizacje telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz na innych terenach,

b) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach
rozgraniczajacych ulic oraz na innych terenach,

c) lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu,

d) minimalng wysoko$¢ obiektu budowlanego, na ktorym mozna montowa¢ maszt
antenowy — 15,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ masztu stanowiagcg 1/3 wysokosci obiektu,

f) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego wraz z masztem mniejszg niz
50,0mn.p. t;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode pitng z wodociggu miejskiego,

b) lokalizacje wodociggu o $rednicy min. @300 na terenie komunikacji oznaczonym
symbolem KD-Z1,

c) lokalizacje wodociggu o S$rednicy min. @150 na terenach komunikacji

0 symbolach: KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5,



6)

7)

8)

9)

KD-D6, KD-D7, KD-D8, KD-D9, KD-XS1, KD-XS2, KD-X1;

w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) lokalizacj¢ przepompowni $ciekOw sanitarnych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 24K, dla ktorej obowigzuja ustalenia szczegdétowe wg ust. 6
pkt 8,

c) lokalizacje kanalizacji sanitarnej o $rednicy min. @250 na terenach komunikacji
0 symbolach: KD-Z1, KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4,
KD-D5, KD-D6, KD7, KD-D8, KD-D9, KD-XS1, KD-XS2, KD-X1,

d) lokalizacj¢ kolektora tlocznego na terenie komunikacji o symbolu KD-Z1,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kolektora tlocznego na terenie komunikacji o symbolu

KD-D1,

f)  zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

w zakresie odprowadzenia $ciekow deszczowych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow deszczowych do projektowanej komunalnej
sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki,

C) zachowanie istniejacego skanalizowanego cieku zgodnie z ust. 9,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

e) odprowadzenie wod deszczowych z terendéw o symbolach: KD-D8, KD-XS1,
KD-XS2, KD-X1, do gruntu poprzez nawierzchnie, umozliwiajace infiltracje wod
opadowych;

w zakresie sieci gazowej zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw dla celow bytowo-

gospodarczych oraz grzewczych z planowanych gazociggéw $redniego cisnienia

w liniach rozgraniczajacych ulic;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie gazu ziemnego z gazowej sieci dystrybucyjnej Sredniego cisnienia lub
innych ekologicznych zrodet ciepla; zakaz stosowania paliw statych jako
podstawowego zrodta zaopatrzenia w ciepto,

b) dopuszczenie budowy scentralizowanych zrodel ciepta oraz prowadzenia sieci

cieplnych.



11. W zakresie sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

1 uzytkowania terenéw ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekoOw na terenie 6MN oraz sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach 6MN 1 10U, z nakazem podiaczenia uktadu
tymczasowego do sieci miejskiej po jej wybudowaniu;

2) na terenach 6MN i 10U dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania wod
deszczowych z nawierzchni utwardzonych na terenie 10U, z wprowadzeniem
ich do istniejagcego zbiornika przeciwpozarowego po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie wiaczenia lokalnej kanalizacji deszczowej do sieci miejskiej.
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Przepisy koncowe

§5
Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ. Tr. 057-602-487/02 z dnia
05.11.2002 r., wydanej po uwzglednieniu opinii Wojewody Wielkopolskiego znak:
RR.IX-77110/83/02/PO z dnia 02. 08. 2002 r., grunty rolne klasy Il o powierzchni 2,7 ha

przeznacza si¢ na cele nierolnicze.

§6

Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, w wysokosci 30%.

§7

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§8

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Przewodniczacy RMP
(-) Grzegorz Ganowicz



