UCHWALA NR LXI1/861/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 3 listopada 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepankowo — rejon

ul. Salickiej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepankowo — rejon
ul. Salickiej” w Poznaniu, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”  (uchwala
Nr XXXI1/299/Vv/08 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje cze$¢ dziatki nr 31, ark. 26, obrgb Kobylepole. Szczegdtowy przebieg

granicy obszaru objetego planem okresla rysunek planu.



§2

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepankowo — rejon ul. Salickiej” w Poznaniu,
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy garaz, budynek
gospodarczy, altang;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowych
od 30° do 45°

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajaca
minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca odlegtos¢
od linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z ktorg nalezy sytuowac §ciang budynku;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
pomigdzy elementami konstrukcyjnymi stanowi nie mniej niz 60% dtugosci catkowitej

ogrodzenia;



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym na dzialce budowlanej; powierzchnia ta jest
wyznaczona przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych budynkéw na powierzchnie
terenu, z wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych i ich kondygnacji podziemnych nie-
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych,
np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow;

9) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z wurzadzen elektro-przesytowych, konstrukcji
wsporczej 1 zestawOw anten;

10) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ system tablic informacyjnych,
opisujacych i utatwiajacych orientacje w miescie, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem
posesji, tablice informujaca o obiektach uzytecznos$ci publicznej;

11)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji i promoc;ji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi, nie-
bedacy szyldem, elementem systemu informacji miejskiej lub znakiem w rozumieniu

przepiséw o znakach i sygnatach drogowych.

§4

Ustala si¢ przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — teren oznaczony

symbolem MN.
§5

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) nadziemnych elementdw sieci infrastruktury technicznej,
b) ogrodzen betonowych oraz z elementéw prefabrykowanych,
C) urzadzen reklamowych,
d) stacji bazowych telefonii komorkowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:



ogrodzen wylgcznie azurowych lub w formie zywoptotow, na podmurowce
o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m,

budynkéw pomocniczych,

szyldow,

elementéw sytemu informacji miejskie;j,

doj$¢ i dojazdow.

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a)

b)

f)

9)
h)

wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych na obszarze dzialki budowlanej lub ich usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacje¢ terenu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

segregacje i wywoz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do sieci kanalizacji deszczoweyj,

zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekbw 1 zbiornikéw
bezodpltywowych do gromadzenia §ciekow,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zakaz stosowania kottow, piecOw 1 trzondw kuchennych na paliwo state,
z wyjatkiem paliw ze zrodet odnawialnych,

nakaz uzyskania okre$lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
ado czasu ich wuzyskania nakaz stosowania zasad akustyki budowlanej

i architektonicznej w budynkach mieszkalnych;

2) dopuszcza sig¢:

a)

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych przystosowanych do spalania
paliw ptynnych, gazowych, odnawialnych z biomasy oraz z innych ekologicznych

zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 1 lit. h,



b) lokalizacje kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do =zanieczyszczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatywanie na

statecznos¢ gruntow.

§7

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzenni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
b) lokalizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej,
c) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?,
d) powierzchni¢ zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej
i nie wiecej niz 200 m?,
e) powierzchni¢ budynku pomocniczego — nie wigcej niz 40 m?,
f) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynku mieszkalnego — 10 m do kalenicy dachu stromego,
- dla budynku pomocniczego — 2,5 m do gzymsu dachowego,

h) dla budynkow mieszkalnych dach stromy,



i) dla budynkoéw pomocniczych dach stromy lub ptaski;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkow pomocniczych odsunietych od obowigzujacej linii
zabudowy w glab dziatki budowlane;,
b) w pasie terenu miedzy linig zabudowy a poéinocng lub wschodnig granicg planu

lokalizowanie obiektéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow.

§10

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§11

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.

§12

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w jego

uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
1) ustala sig:

a) dostep do przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zapewnienie potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe na dziatce dla kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz dodatkowe 2 miejsca w przypadku lokalizacji ustug
w budynku mieszkalnym,

C) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;



2) dopuszcza sie:
a) zaopatrzenie w gaz i cieplo z sieci gazowej lub cieplnej,
b) roboty budowlane w zakresie przylaczy oraz sieci infrastruktury technicznej,
Wtym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,

cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;.

§14

Nie ustala si¢ sposoboOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenu.

§15

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



