UCHWALA NR VI11/44/V1/2011
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 22 lutego 2011r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,WSCHODNI
KLIN ZIELENI A” w Poznaniu, czes¢ a.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 i Nr 106, poz. 675) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 1 Nr 155, poz. 1043) uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwala Nr XXX1/299/V/08 Rady Miasta Poznania
Zdnia 18 stycznia 2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,WSCHODNI KLIN ZIELENI A” w Poznaniu, cze$¢ a, zwany dalej
planem.

2. Granicg obszaru objetego planem okres$la rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:



1) zatacznik Nr 1 — stanowiagcy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, zatytutowany:

2)

3)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,WSCHODNI KLIN ZIELENI A”
W Poznaniu, cz¢$¢ a, opracowany w skali 1 : 2000;

zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ fragment klinowo-pier§cieniowego systemu

2)

3)

terenow zielonych miasta Poznania, pelnigcy w strukturze przestrzennej miasta przede
wszystkim funkcje ekologiczne, klimatyczne i rekreacyjno-wypoczynkowe;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
budynki;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nalezy

sytuowac co najmniej 60% szerokosci elewacji budynku;

5) obszarze cennym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ obszar charakteryzujacy

6)

si¢ wystepowaniem naturalnych siedlisk przyrodniczych, stanowisk zagrozonych
wyginigciem rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybows;
ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢

azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych z dopuszczeniem ruchu

8)

pojazdow;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie
czynny zdefiniowany w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami);



9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, ktoéra jest wyznaczona przez rzut pionowy jego
zewngtrznych przegrod na powierzchni¢ terenu, za wyjatkiem czesci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
| sygnatach drogowych;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
miejskiej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
| zasadach  zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu  liniami

rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§3

Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenOw:

1) tereny lasow w klinie zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Kz-ZL, 2Kz-
ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-ZL, 5Kz-ZL, 6Kz-ZL, 7TKz-ZL,

2) tereny lasow 1 wod powierzchniowych $rodladowych w klinie zieleni, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1Kz-ZL/WS, 2Kz-ZL/WS, 3Kz-ZL/WS;

3) teren zieleni otwartej w klinie zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Kz-ZO;

4) teren zieleni otwartej i wod powierzchniowych $rodladowych w klinie zieleni,
oznaczony na rysunku planu symbolem Kz-ZO/WS;

5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych w klinie zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1Kz-WS — Staw Browarny, 2Kz-WS — Mtynski Staw i Staw
Antoninek;

6) teren ogrodow dziatkowych w klinie zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem
Kz-ZD;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1Kz-MN, 2Kz-MN;



8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN;
9) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, KD-Dxr,
b) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
c) teren drogi publicznej i teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
D/KK,
d) tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1kk, 2kk, 3kk, 4kk, 5kk.

§4

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Kz-ZL, 2Kz-ZL, 3Kz-ZL, 4Kz-
ZL, 5Kz-ZL, 6Kz-ZL, 7Kz-ZL, 1Kz-ZL/WS, 2Kz-ZL/\WS, 3Kz-ZL/WS, obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) wolno stojacych szyldow;

2) zagospodarowanie terendw zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) na terenie 2Kz-ZL/WS zachowanie lesniczowki wraz z budynkami gospodarczymi
I garazami, bez mozliwosci ich rozbudowy;

4) na terenach 2Kz-ZL, 1Kz-ZL/WS, 2Kz-ZL/WS lokalizacj¢ rowerowych szlakoéw
turystycznych i gtownych duktéw lesnych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na terenie 5Kz-ZL lokalizacje glownych duktéw lesnych i trasy konnej, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
¢) ogrodzen azurowych, w miejscach lokalizacji placéw gier 1 zabaw oraz zwigzanych

z gospodarkg lesna,

d) drog pieszych i rowerowych;



7) na terenach 1Kz-ZL/WS i 2Kz-ZL/WS lokalizacje polan wypoczynkowych, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) na terenach 1Kz-ZL/WS i 2Kz-ZL/WS, w miejscach polan wypoczynkowych,
dopuszczenie lokalizaciji:

a) placow gier i zabaw,
b) miejsc na ogniska.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochrone lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych doliny rzeki Cybiny;

3) ochrone cieku Darzynka oraz cieku Struga, poprzez utrzymanie ich w naturalnym
korycie, z dopuszczeniem realizacji przepustow, mostow, ktadek;

4) w granicach obszaru cennego przyrodniczo ochrong i utrzymanie krajobrazu ztozonego
ze zbiorowisk roslinnych zréznicowanych pod wzgledem budowy 1 funkcji
ekologicznej;

5) zachowanie powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) na terenie 2Kz-ZL/WS zachowanie naturalnego charakteru rozlewiska, poprzez
ochrong istniejagcych zbiorowisk roslinnych 1 siedlisk;

7) na terenie 2Kz-ZL/WS, dla istniejacej lesniczowki:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
zachowania przydomowej oczyszczalni Sciekow,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz stosowania piecéw, trzondw i kottow kuchennych na paliwo state,
Z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy;

8) segregacje, gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) na terenie 3Kz-ZL/WS dopuszczenie lokalizacji zbiornika retencyjnego dla wod
opadowych lub roztopowych;

10) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia

zanieczyszczenia gleby lub ziemi.



4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

6. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu nie podejmuje si¢ ustalen.

7. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenoOw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje sie, zgodnie

z rysunkiem planu:

1) granicg obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu”, na ktéorym ustala
si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi i niniejszym
paragrafem;

2) obszar wysokiej ochrony gtownych zbiornikow wod podziemnych — Dolina Kopalna
Wielkopolska, na ktorym ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi i niniejszym paragrafem,;

3) na terenie 2Kz-ZL/WS Pomnik Przyrody — dab szyputkowy, dla ktorego ustala sig
zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zagospodarowanie fragmentéw terenéw przylegtych do granic terendw kolejowych
I zamknietych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach 1Kz-ZL/WS, 2Kz-ZL/WS uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen
wynikajacych z czasowych ich podtopien;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkoéw, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 3,
b) budowli, z uwzglednieniem ust. 3 pkt 3 1 pkt 9.
10. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na terenie 2Kz-ZL/WS dostep do lesniczowki duktem lesnym, wskazanym na rysunku
planu;

2) na terenie 2Kz-ZL/WS lokalizacj¢ stanowisk postojowych na terenie lasu, zgodnie

z rysunkiem planu;



3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.
11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
12. Ustala si¢ stawke, stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§5

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Kz-ZO, Kz-ZO/WS obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) wolno stojacych szyldow;
2) na terenie Kz-ZO lokalizacje rowerowego szlaku turystycznego, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
c) na terenie Kz-ZO/WS przepustow, mostow, kladek,
d) drog pieszych i rowerowych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) na terenie Kz-ZO/WS zachowanie uksztaltowania doliny rzeki Cybiny, poprzez
utrzymanie jej w naturalnym korycie;
2) zachowanie oraz ochrong zieleni nieurzadzonej, z wyjatkiem strefy lokalizacji boisk
I urzadzen do gier, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie Kz-ZO/WS zapewnienie dostepu do rzeki Cybiny, pozwalajacego na
wykonywanie robot zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) stosowanie nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych lub roztopowych;



4.

5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) segregacje, gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu nie podejmuje si¢ ustalen.

7. W zakresie granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢, zgodnie

z rysunkiem planu:

1) na terenach Kz-ZO i Kz-ZO/WS granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Cybiny w Poznaniu”, na ktorym ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie Kz-ZO/WS obszar wysokiej ochrony gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych — Dolina Kopalna Wielkopolska, na ktorym ustala si¢ zasady

zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi i niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z czasowych podtopien
terenu;

2) zagospodarowanie fragmentow terendw przylegtych do granic terenéw kolejowych
I zamknietych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji budynkow 1 budowli, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 3.

10. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.
11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
12. Ustala sie stawke, stanowigcg podstawe do okre$lenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§6

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Kz-WS, 2Kz-WS obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) uzytkowanie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na terenie 2Kz-WS lokalizacje rowerowego szlaku turystycznego, zgodnie z rysunkiem
planu.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) umacnianie brzegéw materialami umozliwiajacymi naturalng wegetacje roSlin,
Z wyjatkiem istniejgcych urzadzen wodnych,;
2) zachowanie uksztaltowania terenu doliny rzeki Cybiny poprzez utrzymanie jej
w naturalnym korycie;
3) ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Cybiny;
4) zapewnienie powszechnego dostepu do wod, w tym pozwalajacego na wykonywanie
robot zwigzanych z ich utrzymaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie regulacji linii brzegowej stawow;
6) dopuszczenie lokalizacji grobli, przepustow, mostow, ktadek;
7) dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.
6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu nie podejmuje si¢ ustalen.



7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje sie, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu”, na ktorym ustala
si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie 2Kz-WS obszar wysokiej ochrony gldwnych zbiornikow wod podziemnych
— Dolina Kopalna Wielkopolska, na ktorym ustala si¢ zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi i niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych, mostow, ktadek, grobli.

10. W =zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.
11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
12. Ustala si¢ stawke, stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§7

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kz-ZD obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zagospodarowanie 1 uzytkowanie ogrodu dzialkowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) zakaz lokalizacji:
a) reklam,

b) wolno stojacych szyldow;



3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku administracyjnego na terenie ogélnym ogrodu,

b) budowli i wurzadzen przeznaczonych do zaspokajania wspdlnych potrzeb
uzytkownikoéw dziatek, takich jak: urzadzenia nawadniajgce, sanitariaty, Smietniki,
kompostowniki,

¢) altan albo budynkéw gospodarczych,

d) ogrodzen azurowych,

e) tablic informacyjnych,

f) obiektow matej architektury,

g) drég wewnetrznych,

h) doj$¢ i dojazdow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zapewnienie dostepu do terenu 1Kz-WS, w tym pozwalajacego na wykonywanie robot
zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz stosowania nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracje wod opadowych lub
roztopowych;
4) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
6) segregacje, gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
7) odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
8) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi;
9) zakaz stosowania piecow, trzondw 1 kottow kuchennych dla celow grzewczych;
10) zakaz stosowania paliw statych, z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.
6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:



1) lokalizacj¢ nie wiecej niz jednej altany albo budynku gospodarczego na kazdej
indywidualnej dzialce w ogrodzie dziatkowym,;

2) powierzchni¢ zabudowy:

a) budynku administracyjnego — nie wicksza niz 100,0 m?2,
b) altany lub budynku gospodarczego — nie wieksza niz 25,0 m2;
3) wysokos$¢:
a) budynku administracyjnego — 1 kondygnacja nadziemna; nie wigcej niz 7,0 m,
b) altany albo budynku gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna; nie wigcej niz 5,5
m;

4) dla budynku administracyjnego dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowej od
250 do 459,

7. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje sie, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu”, na ktérym ustala
si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie 2Kz-ZL/WS Pomnik Przyrody — dab szyputkowy, dla ktorego ustala si¢
zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
ograniczen wynikajacych z czasowych podtopien terenu.

10. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostgp do drogi publicznej poza granicami planu, poprzez droge wewnetrzng SKDW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie ogolnym ogrodu lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na 3 dziatki
indywidualne, w tym dla pojazdéw 0sob niepelnosprawnych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.
11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
12. Ustala si¢ stawke, stanowiacg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§8

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 1Kz-MN, 2Kz-MN
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;
2) na terenie 2MN prace restauratorskie przy budynku zlokalizowanym na dziatce nr 52,
ark. 29, obreb Glowieniec;
3) stosowanie do pokrycia dachow stromych dachowki lub materiatu jg imitujacego;
4) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) wolno stojacych szyldow;
5) dopuszczenie:
a) na terenie 1Kz-MN zachowania istniejacej zabudowy, bez prawa jej rozbudowy,
b) na terenie 2Kz-MN zachowania istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej
nadbudowy,
¢) zachowania istniejgcej zabudowy ustugowej i rzemie$lniczej bez prawa rozbudowy,
d) lokalizacji:
- garazy albo budynkéw gospodarczych,
- ogrodzen azurowych,
- tablic informacyjnych,
- obiektow matej architektury,
- dojs¢ 1 dojazdow.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;



2) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie lub odprowadzenie ich
do kanalizacji deszczowej;

5) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe i komunalne oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;

7) segregacje, gromadzenie 1 zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku robot budowlanych,
a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby lub ziemi;

10) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 12;

12) zakaz stosowania piecoOw, trzondw i kottow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem
paliw odnawialnych z biomasy.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczego albo garazu na kazdej dzialce
budowlanej;

3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;



5) sytuowanie budynkéw mieszkalnych zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
przed ktérymi na odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie elementoéw takich jak:
wykusze, balkony, tarasy, schody, rampy;

6) sposob ksztattowania zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych stosowanie dachow stromych o kacie nachylenia potaci

dachowej od 250 do 459,

b) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 kondygnacje nadziemne,
W tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, nie
wiecej niz 10,0 m,

c¢) dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej,

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy:

- w przypadku dachow ptaskich — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,0 m,
- w przypadku dachéw stromych — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5,0 m,

e) dla budynkow gospodarczych i garazy realizowanych na réznych dziatkach przy ich
wspolnych granicach — jednakowe parametry zabudowy, takie jak ksztalt
I wysoko$¢ dachow oraz jednakowe materialty wykonczeniowe,

f) powierzchnia zabudowy wolno stojacego garazu albo budynku gospodarczego nie
wigksza niz 40,0 m2,

g) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod

infrastrukture techniczng, nie mniejsza niz 1500,0 m2,

7. W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, dla terenow 1IMN, 2MN i 2Kz-
MN wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu obszar wysokiej ochrony gléwnych
zbiornikow wod podziemnych — Dolina Kopalna Wielkopolska, na ktorym ustala sie

zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odregbnymi i niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sig:



1) dostep dziatek budowlanych na terenie 1MN do drogi publicznej 2KD-D, a dla dziatek
niemajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych poprzez droge wewnetrzng
1KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dostep dziatek budowlanych na terenie 2MN do drég publicznych 2KD-D i 1KD-Dxs,
a dla dzialek niemajacych bezposredniego dostepu do drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne 2ZKDW, 3KDW, 4KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dostep terenu 1Kz-MN do drog publicznych poza granicg planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dostep terenu 2Kz-MN do drogi publicznej 4KD-D, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na poszczegdlnych
dziatkach, w lacznej liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy
budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 9;

7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

9) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

10) na terenie 1MN, 2MN dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych stacji
transformatorowych.

11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow.
12. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, KD-Dxr, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, KD-D/Kkk, 1kk, 2kk, 3kk, 4kk, 5kk obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z bezpieczenstwem

ruchu;



2) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenie 4kk budowli hydrotechnicznych,
b) tablic informacyjnych i znakow drogowych zwiazanych z organizacja ruchu,
¢) drogowych obiektéw inzynierskich, w tym przepustow, mostow, ktadek,
d) na terenie 2KD-Z obiektow malej architektury oraz wiat przystankowych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zachowanie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew, z zastrzezeniem, ze
w przypadku przebudowy uktadu drogowego oraz budowy lub przebudowy
infrastruktury dopuszcza si¢ przesadzenie lub wyciecie drzew 1 odtworzenie ich
w nowej linii nasadzen;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw,
Z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;

3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a speliajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej
inwestycjom lub usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem pkt 5;

5) na terenach 1KD-Dxs, 2KD-Dxs, KD-Dxr dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych na terenie,

6) na terenach KD-D/kk, 1KD-D, 1KD-Dxs dopuszczenie lokalizacji przegrod
przeciwhatasowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie:

1) na terenach 5KDW, KD-Dxr, 2KD-Dxs jednorodne zaprojektowanie nawierzchni,
wylacznie z naturalnych materialow;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,
b) kioskow wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji reklam, z wyjatkiem umieszczonych na i w wiatach przystankowych;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, innych niz wymienionych
w pkt 2.



6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu nie podejmuje si¢ ustalen.

7. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odregbnych ustala si¢:

1) granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu”, na ktorym ustala
si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obszar wysokiej ochrony gléwnych zbiornikoéw wod podziemnych — Dolina Kopalna
Wielkopolska, na ktérym ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi 1 niniejszym paragrafem.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) na terenach 1KD-D i KD-Dxr uwzglgdnienie w zagospodarowaniu ograniczen
wynikajacych z czasowych ich podtopien;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zagospodarowanie fragmentow terenow 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, KD-D/kk, 1KD-
Dxs, 2KD-Dxr przylegtych do terenow kolejowych i terenéw zamknietych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) klasyfikacj¢ drog publicznych:

a) dla terenow 1KD-Z i 2KD-Z — drogi klasy zbiorczej,
b) dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, KD-Dxr, 1KD-Dxs, 2KD-Dxs,
KD-D/kk — drogi klasy dojazdowej;
3) dla terenu 1KD-Z lokalizacjg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronnego chodnika,
c¢) dwukierunkowej $ciezki rowerowe;j;
4) dla terenu 2KD-Z lokalizacje:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronnego chodnika,

¢) petli atobusowej;



5) dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, KD-D/Kk:

a) lokalizacje:
- jezdni z dwoma pasami ruchu, z zastrzezeniem lit. b,
- co najmniej jednostronnego chodnika,
- na terenach KD-D/kk, 3KD-D, 4KD-D dwukierunkowej $ciezki rowerowej,
- na terenie KD-D/KK linii i urzadzen kolejowych o parametrach dostosowanych do

kategorii linii i wymagan okre$lonych w przepisach odrgbnych,

b) na terenach 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni
zamiast jezdni 1 chodnikow;

6) dla terenu KD-Dxr lokalizacj¢ $ciezki dla pieszych i rowerzystow;

7) dla terenow 1KD-Dxs, 2KD-Dxs:

a) lokalizacje pieszo-jezdni, z uwzglednieniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji jezdni i chodnikow zamiast pieszo-jezdni;

8) dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW:

a) lokalizacje pieszo-jezdni zakonczonej placem do zawracania samochodow,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji jezdni i chodnikow zamiast pieszo-jezdni,

¢) na terenie 5SKDW dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej;

9) dla terenow 1kk, 2kk, 3kk, 4kk, 5kk:

a) lokalizacje urzadzen i budowli kolejowych,

b) parametry linii i urzadzen kolejowych stosownie do kategorii linii i wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji przegrody przeciwhalasowe;j;

10) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikow w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem ustalen planu;

11) na terenach 1KD-Z, 2KD-Z przystosowanie jezdni do prowadzenia komunikacji
autobusowej;

12) parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odrebnymi,
w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

13) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone w niniejszym paragrafie,
elementow ukltadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 15;



15) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem kolejowe;j
sieci trakcyjnej na terenach KD-D/kk, 1kk, 2kk, 3kk, 4kk, 5kK;
16) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
17) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. W zakresie sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.
12. Ustala si¢ stawke stanowiagcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§10

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



