UCHWALA NR XXX/234/1V/2003
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 14 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"rejon Szczepankowo - Sptawie czesé C" w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806 oraz z
2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139, z 1997 r. Nr 141, poz. 943, z 1999 r. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279;
Z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, z 2000 r. Nr 120, poz. 1268;
z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 113, poz.
984 i Nr 130, poz. 1112 i Nr 25, poz. 253 oraz 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), Rada
Miasta Poznania uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,rejon
Szczepankowo — Sptawie cze$¢ C” w Poznaniu.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja: ul. Szczepankowo, ul. Skibowa,
ul. Uprawna, ul. Sptawie, ul. Ostrowska, ul. Rodawska i nowoprojektowana ulica —
5 kD.

3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2

Celem planu jest zachowanie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jako wiodacej,
umozliwienie wtérnych podziatow nieruchomosci oraz realizacji drog publicznych.

Rozdziat |

Przepisy ogdlne

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny budownictwa mieszkaniowego, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
MN/U,

2) tereny ustug na wydzielonych dziatkach oznaczone w rysunku planu symbolem UO,
UOp, U,

3) tereny aktywizacji gospodarczej z zabudowg mieszkaniowg, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/AG,

4) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem kZ,
KL, kD, kX,

5) tereny urzgdzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem
EE,



6) tereny urzgdzen telekomunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem T,

7) zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczng,

8) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zdrowia ludzi, w tym
ochrony akustycznej,

9) zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej.

§4

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) symbole oznaczajgce przeznaczenie terendw,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobach
zagospodarowania,

3) linie zabudowy,

4) symbole graficzne oznaczajgce aleje drzew,

5) klasyfikacja ulic, szerokos¢ linii rozgraniczajgcych ulic - wedtug tabeli na rysunku
planu.

Rozdziat i

Przepisy szczegotowe

§5

Dla terenow budownictwa mieszkaniowego MN i MN/U ustala sie:

1. Mozliwos¢ przeprowadzania wtérnych podziatéw istniejgcych nieruchomosci zgodnie
z postanowieniami niniejszego planu.
2. Prawo budowy, przebudowy i rozbudowy:

1) doméw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub  blizniaczych,
mieszczgcych sie w gabarytach zabudowy okreslonych w ust. 3 pkt. 9) — 12) oraz
budynkéw pomocniczych,

2) urzgdzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdéw, obiektdw matej architektury,
ogroddéw przydomowych i ogrodzen.

3. Postanowienia zawarte w ust.2 muszg byc realizowane w nawigzaniu do okreslonego
planem uktadu przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury wtasnosci gruntow
z zachowaniem nastepujgcych zasad gospodarowania przestrzenig:

1) wybdér rodzaju i typu zabudowy musi uwzgledniaé indywidualne warunki
wynikajgce z istniejgcej sytuacji w terenie, przy czym

- kategorig rozstrzygajgcg ilo§¢ kondygnacji jest sgsiedztwo istniejgcej
zabudowy,

- wystepowanie dachu stromego w zakresie katdw nachylenia, uktadu
szczytowego lub kalenicowego, itp. winno kontynuowac¢ przewazajgca
zasade sgsiedztwa bezposredniego,

2) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnego podziatu
nieruchomo$ci ustala sie na 800 m?, zalecana — 1000 m?, przy czym minimalna
szerokos¢ frontu dziatki przylegajgcego do drogi publicznej wynosi 18 m lub 12
m — gdy istnieje mozliwo$¢ realizacji potowy budynku blizniaczego,

3) na jednej dziatce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego,

4) zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujgcy sposob:
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- domy mieszkalne tylko zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi liniami zabudowy,

- budynki pomocnicze na posesji, bez prawa przekraczania wyznaczonych linii
zabudowy,

- istniejgce przy ul. Skibowej budynki o funkcji ustugowej, przekraczajgce
wyznaczong linie zabudowy pozostawia sie bez zmian,

5) budynki mieszkalne obok funkcji podstawowej, mogg miesci¢é rowniez
pomieszczenia pomocnicze np. gospodarcze, garazowe dla samochodow
osobowych, mate lokale handlu detalicznego i ustugowe, nieucigzliwe dla
otoczenia, zwigzane bezposrednio z obstugg osiedla, z zakazem produkcji,

6) pomieszczenia pomochicze w budynkach mieszkalnych nalezy lokalizowa¢ od
strony ulicy i nie mogg one by¢ wieksze niz 1/3 ogdlnej powierzchni budynku,

7) wprowadza sie zakaz lokalizacji ustug w innej formie niz okreslona w pkt. 5) i 6),
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 7MN/U,

8) budynki pomocnicze mogg petnic funkcje: garazy, pawilonéw ogrodowych, altan,

9) dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatki, suma powierzchni zabudowy
budynkéw mieszkalnego i pomocniczego, wynosi do 25 %, jednak nie wiecej
niz 250 m* — dla terenéw MN, dla terenéw MN/U — 35%, jednak nie wiecej niz

350 m?,
10)udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki — dla dziatek potozonych w obszarze
zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Michatéwka” min. 60%, dla

pozostatych — min. 50%,

11)maksymalng powierzchnie nowego budynku pomocniczego ustala sie na
40,0 m* pod warunkiem spefnienia ustalen pkt. 9); istniejgce budynki
pomocnicze pozostajg bez zmian,

12)ustala sie nieprzekraczalng maksymalng wysokos¢ budynku od poziomu terenu:
- dla budynku mieszkalnego — 10,0 m do kalenicy dachu stromego,
- dla budynku pomocniczego — 3,0 m do gzymsu lub stropu dachowego,

13)ze wzgledu na warunki gruntowo — wodne mozliwa jest lokalizacja wytgcznie
budynkéw niepodpiwniczonych,

14)budynki mieszkalne muszg mie¢ dach stromy, réwniez te o 1 kondygnacji
naziemnej,

15)w granicach witasnej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca parkowania w ilosci
minimum 2 stanowiska,

16)wjazdy na dziatki narozne nalezy lokalizowa¢ w maksymalnej odlegtosci od
skrzyzowania ulic,

17)ogrodzenia dziatek nalezy sytuowac na granicy dziatek, do wysokosci maksimum
1,5 m azurowe co najmniej na 70% swojej dtugosci, koniecznie wzbogacone
Zielenia.

4. Na dziatkach przylegajgcych do ul. Skibowej, a potozonych na terenie oznaczonym
symbolem 7MN/U ustala sie mozliwos¢ realizacji obiektow wytgcznie ustugowo —
handlowych, usytuowanych zgodnie z wyznaczong obowigzujgcg linig zabudowy.
Dopuszcza sie wowczas realizacje budynku mieszkalnego w tyle dziatki.

5. Zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow o funkcji produkcyjno — magazynowo -
warsztatowych oraz innych, generujgcych ruch samochodowy dostawczo - odbiorczy,
powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, hatas, itp. ucigzliwosci dla mieszkancow
sgsiednich dziatek, za wyjatkiem postanowien ust. 4.

6. Dla istniejacych obiektow produkcyjnych, zaktadéw ustugowo-warsztatowych
| obiektow magazynowych ustala sie koniecznos¢ zmniejszenia ucigzliwosci tak, by
nie przekraczata granicy przylegtych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Ustala sie mozliwos¢ modernizacji i przebudowy w/w obiektow
w obrebie istniejgcej kubatury, z wykluczeniem rozbudowy.
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7. Nieruchomosci, na ktorych istniejg obiekty produkcyjne, zaktady ustugowo-
warsztatowe i obiekty magazynowe mogg podlega¢ wtérnemu podziatowi pod
warunkiem, ze pozostata po wydzieleniu nowych dziatek czes¢ nieruchomosci bedzie
spetniata wymogi okreslone w pkt. 9) — 10).

8. Ustala sie koniecznos¢ rozbiorki obiektow warunkujgcych realizacje projektowanych
ulic dojazdowych kD.

§6

Dla terenéw ustug na wydzielonych dziatkach ustala sie:

1. Nastepujace sposoby zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania :

1)

2)
3)

4)

mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejgcych obiektow szkoty podstawowej,
w tym budynku mieszkalnego dla nauczycieli — na terenie oznaczonym
symbolem UO,

modernizacje istniejgcych obiektéw przedszkola na terenie oznaczonym
symbolem UOp,

modernizacje istniejgcych pawilonéw handlowych na terenie oznaczonym
symbolem U,

budowe i rozbudowe urzadzen towarzyszgcych, miedzy innymi: dojs¢, dojazdow,
parkingow, obiektow matej architektury, zielencéw i ogrodzen na granicy posesiji.

. Ustalenia zawarte w pkt. 1 muszg byC realizowane w nawigzaniu do okreslonego

rysunkiem planu uktadu przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury wtasnosci
gruntéw z zachowaniem nastepujgcych zasad gospodarowania przestrzenia:

1)
2)

3)

4)

zabudowa musi by¢ sytuowana w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy,
przy rozbudowie nowe obiekty winny nawigzywac do skali i charakteru zabudowy
istniejgcej,

wjazdy na dziatki narozne nalezy lokalizowa¢ w maksymalnej odlegtosci od
skrzyzowania ulic,

ogrodzenia dziatek nalezy stawia¢ na granicy dziatek, do wysokosci maksimum
1,5m , azurowe co najmniej na 70% swojej dtugosci, koniecznie wzbogacone
Zielenia.

3. Zgodnie z zaleceniami Inspektoratu Obrony Cywilnej Urzedu Miasta Poznania przy
rozbudowie istniejgcego budynku szkoty podstawowej ustala sie realizacje schronu
dla ludnosci zamieszkujgcej sgsiadujgce tereny.

§7.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/AG ustala sie:

1.

Prawo budowy, przebudowy i wymiany:

1)

2)
3)

obiektéw o podstawowej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem
funkcji ustugowej,

obiektow o funkcji aktywnosci gospodarczej,

urzadzen towarzyszgcych zabudowie, w tym miedzy innymi: dojS¢, dojazddw,
parkingow, obiektow matej architektury, zielencow i ogrodzen.

. Ograniczenie ucigzliwosci obiektow o funkcji aktywnosci gospodarczej do granic

wiasnej dziaftki lub zespotu dziatek o podobnym przeznaczeniu.

. Ustalenia zawarte w pkt. 1 muszg byC realizowane w nawigzaniu do okreslonego

rysunkiem planu uktadu przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury wtasnosci
gruntow z zachowaniem nastepujgcych zasad gospodarowania przestrzenia:
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1) wybor rodzaju i typu zabudowy musi uwzglednia¢ indywidualne warunki
wynikajgce z istniejgcej sytuacji w terenie, przy czym

a) o ilosci kondygnaciji decyduje sgsiedztwo istniejgcej zabudowy,

b) wystepowanie dachu stromego w zakresie katdéw nachylenia, ukfadu
szczytowego lub kalenicowego, itp. winno kontynuowaé przewazajgca zasade
sgsiedztwa bezposredniego,

2) dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci, przy czym minimalng powierzchnie

nowopowstatej dziatki ustala sie na 2000,0 m?,

3) na jednej dziatce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego,
4) zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujgcy sposob:

a) budynki mieszkalne zgodnie 2z wyznaczonymi obowigzujgcymi liniami
zabudowy,

b) obiekty o funkcji aktywno$ci gospodarczej - na terenie ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla obiektow o ww. funkcji,

5) ustala sie nieprzekraczalng maksymalng wysokos¢ od poziomu terenu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 7,5 m do gzymsu dachu stromego,

b) dla obiektow o funkcji aktywnosci gospodarczej — 7,0 m do gzymsu lub stropu
dachowego,

6) dopuszczalny maksymalny % zabudowy, tj. suma powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw na dziatce, wynosi 40 %,

7) minimalny % zagospodarowania terenu zielenig urzgdzong wynosi 20 %,

8) parkowanie pojazdow, w tym klientdw nalezy, zapewni¢ w granicach wtasnej
dziafki,

9) ogrodzenia dziatek — na granicy dziatek, do wysokosci maksimum 1,5 m,
azurowe na co najmniej 70 % swojej dtugosci, koniecznie wzbogacone zielenig,

10) wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze oraz w bezposrednim sgsiedztwie
oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego wymagajg
uzgodnienia z Archeologiem Wojewddzkim.

§ 8.

Dla terenéw komunikacji ustala sie:

1.

ok ow

© N

W zalezno$ci od miejsca potozenia i wedtug symboli umieszczonych na rysunku
planu mozliwos¢ modernizacji i budowy drég publicznych:

kZ — ulica zbiorcza - ul. Szczepankowo,

kL — ulice lokalne — ul. Skibowa i ul. Rodawska,

kD — pozostate — istniejgce i projektowane ulice dojazdowe,

kX — ulica pieszojezdna z pieszym tgcznikiem do ulicy 5kD,

Szerokos$¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych i pozostate elementy wg tabeli na
rysunku planu.

Skrzyzowania jednopoziomowe — zwykte z priorytetem dla ulic kat. Z.

W ul. Skibowej na wysokosci szkoty i przedszkola realizacje miejsc postojowych.
Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia parkowania na dziatkach, zaréwno dla
dziatek o funkcji ustugowej jak i mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi.

W zakresie komunikacji zbiorowej obstuge liniami autobusowymi w ulicach kategorii
Z.

Realizacje Sciezek rowerowych w ulicach: Szczepankowo i Skibowa.

Zalecang geometrie i rozmieszczenie poszczegdlnych elementow
zagospodarowania w pasach drogowych przedstawia nieuchwalana plansza:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "rejon Szczepankowo — Sptawie
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czes¢ C" — infrastruktura transportowa. Dopuszcza sie ich zmiane pod warunkiem
zachowania wszystkich wymaganych planem elementéw i ich minimalnych
parametréw.

§ 9.

W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie:

Petne podtgczenie obszaru objetego planem do miejskiej sieci uzbrojenia
technicznego.

Zaopatrzenie w wode - poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowg o sSrednicy @ 150
podtgczong do magistrali wodociggowej w ulicy Ostrowskiej o srednicy @ 500, @
400 i @ 300; dla zaopatrzenia w wode nowoprojektowanych terenéw nalezy
zrealizowa¢ sie¢ wodociggowg o srednicy @ 150 w ulicach o nastepujgcych
symbolach: 5kD, 7kD, 8kD.

Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych - poprzez projektowany system kanalizacji
sanitarnej; realizacja kanatéw sanitarnych o $rednicy @ 200 winna nastgpi¢ w
ulicach oznaczonych na planie symbolem: 1kZ, 2kL, 3kL, 5kD, 6kD, 7kD, 8kD, 9kD;
system ten bedzie podtgczony czesciowo do kanatu o Srednicy @ 400 w ulicy
Wieprawskiej, dotyczy to sciekéw z terenow SUO, 6UOp, 7MN/U, 14U i czesciowo z
terenéw 8MN, 9MN/AG, 11MN, 12MN, 13MN, z ktérych to pozostate Scieki poptyng
do projektowanej przepompowni nr Il zlokalizowanej w rejonie ul. Ostrowskiej.
Odprowadzenie s$ciekdw deszczowych - poprzez projektowany lokalny system
kanatébw deszczowych o srednicy minimum @ 250, realizowanych w ulicach
oznaczonych na planie nastepujgcymi symbolami: 1kZ, 2kL, 3kL, 5kD, 6kD, 7kD,
9kD. W ulicy 8kD, ze wzgledu na uksztattowanie terenu, przewiduje sie
odprowadzenie wdd opadowych do rynsztokow przykraweznikowych.
Wprowadzenie $ciekow technologicznych z terenu O9MN/AG do sieci kanalizacji
sanitarnej, moze odbywac¢ sie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 20 lipca 2002 r. w sprawie realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekow
przemystowych oraz warunkéw odprowadzenia Sciekbw do urzadzeh
kanalizacyjnych (Dz. U. z 2002 r. Nr 129, poz. 1108).

Zachowanie bez zmian istniejgcych stacji transformatorowych EE - 15/0,4 kV wg
rysunku planu.

Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej Sredniego cisnienia w istniejgcych
ulicach oraz z przewidzianej do realizacji sieci gazowej Sredniego ciSnienia w
ulicach projektowanych.

Do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa gazowe, ptynne lub ogrzewanie
elektryczne.

§ 10.

Warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, zdrowia ludzi w tym ochrony akustycznej:

1. Dla terenéw potozonych na obszarze zespotu przyrodniczo krajobrazowego

,Michatéwka” ustala sie:

1) dopuszcza sie zabudowe dziatek pod warunkiem wyprzedzajgcego w stosunku
do realizowanych obiektéw, uzbrojenia dziatek w kanalizacje sanitarng
podtaczong do sieci miejskiej,

2) priorytet dla realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
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3) zwiekszenie minimalnej powierzchni przeznaczonej pod zielenn do 60% ogolnej
powierzchni dziafki,

4) wyklucza sie lokalizacje obiektow Ilub podejmowanie dziatanh mogacych
spowodowaé istotne dla przyrodniczej funkcji terenu obnizenie poziomu
zwierciadta wéd podziemnych.

2. Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektow moggcych znaczgco
wptywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegolnych.

3. Ustala sie ochrone i rewitalizacje drzewostanow przyulicznych i innych
z wprowadzeniem nowych nasadzen zieleni drzewiastej i krzewiastej, w pierwsze;j
kolejnosci w ul. Skibowej, Rodawskiej, Poznanskie Sady — zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Na terenie wystepowania stanowisk archeologicznych wydanie decyzji o warunkach
zabudowy | zagospodarowania terenu musi by¢ poprzedzone uzgodnieniem
z Archeologiem Wojewddzkim.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania klimatu akustycznego — zgodnie
z obowigzujgcymi obecnie normami:

- wyznacza sie dopuszczalny rownowazny poziom dzwieku w srodowisku

zewnetrznym:

a) dla hatasu komunikacyjnego samochodowego — w czasie catej pory dziennej

i nocnej, odpowiednio:

L*ar®™N = 60/50 dB — dla terenu objetego planem - w zabudowie
jednorodzinnej niskiej z ustugami,

L*ar®'N = 55/45 dB — nalezy dgzy¢ do uzyskania lepszego komfortu
akustycznego wewnagtrz obszaru objetego planem.

b) dla pozostatych obiektéw i grup zZrodet hatasu — w czasie 8-miu godzin pory
dziennej i jednej godziny w nocy:

L*ar®™ = 50/40 dB - na granicy dziatek i terendéw z funkcjg ustugowa.

§ 11.

Warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztaltowania sfery przestrzenno —
wizualnej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia ustala sie
obowigzek dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skalg,
jakoscig i charakterem do petnionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejgcego
I planowanego otoczenia.

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen
tymczasowych, ktére nie sg Scisle zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg
funkcjg terenu.

3. Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowej, a istniejgca o tym
charakterze winna by¢ modernizowana, w tym kioski i pawilony w sgsiedztwie
szkoty.

4. Przestrzenie publiczne nalezy wyposazy¢ w obiekty matej architektury oraz zielen
towarzyszgcg, przy czym niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni publicznej
ulic i zielencow takich elementéw ich zagospodarowania, ktore swg wielkoscia,
formag lub kolorystykg zmieniajg uktad przestrzenny i charakter tych wnetrz.

5. Lokalizacja obiektow na obszarze przestrzeni publicznej, jakg tworzy skrzyzowanie
ulic Szczepankowo - Skibowa, powinna by¢é poprzedzona szczegdtowym
opracowaniem gwarantujgcym spojnosc¢ przestrzenno — wizualng tego uktadu.
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6. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej i terenow komunikacji wyklucza sie
lokalizacje urzgdzen reklamowych wolnostojgcych, zaréwno na terenie dziatek jak i
w przylegtym pasie drogowym. Wprowadzanie tablic informacyjnych na obiektach
budowlanych i ogrodzeniach dopuszczalne jest pod warunkiem utrzymania ich w
harmonii  z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz
dostosowania wielkoscig i kolorystykg do miejsca, gdzie majg byc¢ zlokalizowane.

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§ 12.

Ustala sie 20 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717),
stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 13

Na obszarze okreslonym w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, uchwalonego uchwatg Nr
X/58/11/194 Rady Miejskiej Poznania z 6 grudnia 1994 roku, ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 22 poz. 246 z 1994 roku.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXX/234/1V/2003
Rady Miasta Poznania
z dnia 14 pazdziernika 2003 r.

Zarzgd Miasta przystgpit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Szczepankowo - Sptawie w Poznaniu na podstawie Uchwaty Nr
XXXI1/213/11/96 Rady Miejskiej Poznania z dnia 16 stycznia 1996 r.

Po ogtoszeniu w prasie Komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na piSmie do organow wiasciwych do
uzgadniania planu oraz organéw administracji rzadowej i samorzgdowej oraz jednostek
organizacyjnych o wnioski i opinie.

W terminie od 26 lutego do 18 marca 1996 r. ztozono 18 wnioskéw.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany (w terminie od 28 lutego 2000 r. do 20 marca
2000 r.) przez organy zobowigzane do wspétpracy przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony (w terminie od 22 marca do
11 kwietnia 2000 r.) przez organy wtasciwe do uzgadniania miejscowych planéw.

Projekt planu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu na srodowisko
przyrodnicze byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 — 25 wrzesnia 2000 r.

Do projektu planu ztozono 41 zarzutéw i 10 protestow. Rada Miasta na sesji w dniu 20
marca 2001 r. rozpatrzyta ztozone protesty i zarzuty oraz podjeta uchwate stwierdzajgca
koniecznos¢ ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w skutek
uwzglednionych zarzutéw ztozonych do planu.

W dniach od 30 marca 2001 r. do 30 kwietnia 2001 r. projekt planu wraz z prognozg
skutkow wptywu ustalen miejscowego planu na $rodowisko przyrodnicze byt ponownie
wytozony do publicznego wglgdu. Do projektu planu ztozono 50 zarzutow i 2 protesty.

W dniu 26 marca 2002 r. Rada Miasta Poznania na sesji rozstrzygneta w formie uchwaty
ztozone zarzuty i protesty. O odrzuceniu zarzutu poinformowano indywidualnie wnoszacych
zarzut wraz z informacjg o mozliwosci zaskarzenia uchwaty do Naczelnego Sadu
Administracyjnego O$rodka Zamiejscowego w Poznaniu. Z mozliwosci tej skorzystaly trzy
osoby, ktoérych zarzuty zostaty odrzucone, sktadajgc skarge do NSA. Sad po rozpoznaniu
skarg na uchwate Rady na posiedzeniach w dniach 16 stycznia 2003 r. i 4 czerwca 2003 r.
oddalit skargi.

Zarzgd Miasta , zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 2a i 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zmianami)
stwierdzit, ze projekt planu nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng miasta okreslong w
»otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
przyjetym Uchwatg Nr XXI1/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 r.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczepankowo —
Sptawie czes¢ C pozwoli na regulacje stanéw terenowo-prawnych, uporzgdkowanie spraw
wiasnosciowych, m. in. poprzez przeprowadzenie wtérnych podziatéw i ogdlng poprawe
tadu przestrzennego tej czesci miasta, a takze stworzy podstawy prawne dla wydawania
decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
»granica opracowania planu” — jest uzasadnione.



