UCHWALA NR LXXXIX/999/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 7 marca 2006 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu zabudowy ustlugowej przy alei Polskiej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 588, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, oraz z 2005 r. Nr 172, poz.1441), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, oraz z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) oraz art. 7 ust. 1 i art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, Nr 49,
poz. 464, oraz z 2005 r. Nr 175, poz. 1462), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
ustugowej przy alei Polskiej w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania (Uchwata Nr XXI1/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada
1999 roku, zmieniona uchwatag Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia
10 lipca 2003 roku).



2.

4.

Plan obejmuje obszar dzialek o nr 2/4, 3/4, 4/2, arkusz 22, obreb Jezyce, oraz czgsci
dziatek o nr 2/1, 2/3, 5/2, 10/2, 10/3, arkusz 22, obregb Jezyce, i o nr 7/1, 7/3, arkusz 05,
obreb Jezyce, o powierzchni 0,95 ha, potozony w Poznaniu po zachodniej stronie ulicy
Polskiej, pomiedzy ulica 5 Stycznia a drogg do Fortu VII.

Integralnymi czg¢$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy ustugowej przy alei Polskiej
w Poznaniu”, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rysunek zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zabudowy ustugowej przy alei Polskiej w Poznaniu — Infrastruktura techniczna”,
opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

Granice obowigzywania planu okre§lone sg na rysunku.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

ciggu pieszo-rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony
dla poruszania si¢ pieszych i rowerzystow;

drodze fortecznej — nalezy przez to rozumie¢ droge przebiegajacg poza obszarem planu
na terenie Fortu VII i przylegajaca do zachodniej granicy planu;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigca obszar inwestycyjny,
do ktérego maja zastosowanie uregulowania zawarte w niniejszej uchwale;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;
istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy przez to rozumie¢ stan

istniejacy w dniu wejscia w zycie planu;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglo$¢, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej
terenu;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

8) powierzchni kondygnacji netto — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczong
przez elementy zamykajace, obliczang dla wymiarow budynku w stanie wykonczonym,
na poziomie podtogi bez listew przypodtogowych, progéw itp., z powierzchnig elementow
nadajacych si¢ do demontazu, takich jak $cianki dziatowe, rury, kanaty, a bez powierzchni
otwordw na drzwi i okna oraz nisz w elementach zamykajacych;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
tarasoOw 1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

10) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ tych cze$ci powierzchni
kondygnacji netto w budynku, ktére odpowiadajg celom i przeznaczeniu budynku;

11) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na terenie lub dzialce
na powierzchni¢ tego terenu lub dzialki;

12) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ wymagang w zagospodarowaniu dziatki
lub terenu, nie mniejsza niz okreslong w procentach, powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng;

13) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa,

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Poznania;

18) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska lub je degradujace,
powodujace przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach
odrebnych, w szczego6lnosci takie jak:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,



b) halas i drgania,

C) zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
d) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,
e) zanieczyszczenie powietrza,

f) sktadowanie odpadow,

g) odory i nieprzyjemne zapachy;

19) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majgca na celu zaspokajanie potrzeb
ludnosci, niepolegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych;

20) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ wushugi niezaliczone
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow szczegolnych oraz nie powodujace ucigzliwosei, o ktorych mowa w pkt 18;

21) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do gornej plaszczyzny
stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja oslaniajacej, albo do najwyzej
polozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

22) zadrzewieniach i1 zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa
lub krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami
jego szaty roslinnej, jak pnacza, byliny, trawy;

23) zieleni fortowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia istniejace

na terenie Fortu VII.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej;

5) przeznaczenie terenow, oznaczone symbolem literowym;

6) pas zieleni na terenie ustug, stanowigcy ochron¢ zadrzewienia wzdtuz drogi forteczne;j;
7) dojazd do terenu ustug przez teren zieleni publiczne;j;

8) klasyfikacja drog publicznych;

9) zjazdy publiczne;



10) wejscie glowne;
11) dominanty;
12) aleja wzdtuz ulicy dojazdowej do Fortu VII.

Rozdzial 11

Przepisy szczegélowe

§4

Przeznaczenie terenu

1. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug, oznaczony na rysunku symbolem U;

2) teren zieleni publicznej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami KD-L i KD-D.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — budynek hotelowo-konferencyjny;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, m.in. ustugi gastronomii, ustugi zdrowia - gabinety lekarskie, a takze
biura i handel, zajmujace tacznie nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku,
o ktorym mowa w pkt 1, z tym, ze w przypadku handlu taczna powierzchnia

sprzedazy wraz z powierzchnig wystawienniczg nie moze przekracza¢ 600 m?.

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ obowigzek dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skala,
jakoscig 1 charakterem do petnionych funkcji, z uwzglednieniem sgsiedztwa Fortu VII.

2. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy na terenie U w nawigzaniu do osi kompozycyjnej
rownolegtej do ulicy Polskiej i okreslonej na rysunku.

3. Ustala si¢ zabudowg terenu U jednym budynkiem, o ktéorym mowa w § 4 ust. 2.



Ustala si¢ podkreslenie detalem architektonicznym elewacji budynku na terenie U
od strony skrzyzowania ulicy Polskiej i ulicy 5 Stycznia oraz ulicy Polskiej i ulicy
dojazdowej do Fortu VII.

Ustala si¢ szczegolne ksztaltowanie formy oraz dobor materiatu i kolorystyki dla elewacji
budynku na terenie U, podkreslajace efekt zharmonizowania elewacji z zielenig fortowa
I architektura Fortu VII.

Ustala si¢ zakaz sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore
nie sa zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu, albo z architekturg

i charakterem Fortu VII.

§6

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ zagospodarowanie terenu U z zachowaniem dotychczasowego uksztalttowania

terenu.

Ustala si¢ zagospodarowanie terenu U z wyltaczeniem z zabudowy pasa zieleni wzdluz

zachodniej granicy planu, dla ochrony zadrzewienia wzdluz drogi fortecznej, zgodnie

z§9ust. 1pkth,6i23.

Ustala si¢ obowiagzek gromadzenia 1 segregacji odpadow w obrgbie zabudowy oraz

obowigzek ich usuwania zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dla nadmiaru mas ziemnych, pochodzacych z wykopéw fundamentowych na terenie U,

ustala si¢ ich usuwanie na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych realizowanych w liniach

rozgraniczajacych terenéw drog publicznych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej

I bezprzewodowej sieci internetowe;j.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w §rodowisku zewnetrznym ustala sie:

1) konieczno$¢ zapewnienia komfortu akustycznego w $rodowisku zewnetrznym
od urzadzen technicznych i parkingdw zwigzanych z projektowang zabudowg
uslugowa, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych;

2) w projektowanej zabudowie ustugowej, z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu

akustycznego, koniecznos$¢ stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlane;.



§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej Fortu VII, w granicach obowigzywania planu,
ustala si¢ obowigzek ochrony i rewitalizacji istniejacych zadrzewien, przy pelnym
uwzglednieniu wymagan okreslonych przez organy ochrony zabytkow.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projektowaniu architektury i rozmieszczenia
funkcji charakteru Fortu VI jako miejsca martyrologii i zabytku sztuki fortecznej.

3. Dla prowadzonych prac ziemnych na obszarze planu ustala si¢ nadzor archeologiczny,
z uwzglednieniem ochrony ewentualnych elementéw infrastruktury technicznej zwigzanej

z Fortem VII.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ obowigzek ochrony i rewitalizacji zadrzewien przyulicznych, z wprowadzaniem
nasadzen drzew i krzewow dostosowanych do zieleni fortowej.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych, za wyjatkiem:

1) tablic informacyjnych zwigzanych z Fortem VII, nieograniczajacych swobody ruchu
pieszych 1 pojazdow oraz dostosowanych trescia, wielkoscig, materiatem 1 kolorystyka
do miejsca, gdzie majg by¢ zlokalizowane; maksymalna wysoko$¢ tablic
informacyjnych do 3 m od poziomu terenu oraz maksymalna powierzchnia do 5 m?;

2) tablicy informacyjnej zwiazanej z budynkiem hotelowo-konferencyjnym, o ktérym
mowa w § 4 ust. 2 pkt 1, zlokalizowanej na terenie U od strony skrzyzowania
ulic Polskiej i 5 Stycznia, nieograniczajacej swobody ruchu pieszych i pojazdow oraz
dostosowanej tre$cig, wielkoscig, materialem i kolorystyka do miejsca, gdzie ma by¢
zlokalizowana; maksymalna wysoko$¢ tablicy informacyjnej do 3 m od poziomu
terenu oraz maksymalna powierzchnia do 5 m?.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojagcych masztow antenowych.



§9

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ nastepujace zasady

zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej
na rysunku literg a, lub, w przypadku uprzedniego usunig¢cia kolizji z oddzialywaniem
napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w § 13 ust. 9 pkt 1,
Z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku literg b;
lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej oraz
przepisow szczegolnych;

maksymalna powierzchnia zabudowana — 50% powierzchni terenu;

minimalna powierzchnia zieleni — 30% powierzchni terenu;

wprowadzenie pasa zieleni niskiej wzdluz zachodniej linii rozgraniczajacej terenu,
w miejscu oznaczonym na rysunku, dla zapewnienia ochrony zadrzewienia wzdtuz
drogi fortecznej;

w pasie zieleni, o ktorym mowa w pkt 5, zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
réwniez tymczasowych, oraz zakaz uzytkowania na potrzeby obstugi komunikacyjnej
planowanego budynku, z uwzglgdnieniem § 14 ust. 21 3;

maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m, bez podpiwniczenia i z zakazem budowy
kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem pkt 8, 91 10;

mozliwo$§¢ budowy kondygnacji podziemnej, pod warunkiem uprzedniego
przeprowadzenia badan archeologicznych oraz geotechnicznych i wykazania braku
kolizji z odwodnieniem Fortu VII i elementami infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 7 ust. 3;

lokalizacja dominant w miejscu oznaczonym na rysunku, o wysokos$ci nie wiekszej
niz 16 m od poziomu terenu, krytych dachem ptaskim; powierzchnia dominanty
W obrysie muréw zewngtrznych nie wigksza niz 400 m? a laczna powierzchnia

dominant w obrysie muréw zewnetrznych nie moze przekroczy¢ 800 m?;

10) z uwagi na obszar podej$cia do lotniska Poznan-Lawica maksymalna wysoko$é

wszystkich  elementdow  obiektow budowlanych nie moze by¢ wigksza

niz 130 m n.p.m., z uwzglednieniem § 14 ust. 4;



11) elewacje wykonane z cegly ceramicznej czerwonej, z mozliwoscig przeszklenia,
jednolite w calej zabudowie;

12) lokalizacja wej$cia glownego do budynku w miejscu oznaczonym na rysunku,
Z uwzglednieniem pkt 13;

13) obowiazek wprowadzenia przeszklonego przeswitu umozliwiajacego wglad na teren
Fortu VII od strony ulicy Polskiej, potaczonego z gtownym wejsciem do budynku,
0 wysokosci rownej wysokosci budynku i dtugosci rownej co najmniej 10% linii
zabudowy od strony alei Polskiej;

14) lokalizacja pokoi hotelowych i sal konferencyjnych w budynku od strony ulicy
dojazdowej do Fortu VII, natomiast pomieszczen dla wustug hotelowych,
W tym gastronomii, oraz pozostaltych ustug, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2,
od strony ulicy 5 Stycznia;

15) mozliwos¢ wprowadzenia na elewacjach budynku, z wylaczeniem elewacji od strony
Fortu VII, reklam ustug, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2; lokalizacja reklam
do wysokosci pierwszej kondygnacji, o powierzchni jednostkowej nie wigkszej
niz 5 m? oraz powierzchni lacznej nie wigkszej niz 3% powierzchni odpowiedniej
elewacji;

16) stosowanie dachow ptaskich, jednolitych w catym budynku;

17) mozliwos¢ umieszczenia na budynku hotelowo-konferencyjnym nazwy hotelu,
0 wysokosci nie wigkszej niz 2 m;

18) obstuga komunikacyjna wytacznie przez zjazdy publiczne wg rysunku z terenu:

a) KD-D - z uwzglednieniem ochrony alei drzew,
b) KD-L — wjazd i wyjazd na zasadzie prawoskretu przez teren ZP;

19) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi fortecznej, z uwzglgdnieniem § 14 ust.3;

20) mozliwos¢ lokalizacji drogi wewnetrznej, z zastrzezeniem pkt 6, takze w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o nawierzchni wykonanej z ptyt
azurowych betonowych lub z tworzywa sztucznego; dopuszcza si¢ zabudowg
przestrzeni nad ta droga, wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

21) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki, zgodnie z normatywem
parkingowym zawartym w § 13 ust. 2;

22) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych wewnatrz kubatury budynku lub poza
obrysem budynku;

23) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych ponizej poziomu terenu, pod warunkiem

spetnienia wymogow, o ktorych mowa w pkt 8;



24) miejsca postojowe na powierzchni terenu winny by¢ urzadzone jako parking
,»zielony”, o nawierzchni z ptyt azurowych betonowych lub z tworzywa sztucznego,
Z pasami drzew lub krzewow oddzielajacych kazde dwa rzedy miejsc postojowych;

25) mozliwos$¢ ogrodzenia terenu, o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu, w tym:

a) od strony ulic Polskiej i 5 Stycznia — azurowego co najmniej od wysokosci
0,5 m od poziomu terenu i uzupetnionego pngczami lub zywoptotem,

b) od pozostatych stron — azurowego, bez podmurowki i z uwzglednieniem ochrony
systemu korzeniowego zadrzewienia wzdtuz drogi fortecznej i ulicy dojazdowe;j
do Fortu VII; poszczegdlne przgsta ogrodzenia nie moga stwarza¢ wizualnej
przeszkody, podkresla¢ powinny efekt taczenia zabudowy z zielenig fortowa;

26) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury: tawek, znakow informacyjnych,
obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku, oraz drog pieszych i tablic informacyjnych,
o ktérych mowa w § 8 ust. 2 pkt 11 2, a takze urzadzen infrastruktury techniczne;j,
nieprzestaniajgcych architektury fortu i wkomponowanych w zielen fortowa;
realizacja obiektow matej architektury przy wykorzystaniu drewna, cegly ceramiczne;j
i kamienia.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZP ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) lokalizacja dojazdu do terenu U wg rysunku i zapisu ust. 1 pkt 18 lit. b;

2) lokalizacja fragmentu ciggu pieszo-rowerowego na przedtuzeniu drogi fortecznej,
przebiegajacego wzdtuz wschodniej granicy fortu;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych;

4) lokalizacja obiektow matej architektury: tawek, znakoéw informacyjnych, obiektow
stuzacych utrzymaniu porzadku, oraz drogi pieszej, a takze urzadzen infrastruktury
technicznej, nieprzestaniajacych architektury fortu i wkomponowanych w zielen
fortowgq; realizacja obiektow matej architektury przy wykorzystaniu drewna, cegly

ceramicznej i kamienia.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych, z wyjatkiem strefy ochrony



konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 1, z uwagi na ich niewystgpowanie w granicach

obowigzywania planu.

§11

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala si¢ zakaz podziatu terenow U i ZP.

§ 12

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Ustala si¢ na terenie U wylaczenie z zabudowy pasa zieleni przy zachodniej granicy
planu, w miejscu oznaczonym na rysunku, dla ochrony zadrzewienia wzdluz drogi
fortecznej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 51 6.

2. Ustala si¢ wytaczenie z zabudowy terenu ZP, za wyjatkiem lokalizacji dojazdu, ciggu
pieszo-rowerowego oraz obiektow matej architektury, o ktorych mowa w § 9 ust. 2

pkt1,2i 4.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami z dwoma pierwszymi
literami ,,KD”, dla ktorych ustala si¢:
1) zapewnienie cigglosci powigzan z istniejacym i projektowanym uktadem podstawowej
sieci drogowo-ulicznej;
2) w obszarach skrzyzowan — parametry zapewniajace funkcjonalne powigzanie
elementéw systemu komunikacji wg uzgodnien z ich zarzadca;
3) zapewnienie dojazdu do kazdej dzialki bezposrednio z drogi publicznej

lub na zasadzie stuzebnosci z drogi wewnetrznej, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 18;



2.

4) minimalne wymagane wyposazenie i parametry —wg ust. 3 (tabela), przy czym:

a) symbole: KD-L i KD-D odpowiadajg klasom ulic: lokalnej i dojazdowe;j,

b) lokalizacje oraz szerokosci jezdni, drég rowerowych, chodnikéw dotycza
odcinkéw miedzy skrzyzowaniami,

C) geometri¢ i rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw droég publicznych,
tj.: jezdni, drég rowerowych, chodnikéw, przedstawia rysunek planu;
dopuszcza si¢ zmian¢ geometrii i rozmieszczenia, pod warunkiem zachowania
przepisoOw, zasad wiedzy technicznej oraz wszystkich wymaganych planem
elementow i ich minimalnych parametrow;

5) zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych fragmentow
terenow;

6) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z konieczno$ci o$wietlenia
terenow komunikacji oraz lokalizacji istniejacych 1 planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, wymienionych w ust. 4-10 i pokazanych na rysunku,
0 ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 2;

7) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

8) mozliwo$¢ wyznaczenia tras publicznej komunikacji autobusowej na terenie KD-L;

9) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych dla samochodow na terenie KD-L i KD-D.

Na terenie, o ktorym mowa w § 9 ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymogi parkingowe:

1) dla nowych i rozbudowywanych obiektow zorganizowanie miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

c) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu i zdrowia,

d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w ramach ustug gastronomii, kultury i rekreacji,

e) 4 stanowiska na kazde 10 t6zek w obiekcie §wiadczacym ustugi hotelowe,

oraz 1 miejsce postojowe dla autokarow przy obiekcie Swiadczacym ustugi hotelowe;

2) w przypadku obiektow wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk
wg wymogow pkt 1, przy czym miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane
na dziatce zajymowanej przez obiekt;

3) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ci¢zarowymi, ustala si¢
obowigzek zorganizowania miejsc przetadunku i postoju, usytuowanych na witasnej

dziatce, w ilo$ci odpowiadajgcej potrzebom obiektu;



4)

do parkingdbw o wiecej niz 100 stanowiskach postojowych wymaga si¢ wjazdu

I wyjazdu, spetniajacych wymogi skrzyzowania ulic publicznych.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami ,,KD”:

Szer.
W Szer
Symbol | Nazwa liniach _Szer.' Szer_. drogi | Dostepno$¢ Inne
rozgra-| jezdni |chodnika .
; rowerowej
nicze-
nia
7.0m Obustron
. + ne wg . Wymagany dodatkowy pas
ulica wg rys. .. | przepiso |min. 2,5m| tres¢ kol.
KD-L . tresé »  |postr. pd. szer. 3,5m.
5 Stycznia | planu w, bez |postr.pd.| ,Inne : X
kol. Zjazd publiczny wg § 9.
,» | odstepst
,,lnne
w
ulica bez po str. pd
nazwy - + . Chodnik odsunigty od jezdni
KD-D | dojazdowa W?arg/j' 6,0 m tresé Brak trelslfnlé?,l' omin. 2,5m.
do P kol. ” Zjazd publiczny wg § 9.
Fortu VII ,,Inne”

4. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

zachowanie cigglosci z istniejacymi i projektowanymi sieciami,

przewidywany uktad sieci z orientacyjna lokalizacja przewodow — jak na rysunku,
0 ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 2;

zachowanie istniejgcych sieci, z mozliwos$cig ich modernizacji lub rozbudowy, a poza
terenami komunikacji takze przeniesienia sieci na tereny komunikacji, z zastrzezeniem
pkt 4;

w projektach przebudowy Ilub budowy - obowiazek wykazania mozliwosci
rozmieszczenia w przekrojach wykorzystywanych ulic wszystkich przewidywanych
planem przewodow infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej;

mozliwo$¢ realizacji nowych odcinkdéw sieci wytacznie na terenach komunikacji;
przytaczenie nowej zabudowy do sieci infrastruktury technicznej oraz usuni¢cie koliz;ji
z siecig istniejacg na podstawie warunkoéw technicznych okre§lonych przez gestorow
sieci;

zdefiniowanie $rednic projektowanych przewodow infrastruktury technicznej na etapie

projektow budowlanych.

5. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

1)

zaopatrzenie w wodg pitng wytacznie z wodociggu miejskiego;




10.

11.

2) mozliwo$¢ realizacji nowego przewodu wodociggowego o $rednicy minimum @ 150
na terenie KD-L.

W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych wylgcznie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) mozliwo$¢ realizacji nowych kanatéw sanitarnych o $rednicy minimum @ 250
na terenach KD-L i KD-D.

W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1) odprowadzenie Sciekow deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ realizacji nowych kanatow deszczowych o $rednicy minimum @ 300
na terenach KD-L i KD-D;

3) mozliwos$¢ realizacji zbiornikdOw majacych na celu ograniczenie sptywu wod
opadowych do kanalizacji deszczowej.

W zakresie sieci gazowej ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz nowych odbiorcow

dla celow bytowo-gospodarczych oraz grzewczych z gazociagdéw S$redniego ciSnienia

w alei Polskiej — poza granicami planu lub na terenie KD-L.

W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110kV w ulicy
Polskiej — poza granicami planu, na odcinku kolidujacym z planowang zabudowa;

2) realizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV wkomponowanej w planowany
budynek; pomieszczenie przeznaczone na stacj¢ transformatorowa nalezy
zlokalizowa¢ w poziomie przyziemia oraz zapewni¢ swobodny dostep do drogi
publicznej;

3) zasilanie planowanej stacji transformatorowej liniami kablowymi SN-15 kV.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia z sieci gazowej

sredniego cis$nienia lub z kottowni zlokalizowanej na terenie Wojskowych Zaktadow

Motoryzacyjnych przy ulicy J. H. Dabrowskiego — poza granicg planu.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) zachowanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych przewoddw, zgodnie z ust. 4;

2) mozliwo$¢ lokalizacji weztdw telekomunikacyjnych i szafek kablowych na terenach
komunikacyjnych oraz na innych terenach ze swobodnym dostgpem do drogi

publicznej;



3) strefe ochronng min. 0,5 m od osi podziemnych urzadzen telekomunikacyjnych
tacznosci wojskowej; wszelkie projekty nalezy uzgadniaé na etapie zalozen

technicznych z wlasciwym organem wojskowym.

§14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ pozostawienia istniejagcego ogrodzenia terenu U do czasu
zakonczenia budowy budynku hotelowo-konferencyjnego.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie zieleni,
0 ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt 5, podczas prowadzenia robdt budowlanych
przy budynku hotelowo-konferencyjnym.

3. Ustala si¢ zakaz obslugi komunikacyjnej terenu U z drogi fortecznej i pasa zieleni,
0 ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt 5, podczas prowadzenia robdt budowlanych
przy budynku hotelowo-konferencyjnym.

4. 7 uwagi na obszar podejscia do lotniska Poznan-tawica ustala si¢ maksymalng wysokos¢
sprzetu budowlanego podczas prowadzenia robot budowlanych przy budynku hotelowo-

konferencyjnym, nie wigksza niz 130 m n.p.m.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe

§ 15

Dla gruntéw lesnych w granicach terenu oznaczonego na rysunku symbolem ZP uzyskano

zgode Wojewody Wielkopolskiego na zmian¢ ich przeznaczenia na cele nielesne (decyzja

nr SR.111-3.6112-23/04 z dnia 19 pazdziernika 2004 r.).

§16

Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§17

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



