UCHWALA NR XLVI1/592/V/2008
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 9 grudnia 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy

Forcie VIl w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z2 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta Poznania uchwala,

CO nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow przy
Forcie VII w Poznaniu, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania (zatwierdzone uchwata Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 stycznia 2008 r.).

2. Plan obejmuje obszar potozony w Poznaniu, pomigdzy ulicami Polska i Bukowska,
wschodnig granicg dzialek nr 6/3 1 5/2, ark. 24, obreb Jezyce, wschodnig granica dziatek
nr 141 13, ark. 22, obreb Jezyce oraz ulica dojazdowa do Fortu VII.



3.

Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2

pkt 1.

§2

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng planu, zwang dalej ,,rysunkiem”, opracowang
w skali 1: 1000 i zatytulowang ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw przy Forcie VII w Poznaniu”;

zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
najmniejszg odlegtos¢, w jakiej mogg si¢ znajdowac S$ciany budynkoéw od linii
rozgraniczajacej terenu;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odleglos¢, w jakiej moga si¢ znajdowac $ciany budynkow od linii rozgraniczajacej terenu,
przy czym na tej linii powinno si¢ znajdowac nie mniej niz 80% dlugosci Sciany frontowe;j
budynku;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30%;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowana
w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997 ,Wlasciwosci uzytkowe



W budownictwie.  Okre§lanie 1  obliczanie = wskaznikow  powierzchniowych
I kubaturowych”, przy czym powierzchni¢ zabudowy dzialki stanowi suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce; w ogrodach dzialtkowych zasady okreslone
W przywotanej normie stosuje si¢ odpowiednio do obliczania powierzchni zabudowy altan
1 obiektow gospodarczych;

7) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni biologicznie czynnych,
pokrytych ro$linnos$cia trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzadzonych jako
oczka wodne;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

9) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro-przesylowych oraz konstrukcji
wsporczej 1 zestawOw anten;

10)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjne;
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§4

W  zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajagcych tereny o rdznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku symbolami 1U, 2U i 3U;

2) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku symbolem ZD;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

4) tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolami
1ZP/IT i 2ZPNT,;

5) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-D i 2KD-D.



§5

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)
2)

3)

nakaz lokalizacji akcentow urbanistycznych w miejscach wskazanych na rysunku;
dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych, stanowisk postojowych dla pojazdow
samochodowych, sieci infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, stacji
bazowych telefonii komérkowej, reklam, szyldéw, ogrodzen i budynkéw gospodarczych
wylacznie w miejscach okreslonych w planie;

zakaz lokalizacji:

a) wolno stojacych garazy,

b) wolno stojacych masztow antenowych,

C) masztow usytuowanych na budynkach,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

e) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko

W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji:

a) przedsigwzigé inwestycji celu publicznego, okreslonych w planie,

b) zespotu zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg na terenie
0znaczonym na rysunku symbolem 2U;

nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia

I nieprzeznaczonych na infrastrukturg techniczng, z zastrzezeniem § 16 pkt 2 lit. b;

nakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz gromadzenia 1 segregacji odpadow w miejscach ich powstawania oraz

zagospodarowania ich zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami oraz przepisami

odrgbnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych, pozyskanych podczas robdt budowlanych,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.



§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sig:

1) pas ochronny Fortu VII — obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;,

2) nakaz nadzoru archeologicznego podczas wykonywania robot ziemnych, jezeli wymagaja

tego przepisy odrebne.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala

sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury o wysoko$ci nie wigkszej niz 2,50 m
od poziomu terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m od
poziomu terenu;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow

na targowisku na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1ZP/IT.

§9

Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U i 3U,
W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym w zakresie biur, gastronomii, hoteli, handlu,
sportu i rekreaciji;

2) zakaz lokalizacji takich rodzajow zabudowy ustugowej, w przypadku ktorych przepisy
odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenow
przeznaczonych pod te rodzaje zabudowy ustugowej, z wylaczeniem hoteli;

3) w przypadku lokalizacji hotelu, nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku dla terenu, na ktéorym lokalizowany

bedzie hotel, jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego;



4)

5)
6)
7)

8)

9)

ograniczenie lgcznej powierzchni sprzedazy wraz z powierzchnig wystawiennicza do nie

wigcej niz 400 m? i nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej w jednym budynku oraz

nie wigcej niz 1000 m? na jednej dzialce;

powierzchnie zabudowy dziatki — nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki;

powierzchni¢ zieleni na dzialce — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

obowigzujace linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku,

przy czym nie dotycza one takich czgsci i elementéw budynkow, jak: okapy, gzymsy,

balkony, tarasy, schody i pochylnie zewnetrzne;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynku, z zastrzezeniem pkt 17 lit. c:

a) nie mniej niz 20 m od strony terenu oznaczonego na rysunku symbolem 2KD-D,

b) nie mniej niz 30 m od strony ulicy Polskiej,

C) nie mniej niz 35 m od strony terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1KD-D oraz
ulicy Bukowskiej;

wysoko$¢ elewacji frontowej budynku — od 8 m do 13 m, z zastrzezeniem pkt 12 oraz

pkt 17 lit. d;

10) wysokos¢ budynku — od 8 m do 13 m oraz nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

z zastrzezeniem pkt 12 i pkt 17 lit. d, przy czym w przypadku lokalizacji krytej ptywalni

dopuszcza si¢ wysokos¢ nie wigksza niz 15 m dla cze$ci budynku stanowigcej kryta

ptywalnig;

11) dowolng geometri¢ dachow;

12) uksztattowanie akcentow urbanistycznych, wskazanych na rysunku, jako czg¢sci budynku

o powierzchni od 100 m? do 250 m* w obrysie muréw zewnetrznych 1 wysokos$ci wigkszej

od wysokosci pozostatej czesci budynku o nie mniej niz 3 m, przy czym:

a) wysoko$¢ czesci budynku, stanowiagcej akcent urbanistyczny, nie moze by¢ wigksza
niz 16 m i cztery kondygnacje nadziemne,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie dodatkowej pigtej kondygnacji nadziemnej, mieszczacej
stacje bazowg telefonii komorkowej, o ktorej mowa w pkt 18; w takim przypadku

wysokos¢, o ktorej mowa w lit. a, nie moze by¢ wieksza niz 20 m;

13) lokalizacje pasoéw zieleni izolacyjnej, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, w miejscach

wskazanych na rysunku, z zastrzezeniem § 16 pkt 2 lit. b oraz § 16 pkt 6;

14) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych, z zastrzezeniem § 16 pkt 1 lit. a;

15) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, z zastrzezeniem § 16 pkt 1 lit. a oraz

§ 16 pkt 5 lit. b;



16) dopuszczenie lokalizacji podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej,
Z zastrzezeniem § 16 pkt 1 lit. a;

17) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub wolno stojacych, przy czym
w przypadku stacji wolno stojacej:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem § 16 pkt 1 lit. a,

b) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigeksza niz 30 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej stacji nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

d) wysokos$¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m;

18) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komodrkowej wyltacznie wewnatrz
budynkéw na kondygnacji, o ktérej mowa w pkt 12 lit. b, przy czym:

a) na elewacjach budynkow na kondygnacji, o ktorej mowa w pkt 12 lit. b, dopuszcza sig
usytuowanie anten stacji bazowych telefonii komérkowe;,

b) elementy stacji bazowych telefonii komoérkowej nie mogg znajdowac si¢ wyzej niz
dolna powierzchnia przekrycia znajdujacego si¢ nad kondygnacja, o ktérej mowa
w pkt 12 lit. b;

19) dopuszczenie lokalizacji reklam wylgcznie na elewacjach budynkéw od strony terenow
oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-D i 2KD-D oraz ulic Bukowskiej i Polskiej,
przy czym:

a) powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 4 m?,

b) powierzchnia taczna reklam na jednej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 24 m?,

c) elementy reklam nie mogg znajdowac si¢ wyzej niz gorna krawedz elewacji, na ktorej
reklama jest umieszczona;

20) dopuszczenie lokalizacji szyldow wytacznie na elewacjach budynkow, przy czym:

a) powierzchnia jednego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 1,50 m?,
b) powierzchnia tgczna szyldow na jednej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 6 m?;
21) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, przy czym:
a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w czesci powyzej wysokosci 0,40 m, a od
strony terenu Fortu VII jako azurowe na catej wysokosci 1 bez podmurowki;
22) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

23) zapewnienie stanowisk postojowych dla nowych obiektow, zgodnie z § 17 pkt 6-8;



24) parametry i wskazniki w zakresie infrastruktury transportowej i technicznej — zgodnie

z§17-18;

25) zasady podziatlu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 6000 m? na terenie oznaczonym na rysunku
symbolem 1U oraz nie mniej niz 5000 m? na terenach oznaczonych na rysunku
symbolami 2U i 3U, z zastrzezeniem lit. c,

b) dostep dziatki do drogi publicznej — bezposredni przez zjazd, przy czym na terenie
oznaczonym na rysunku symbolem 2U dopuszcza si¢ dostep posredni przez droge
wewnetrzng,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni od 50 m? do 70 m? pod lokalizacje¢

stacji transformatorowej wolno stojacej matogabarytowej;

26) obstuge komunikacyjng z terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-D i 2KD-D,

przy czym dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 3U dopuszcza si¢ obstuge

komunikacyjng takze z ulicy Polskie;j.

§10

Na terenie ogrodow dzialkowych, oznaczonym na rysunku symbolem ZD, w zakresie

parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

zachowanie istniejagcych ogrodoéw dziatkowych, przy czym powierzchnia zieleni na

terenie nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni terenu;

w  przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw  hatasu

w §rodowisku, okreSlonych przepisami odregbnymi dla terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych, nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego;

dopuszczenie lokalizacji altan i obiektow gospodarczych, przy czym:

a) powierzchnia zabudowy jednej altany lub obiektu gospodarczego nie moze by¢
wieksza niz 25 m?,

b) wysokos¢ altany lub obiektu gospodarczego nie moze by¢ wieksza niz 5 m przy
dachach stromych i nie moze by¢ wigksza niz 4 m przy dachach ptaskich;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen:

a) wzdhluz linii rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-D
i 1ZP/IT oraz na granicy poszczegolnych rodzinnych ogrodow dziatkowych, przy
czym wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m, a ogrodzenia nalezy

wykona¢ jako azurowe w czgsci powyzej wysokosci 0,40 m,



b) na granicy poszczegélnych dziatek w rodzinnych ogrodach dziatkowych, przy czym
wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 0,50 m;
5) wysoko$¢ bramy wjazdowej na teren ogrodow dziatkowych od 3 m do 6 m od poziomu
terenu;
6) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych;
7) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych wytacznie na powierzchni terenu;
8) dopuszczenie lokalizacji podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej;
9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wyltacznie jako wolno stojacych
matogabarytowych, przy czym:
a) powierzchnia zabudowy stacji nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,
b) wysokos¢ stacji nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m;
10) zakaz lokalizacji szyldow, reklam i stacji bazowych telefonii komoérkowej;
11) zapewnienie stanowisk postojowych w ramach terenu ogrodéw dziatkowych;
12) parametry i wskazniki w zakresie infrastruktury transportowej i technicznej — zgodnie
z §17-18;
13) zasady podziatu na dziatki:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 4500 m?, z zastrzezeniem lit. c-d,
b) dostep dziatki do drogi publicznej — bezposredni przez zjazd lub posredni przez droge
wewnetrzna,
c) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?
Z zapewnionym dostepem do terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1KD-D przez
dojazd na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1ZP/IT,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie jednej dziatki o powierzchni od 50 m? do 70 m?
pod lokalizacje stacji transformatorowej wolno stojacej matogabarytowe;;
14) obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1KD-D, w tym przez
dojazd na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1ZP/IT.

§11

Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP, w zakresie parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu jako park publiczny, przy czym powierzchnia zieleni na terenie

nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu;



2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacj¢ placu w miejscu wskazanym na rysunku, z dopuszczeniem powickszenia

powierzchni placu nie wigcej niz do 3000 m?;

uksztattowanie akcentu urbanistycznego, wskazanego na rysunku, jako obiektu matej

architektury lub pomnika, przy czym w przypadku pomnika:

a) powierzchnia pomnika nie moze by¢ wigksza niz 500 m?,

b) wysokos¢ pomnika nie moze by¢ wigksza niz 3 m od poziomu terenu przy podstawie
pomnika, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla czeSci pomnika, o powierzchni tgcznej nie wigkszej niz 50 m?, dopuszcza si¢
wysoko$¢ nie wigksza niz 8 m od poziomu terenu przy podstawie pomnika;

dopuszczenie lokalizacji budowli ziemnych, przy czym:

a) wysoko$¢ nasypow nie moze by¢ wigksza niz 1,50 m od poziomu terenu,

b) glebokos¢ wykopoéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m od poziomu terenu,

c) szeroko$¢ budowli tacznie ze skarpami nie moze by¢ wigksza niz 6 m,

d) powierzchnia budowli wraz ze skarpami nie moze by¢ wigksza niz 500 m? dla jedne;j
budowli oraz nie moze by¢ wieksza niz 3000 m? dla wszystkich budowli tacznie;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, przy czym:

a) wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wicksza niz 1,80 m,

b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w czesci powyzej wysokosci 0,40 m, a od
strony terenu Fortu VII jako azurowe na catej wysokosci 1 bez podmurowki;

dopuszczenie lokalizacji §ciezek rowerowych i chodnikow;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych,

Z zastrzezeniem § 16 pkt 1 lit. a;

zakaz lokalizacji szyldow, reklam, budynkow gospodarczych, jezdni, stanowisk

postojowych dla pojazdow samochodowych, stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji

transformatorowych 1 obiektow handlowo-ustugowych;

parametry i wskazniki w zakresie infrastruktury transportowej i technicznej — zgodnie

z§17-18;

10) zasady podziatu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 10000 m?,
b) dostep dziatki do drogi publicznej — bezposredni przez zjazd lub posredni przez droge

wewnetrznag,

11) obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej do Fortu VII.



§ 12

Na terenach zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku

symbolami 1ZP/IT i 2ZP/IT, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowanie terenow zielenig urzadzong ogdlnodostepna, przy czym powierzchnia
zieleni na terenie nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni terenu;

lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie sieci
jako podziemnych i naziemnych;

lokalizacje, na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1ZP/IT, dojazdu taczacego
teren oznaczony na rysunku symbolem 1KD-D z dziatka nr 7, ark. 24, obre¢b Jezyce;
lokalizacje, na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 2ZP/IT, $ciezki rowerowe;j
i chodnika tgczacych teren oznaczony na rysunku symbolem 2KD-D ze skrzyzowaniem
ulic Bukowskiej i Polskiej;

dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i chodnikow innych niz wymienione
w pkt 4;

dopuszczenie lokalizacji, na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1ZP/IT,
targowiska, przy czym:

a) powierzchnia targowiska nie moze by¢ wigksza niz 600 m? tacznie,

b) powierzchnia jednego obiektu handlowego nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,

c) wysokos¢ obiektow handlowych nie moze by¢ wigksza niz 3,50 m od poziomu terenu,
d) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow obiektow handlowych;

dopuszczenie lokalizacji, na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1ZP/IT,
stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych, przy czym:

a) stanowiska postojowe winny by¢ usytuowane wylacznie na powierzchni terenu,

b) powierzchnia stanowisk postojowych nie moze by¢ wigksza niz 500 m? tgcznie;
dopuszczenie lokalizacji, na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 2ZP/IT, placu
0 powierzchni nie wigkszej niz 500 m?;

zakaz lokalizacji szyldow, reklam, budynkow gospodarczych, stacji bazowych telefonii

komorkowej 1 stacji transformatorowych;

10) zakaz lokalizacji obiektow handlowo-ustugowych innych niz wymienione w pkt 6;

11) zakaz lokalizacji jezdni i stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych na terenie

oznaczonym na rysunku symbolem 2ZP/IT,



12) zakaz grodzenia terenow, z wyjatkiem ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacych terenow
zabudowy ustugowej 1 terenu ogrodéw dziatkowych oraz ogrodzen wymaganych
przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wysoko$¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w cz¢s$ci powyzej wysokosci 0,40 m;

13) parametry i wskazniki w zakresie infrastruktury transportowej i technicznej — zgodnie
z § 17-18;

14) zasady podziatu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1500 m?,
b) dostep dziatki do drogi publicznej — bezposredni przez zjazd;
15) obstuge komunikacyjng z terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-D i 2KD-D.

§13

Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-D i 2KD-D,
w zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje ulic klasy dojazdowej, przy czym wymaga si¢:

a) sytuowania jezdni, $ciezek rowerowych i chodnikow,

b) sytuowania placow do zawracania na nieprzelotowych zakonczeniach ulicy klasy
dojazdowej na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 2KD-D,

€) wprowadzenia zadrzewien przyulicznych;

2) dopuszczenie lokalizacji podziemnych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji szyldow, reklam, budynkow gospodarczych, stanowisk postojowych
dla pojazdow  samochodowych, stacji bazowych telefonii komodrkowej, stacji
transformatorowych 1 obiektow handlowo-ustugowych;

4) zakaz grodzenia terendéw, z wyjatkiem ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacych terenow
zabudowy uslugowej 1 terenu ogrodow dziatkowych oraz ogrodzen wymaganych
przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wigksza niz 1,80 m,
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe w cze$ci powyzej wysokosci 0,40 m;
5) parametry i wskazniki w zakresie infrastruktury transportowej i technicznej — zgodnie

z §17-18.



§14

W zakresie granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15

W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci

nie podejmuje si¢ ustalen.

§16

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) w pasie ochronnym Fortu VII, wskazanym na rysunku:

a) zakaz zabudowy oraz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych
i stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych,
b) nakaz wprowadzenia zieleni niskiej;

2) w obszarze oddziatlywania elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia
110 kV, wskazanym na rysunku, do czasu przebudowy linii napowietrznej na linig
kablowa:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i nasadzen kolidujacych z eksploatacja
elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV;

3) nakaz uzgadniania z wlasciwym organem wojskowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
projektow nowych obiektow budowlanych i usuni¢cia ewentualnych kolizji w obszarze
oddziatywania podziemnych linii kablowych wojskowej taczno$ci specjalne;j;

4) ograniczenie, z uwzglednieniem innych przepisoéw uchwaty, wysokosci:

a) budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U i 3U — do nie
wigcej niz 112 m n.p.m.,

b) obiektow budowlanych na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZD — do nie
wiecej niz 100 m n.p.m.,

c) obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a-b — do nie wigcej niz 103 m n.p.m.;

5) dopuszczenie budowy:



6)

a) nie wiecej niz dwoch kondygnacji podziemnych w budynkach,

b) stanowisk postojowych usytuowanych pod powierzchnig terenu,

pod warunkiem usunig¢cia ewentualnych kolizji z odwodnieniem Fortu VII i elementami
infrastruktury technicznej zwigzanej z Fortem VII;

zakaz sadzenia drzew o wysokos$ci powyzej 110 m n.p.m. w fazie maksymalnego wzrostu,

z uwzglednieniem pkt 2 lit. b.

§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

zachowanie cigglo$ci elementéw pasa drogowego, w szczegélnosci: jezdni, S$ciezek

rowerowych 1 chodnikéw, w granicach obszaru objetego planem oraz ich powigzan

z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

parametry elementow pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sytuowanie $ciezek rowerowych jako ciaggoéw oddzielonych od chodnikdw;

lokalizacj¢ zjazdow z drég publicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zmiany:

a) wskazanej na rysunku geometrii jezdni, skrzyzowan, placow do zawracania, dojazdu,
sciezek rowerowych, chodnikow 1 stanowisk postojowych,

b) wskazanego na rysunku rozmieszczenia zadrzewien przyulicznych,

pod warunkiem utrzymania wszystkich wymaganych zgodnie z planem elementéw

zagospodarowania przestrzennego oraz zachowania wymagan okreslonych w przepisach

odrgbnych,;

na terenach zabudowy ustugowej zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 45 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

b) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdow o0sob niepetnosprawnych,

c) 36 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdow 0sob niepelnosprawnych,

d) 50 stanowisk postojowych na kazde 100 16zek w hotelu, w tym 3 stanowiska postojowe

dla pojazdéw o0sob niepetnosprawnych,



7)

8)

e) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-d, w tym 3 stanowiska postojowe dla
pojazdéw 0sob niepetnosprawnych,

f) 32 stanowiska postojowe na kazdych 100 zatrudnionych, w tym 2 stanowiska postojowe
dla pojazdéw o0séb niepetnosprawnych,

przy czym stanowiska postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej

przez obiekt;

na terenach zabudowy ustugowej zapewnienie stanowisk postojowych dla rowerow, w tacznej

ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

c) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-C,

e) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

przy czym stanowiska postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej

przez obiekt;

dla obiektéw wymagajacych obslugi samochodami ci¢zarowymi lokalizacj¢ miejsc

przetadunku 1 postoju w granicach poszczegdlnych terenéw zabudowy ustugowe;.

§18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
W szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej,
cieptowniczej 1 telekomunikacyjne;j;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 9-13,;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 5;

na terenie ogrodow dziatkowych i terenie zieleni urzadzonej dopuszczenie zaopatrzenia

w wode z uje¢ wlasnych na potrzeby gospodarcze;



6) odprowadzanie $ciekoOw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw 1 zbiornikow bezodptywowych
dla gromadzenia i oczyszczania SciekOw sanitarnych;

8) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terendw oznaczonych na rysunku symbolami ZD, ZP, 1ZP/IT i 2ZP/IT — do gruntu,
b) z pozostatych terenow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem

retencjonowania i ich wtérnego wykorzystania do celow bytowo-gospodarczych.

§19

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20

W zakresie obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) granice obszaru wymagajacego rehabilitacji — obejmujace teren oznaczony na rysunku
symbolem ZP;

2) zasady rehabilitacji obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 — zgodnie z § 4-8, § 11 oraz § 16-18.

§21

W zakresie obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ustala si¢:

1) granice obszaru wymagajacego przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych — obejmujace
tereny oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U, 3U, 1ZP/IT, 2ZP/IT, 1KD-D i 2KD-D;

2) zasady przeksztalcen obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 — zgodnie z § 4-9, § 12-13 oraz
§ 16-18.

§22
Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 23

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



