UCHWALA NR LXIX/806/111/2001
RADY MIASTA POZNANIA
Z DNIA 18 wrze$nia 2001r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Naramowice,
ul. Karpia — Sielawy”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z pdzn. zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15,
p0z.139 z p6zn. zm.) oraz art.7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.78 z p6zn. zm.), Rada Miasta Poznania uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Naramowice, ul. Karpia — Sielawy”
zwany dalej planem.

§1.

Plan obejmuje dziatki o numerach geodezyjnych: 9/34; 7/3; 7/4; 7/5 oraz czg¢$¢ dziatek nr 7/6
19/33 (arkusz 26, obrgb Naramowice) o powierzchni okoto 2,8 ha.

§2.

Integralng czescig planu jest rysunek planu opracowany w skali 1 : 500 na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 3.
Przedmiotem ustalen planu sa:

1. .Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MWI/E.

2. .Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MJ.

3. .Tereny infrastruktury transportowej oznaczone na rysunku planu symbolem k. (ulice

lokalne - kL, ulica wewngtrzna dojazdowa - kD, wydzielone ciagi piesze - kX).

.Zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczng .

.Zasady ochrony akustycznej.

6. .Zasady ksztaltowania sfery przestrzenno — wizualnej.

ok

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) Przeznaczenie terendow.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych sposobach zagospodarowania
— §cisle okreslone.

3) Linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne.



4)

5)
6)

1.

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

Symbole graficzne oznaczajagce zwarte pierzeje zabudowy, dominanty przestrzenne,
elewacje o szczegdlnym znaczeniu i wymogach architektonicznych oraz skupiska drzew
ozdobnych.

Klasyfikacja ulic.

Przebieg istniejgcego uzbrojenia magistralnego.

Pokazang na rysunku geometri¢ ulic (przebieg jezdni, chodnikow, przej$¢ dla pieszych,
rozwigzania na skrzyzowaniach) okresla si¢ jako zalecane.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe

§ 5.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/E, dla ktérego ustala sig:

likwidacje istniejgcego zainwestowania,

zabudowe zwartg lub zabudowe rozproszong np.: typu ,,willa miejska” o wysokosci od 3-
5 kondygnacji naziemnych (tj. od 9,5 m — 15,5 m od poziomu ulicy do gzymsu),
usytuowanie budynkoéw w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy z zachowaniem
odleglosci zabudowy od uzbrojenia magistralnego, wynikajacych z wymagan gestorow
sieci. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i1 krzewdéw w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od
zewngtrznych krawedzi kolektorow zlokalizowanych na terenie 1 kX.
zabudowe od ulicy Karpiej ksztattowaé czesciowo w formie zwartej pierzei, dla ktorej
dopuszcza si¢ w parterach budynkow nieucigzliwe ustugi podstawowe. Wymagane
architektoniczne zaakcentowanie frontu budynku na osi ulicy Dworskiej i naroznika
budynku od strony potudniowo-zachodniej w formie dominanty np. wiezyczki, frontonu,
szczytu, portalu, itp. Lokalizacja ww. ustlug mozliwa, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Inspektora Sanitarnego,

powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%,

udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki min. 30%,

ochrong istniejagcego drzewostanu ozdobnego, szczegolnie w sgsiedztwie dawnego parku
dworskiego. Pas terenu potozony pomiedzy stawem, a nieprzekraczalng linig zabudowy ,
zagospodarowac zielenig ozdobng (szer. min. 8,0m)

konieczno$¢ zapewnienia, w ramach dziatki, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w ilo$ci minimum 1,3 miejsca na mieszkanie oraz dodatkowo 4 miejsc
postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
konieczno$¢ zapewnienia miejsc przetadunku towarow do obiektow ustugowych, w
ramach terenéw (poza miejscami wymaganymi wg punktu 8),

10) obstuga transportowa z ulicy Karpiej (maksimum 2 wjazdy) i projektowanej ulicy

wewngtrznej - dojazdowej kD,

11) lokalizacje¢ stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynki

mieszkalne o bezposrednim dostgpie z poziomu terenu,

12) ogrodzenie dziatki do wysokosci 1,5 m, azurowe uzupetniane zielenia,
13) podpiwniczenie budynkow mozliwe po uzyskaniu pozytywnej opinii geotechnicznej,
14) mozliwo$¢  wydzielania odrgbnych dzialek geodezyjnych z terendw zabudowy

wielorodzinnej na podstawie opracowanego planu zagospodarowania dzialek dla catego

terenu, okreslajacego w sposob jednoznaczny jego podziat, pod warunkiem zachowania:

a) obowiazujacych przepisow szczegdlnych,

b) przewidzianego planem % zabudowy dziatki i % powierzchni dziatki przeznaczonej
pod zielen ,



¢) prawidlowego funkcjonowania projektowanego lub istniejacego obiektu, znajdujgcego
si¢ w granicach utworzonych dziatek,

d) zasady wydzielania wymaganych drog dojazdowych do obiektow jako drogi
wewngetrzne.

Procedurg podziatowa nalezy przeprowadzi¢ przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MJ, 2MJ i 3MJ/E dla ktorych ustala sig:

1) likwidacje lub przebudowe istniejacego uzbrojenia rozdzielczego,

2) zabudowe dziatek budynkami wolnostojgcymi, blizniaczymi i szeregowymi,

3) usytuowanie budynkéw w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od uzbrojenia magistralnego, wynikajacych z wymogow gestoréw
sieci. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdéw w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od
zewnetrznych krawedzi kolektorow zlokalizowanych na terenach 1 kX i 2 kX.

4) minimalng powierzchni¢ dziatki oraz % zabudowy dziatki, dpowiednio dla zabudowy:

rodzaj zabudowy |minimalna  pow.|minimalna  szer.| maksymalny %
Dzialki (m?%) dzialki (m) zabudowy dzialki
Wolnostojaca 400 18,0 30
Blizniacza 300 11,0 35
Szeregowa 200 6,0 40

Jednoczesnie powierzchnia zabudowy poszezeg6lnych dziatek nie moze przekroczyé 200 m?.

5) ustala si¢ na kazde (skonczone) 200 m? powierzchni dziatki jedno mieszkanie,

6) ksztalt dzialek regularny,

7) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki — min. 40%,

8) wysokos¢ domoéw mieszkalnych mierzona od poziomu ulicy do gzymsu maksymalnie 7,5
m, a do kalenicy maksymalnie 9,5m, kalenice rownolegte do ulicy ,

9) dachy strome, symetryczne kryte materiatami budowlanymi wysokiej jako$ci w
odcieniach koloru czerwonego i grafitu,

10) stosowanie tynkow szlachetnych w kolorach pastelowych,

11) obowigzek stosowania w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i skrajnych segmentach
szeregowcOw $cian z otworami okiennymi,

12) podpiwniczenie budynkow mozliwe po uzyskaniu pozytywnej opinii geotechnicznej,

13)na dzialkach o powierzchni powyzej 400 m* dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi
podstawowe wbudowane w budynki, pod warunkiem zachowania ustalonej powierzchni
zabudowy dzialki oraz po uzyskaniu pozytywnej opinii Inspektora Sanitarnego.
Parkowanie na wiasnej dziatce w ilo$ci 2 miejsc postojowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych.

14) garaze wraz z pomieszczeniem gospodarczym wbudowane w budynek mieszkalny w
zabudowie szeregowej 1 blizniaczej; w zabudowie wolnostojagcej wbudowane lub
zblokowane z budynkiem mieszkalnym sytuowane w odniesieniu do wyznaczonych linii
zabudowy. Powierzchni¢ zabudowy garazu wraz z pomieszczeniem gospodarczym w
zabudowie wolnostojacej lub zblokowanej z zabudowa mieszkaniowg ustala si¢ do 50 m?,
wysoko$¢ do gzymsu 2,5 m od poziomu ulicy, dachy strome, nachylenie potaci
dachowych w nawigzaniu do bryty budynku mieszkalnego.

15) zakaz zabudowy warsztatowej,

16) zakaz wykonywania kominkow jako jedynego zrodta ciepta,

17) dla dziatek o szeroko$ci powyzej 7,0 m zapewnienie w granicach wiasnej dziatki (poza
garazem) | miejsca postojowego dla samochodu osobowego,



18) obstuga transportowa z ulicy lokalnej 2kL i projektowanej ulicy wewngtrznej —
dojazdowej kD, dla terenu 1MJ dopuszcza si¢ jeden wjazd / wyjazd z ul. Sielawy
(zlokalizowany naprzeciw istniejacej jezdni po pdinocnej stronie),

19) lokalizacje wolnostojacej stacji transformatorowej w ramach terenu 3MJ,

20) ogrodzenia na frontowej granicy dzialek do wysokosci 1,5 m azurowe, uzupetniane
zielenia,

21) ochrone istniejgcego drzewostanu ozdobnego, szczegdlnie w sgsiedztwie dawnego parku
dworskiego.

3. Wyznacza si¢ pasy terenu przeznaczonego pod infrastruktur¢ transportowa oznaczone
symbolami 1kL, 2kL i kD oraz 1 kX i 2 kX, dla ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowej oraz:

1) lokalizacje na czeSciach dziatek nr 9/33 i 7/6 przedtuzenia ulicy Sielawy o symbolu
1kL jako ulicy publicznej, klasy L (lokalna) o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
od 12,0 do 15,5 m; z jezdnig o szerokosci 6,0 m oraz obustronnymi chodnikami
szeroko$ci minimum 2,25 m kazdy. Dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji na ulice
autobusowa, z ograniczeniem ruchu samochodow wylacznie do obstugi przylegtych
terenOw.

2) lokalizacje na dziatkach 7/3, 7/4, 7/5 i fragmencie dziatki 9/34, nowej, adaptujacej
istniejace nawierzchnie, ulicy o symbolu 2 kL jako ulicy publicznej, klasy L (lokalna)
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 14,0 do 17,0 m; z jezdnig o szerokos$ci
6,0 m oraz wymaganym chodnikiem szeroko$ci minimum 2,0 m (odsuni¢ty od jezdni
po stronie zachodniej) i zalecanym chodnikiem szerokosci 2,25 m po stronie
wschodniej (przy jezdni); dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z chodnika po stronie wschodniej i
zachowanie istniejgcego ogrodzenia.

3) lokalizacje na czeSci dziatki 9/34 nowej ulicy o symbolu kD, jako ulicy wewngtrznej,
o parametrach odpowiadajgcych klasie D (dojazdowa), o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m, =z jezdnia o szeroko$ci 5,0 m oraz obustronnymi
chodnikami szeroko$ci minimum 1,5 m (w przypadku odsunig¢cia ich od jezdni) lub
2,25 m (w przypadku chodnikow przykraweznikowych);zaleca si¢ wyniesienie (do
poziomu chodnikéw) pokazanych na rysunku planu przej$¢ dla pieszych; dopuszcza
sig:

a. przesunigcie catej ulicy w ramach wspolnego zagospodarowania dziatki nr
9/34;

b. zastgpienie przekroju ulicznego rozwigzaniem typu ,,woonerf” (pieszojezdnia z
nawierzchnig rozbieralng, bez kraweznikow, z obiektami modelujacymi, jak
gazony z zielenia, fawki, latarnie itp.),

4) lokalizacj¢ na czeSciach dziatki 9/34 znajdujacych si¢ nad istniejgcymi kolektorami
kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej, wydzielonego ciggu pieszego o symbolach 1kX i
2kX, o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych minimum 8,0m, z chodnikiem
szeroko$ci minimum 3m, o nawierzchni dostosowanej do wjazdu samochodéw
obstugi technicznej istniejgcego uzbrojenia magistralnegokrzewow.

4. Zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczng. Ustala sig:

1) podtaczenie osiedla mieszkaniowego do miejskiej sieci uzbrojenia,

2) modernizacj¢ istniejacego uzbrojenia magistralnego, adaptacjg¢, przebudoweg, wymiang
lub likwidacje istniejgcego uzbrojenia rozdzielczego,

3) zakaz realizacji sieci uzbrojenia technicznego w formie urzadzen napowietrznych,

4) W zakresie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ budowe w
liniach rozgraniczajacych ulic:



a) sieci wodociggowej D100 - D150, ktora bedzie wyposazona w hydranty p. poz.
naziemne,

b) sieci kanalizacji sanitarnej D200 — D250,

c) sieci kanalizacji deszczowej D200 — D300.

5) W zakresie energetyki ustala sie:

a) lokalizacje stacji transformatorowych 15/0, 4 kV matogabarytowych, kompaktowych z
transformatorami dobranymi do przewidywanego obcigzenia; na terenie MW jako
wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne o bezposrednim dostepie z
poziomu terenu oraz wolnostojacej na terenie 3 MJ na warunkach okreslonych przez
EPSA,

b) budowe linii kablowych SN, teletechnicznych, RTV i o$wietlenia ulic.

6) W zakresie sieci gazowej i gospodarki cieplnej ustala sie:

a) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieplnej lub indywidualne gazowe, olejowe i
elektryczne oraz poprzez nieckonwencjonalne zrédta energii ,

b) zakaz lokalizowania kottowni weglowych oraz wykonywania ogrzewania
kominkowego jako jedynego zrdédta ciepta,

c) budowe rozdzielczej sieci gazowej i cieplnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

7) Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw w pojemnikach zlokalizowanych na kazdej
posesji 1 odprowadzania ich zgodnie z gospodarka odpadami.

5. Zasady ochrony akustycznej. Ustala si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku w
srodowisku Lar ®N = 55/45 dB. Nalezy dazy¢ do uzyskania lepszego komfortu
akustycznego m.in. poprzez stosowanie nowoczesnych technologii w budownictwie.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania sfery przestrzenno — wizualnej.

1) Dla zespoldéw mieszkaniowych wielorodzinnych ustala si¢:

a) zabudowe¢ zwartg o urozmaiconej architekturze, bogatym detalu, nawigzujacym do
tradycji (wiezyczki, podcienia, tuki, portale itp.)

b) zabudowe rozproszona np. typu ,,willa miejska”, gdzie pozostawia si¢ swobod¢ w
ksztattowaniu poszczegdlnych budynkéw pod warunkiem zachowania okreslonych
wczesniej gabarytow zabudowy.

2) Dla zespotéw zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ nietradycyjne formy budynkow
pod warunkiem zachowania skali i wyrazu architektonicznego charakterystycznych dla
tego typu budownictwa.

3) Przestrzenie publiczne wyposazy¢ w obiekty matej architektury: tawki, gazony z
zielenig, rzezby, latarnie itp.

4) Oznaczone na rysunku planu dominanty architektoniczne, zwarte pierzeje zabudowy
oraz eksponowane elewacje zaprojektowaé jako wazne elementy w ksztattowaniu
przestrzeni.

5) Wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych. Dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow,
napisoOw 1 tablic informacyjnych pod warunkiem umieszczenia ich na ogrodzeniu lub
budynku z wykluczeniem elementdw wielkoformatowych oraz utrzymania ich w
harmonii z otoczeniem.

6) Zakaz realizacji sieci uzbrojenia technicznego w formie urzadzen napowietrznych.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 6.

Ustala si¢ 25 % stawke stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
dziatki nr 9/34, dla pozostalych dziatek nie ustala si¢ w.w. stawki.



§7.

Niniejszg uchwatg ustala si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klasy V i VI na cele nierolnicze.
Wytaczenie gruntow z produkcji rolnej przez inwestora nastgpi przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

§8.

Na obszarze okreslonym w § 1 traca moc ustalenia miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego m. Poznania przyjetego Uchwatg Nr X/58/11/94 Rady
Miejskiej Poznania z dnia 6 grudnia 1994r (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 22, poz.246)

§ 9.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Poznania.
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
/-/ Dariusz Lipinski

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXIX/806/111/2001
RADY MIASTA POZNANIA
7Z. DNIA 18 wrzes$nia 2001r.

=

Zarzad Miasta Poznania przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie Uchwaty Nr LXXII/546/11/98 Rady Miasta Poznania z dnia
19 maja 1998r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Naramowice — ul.Karpia”

2. Z uwagi na wielko$¢ obszaru 1 zlozono$¢ problemow, zdecydowano si¢ na opracowanie
planu w mniejszych fragmentach, rozpoczynajac od terenow polozonych w strefie
intensywnego zagospodarowania w poinocnej cze$ci Naramowic tj. ,,Naramowice, ul.
Karpia — Sielawy”.

3. Po ogloszeniu w prasie Komunikatu w dniu 21 sierpnia 2000r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystgpiono na pismie
do organdéw wiasciwych do uzgadniania plandw oraz organow i jednostek organizacyjnych
o wnioski 1 opinie. Do planu ztozono 15 wnioskow.

4. Projekt planu omawiany byl na posiedzeniu Zespotu Urbanistycznego w dniach 3 1 17
listopada oraz 15 grudnia 2000r. i prezentowany byt na posiedzeniu Zarzadu Miasta
Poznania w dniu 11.01.2001r., gdzie uzyskat akceptacje do wylozenia do publicznego
wgladu.

5. Projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony przez Wydzial Architektury i Budownictwa -

Wielkopolskiego Urzedu Wojewodzkiego, Departament Planowania Przestrzennego 1

Ekologii — Urzgdu Marszatkowskiego Wojewodztwa Wielkopolskiego, Wojewodzki Sztab



Wojskowy, Zarzad Drég Miejskich 1 Konserwatora Zabytkow oraz zaopiniowany przez
instytucje i jednostki organizacyjne witasciwe do wspolpracy przy sporzadzaniu m.p.z.p.
(styczen — luty 2001r).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza skutkow
wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze byt wytozony do wgladu publicznego w
dniach od 1 — 29 marca 2001r.

7. Jednoczesnie o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostali powiadomieni
wladciciele nieruchomosci, ktérych interes prawny moze by¢ naruszony ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu nie zostaty
ztozone protesty i zarzuty.

8. Ze wzgledu na ztozone pismo w sprawie zmiany wiasciciela dziatek, potozonych
czgsciowo w granicach opracowania projektu planu, postanowiono o powtdrzeniu
procedury tj: wylozenia projektu planu celem jego uzgodnienia z nowym wilascicielem
terenu, firma ,,Projekt Naramowice” Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach oraz wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Ponowne wylozenie projektu planu do uzgodnienia
odbyto si¢ w dniach od 1 czerwca do 21 czerwca 2001r. Zainteresowana firma nie
przedstawita uzgodnien, zatem projekt planu zgodnie z art.22 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢ za uzgodniony.

9. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg skutkéw
wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze ponownie byt wylozony do wgladu
publicznego w dniach od 6 lipca do 3 sierpnia 2001r.

10. Jednoczesnie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostali powiadomieni
ponownie wiladciciele nieruchomosci, ktérych interes prawny moze by¢ naruszony
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu nie
zostaly zlozone protesty i1 zarzuty.

11. Proponowane zagospodarowanie terenu w projekcie m.p.z.p. jest spojne ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” przyjete
Uchwala Nr XXI11/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999r. i jest
kontynuacja przyjetego przez gming kierunku rozwoju.

12. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy podstawy
prawa do wydawania decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz opinii urbanistycznych.

13. W zwiazku z powyzszym przyje¢cie uchwaly dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
»granica opracowania planu” — jest uzasadnione.

Wiceprezydent Miasta Poznania
/-1 Tomasz Kayser



