UCHWALA NR LI11/692/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 7 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.

1413) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Nr XXX1/299/V/08 Rady Miasta Poznania z dnia
18 stycznia 2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu, zwany dalej planem.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

»Naramowice — ul. Karpia” w Poznaniu, opracowany w skali 1 : 2000, stanowiacy

zalacznik Nr 1;



2)

3)

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,

oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury, np.
kapliczke, fontanng, rzezbg, pomnik, badz wyrdzniajaca si¢ czes¢ budynku, taka jak:
attyka, portal, portyk, ryzalit, tympanon, wykusz;

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o symetrycznym kacie spadku potaci dachowych, mieszczacym si¢ w przedziale od 30°
do 45°

detalach wystroju architektonicznego — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku, taka
jak: otwory okienne 1 drzwiowe, balkony, gzymsy wienczace 1 gzymsy migedzy parterem
a pierwsza kondygnacja, attyki, portale, portyki, ryzality, tympanony, wykusze;
dominancie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku wyrdzniajaca si¢ wysokoscia;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalna odleglos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie frontowej elewacji budynku;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 40%;

parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking, na ktéorym kazde 5 stanowisk
postojowych przedzielone jest zielenia;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
elementem Systemu Informacji Miejskiej, szyldem lub znakiem w rozumieniu przepisow

o znakach i sygnalach drogowych;



11) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny skladajacy si¢ z urzadzen elektro — przesytlowych oraz konstrukcji
wsporczej 1 zestawdw anten;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibg przedsigbiorcy lub
miejsce $wiadczenia ustug;

13) zabudowie typu ,willa miejska” — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wolno stojacy o maksymalnej powierzchni zabudowy 300 m? skladajacy si¢ z jednej
klatki schodowej i maksymalnie czterech mieszkan na kondygnacji, lub zespot takich
budynkow;

14) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ wzdhuz obowiazujacej linii
zabudowy, w ktorej budynki zlokalizowane na tej samej dzialce albo na dziatkach
graniczacych sa styczne;

15) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska,
wraz z zajmowanym terenem i pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, w tym trawniki;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i1 krzewy tworzace zwarty szpaler

o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu.

§3

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, dla ktorych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ushug nieuciazliwych wbudowanych w partery budynkow,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) droég wewngtrznych,
d) parkingow, garazy jedno- i wielostanowiskowych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy zwartej, dominant, akcentow architektonicznych, ciagu pieszego
wraz z przejsciem bramowym, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
3) zakaz lokalizacji garazy jednostanowiskowych wolno stojacych oraz garazy w parterach
budynkow.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:



1) na terenie 2MW lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem
1U/P, zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;

3) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzenie ich do kanalizacji
deszczowej;

6) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) zakaz stosowania piecoOw 1 trzonow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

8) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) dopuszczenie lokalizacji parkingdw naziemnych wyltacznie jako parkingéw w zieleni.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala sig:

1) na terenie 2MW prace restauratorskie przy zabytkowym obiekcie dawnego schronu
piechoty, oznaczonego na rysunku planu jako zabudowa o warto$ciach kulturowych;

2) na terenie 2MW dopuszczenie wiaczenia muréw schronu, jako cze$ci parteru, w nowy
budynek, z nakazem wyeksponowania ich na elewacji.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

si¢:

1) na terenie 3MW lokalizacjg placu wyznaczonego obowiazujacymi liniami zabudowy:
a) znawierzchnia z elementow rozbieralnych,
b) zagospodarowanego zielenia nie mniej niz w 30%,
c) zzakazem lokalizacji parkingdw naziemnych;

2) na terenie 3MW lokalizacje ciagu pieszego 1 przejscia bramowego, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) sytuowanie szyldow wytacznie na budynkach;

4) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;

5) dopuszczenie lokalizacji reklam na budynkach;

6) 1laczna powierzchni¢ reklam zlokalizowanych na jednym budynku nie wigksza niz
4,0 m?;



7) zakaz lokalizacji reklam w sposob przestaniajacy detale wystroju architektonicznego;

8) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony terenéw drog publicznych.

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktorymi na
odleglos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych;

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy wewnatrz terenu pod warunkiem usytuowania jej
w odleglosci nie mniejszej niz 30,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

5) wysokos¢ zabudowy mierzona w miejscach lokalizacji gtownych wej$¢ do budynkow:

a) na terenie IMW — trzy kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze — tj. od
6,0 do 7,0 m do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki i do 12,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) na pozostatych terenach — 5 kondygnacji nadziemnych, tj. od 12,0 do 15,5 m do
gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki i do 18,0 m do najwyzszego punktu
dachu,

¢) dominanty —do 20,0 m do najwyzszego punktu dachu;

6) powierzchni¢ obrysu zewnetrznego $cian dominanty nie wigksza niz 100,0 m’ ;

7) poziom gornej krawedzi posadzki parteru budynkow do 0,4 m nad poziomem terenu;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30°, z wyjatkiem terenu 3MW;

9) naterenie SMW:

a) zabudowe zwarta zgodnie z rysunkiem planu,

b) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

10) na terenie IMW zabudowe typu ,,willa miejska”;

11) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod infrastrukture
techniczna i drogi wewngtrzne:

a) naterenic IMW — 1000,0 m?,

b) naterenach 2MW i 3MW —2000,0 m?;

12) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod infrastrukture
techniczna 1 drogi wewngetrzne nie mniejsza niz 20,0 m;

13) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowe;j

powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50,0 m”.



7.

10.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw odregbnych nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) naterenach 2MW i 3MW zakaz zabudowy w strefie zieleni izolacyjnej;
2) na terenie 3MW zachowanie pasa ochronnego o szerokosci 5,0 m liczac od skraju kanatu
cieptowniczego z obu stron.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala si¢ dostep dla samochodow, z uwzglednieniem §10;
a) dlaterenu IMW wylacznie do terenéw 3KD-L i 9KD-L,
b) dlaterenu 2MW do terenow 1KD-L i 3KD-L,
c) dla terenu 3MW do terenéw 1KD-L, 4KD-L, 12KD-D i do drég publicznych
potozonych poza granicami planu;
2) ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla
0s0b niepelnosprawnych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
b) 5 migjsc postojowych na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
c¢) 3 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz handlowe,
d) 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;
3) dla ushlig nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk do przeladunku towaréw poza
stanowiskami postojowymi dla samochodow osobowych;
4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow, w tacznej ilosci nie
mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
b) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz handlowe,
c) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;
5) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
6) nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



11.

12.

7) na terenie 3MW dopuszcza si¢ zachowanie magistrali cieptowniczej, jej przebudowe
1 remont;

8) zakazuje si¢ lokalizacji masztéw oraz nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komorkowej, przy
czym dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej na budynkach;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ stacji bazowych telefonii komorkowej lokalizowanych
na budynkach do 1/3 wysokosci tych budynkow;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych matogabarytowych
lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/MW, dla ktérego obowiazuja

ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drog wewngtrznych,
c) garazy jedno- i wielostanowiskowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zakazuje si¢:

1) budowy ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych;

2) lokalizacji garazy w parterach budynkow.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzenie ich do kanalizacji

deszczowej;



S)
6)

7)

. W

zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz stosowania piecoOw i trzondw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych w budynkach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow wytacznie na budynkach.

W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)
9)

10)

powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na

odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow,

schodow zewnetrznych;

zabudowe mieszkaniowa wolno stojaca lub blizniacza, realizowana w ukladzie

kalenicowym wzdtuz ul. Naramowickiej (poza planem);

garaze wolno stojace lub w zabudowie zwartej, zlokalizowane wylacznie na tylnej

granicy dziatki, w odleglosci nie mniejszej niz15,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe — tj. do 4,0 m do gornej
krawedzi elewacji lub jej gzymsu i do 9,0 m do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy— do 3,0 m do gdornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki i do 6,0 m do
najwyzszego punktu dachu;

dachy strome, dwuspadowe, kryte dachowka ceramiczna;

kompozycje elewacji frontowych symetryczna wzgledem osi srodkowej budynku;

powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?, z wylaczeniem dziatek pod

infrastrukture¢ techniczna;

szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej pod zabudowe wolno stojaca nie mniejsza niz 20,0 m

1 pod zabudowg blizniacza nie mniejsza niz 14,0 m, z wylaczeniem dzialek pod

infrastrukture techniczna.



7.

10.

11.

12.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoéw odregbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

1) wustala si¢ dostep dla samochodow do potozonej poza granicami planu ul. Naramowickiej
oraz do terenow 1KD-L i 8KD-L, z uwzglednieniem §10;

2) wustala si¢ zapewnienie w zagospodarowaniu terenow stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych, w tym dla oséb niepelnosprawnych, w lacznej ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek jednorodzinny;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie magistrali cieplowniczej, jej przebudowe i remont;

6) zakazuje si¢ lokalizacji masztow oraz nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j;

7) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§5

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,
dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:
1) ustala si¢ zabudowe ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) naterenach SU, 6U, 7U, 8U 1 9U obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,



c) droég wewngtrznych,
d) parkingow, garazy jedno- i wielostanowiskowych, z zastrzezeniem pkt 3 1 ust. 2
pkt 3;

3) naterenie 3U zakazuje si¢ lokalizowania garazy.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje dominant i akcentow architektonicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

3) zakaz lokalizacji garazy jednostanowiskowych wolno stojacych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) naterenach SU, 6U, 8U, 9U lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;

3) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej na nie mniej niz 15% dziatki budowlanej, na ktorej
lokalizowany jest obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzenie ich do kanalizacji
deszczowej;

7) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, wymagajacych komfortu akustycznego
w srodowisku, zgodnie z przepisami odregbnymi;

9) dla parkingdbw naziemnych — nie mniej niz 40% miejsc postojowych zlokalizowanych
w ramach parkingéw w zieleni.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej ustala sig:

1) na terenie 3U prace restauratorskie przy zabytkowym obiekcie dawnego schronu
piechoty, oznaczonego na rysunku planu jako zabudowa o warto$ciach kulturowych;

2) na terenie 3U dopuszczenie wiaczenia muréw schronu, jako czesci parteru, w nowy
budynek z nakazem wyeksponowania ich na elewacji pétnocnej i poludniowej;

3) naterenie 9U strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) naterenie 1U zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen od strony terenow drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow wytacznie na budynkach;



3)

4)
5)

dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolno stojacych i na budynkach, z uwzglgdnieniem
pkt4is5;

na terenie 3U zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam w sposdb przestaniajacy detale wystroju

architektonicznego.

. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

S)

6)
7)

8)

9)

powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) naterenie 3U —40%,

b) napozostatych terenach — 50%;

powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) naterenie 3U — 35%,

b) na pozostatych terenach — 20 %;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na

odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow,

schodow zewnetrznych;

dopuszczenie lokalizowania zabudowy wewnatrz terenu, pod warunkiem usytuowania jej

w odlegltosci nie mniejszej niz 30,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

wysoko$¢ zabudowy:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, tj. od 12,0 do 14,0 m do gornej krawedzi elewacii,
jej gzymsu lub attyki i do 18,0 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla dominant — do 20,0 m, przy czym powierzchnia obrysu zewngtrznego $cian
dominanty nie moze by¢ wigksza niz 100,0 m?;

dachy dowolne;

powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod infrastrukturg techniczna

1 drogi wewngetrzne nie mniejsza niz 2500,0 m?;

szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod infrastrukturg

techniczna 1 drogi wewngtrzne nie mniejsza niz 20,0 m;

w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowe] stacji transformatorowe;j

powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m”.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomo$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.



9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1)
2)

na terenach SU, 6U, 8U, 9U zakaz zabudowy w strefie zieleni izolacyjne;j;
na terenie 9U zachowanie pasa ochronnego o szerokosci 5,0 m liczac od skraju kanatu

cieptowniczego z obu stron.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ dostep dla samochodow, z uwzglednieniem §10:

a) dlaterenu 1U do terenow 1KD-L i 13KDW-pp,

b) dlaterenu 2U do terenéw 1KD-L, 8KD-L 1 9KD-L,

c) dlaterenu 3U do terenu SKD-L,

d) dlaterenu 4U do terenow 8KD-L i 9KD-L,

e) dla terenu SU do terenow 3KD-L, 6KD-L, 9KD-L oraz do jezdni potozonej
w przedtuzeniu terenu 6KD-L, zlokalizowanej wzdhiz odcinka tzw. III ramy
komunikacyjnej, poza potudniowa granica planu,

f) dla terenu 6U do terenow 1KD-L, 3KD-L i SKD-L oraz do jezdni zlokalizowanej
wzdhuz odcinka tzw. Il ramy komunikacyjnej, poza potudniowa granica planu,

g) dlaterenu 7U do terenow 1KD-L i SKD-L,

h) dlaterenu 8U do terenéw 1KD-L i 4KD-L,

1) dlaterenu 9U do terenow 1KD-L 1 4KD-L;

ustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla

0soOb niepelnosprawnych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 5 miejsc postojowych na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw oraz
obiektow ustugowych, z wyjatkiem handlowych,

c) 37 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,
teatrach, kinach, salach konferencyjnych i widowiskowych,

d) 2 miejsca postojowe na kazde 10 t6zek w obiekcie hotelowym,

e) 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

nakazuje si¢ zapewnienie poszczegolnych terendw stanowisk do przetadunku towarow

poza stanowiskami postojowymi dla samochoddéw osobowych;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow w tacznej ilosci nie mniejszej

niz:



11.

12.

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

W

a) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow oraz
obiektow ustugowych innych niz handlowe,

c) 15 migjsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 5 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych i widowiskowych,

e) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenie 9U dopuszcza si¢ zachowanie magistrali cieptowniczej, jej przebudowe

1 remont;

na terenach SU, 6U i1 7U dopuszcza si¢ zachowanie gazociagu, jego przebudowe

1 remont;

zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komoérkowej, z wyjatkiem

terenu 2U 1 9U;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ stacji bazowych telefonii komérkowej lokalizowanych

na budynkach:

a) do 1/2 wysokosci tych budynkow na terenie 9U,

b) do 1/3 wysokosci tych budynkéw na pozostatych terenach;

zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych wolno stojacych matogabarytowych

lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



1.

§6

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P, dla ktorych obowiazuja

ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala sig tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drég wewnetrznych,
¢) parkingow, garazy jedno- i wielostanowiskowych.

W zakresie zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji

ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) naterenie 1U/P lokalizacjg zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;

3) =zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej na nie mniej niz 15% dziatki budowlanej, na ktorej
lokalizowany jest obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;;

6) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub po wczesniejszym podczyszczeniu
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowe;;

7) zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, wymagajacych komfortu akustycznego
w srodowisku, zgodnie z przepisami odregbnymi;

9) dla parkingdéw naziemnych — nie mniej niz 40% miejsc postojowych zlokalizowanych
w ramach parkingow w zieleni.

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala sig¢ na terenie 2U/P strefg ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem

planu.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam o powierzchni wickszej niz 15 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych i na budynkach;



10.

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam w sposoéb przestaniajacy detale wystroju
architektonicznego.

W  zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala sie:

1) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 %;

3) lokalizowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktorymi na
odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) naobszarze 1U/P—do 12,0 m,
b) naobszarze 2U/P — do 20,0 m,
¢) kominéw mniejsza niz 50,0 m;

5) dachy dowolne;

6) powierzchnig dziatki budowlanej, z wytaczeniem dzialek pod infrastrukture techniczng i
drogi wewngtrzne nie mniejsza niz 2000,0 m?;

7) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowe;
powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m”.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, na terenie 1U/P ustala si¢ zakaz zabudowy

w strefie zieleni izolacyjne;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

1) ustala sig dostgp dla samochodow, z uwzglednieniem §10:

a) dlaterenu 1U/P do terenu 1KD-L,
b) dla terenu 2U/P do potozonej poza granicami planu drogi publicznej oraz do terenu
4KD-L poprzez teren 3ZP;

2) wustala si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tym dla

0soOb niepelnosprawnych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:



11.

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)
10)

W

a) 5 miejsc postojowych na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow oraz
obiektow ustugowych, z wyjatkiem handlowych,

c) 37 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,
teatrach, kinach, salach konferencyjnych i widowiskowych,

d) 2 miejsca postojowe na kazde 10 t6zek w obiekcie hotelowym,

e) 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

nakazuje si¢ zapewnienie w zagospodarowaniu poszczegoOlnych terendw stanowisk do

przetadunku towar6w poza stanowiskami postojowymi dla samochodow osobowych;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow w tacznej ilosci nie mniejszej

niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b) 2 miegjsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow oraz
obiektow ustugowych innych niz handlowe,

c) 15 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 5 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach
konferencyjnych i widowiskowych,

e) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenie 1U/P zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii

komoérkowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji bazowych telefonii komorkowe;j

na budynkach;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ stacji bazowych telefonii komorkowej lokalizowanych

na budynkach do 1/3 wysokosci tych budynkow;

zakazuje sig lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych

w budynki o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.



12. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§7

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenOw:
1) ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej — parki, zielence;
2) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych, z uwzglednieniem ust. 10 pkt 3 lit. ¢;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacjg drog wewngtrznych, w zakresie zdefiniowanym w ust. 10.
¢) zachowanie budynkoéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenie 1ZP.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji
ogrodzen, z wyjatkiem terenu 2ZP.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewow;
2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odregbnych;
3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie;
4) zagospodarowanie odpadoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) naterenie 1ZP zachowanie stawu wraz z wyspa;
6) na terenie 1ZP zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku — jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ na terenie 1ZP:
1) prace restauratorskie przy parku podworskim i dawnym dworze, oznaczonych na
rysunku planu jako zabudowa o warto$ciach kulturowych;
2) dopuszcza si¢ adaptacje dawnego dworu na mieszkania lub lokale ustugowe.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow wytacznie na budynkach;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam;

3) naterenie 1ZP ustala si¢ lokalizacje placu zabaw.



6.

10.

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej bez
mozliwo$ci rozbudowy;
2) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) naterenie 1ZP — 50%,
b) na pozostatych terenach — 60%.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkows;
2) na terenie 1ZP zachowanie pasa ochronnego o szerokosci 5,0 m liczac od skraju kanatu
cieptowniczego z obu stron.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
1) dla terenu 2ZP zakazuje si¢ dostepu dla samochodéw do przylegtej drogi publicznej poza
granicami planu;
2) dla terenu 3ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych i1 dostep dla samochodéw
do terenu 4KD-L, z uwzglednieniem §10;
3) dlaterenu 1ZP:
a) ustala si¢ dostgp dla samochodéw do potozonej poza granicami planu ul. Sielawy
oraz do terenu 1KD-L, z uwzglednieniem §10,
b) nakazuje si¢ utrzymanie drogi wewngtrznej zapewniajacej dostep dla samochodow
z terenu 1KD-L do budynku dawnego dworu i terenu 1U,
¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drég wewngtrznych oraz miejsc
postojowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
0 Innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;



11.

12.

5) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na terenie 1ZP dopuszcza si¢ zachowanie magistrali cieptowniczej, jej przebudowe
1 remont;

7) wustala si¢ zachowanie istniejacych kolektorow: sanitarnego o Srednicy 1000
1 deszczowego o $rednicy D1800;

8) zakazuje sig lokalizacji masztow oraz nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

9) =zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§8

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, dla ktérych obowiazuja

ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendow:

1) ustala sig tereny zieleni;

2) na terenie 3Z ustala si¢ lokalizacje drogi wewngtrznej, taczacej teren 11 KD z obszarem
poza wschodnia granica planu;

3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji

ogrodzen.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

3) zachowanie na terenie 1Z stawu jako zbiornika retencyjnego z urzadzeniami
podczyszczajacymi,

4) zakaz umacniania brzegéw stawu materiatami uniemozliwiajacymi wegetacje¢ roslin.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zakazuje

si¢ lokalizowania reklam.



6.

10.

11.

12.

W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy, z uwzglednieniem ust. 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

1) =zakazuje si¢ dostepu dla samochoddéw innych niz pojazdy obstugi technicznej do
przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji masztow oraz nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.

W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, dla ktorych obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji
ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nasadzenia krzewow, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
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W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zakazuje
si¢ lokalizowania reklam.
W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25%;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 4,0 m.
W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala sig lokalizacj¢ wolno stojacych stacji transformatorowych;
2) ustala si¢ dostgp dla samochoddw, z uwzglednieniem §10:
a) dlaterenu 1E do terenu 1KD-L,
b) dlaterenu 2E do terenu SKD-L,
c) dlaterenu 3E do terenu 1KD-L;
3) zakazuje si¢ lokalizacji masztow i nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
5) nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.
Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



1.

§ 10

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,

S5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-GPS, 11KD-D, 12KD-D, 13KDW-pp,

dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) na terenach 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, SKD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-

L, 10KD-GPS, 11KD-D, 12KD-D ustala si¢ drogi publiczne;

2) naterenie 13KDW-pp ustala si¢ droge wewngetrzna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji

ogrodzen, masztow oraz nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz
nowe nasadzenia drzew i krzewdw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) utrzymanie i urzadzenie szpalerow drzew, zgodnie z ust.10;

3) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej,

5) zagospodarowanie odpadoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig lokalizacjg akcentéw architektonicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, z wyjatkiem umieszczanych na wiatach
przystankowych komunikacji zbiorowe;.

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odregbnych nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.



10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) dlaterenu 1KD-L ustala sig:

2)

3)

a)
b)

c)

d)
e)

g)

h)

droge klasy lokalnej,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,00 m z poszerzeniami, jak na

rysunku planu,

szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,

lokalizacje chodnika po péinocnej stronie jezdni,

lokalizacje S$ciezki rowerowej, o szerokosci nie mniejszej niz 2,50 m, po

potudniowe;j stronie jezdni,

skrzyzowania z 9KD-L, droga lokalna poza pdinocna granica planu, 3KD-L,

5KD-L, 4KD-L, 12KD-D,

ochrong 1 uzupehienie istniejacych szpalerow drzew po poludniowej stronie

jezdni,

dostep dla samochodow:

— na tereny 2MW, MN/MW, 1U, 1E, 3E i 13KDW-pp nie wigcej niz po
1 zjezdzie,

— 1 zjazdem na drogg wewngtrzna, poza potnocna granica planu,

— natereny 1ZP, 7U i 1U/P nie wigcej niz po 2 zjazdy,

— mnatereny 6U i1 8U nie wigcej niz po 3 zjazdy,

— mnatereny 3MW 12U nie wigcej niz po 4 zjazdy,

— nateren 9U — nieograniczong ilo$cia zjazdow;

dla terenu 2KD-L ustala si¢:

a)
b)

fragment pasa drogi klasy lokalnej, potozonej poza granica planu,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;

dla terenu 3KD-L ustala si¢:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

drogg klasy lokalne;,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,50 m z poszerzeniami, jak na
rysunku planu,

szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,

lokalizacjg chodnika po zachodniej stronie jezdni,

lokalizacje¢ chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,25 m, po wschodniej stronie
jezdni,

skrzyzowanie z 1KD-L,



4)

S)

6)

7)

g) wzdluz terendow 5U 1 6U lokalizacje szpalerow drzew po obu stronach jezdni,

h) zachowanie istniejacych kolektoréw: sanitarnego o Srednicy ©@1000
1 deszczowego o srednicy @1800;

dla terenu 4KD-L ustala sie:

a) drogg klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,00 m z poszerzeniami, jak na
rysunku planu,

c) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,

d) lokalizacje chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,00 m, po zachodniej stronie
jezdni,

e) lokalizacje Sciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 3,00 m, po wschodniej
stronie jezdni,

f) skrzyzowanie z 1IKD-L,

g) lokalizacjg szpalerow drzew po obu stronach jezdni,

h) dostgp dla samochodéw do terenu 2U/P poprzez 2 zjazdy na teren 3Z 1 drogi
wewngtrzne na tym terenie;

dla terenu SKD-L ustala si¢:

a) drogg klasy lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 19,50 m z poszerzeniami, jak na rysunku
planu,

c) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,

d) lokalizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni,

e) dopuszczenie zakonczenia chodnika po wschodniej stronie jezdni wejsciem na
teren 17,

f) skrzyzowanie z 1KD-L,

g) lokalizacje szpalerow drzew po wschodniej stronie jezdni;

dla terenu 6KD-L ustala si¢:

a) fragment pasa drogowego planowanej poza granicami planu drogi klasy lokalne;j,
tzw. ulicy obstugujacej, usytuowanej wzdtuz tzw. Il ramy komunikacyjnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

c) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,

d) lokalizacje chodnika po péinocnej stronie jezdni,

e) skrzyzowania z 7KD-L i 9KD-L;

dla terenu 7KD-L ustala si¢:



8)

9)

10)

11)

fragment pasa drogowego planowanej poza granicami planu drogi klasy lokalnej,
tzw. ulicy obstugujacej, usytuowanej wzdhuz tzw. Il ramy komunikacyjne;j,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,

lokalizacjg chodnika po poétnocne;j stronie jezdni,

skrzyzowanie z 6KD-L i 9KD-L,

zakaz dostepu dla samochodéw do przyleglego terenu,

zachowanie istniejacych kolektoréw: sanitarnego o $rednicy ©@1000

1 deszczowego o $rednicy ¥1800;

dla terenu 8KD-L ustala si¢:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

droge klasy lokalnej,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14,00 m z poszerzeniami, jak na
rysunku planu,

szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,

lokalizacje chodnikéw po obu stronach jezdni,

skrzyzowanie z 9KD-L,

uzupehienie szpaleru drzew zlokalizowanego po péinocnej stronie jezdni;

dla terenu 9KD-L ustala si¢:

a)
b)

©)
d)
e)
f)

droge klasy lokalnej,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 18,00 m z poszerzeniami, jak na
rysunku planu,

szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,

lokalizacje chodnikow po obu stronach jezdni,

skrzyzowania z 1KD-L, 8KD-L oraz 7KD-L i 6KD-L,

zachowanie i uzupelnienie istniejacych szpalerow drzew;

dla terenu 10KD-GPS ustala si¢:

a)

b)

c)
d)

droge klasy glownej ruchu przyspieszonego, fragment drogowego wezla
,Naramowicka” przeznaczony dla pieszych 1 rowerzystow,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

szeroko$¢ chodnika nie mniejsza niz 5,00 m,

szeroko$¢ $ciezki rowerowej przebiegajacej na kierunku podinoc-potudnie nie

mniejsza niz 2,00 m;

dla terenu 11KD-D ustala sig:

a)

drogg klasy dojazdowej,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,50 m z poszerzeniami, jak na
rysunku planu,
c) lokalizacje chodnika po zachodniej stronie jezdni,
d) lokalizacj¢ wytacznie jednego zjazdu na droge wewngtrzna na terenie 3Z;
12) dla terenu 12KD-D ustala sig:
a) droge klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 9,00 m z poszerzeniami, jak na rysunku
planu,
c) skrzyzowanie z 1KD-L,
d) plac do zawracania na zakonczeniu jezdni,
e) lokalizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni;
13) dla terenu 13KDW-pp ustala si¢:
a) lokalizacjg parkingu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
c) dostgp dla samochodéow 1 zjazdem do terenu 1KD-L oraz 1 zjazdem do
przedtuzenia terenu 1KD-L poza obszarem planu;
14) nakazuje si¢ lokalizowanie nowych drég w powiazaniu z istniejacymi lub
projektowanymi, zgodnie z ustaleniami planu;
15) zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych dla samochodoéw na terenach drog
publicznych;
16) dopuszcza sie¢ przystosowanie drog klasy L do prowadzenia komunikacji zbiorowej
autobusowe;j;
17) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
18) dopuszcza sig roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
19) nakazuje si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.
Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



	Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r

