UCHWALA NR XC/1031/111/2002
Rady Miasta Poznania
Z dnia 25 czerweca .2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Za Fortem” w Poznaniu.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591) i w zwiazku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn.
zm.), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy og6lne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Za Fortem”
w Poznaniu.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja: ul. Sarmacka, zachodnia granica
Fortu V-go, ul. Lechicka, zachodnia granica ogrodow dziatkowych i ul. Bortnowskiego.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okre§la rysunek planu, zatytulowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Za Fortem”, opracowany
w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem.

§2
Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na  rysunku
symbolem M,

2) tereny przylaczone do dziatek zabudowy mieszkaniowej, dziatki gruntu przeznaczone
wylacznie pod zielen bez prawa zabudowy kubaturowej, oznaczone na rysunku
symbolami Mz i Mzw,

3) teren ushug na wydzielonej dzialce, oznaczony na rysunku symbolem U,

4) tereny parku dydaktyczno-rekreacyjnego, oznaczone na rysunku symbolami F i ZF,

5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolem ZlI,

6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku symbolem E,



7) tereny ulic i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone na rysunku symbolami KL, kD,
kX, kP,

8) zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

9) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi, w tym ochrony akustycznej,
10) zasady ksztaltowania sfery przestrzenno-wizualnej.

§3

Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

symbole oznaczajace przeznaczenie terenu,

linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu 1 réznych zasadach
zagospodarowania,

linie podziatow i sposoby przytaczenia tzw. masek budowlanych,

granica strefy ochrony konserwatorskiej Fortu V-go,

klasyfikacja ulic.

Rozdziat I
Przepisy szczegdtowe

§4

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M ustala si¢:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢ prawo budowy
i rozbudowy:

w

1)
2)

3)

domow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, szeregowych, atrialnych
mieszczacych si¢ w gabarytach zabudowy okreslonych w § 4 ust. 4,

budynkéw pomocniczych - wylacznie na dziatkach zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojace;,

urzadzen towarzyszacych: dojs$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, zieleni
przydomowej, ogrodzen 1 zadaszen.

Nowe budynki mieszkalne powinny nawigzywa¢ do skali i charakteru zabudowy
istniejacej.

Dojscia 1 dojazdy do dziatek tylko z ulicy publiczne;.

Ustalenia zawarte w ust.]1 muszg by¢ realizowane w nawigzaniu do okreslonego
w planie uktadu przestrzennego sieci ulicznej, z zachowaniem nast¢pujacych zasad
gospodarowania przestrzenig:

1)

2)
3)

4)

wybor rodzaju i1 typu zabudowy musi uwzglednia¢ indywidualne warunki
wynikajace z istniejgce] sytuacji w terenie oraz pozostatych ustalen niniejszego
planu, m.in. konieczno$¢ dobudowy brakujacych segmentéw mieszkalnych na
dziatkach graniczacych juz =z istniejagcymi segmentami typu szeregowego
1 atrialnego, w celu zakonczenia calo$ci inwestycji,

na jednej dziatce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego,
domy mieszkalne musza by¢ sytuowane zgodnie z liniami zabudowy sasiednich
budynkow,

w budynkach mieszkalnych oprocz lokali petnigcych funkcje podstawowa, moga
znajdowa¢ si¢ pomieszczenia pomocnicze, np. gospodarcze, garazowe dla
samochodéw osobowych, oraz pomieszczenia przeznaczone na nieucigzliwe



funkcje ustugowe, jak gabinety lekarskie, mate biura i kancelarie; zabrania si¢
lokalizowania w budynkach mieszkalnych handlu i produkcji — z zastrzezeniem
pkt 5,

5) w budynkach mieszkalnych wzdluz ul. Sarmackiej dopuszcza si¢ mozliwo$¢
wprowadzenia funkcji ushugowych i handlowych pod warunkiem zagwarantowania
miejsc postojowych na terenie wlasnych poses;ji,

6) pomieszczenia pomocnicze w budynkach mieszkalnych nie moga by¢ wigksze niz
1/3 ogdlnej powierzchni budynku,

7) budynki pomocnicze mogg petni¢ funkcje garazy dla samochodow osobowych,
pawilonéw ogrodowych, altan,

8) zabrania si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow generujacych ruch samochodowy
dostawczo — odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, hatas, itp. ucigzliwosci dla
mieszkancow sasiednich dziatek,

9) dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatek:

a) z zabudowg wolno stojacg - do 25 % ich powierzchni,
b) z zabudowa szeregowa - do 50 % ich powierzchni,
C) zzabudowsg atrialng - do 60 % ich powierzchni,

10) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatek :

a) z zabudowg wolno stojacg — minimum 60% ich powierzchni,
b) z zabudowg szeregowa — minimum 40% ich powierzchni,
C) zzabudowg atrialng — minimum 30% ich powierzchni,

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku pomocniczego ustala si¢ na 40,0 m?,

12) wysokos¢ nowo projektowanego budynku mieszkalnego nalezy dostosowac
do wysokos$ci budynkéw sgsiednich,

13) maksymalna wysoko$¢ budynku pomocniczego od poziomu terenu do stropu
dachowego — 2,5m,

14) ogrodzenie dziatek wzdluz ulic ustala si¢ do wysokosci max. 1,5m , azurowe,
koniecznie wzbogacone zielenia,

15) na terenach przylaczonych do dzialek zabudowy mieszkaniowej jako tzw. ,,maski”
budowlane — oznaczonych na rysunku planu symbolami Mz i Mzw, ustala sig:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) obowiazek zagospodarowania zielenia,
C) obowigzek ochrony, piclggnacji i konserwacji istniejacej zieleni wysokiej.

16) proponowany sposOb przytaczenia tzw. ,,masek” budowlanych okresla rysunek
planu,

17) przytaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Mzw — wzdhuz
dziatek nr 34, 35, 11/32,11/33, 11/43, 11/42, 11/41, 11/40 ark. 25 obr. Naramowice
— moze nastgpi¢ po uzyskaniu zgody i1 wykonaniu wymagan gestoréw sieci
uzbrojenia technicznego.

§5

Dla terenu ustug U na wydzielonej dzialce ustala sie:

N =

Budowg obiektu lub pawilonu mieszczacego funkcje handlowe 1 ustugowe.

Zabudowa musi by¢ sytuowana w odniesieniu do wyznaczonej linii zabudowy.
Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ budynku o funkcji ustugowej wynosi 10 m
od poziomu terenu do kalenicy.

Ogrodzenie na granicy dziatki do wysokosci 1,5m , azurowe, wzbogacone zielenia.



§6

Dla terenu parku dydaktyczno-rekreacyjnego ustala sie:

1.

2.

Wprowadzenie stref zagospodarowania uzytku ekologicznego Nr 22, bedacego

jednoczesénie obiektem zabytkowym Nr A-245 - Fort V.

Ustala si¢ konieczno$¢ wykonania inwentaryzacji pozostatosci fortu i przygotowania

programu jego rewaloryzacji oraz wykonania specjalistycznej inwentaryzacji

przyrodniczej dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12F, 13 ZF.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12 F uznaje si¢ za obszar Scisle

chroniony o funkcji dydaktyczne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 12 F warunki zagospodarowania i uzytkowania sg

nastgpujace:

1) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac budowlanych wylacznie w  celu
zabezpieczenia istniejacych ruin lub przywrocenia pierwotnej formy obiektu oraz
przystosowania terenu do petnienia funkcji dydaktyczno — spacerowej,

2) na tym terenie dopuszczalny jest wylgcznie pieszy ruch spacerowy, po Scisle
wyznaczonych $ciezkach dydaktycznych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 ZF warunki zagospodarowania

i uzytkowania sg nastepujace:

1) ustala si¢ funkcje rekreacyjng i dydaktyczna,

2) w ramach funkcji rekreacyjno-dydaktycznej przewiduje si¢: $ciezki spacerowe,
»sciezki zdrowia” , $ciezki dla rowerzystow, place zabaw dla dzieci, boiska
trawiaste do gier zespolowych, stok saneczkowy, amfiteatr, minimuzea, galerie
wystawowe itp.,

3) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac budowlanych oraz naruszenia obecnego
uksztattowania terenu wylacznie w celu zabezpieczenia istniejagcych ruin lub
przywrdcenia pierwotnej formy obiektu, uczytelnienia przebiegu fos oraz
przystosowania terenu do petnienia funkcji rekreacyjno — dydaktycznej,

4) dopuszcza si¢ realizacje elementow matej architektury zwigzanej z podstawowa
funkcja rekreacyjna, tj. tawki odpoczynkowe, zadaszenia, kosze na $mieci, gabloty
informacyjne, makiety koszar, barierki, schodki, murki, urzadzenia placu zabaw,

5) zakaz budowy obiektow statych i tymczasowych oprocz wyzej wymienionych,

6) na terenie dopuszcza si¢ wylacznie ruch pieszy i rowerowy, z wyjatkiem obstugi
i konserwacji parku.

Wyklucza si¢ powigkszanie terendw istniejgcych dzialek zabudowy mieszkaniowej na

przylegte tereny forteczne. Do czasu zagospodarowania terenéw Fortu V przez miasto,

ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowej dzierzawy fragmentdéw terenu Fortu V przylegtych
bezposrednio do dzialek budowlanych na cele zieleni, po uzyskaniu zgody Miejskiego

Konserwatora Zabytkoéw i Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania.

Ustala si¢ konieczno$¢ usunigcia istniejacych obiektow ushugowych, produkcyjnych

1 magazynowych oraz garazy znajdujacych si¢ w obrgbie terenéw Fortu V, jako

niezgodnych z przyjeta funkcja zagospodarowania, w terminie 2 lat od uchwalenia

planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 ZI ustala si¢ :

1) wprowadzenie zieleni izolacyjnej, akustyczno - wizualnej, w formie pasa
o szerokos$ci minimum 30 metréw, o strukturze wielopigtrowej, takze zimozielonej,
z ewentualnym potaczeniem z uksztattowanym watem ziemnym,

2) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j statej i tymczasowe;j.



§7

Dla terené6w komunikacji ustala si¢:

1.

ok w

o

Wjazd na teren osiedla mieszkaniowego ,,Za Fortem” wytacznie z ulicy Sarmackiej —
ul. lokalna (kL) i ulicami dojazdowymi (kD), tj. ul. Altera, ul. Kleeberga, ul. Wtada,
i ul. Bortnowskiego.

Pozostate elementy obstugi komunikacyjne;j:

kX — siggacze — dojazdy do istniejgcych dziatek z ulic kD,

kP — przejscie piesze na przedtuzeniu ul. Murawa, bezkolizyjne pod ul. Lechicka,
kS — parking w zieleni.

Szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu.

Odtworzenie zieleni przyulicznej wzdtuz ul. Sarmackie;j.

Przesunigcie ogrodzenia wzdluz nieruchomosci przy ul. Wilada 6 i1 8, zgodnie
z rysunkiem planu.

Ograniczenie wjazdu na teren osiedla samochodow o tadownosci od 3,5t.

Wejscia na teren parku: od ul. Altera i ul. Abrahama oraz z uliczek osiedla
komunalnego.

§8

W zakresie obslugi infrastruktura techniczna ustala sie:

1.

NGO

Lokalizacje  urzadzen  infrastruktury  technicznej  oznaczone  symbolami:
2E i 7E — miejskie stacje transformatorowe. Zasilanie stacji linig kablowg SN — 15 kV
na podstawie warunkow przylaczenia, wydanych przez EPSA na etapie opracowania
projektu budowlanego.

Sie¢ telekomunikacyjna kolidujaca z zabudowa , na odcinku migdzy ul. Abrahama
a ul. Sarmackag — w kwartale zabudowy mieszkaniowej 5M — nalezy przetozyc,
prowadzac ja po granicy ogrodow dziatkowych 1 w ul. Bortnowskiego.

Zaopatrzenie w gaz z istniejace] sieci gazowej Sredniego ciSnienia w istniejacych
ulicach.

Obowigzek stosowania paliw gazowych, ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania
elektrycznego wraz z promowaniem nowych, niekonwencjonalnych zrodet energii.
Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wewnatrzosiedlowej.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych istniejagcymi sieciami.

Odprowadzenie wod deszczowych z istniejgcej sieci do kolektora w ul. Sarmackiej.
Pozostawia si¢ istniejagce urzadzenia sieciowe na gruntach oznaczonych na rysunku
planu symbolem Mz, z zastrzezeniem zapewnienia dostepu do nich w celu konserwacji
przez gestoroOw poszczegolnych sieci.

Obowigzek przetozenia sieci i1 urzadzen technicznych z gruntdbw oznaczonych na
rysunku planu symbolem Mzw w teren uliczny.



§9

Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi, w tym ochrony akustycznej:

1.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektow:

1) szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

2) mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

wg rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 14.7.1998r.(Dz. U. Nr 93 poz.589)

Ustala si¢ ochrong i rewitalizacj¢ drzewostanow szczegélnie w obrgbie Fortu V,

z wprowadzeniem nowych nasadzen zieleni drzewiastej i krzaczastej oraz w ulicach

Abrahama i Grzmota - Skotnickiego.

Jakakolwiek wycinka drzew musi by¢ uzgodniona z Wydziatem Ochrony Srodowiska

Urzedu Miasta Poznania.

Gromadzenie odpadéw bytowych z posesji w pojemnikach zlokalizowanych na

terenach tych posesji, z odprowadzeniem ich zgodnie z systemem gospodarki

odpadowej miasta Poznania.

Ustala si¢ konieczno$¢ budowy nawierzchni drog umozliwiajacych infiltracje wod

opadowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony akustyczne;j:

1) wyznacza si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku w Srodowisku
zewnetrznym:

a) dla hatasu komunikacyjnego w czasie calej pory dziennej i nocnej:
Lar®™ = 55/45 dB — w zabudowie jednorodzinnej,
Lar®™ = 60/50 dB — na obrzezach terenu objetego planem — wzdluz
ul. Lechickiej 1 ul. Sarmackiej, a takze w zabudowie jednorodzinnej z ustugami,
b) dla pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu — w czasie 8-miu godzin pory
dziennej i jednej godziny w nocy:
Lar®™ = 45/40 dB - na granicy terenéw ushugowych z zabudowa
jednorodzinng,

2) Poziom dzwicku w $rodowisku zewnetrznym, wymagany dla terenu objetego
planem, wymaga podjecia dzialan ochronnych, ktéore musza by¢ zrealizowane
w liniach rozgraniczajacych inwestycji halasujacych;

3) Celem uzyskania komfortu akustycznego (pktl) wymaga si¢ utrzymania odlegtosci
linii zabudowy od ul. Lechickiej oraz wprowadzenia w okresie przejsciowym
przegrody z zieleni dzwigkoizolacyjnej, a w okresie docelowym - ekranu przeciw-
hatasowego;

4) Wymaga si¢, aby przegroda z zieleni dzwigkoizolacyjnej posiadata odpowiednie
parametry zapewniajagce wymagang izolacyjnos¢ akustyczng: duzg gestosé
(glebokos¢ penetracji wzrokowej 20-30 m), wysoko$¢ zapewniajaca maksymalng
gestos¢ na wysokosci 6-13 m , szeroko$¢ minimalng 30m, dtugos$¢ okoto 500m:;

5) Przewidziany ekran przeciwhalasowy, ustawiony wzdtuz ul. Lechickiej (w pasie
drogowym), symetrycznie w stosunku do chronionej akustycznie zabudowy -
powinien mie¢ dlugo$¢ ok.500m i wysokos¢ h = 3,5m;

6) W projektowaniu i realizacji nowej zabudowy, wymagajacej komfortu
akustycznego, nalezy stosowac zasady akustyki architektonicznej i urbanistyczne;.

Zakazuje si¢ prowadzenia prac budowlanych w obiekcie zabytkowego Fortu 1 uzytku

ekologicznego bez dokonania uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkow

i Wydziatem Srodowiska Urzedu Miasta Poznania.



§ 10

Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztaltowania sfery
wizualno-przestrzennej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala si¢
obowigzek dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania - skala,
jakoscig 1 charakterem - do pelionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejacego
otoczenia.

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektow budowlanych 1 urzadzen

tymczasowych, ktére nie sg $cisle zwigzane lub koliduja z planowang funkcja terenu.

Zakazuje si¢ zabudowy substandardowe;.

4. Przestrzenie publiczne nalezy wyposazy¢ w obiekty matej architektury oraz zielen
towarzyszaca.

5. Na obszarze zabudowy mieszkaniowej wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych
wolno stojacych, tablic informacyjnych, zaréwno na terenach dziatek, jak
i w przylegltym pasie drogowym.

6. Wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wolno stojacych 1 tablic
informacyjnych:

1) naterenie parku dydaktyczno-rekreacyjnego,

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej, na terenach dzialek oraz w przyleglym pasie
drogowym,

3) naterenach zieleni izolacyjnej.

w

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§11

Ustala si¢ 5% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust.3, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 12

Na obszarze okreslonym § 1 traci moc Miejscowy Plan Ogodlny Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Poznania, przyjety uchwala Rady Miejskiej Poznania Nr X/58/11/94
z dnia 6 grudnia 1994r., ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego
Nr 22 poz.246 z 1994r.

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Poznania.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



