UCHWALA NR CV/1204/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 10 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Morasko -

Radojewo — Umultowo”, czes¢ Dolina Warty - A w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006
r. Nr 17, poz. 128) oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz.

319), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwala Rady Miasta Poznania Nr XXII/276/111/99
z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwatag Nr XXV/171/IV/2003 Rady Miasta
Poznania z dnia 10 lipca 2003 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Morasko — Radojewo — Umultowo”, cze$¢ Dolina Warty — A
w Poznaniu, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja: granica administracyjna miasta
Poznania, potudniowa granica dziatek nr 2/5 1 2/6 ark.5 obr. Radojewo, zachodnia
1 potudniowa granica dziatki nr 6/3 ark. 6 i1 zachodnia granica dzialtki 5/3 ark. 6 obr.
Radojewo, ul. Piotunowa, zachodnia granica dziatki nr 70/1 ark. 8, nr 70/2 ark.13 obr.

Radojewo oraz pdlnocna granica strefy bezpieczenstwa od rurociggu naftowego



»Przyjazn”.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Morasko — Radojewo — Umultowo”, cz¢$¢ Dolina Warty — A w Poznaniu,
zawierajacy mape nr 1, opracowang w skali 1 : 5000, oraz mape nr 2 zawierajacg linie
zabudowy dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych opracowang
w skali 1 : 2000, wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania — uchwata Nr XXI1/276/111/99 Rady Miasta Poznania
z dnia 23 listopada 1999 r., (zmieniona uchwatg Nr XXV/171/IVV/2003 RMP z dnia
10 lipca 2003 r.) z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym,
stanowiacy zalacznik nr 1;

rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;
rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach

ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

ekologicznych zZrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ prad, gaz ziemny oraz Zrodta
odnawialne;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ frontowej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez
budynek w stanie ukonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy jego
zewngetrznych krawedzi na powierzchni¢ terenu, z wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych, jak tez ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnig¢ terenu oraz
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;
przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa
inne niz ustawy, na podstawie ktérych uchwalono niniejszg uchwate;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore

przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;



6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone w ustaleniach planu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust.
3 pkt 1;

szyldach — nalezy przez to rozumie¢ nos$niki informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, bedace
oznaczeniem siedziby lub miejsca $wiadczenia ustug;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, zawierajace ogloszenie skierowane do spoteczenstwa;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Poznania;

ushugi agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ uslugi w zakresie rekreacji,
wypoczynku 1 zakwaterowania, $§wiadczone przez podmioty prowadzace
gospodarstwo rolne, w szczegdlnosci hodowle koni, w oparciu o wiasne zaplecze
I zasoby;

zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska,

wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami szaty roslinne;j.

Rozdzial 11

Przepisy szczegolowe

§3

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terendw:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RM, 2RM i 3RM;

tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R;

teren zieleni i wod oznaczony na rysunku planu symbolem ZL/WS;

teren przeznaczony pod zalesienie oznaczony na rysunku planu symbolem ZL/D;
tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L, 1KD-D
i 2KD-D;

tereny drog wewnetrznych 0znaczone na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW,;
teren infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem

retencyjno — podczyszczajacym oznaczony na rysunku planu symbolem K.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, terendw rolniczych, zieleni i wod;
zakaz stosowania materialdow budowlanych z tworzyw sztucznych i thuczonego szkta
jako materialow wykonczeniowych;

zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji reklam 1 masztow telefonii komorkowej;

dopuszcza si¢ sytuowanie szyldéw i tablic informacyjnych;

zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych.

§5

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

5)

ochrona istniejacych walorow krajobrazowych terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ochrona istniejgcych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw znajdujacych si¢
w granicach projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk w ramach sieci
obszarow Natura 2000 — kod. PLH300001, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich zgodnie
z miejskim programem gospodarki odpadami;

ochrona waod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej;

zastosowanie nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspoltczesnej ustala sie:

1)

2)

w miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych réwnolegle z pracami ziemnymi przy realizacji inwestycji;
dla istniejacej zabudowy zagrodowej uwzglednienie ustalen w zakresie ksztattowania

zabudowy zawartych w § 8, oraz obowiazek krycia dachéw dachowka ceramiczng —



karpiowka, w kolorze naturalnym — czerwonym.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publiczne;.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 1RM, 2RM i 3RM:

a)
b)

d)

f)

zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszczenie budowy nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego tylko
w przypadku braku mozliwosci odbudowy budynku obecnie istniejacego,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ustugi
agroturystyki o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego
budynku, jednakze nie wiecej niz 80 m?,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dzialki:

— dlaterenu 1IRM — 15%,
— dlaterenu 2RM — 15 %,
— dlaterenu 3RM — 20 %,

powierzchni¢ biologicznie czynng terenu — minimum 60%, w tym ochrong
1 obowigzek wkomponowania istniejacej zieleni w zagospodarowanie terenu,

wysokos$¢ zabudowy:

— do 4,0 m, od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki,
i do 10,0 m — do najwyzszego punktu dachu,
— dopuszcza si¢ uzytkowe poddasze,



2)

3)

9)

h)

)

dachy budynkow — strome, tj. dwuspadowe albo wielospadowe, przy czym
wymaga si¢ symetrycznego kata spadku potaci dachowej oraz kata nachylenia
minimalnie 30°, maksymalnie 45°, z uwzglednieniem § 6 pkt 2,

zakaz budowy ogrodzen z wyjatkiem azurowych usytuowanych wzdluz linii
rozgraniczajagcych obszaru o wysokosci do 1,5 m, wzbogaconego zielenia,
z uwzglednieniem § 4 pkt 3,

obstuge komunikacyjng teren6w oznaczonych symbolami:
— 1RM z drogi publicznej — ulicy Piotunowej o symbolu KD-L poprzez droge
wewnetrzng — oznaczong symbolem 2ZKDW,

— 2RM i 3RM z drogi publicznej — ulicy Piotunowej o symbolu KD-L,

ustalenia szczegdtowe dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

dla teren6w upraw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R i 2R:

a)

b)

d)

zachowanie istniejagcych oczek wodnych, ciekow naturalnych i zieleni
srodpolne;,
zakaz zabudowy kubaturowej,

obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem:

— 1R z drogi publicznej — ulicy Piotunowej o symbolu KD-L, z drég
wewnetrznych o symbolu 1IKDW i 2KDW,

— 2R z drogi publicznej — ulicy Piolunowej KD-L, drég publicznych,
dojazdowych o symbolu 1KD-D i 2KD-D,

ustalenia szczegotowe dla infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

dla terenu zieleni i wod oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL/WS:

a)

b)

zachowanie istniejacych lasow, tak, pastwisk, rzeki, oczek wodnych, ciekow
naturalnych i rowow,

zakaz zabudowy kubaturowej,



f)

9)

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow,

zapewnienie cigglosci i publicznego dostepu pieszo — rowerowego do pokazanych
na rysunku planu terenow ZL/WS,

utrzymanie na terenie ZL/WS drog lesnych oznaczonych odpowiednio
symbolami 1KL i 2KL zgodnie z planem urzadzenia lasu,

dostgp z drogi publicznej — ulicy Piotunowej o symbolu KD-L, z drogi
wewnetrznej 2KDW i z drogi publicznej dojazdowej 2KD-D,

ustalenia szczegdtowe dla infrastruktury transportowej wg tabeli w § 12;

4) dla teren6w przeznaczonych pod zalesienie, oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZL/D:

a) zalesienie gruntu rolnego na podstawie planu zalesienia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz zabudowy kubaturowej,

c) dostep z drogi publicznej — ulicy Piotunowej o symbolu KD-L, poprzez drogi

wewnetrzne 0 symbolach 1IKDW i 2KDW.

§9

W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustala

sig:

1) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkow

wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce

rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

2) dla obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne.

§10

W zakresie szczegOtowych zasad i1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomos$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.



§11

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, ZL/WS
1 ZL/D;

2) dla obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne.

§12

W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikaciji:

a) dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KD-L, 1KD-D i 2KD-D,
1KDW i 2KDW zapewnienie ciggtosci z istniejagcym i projektowanym uktadem
komunikacyjnym,

b)  minimalne wymagane parametry — wg tabeli:

Symbol | Nazwa Wymagane parametry

KD-L ulica Piotunowa - o szeroko$ci zmiennej w liniach rozgraniczajacych,
droga publiczna zgodnej z istniejacym podziatem geodezyjnym,
klasa lokalna - jezdnia umocniona z kostki brukowej, szer. 5,0 m,

- chodnik jednostronny szer. 1,5 m po stronie potudnio-
wo — wschodniej;

- zachowanie istniejgcego zadrzewienia

- mozliwos$¢ uzupetienia istniejgcego obustronnego za-
drzewienia,

- zachowanie i realizacja sieci uzbrojenia technicznego
zgodnie z ustaleniami planu,

- dopuszcza si¢ ruch rowerowy po jezdni,

1KD-D droga publiczna, - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z istnie-

dojazdowa, rowno- jacym podzialem geodezyjnym, z wyjatkiem odcinka




czesnie stuzaca jako
droga technologicz-
na dla planowanego
kolektora Moraskie-

go — sanitarnego

ok. 60,0 m od potudniowej granicy planu w kierunku
ponocnym — poszerzenie na stron¢ wschodnia,
nawierzchnia umocniona, umozliwiajgca ruch pojaz-
dow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg kolekto-

ra Moraskiego,

2KD-D droga publiczna, nakaz wydzielenia pasa o szerokosci 3,5 m na odcinku
dojazdowa okoto 240 m od drogi lesnej 2KL do ulicy Piotunowej
KD-L,
nawierzchnia gruntowa lub gruntowa stabilizowana,
1KL droga lesna, niewy- ustala si¢ przebieg po istniejagcym dukcie,
dzielona
2KL droga le$na, niewy- ustala si¢ przebieg po istniejacym dukcie,
dzielona
1KDW droga wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z istnie-
pieszo-jezdna jacym podzialem geodezyjnym,
nawierzchnia gruntowa lub gruntowa stabilizowana,
2KDW droga wewngetrzna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna,

pieszo-jezdna

zgodna z istniejacym podziatem geodezyjnym, z wy-

jatkiem fragmentu:

- po stronie potudniowo-zachodniej celem realizacji
placu do zawracania samochodow,

- po stronie zachodniej w celu wyksztatcenia
polaczenia z istniejaca ulica publiczng KD-L,

nawierzchnia: gruntowa lub gruntowa stabilizowana,

zachowanie istniejgcego uzbrojenia lub realizacja sieci

w formie przytaczy;

2) w zakresie ksztaltowania infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

c)

zachowanie cigglosci z istniejacymi i projektowanymi sieciami,

realizacje nowych odcinkéw sieci na terenach drog i infrastruktury technicznej,

dopuszcza

si¢ realizacje nowych odcinkow sieci

poza terenami drog

I infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,




d)

f)

9)

h)

i)

obowigzek zapewnienia dostgpu do istniejgcej sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
wyznacza si¢ teren K przeznaczony pod infrastrukture kanalizacyjna, dla ktoérego

ustala sig:

— realizacje zbiornika retencyjnego z urzadzeniami podczyszczajacymi nha
terenie K;

— realizacj¢ kanatlu deszczowego wraz z zapewnieniem dostepu pojazdow
zwigzanych z jego utrzymaniem i eksploatacja, z nawierzchnig dostosowang
do ruchu tych pojazdow,

— zakaz zabudowy kubaturowej, stalych ogrodzen, nasadzen drzew w strefach

ochronnych sieci,

w zakresie sieci wodociggowe;j:

— zaopatrzenie w wode pitng wytacznie z wodociggu miejskiego,

— zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej na terenach drog,

w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

— odprowadzenie $ciekow sanitarnych wytacznie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

—  mozliwo$¢ budowy nowej infrastruktury kanalizacji sanitarnej na terenach drog,

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej:

— zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomos$ci, na ktorej
powstaja,

— odprowadzenie wod opadowych z terenow infrastruktury transportowej do
gruntu,

— budowe kanalizacji deszczowe] wraz z urzadzeniami podczyszczajagcymi

i zbiornikiem retencyjnym na terenie K,

w zakresie sieci gazowej — mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z planowanej sieci



sredniego cisnienia w drodze publicznej — ul. Piolunowa o symbolu KD-L,

J)  w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakaz korzystania z ekologicznych Zrodet
ciepta, sieci cieplnej,

K)  w zakresie elektroenergetyki — mozliwos¢ rozbudowy sieci elektroenergetycznej
SN i nn, dla zasilania zabudowy zagrodowej na terenach 1RM, 2RM, 3RM
wylacznie jako kablowej,

I)  w zakresie telekomunikacji:
— mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej doziemnej w istniejacych
i planowanych ciggach komunikacyjnych,
— zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

§13

W zakresie sposobéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terendw, nie podejmuje si¢ ustalen.
§14
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke oplaty planistycznej w wysokosci 1%.
§15
Niniejsza uchwata, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami K, 1KD-D, 2KD-
D, 1KDW, 2KDW stanowigcych grunty rolne klas V i VI, zmienia si¢ ich przeznaczenie na

cele nierolnicze.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe

§16

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

(-) Przewodniczacy
RADY MIASTA POZNANIA

Grzegorz Ganowicz



