UCHWALA NR XLI/711/V111/2021
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 2 lutego 2021r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy

Deszczowej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782. 1378 oraz
22021 r. poz. 11) uchwala sie, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy
Deszczowej” w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr
LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W
rejonie ulicy Deszczowej” w Poznaniu,
2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych;



4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 70% catego ogrodzenia;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 70% calego ogrodzenia;

4) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
$wiadczenia uslug gastronomicznych, niepotaczony trwale z gruntem i niewydzielony
z przestrzeni za pomocg trwatych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie
lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci,

7) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé element informacji turystyczne;j,
przyrodniczej lub porzadkowej;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji w jakiejkolwiek
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nieb¢dacy szyldem lub

tablicg informacyjna.

§3

W  zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony

symbolem MN/U;

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- ogrodkéw gastronomicznych na terenie U,
- zachowania istniejacego zagospodarowania na terenie U,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) ogrodzen pelnych oraz betonowych 1 zelbetowych,
d) urzadzen reklamowych wolno stojacych,
e) magazynow i sktadow, obiektow handlu hurtowego i péthurtowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) ciggow pieszych lub rowerowych, lub pieszo-rowerowych,
c¢) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) szyldow:
- na terenie MN/U sytuowanych na budynku lub na ogrodzeniu, o powierzchni
pojedynczego szyldu nie wickszej niz 0,5 m?,
- na terenie U sytuowanych na budynku lub na ogrodzeniu, o powierzchni
pojedynczego szyldu nie wickszej niz 1,0 m?,
f) ogrodzen:
- azurowych lub w formie zywopltotow, o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m,
- pelnych wylacznie na granicy terenow MN/U i1 U, o wysokosci nie wigkszej niz
1,7m,
g) urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow ustlugowych, przy czym
powierzchnia urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 5% powierzchni danej

elewaciji.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;



2) dopuszczenie nasadzen drzew w miejscach niekolidujacych z istniejacg i projektowang
infrastrukturg techniczng;

3) nakaz odtworzenia cigglosci systemow melioracyjnych w przypadku ich przerwania;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego:

a) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku dla terenéw MN/U
jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku lokalizacji:
- szpitali lub doméw opieki spotecznej — jak dla terenéw szpitali w miastach
I terenow domow opieki spotecznej,
- szkot, przedszkoli 1 ztobkéw — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,
c) na terenie U lokalizacj¢ zabudowy niewymagajacej zapewnienia standardow
akustycznych w srodowisku,
d) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej

w budynkach wymagajacych zapewnienia komfortu akustycznego.

§6

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenie oznaczonym symbolem MN/U ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ czg$ci budynku, takich jak:
okapy, gzymsy, balkony, schody i pochylnie zewn¢trzne, zadaszenia nad wejsciami do
budynku, o nie wigcej niz 1,5 m;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego, albo mieszkalno-
ustugowego na dzialce budowlane;;

3) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej:

a) jednego garazu wolno stojacego, dobudowanego do budynku, o ktérym mowa w pkt
2, lub przylegajacego do garazu na dziatce sasiedniej:

- 0 powierzchni nie wiekszej niz 50,0 m?,



- 0 wysokosci do 4,5 m,

b) jednego budynku gospodarczego wolno stojacego w glebi dziatki budowlanej:
- 0 powierzchni nie wigkszej niz 30,0 m?,
- 0 wysokosci do 4,5 m;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,2 i1 nie wiekszg niz 2,0;

7) wysoko$¢ budynku, o ktorym mowa w pkt 2, od 4,5 m do 9,0 m;

8) dachy ptaskie;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow, nie
mniejszg niz 800 mz;

10) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 300 m;

11) dostep do zlokalizowanych poza granicami planu drog publicznych, takze poprzez
drogi wewng¢trzne;

12) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) kondygnacji podziemnych,

b) urzadzen budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§7

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ cze$ci budynku, takich jak:
okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody, pochylnie zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami do budynku, o nie wigcej niz 1,5 m;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,2 i nie wigkszg niz 2,5;

5) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 12,0 m;

6) dachy ptaskie;



7) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 2000 m?;

8) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej dopuszczenie
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m%

9) wysoko$¢ wolno stojacej stacji transformatorowej do 3,6 m;

10) dostep do zlokalizowanych poza granicami planu drog publicznych, takze poprzez
drogi wewng¢trzne;

11) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300 m?;

12) dopuszczenie zachowania, remontu i odbudowy istniejacych garazy;

13) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) garazy wolno stojacych lub dobudowanych, o wysokosci do 6,0 m,
c) stacji transformatorowych,

d) urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§8

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci 5,0 m od skraju magistrali wodociagowej,
wskazanej na rysunku planu, z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z infrastrukturg
wodociggowa;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych
Z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z potozenia

w sgsiedztwie linii kolejowe;.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych w 1acznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko

postojowe,



b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 25 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 45 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m® powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 25 stanowisk postojowych,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig¢: 1 stanowisko postojowe,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska
postojowe,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 16zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 16zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

n) na kazdych 100 ucznidw w szkolach podstawowych lub ponadpodstawowych:
6 stanowisk postojowych,

0) na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

r) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na placach
sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z obiektow lub terendw sportu
I rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

t) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-s: 25
stanowisk postojowych;

2) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerdw w tacznej liczbie nie

mniejszej niz:



a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankoéw: 5 stanowisk,

b) na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk,

¢) na kazde 1000 m* powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

h) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

1) na kazde 10 16zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

j) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

k) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

0) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

p) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na placach
sktadowych: 1 stanowisko,

r) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-p:
6 stanowisk;

3) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych
1 rowerow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych 1 technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢

magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;



4) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze
to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

6) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaro6w nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przeladunku towardow, zlokalizowanych poza

stanowiskami okreslonymi w pkt 11 2.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do
sieci;
2) zachowanie magistrali wodociggowej, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zachowanie kolektora sanitarnego, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie:
a) sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélnosci: sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego.

§11

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach zasiggu udokumentowanego ztoza

wegla brunatnego ,,Naramowice” nr 769.

§12

Dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.



§13

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



