UCHWALA NR XLIX/636/V/2009
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 10 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
~,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu —
czesé F ,,Kiekrz Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880
oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237) Rada Miasta

Poznania uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” — uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
zdnia 18 stycznia 2008 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,POLNOCNO - ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI”
w Poznaniu — cz¢$¢ F ,,Kiekrz Wschod”, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”,

opracowany w skali 1: 1000 i zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania



przestrzennego dla obszaru ,,POLNOCNO — ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI”
w Poznaniu — cz¢$¢ F , Kiekrz Wschod”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygni¢cie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy, wielospadowy
o symetrycznym kacie spadku potaci dachowych oraz kacie nachylenia od 30° do 45°;

2) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajacy si¢ w otaczajacej zabudowie
wysokoscia lub forma budynek lub jego czes¢;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
najmniejsza odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
budynki;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej nalezy
sytuowaé co najmniej 60% szerokosci elewacji budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzona po obrysie §cian zewngtrznych, bez schoddéw, ramp,
tarasow;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebegdacy
szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
1 sygnatach drogowych;

8) stacji bazowej telefonii komoérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt

radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro — przesylowych oraz konstrukeji

wsporczej 1 zestawOw anten;



9) strefie lokalizacji boisk i urzadzen do gier — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe,
stuzace rekreacji na wolnym powietrzu boiska, urzadzenia do gier zespotowych i ¢wiczen
indywidualnych;

10)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) uciazliwos$ci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych oraz niepowodujace uciazliwosci, o ktorych mowa w pkt. 13;

15) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni
wysokiej 1 §redniej, gldéwnie zimozielonej, formowane w pasy o szeroko$ci nie mniejszej
niz 5,0 m;

16) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, tj. niekultywowane

drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy.

§3

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U i 2MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U
i5U;

5) teren ustug zdrowia i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ/ZP;

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;



7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z0 i 2Z.O;

8) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

9) tereny infrastruktury technicznej -elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1E i 2E;

10) tereny infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K

12K;

11) tereny komunikacji:

a)

b)

¢)

d)

tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-Z i 2KD-Z,

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-L i 2KD-L,

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr,

tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDWxs,
2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, SKDWxs,

teren parkingu wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWpp,

tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami 1kk i 2Kkk.

§4

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, dla ktorego obowiazuja

ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

dopuszczenie lokalizacji:

a) w istniejacej suterenie ustug, w szczego6lnosci ustug zdrowia,

b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 61 7,
c) dojs¢idojazdow,

d) stanowisk postojowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji:

reklam wolno stojacych;

ogrodzen pelnych i z betonowych elementdéw prefabrykowanych;
budynkow gospodarczych 1 garazy;

tymczasowych obiektow budowlanych;

stacji bazowych telefonii komodrkowe;.



3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,

z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
2) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe i komunalne oraz

przydomowych oczyszczalni §ciekow;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,

a spetniajacych standardy jako$ci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,

poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej

inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

7) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami

odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 9;

9) zakaz stosowania piecéw 1 trzonow kuchennych na paliwo stale z wyjatkiem biomasy.

wspotczesnej ustala sig:

W  zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury

1) nadzér konserwatorski i1 archeologiczny nad robotami budowlanymi, jezeli wymagaja

tego przepisy odrebne;

2) zakaz wydzielania drog wewngtrznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

terenu, ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu;

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na

odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow,

schodow;

4) wysoko$¢ zabudowy:



5)

a) 7 m — w przypadku dachu ptaskiego, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszczenie nadbudowy trzeciej kondygnacji jako poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

c) w przypadku rozbiorki istniejacego budynku — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

d) 12 m —w przypadku dachu stromego;

powierzchni¢ dziatki budowlanej za wyjatkiem dziatlek wydzielanych pod

infrastrukturg techniczna nie mniejsza niz 750,0 m’.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej, ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

dostep do drogi publicznej 4KD-D;

lokalizacjg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w ilo$ci nie mniejszej

niz:

a) 1,5 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
w tym dla pojazddéw oso6b niepetnosprawnych 1 stanowisko na kazde 30 mieszkan,

b) 30 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych, w tym 3 dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych;

zapewnienie stanowisk postojowych dla roweréws;

dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczegblnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjne;, cieptowniczej,

elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjne;j;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych.

11.W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.



12. Ustala sig stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

1.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§5

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN, dla ktorych obowiazuja ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej na
terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 9MN;
2) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej na terenach 8MN i 10MN, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;
3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy ustugowej 1 rzemie$lniczej, bez prawa
rozbudowy i przebudowy;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 61 7,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) garazy jedno- 1 dwustanowiskowych albo budynkow gospodarczych.
W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w przypadku dachow stromych, stosowanie dachowki lub materiatu imitujacego do ich
pokrycia;
2) sytuowanie szyldow na elewacjach budynkow, ogrodzeniach lub jako wolno stojacych;
3) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) ogrodzen petlnych i z betonowych elementow prefabrykowanych,
c) tymczasowych obiektow budowlanych,
d) stacji bazowych telefonii komorkowe;;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

2) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu, z zastrzezeniem pkt 3;



3) dopuszczenie na dzialce nr 427, ark. 08, obrgb Kiekrz, robdt ziemnych
umozliwiajacych dostep dziatki do terenu 1KD-Z;

4) zachowanie oczka wodnego na terenie 9MN;

5) lokalizacje, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, zieleni izolacyjno —
krajobrazowej:

a) na terenie 9MN na granicy z terenem 1K,
b) na terenie 10MN na granicy z terenami 2KD-Dxr 1 SKD-D;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzenie ich do kanalizacji
deszczowej;

8) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe i komunalne oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekdw;

9) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terendw zieleni towarzyszace]
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 13;

13) zakaz stosowania piecoéw i trzondw kuchennych na paliwo stale z wyjatkiem biomasy.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1) naterenie 7MN zachowanie figurki przydroznej, oznaczonej na rysunku planu;

2) zakaz nasadzen zieleni osiagajacej docelowo wigcej niz 10,0 m wysokosci wzdtuz osi
widokowych na bryte kosciota, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz wydzielania nowych drég wewngtrznych, w obszarze cennym kulturowo;

4) nadzér konserwatorski i1 archeologiczny nad robotami budowlanymi w obszarze
cennym kulturowo i jezeli wymagaja tego przepisy odregbne.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.



6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych na
terenach 8MN 1 10MN wyltacznie na dziatkach o szerokosci frontu nieprzekraczajacej
18,0 m;
dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na kazdej dzialce
budowlanej;
dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczego albo garazu na kazdej
dziatce budowlanej;
powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie wigksza niz 25%,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie wigksza niz 35%;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na
odlegltos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkonow, galerii, tarasow;
sposoOb ksztaltowania zabudowy:
a) dachy strome, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na terenie 1IMN 1 10MN,
z zastrzezeniem lit. d,
b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
— w przypadku dachow ptaskich 2 kondygnacje nadziemne, tj. do 7,0 m;
— w przypadku dachéw stromych — 1 kondygnacja nadziemna i1 poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, tj. do 10,0 m, przy
wysokos$ci okapu nie wigcej niz 3,5 m od poziomu terenu,
— dopuszczenie 1 kondygnacji podziemnej,
c) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy:
— w przypadku dachow ptaskich — 1 kondygnacja nadziemna, tj. do 3,0 m,
— w przypadku dachow stromych — 1 kondygnacja nadziemna, do 5,0 m,
d) dopuszczenie dla budynku gospodarczego i garazu przykrycia dachem ptaskim
z obowiazkiem zastosowania przynajmniej z trzech stron budynku, w tym
bezwzglednie od strony terenow komunikacji, attyki wyprowadzonej powyzej

najwyzszego punktu potaci dachowe;,



e) w przypadku budynku gospodarczego albo garazu zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym i krytego dachem ptaskim przeznaczonym na taras nie wymaga si¢
stosowania attyki, o ktorej mowa w lit. d,

f) dla budynkow gospodarczych i garazy realizowanych na réznych dziatkach przy
ich wspolnych granicach — jednakowe parametry zabudowy, jak: wysoko$¢ goérnej
krawedzi elewacji, ksztatt i wysoko$¢ dachow, materiaty wykonczeniowe,

g) w przypadku realizacji obiektéw w sposob, o ktorym mowa w lit. f, dopuszczenie
dachow jednospadowych;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w zabudowie wolno stojacej za
wyjatkiem dziatek pod infrastrukturg techniczna:

a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, SMN i 6MN nie mniejsza niz 750,0 m?,

b) na terenach 7MN, 8MN i 10MN nie mniejsza niz 1000,0 m?,

¢) naterenach 4MN 1 9MN nie mniejsza niz 2500,0 m?;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialtki budowlanej w zabudowie blizniaczej za

wyjatkiem dziatek pod infrastrukturg techniczna nie mniejsza niz 450,0 m?;

10)szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej za wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 18,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 14,0 m.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje sig ustalen.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostep dziatek budowlanych na terenie:

a) IMN do drog publicznych 1KD-Z, 1KD-L i 1KD-D, przy czym dla dziatki
nr 354/26 ark. 07, obrgb Kiekrz, do drogi 1KD-L istniejacym zjazdem
zlokalizowanym poza obszarem planu,

b) 2MN do drog publicznych 1KD-Z, 2KD-D i 3KD-D, a dla dzialek niemajacych
bezposredniego dostepu do drég publicznych poprzez droge wewnetrzna 1KDWxs,

¢) 3MN do drog publicznych 1KD-Z, 2KD-Z i 3KD-D,



2)

3)

4)

5)

6)
7)

d) 4MN do drogi publicznej 2KD-Z poprzez drogg wewngtrzng 2KDWxs,

e) SMN do drogi publicznej 2KD-Z poprzez drogi wewngtrzne 2KDWxs 1 3KDWfxs,

f) 6MN do drogi publicznej 2KD-Z poprzez droge wewnetrzna 3IKDWxs,

g) 7MN do drogi publicznej 4KD-D,

h) 8MN do drég publicznych 1KD-Z, 2KD-Z i 4KD-D,

1) 9MN do drog publicznych 2KD-L i 4KD-D,

7)) 10MN do drog publicznych 1KD-Z, 2KD-L, SKD-D, a dla dziatek niemajacych
bezposredniego dostgpu do drég publicznych poprzez droge wewngtrzna
SKDWxs;

lokalizacjg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych

dziatkach, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy dom w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdéw osOb niepelnosprawnych na
kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

c) 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow os6b niepetnosprawnych na
kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdow o0so6b niepetnosprawnych na
kazdych 100 zatrudnionych;

lokalizacjg stanowisk postojowych dla rowerdéw, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

c) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,;

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w  szczegOlnosci  sieci:  wodociagowej,  kanalizacyjnej,  cieptowniczej,

elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjne;j;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych, dla dziatek

o szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 24,0 m.

11.W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.



12. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§6

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U i 2MN/U, dla ktérych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i1 budynkow ustugowych albo
budynkéw mieszkalno-ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug nieuciazliwych,
b) obiektéw matej architektury;
c) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 71 §;
d) dojs¢ i dojazdow,
e) stanowisk postojowych,
f) garazy jedno- 1 dwustanowiskowych albo budynkow gospodarczych,
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w przypadku dachow stromych, stosowanie dachowki lub materiatu imitujacego do ich
pokrycia;
2) sytuowanie szyldow na elewacjach budynkéw, ogrodzeniu lub wolno stojacych;
3) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) ogrodzen petlnych i z betonowych elementow prefabrykowanych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) stacji bazowych telefonii komorkowe;;
4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zachowanie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia
drzew 1 krzewow;
2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;
3) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
4) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;



6) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodplywowych na $cieki bytowe i komunalne oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

7) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt 11;

11) zakaz stosowania piecéw 1 trzondw kuchennych na paliwo state z wyjatkiem biomasy.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1) na terenie IMN/U zakaz nasadzen zieleni osiagajacej docelowo wigcej niz 10,0 m
wysokosci wzdhuz osi widokowych na bryl¢ kosciota, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz wydzielania nowych drég wewngtrznych, w obszarze cennym kulturowo;

3) nadzér konserwatorski i archeologiczny nad robotami budowlanymi, w obszarze
cennym kulturowo i jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala sig:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalno — ustugowego albo jednego budynku
mieszkalnego 1 jednego ustugowego na kazdej dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczego albo garazu na kazdej
dzialce budowlane;j;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% dziatki budowlanej;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktorymi na
odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkondw, galerii, tarasoéw;

6) sposob ksztattowania zabudowy:



7)

8)

g)

h)

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

— 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, tj. do 10,0 m, przy wysokosci okapu nie
wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu,

— dopuszczenie 1 kondygnacji podziemne;,

wysokos¢ budynkéw mieszkalno — ushugowych: 2 kondygnacje nadziemne

1 poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, tj. do 13,0 m,

wysoko$¢ budynkow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna, tj. do 7,0 m,

dachy strome, z zastrzezeniem lit. e,

dopuszczenie dla budynku gospodarczego i1 garazu przykrycia dachem plaskim

z obowiazkiem zastosowania, przynajmniej z trzech stron budynku, w tym

bezwzglednie od strony terenow komunikacji, attyki wyprowadzonej powyzej

najwyzszego punktu potaci dachowe;,

wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i1 garazy:

— w przypadku dachow ptaskich — 1 kondygnacja nadziemna, tj. do 3,0 m,

— w przypadku dachéw stromych do 5,0 m,

w przypadku budynku gospodarczego 1 garazu zblokowanego z budynkiem

mieszkalnym 1 krytego dachem ptaskim przeznaczonym na taras, nie wymaga si¢

stosowania attyki, o ktdrej mowa w lit. e,

dla budynkow gospodarczych i garazy realizowanych na réznych dzialkach przy

ich wspolnych granicach — jednakowe parametry zabudowy, jak: wysokos$¢ gornej

krawedzi elewacji, ksztatt 1 wysoko$¢ dachow, materiaty wykonczeniowe,

w przypadku realizacji obiektow w sposdb, o ktorym mowa w lit. h, dopuszczenie

dachéw jednospadowych;

powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych, za wyjatkiem dzialek

wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, nie mniejsza niz 750,0 m?;

szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych, za wyjatkiem dziatek

wydzielanych pod infrastrukturg techniczna, nie mniejsza niz 18,0 m, i za wyjatkiem

dziatki nr 420/6 ark. 08, obregb Kiekrz, dla ktorej wymog ten dotyczy tylko frontu
dziatki od terenu 1KD-Z (ulicy Chojnickie;j).

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i1 podzialu nieruchomos$ci nie

podejmuje si¢ ustalen.



9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dostep dziatek budowlanych na terenie:

a) 1MN/U do drog publicznych 1KD-Z i 4KD-D,

b) 2MN/U do drogi publicznej 1KD-Z, a dla dzialek niemajacych bezposredniego
dostepu do drég publicznych poprzez droge wewngtrzna 4KDWxs;

lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych

dziatkach, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy dom w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdéw os6b niepelnosprawnych na
kazde 1000 m” powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

c) 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow oséb niepetnosprawnych na
kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob niepelnosprawnych na
kazde 100 16zek w obiekcie hotelowym,

e) 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdow o0so6b niepetnosprawnych na
kazdych 100 zatrudnionych;

lokalizacjg stanowisk postojowych dla rowerdéw, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

c¢) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych;

zapewnienie w granicach terenu stanowisk do przetadunku towaréw, poza

stanowiskami postojowymi,

dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczegolno$ci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,

cieplowniczej, gazowej, telekomunikacyjne;;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;



8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek
ushugowy.
11.W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.
12. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§7

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U 1 5U, dla ktérych
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych;
2) dopuszcza sig:
a) na terenie 3U 1 4U zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, bez prawa przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
b) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury,
c) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 7 - 9,
d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
e) lokalizacje stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w przypadku dachéw stromych, stosowanie w ramach terenu dachowki lub materiatu
imitujacego do ich pokrycia;
2) sytuowanie szyldow wylacznie na elewacjach budynkows;
3) na terenie SU dopuszczenie lokalizacji dominanty, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
c) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
d) stacji bazowych telefonii komorkowe;;
5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zachowanie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia

drzew 1 krzewow;



2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;

5) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodplywowych na $cieki bytowe i komunalne oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

6) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie przegrod
o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej
w budynkach mieszkalnych i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi na
terenach 3U 1 4U w zasigegu oddzialywania ponadnormatywnego hatasu kolejowego;

8) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakaz stosowania piecoéw i trzondw kuchennych na paliwo stale, z wyjatkiem biomasy.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej] ustala si¢ nadzor konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami

budowlanymi, w obszarze cennym kulturowo 1 jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) sytuowanie reklam wytacznie na elewacjach budynkéw, przy czym ich powierzchnia
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni danej elewacji.

. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala sig:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu;

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktéorymi na
odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkondw, galerii, taraséw;

4) sposob ksztattowania zabudowy:



a) na terenie 1U 1 2U dachy ptaskie,
b) na terenie 3U, 4U i SU dachy strome,
c) wysokos¢ budynkoéw:
— w przypadku dachow ptaskich — 3 kondygnacje nadziemne, tj. do 10,0 m,
—w przypadki dachow stromych - 2 kondygnacje nadziemne i poddasze
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, tj. do 12,0 m,
z zastrzezeniem lit. d,
— dopuszczenie 1 kondygnacji podziemne;,
d) wysoko$¢ dominanty na terenie SU — do 15,0 m,
e) powierzchni¢ dominanty nie wigksza niz 1/3 catkowitej powierzchni zabudowy;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych, za wyjatkiem dzialek pod
infrastrukturg techniczna, nie mniejsza niz 1500,0 m’.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomos$ci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zagospodarowanie terenu 4U od strony terenu 2Kk i terenu 5U od
strony terendw kolejowych poza obszarem planu, z uwzglednieniem przepisow
odregbnych.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) dostep dziatek na terenie:
a) 1U do drogi publicznej 2KD-L poprzez drogg wewngtrzng 4KDWxs,
b) 2U do drogi publicznej 2KD-L,
¢) 3U do drogi publicznej KD-Z i SKD-D,
d) 4U do drogi publicznej KD-Z,
e) SU do drogi publicznej KD-Z,;
2) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych
dziatkach w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow oséb niepetnosprawnych na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
b) 30 stanowisk postojowych, wtym 3 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych na

kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,



c) 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdéw osob niepelnosprawnych na
kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow oséb niepetnosprawnych na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe] obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-c,

e) 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow o0s6b niepelnosprawnych na
kazde 100 16zek w obiekcie hotelowym,

f) 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdéw o0sob niepelnosprawnych na
kazdych 100 zatrudnionych;

3) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow, tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej lokali
handlowych,

b) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej biur
1 urzedow,

¢) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-c,

e) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych;

4) zapewnienie w granicach terenu stanowisk do przeladunku towaréw, poza
stanowiskami postojowymi;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w  szczegOlno$ci  sieci:  wodociagowej,  kanalizacyjnej,  cieptowniczej,
elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

6) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na terenie SU dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej na
budynkach o wysokosci nie mniejszej niz 15 m, przy czym wysoko$¢ konstrukcji
wsporczej nie wigksza niz 1/2 wysokosci budynku.

11.W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.



12. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§8

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ/ZP, dla ktérego obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu w zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow ustug zdrowia;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) obiektow i urzadzen sportowych stuzacych rehabilitacji,
b) placow zabaw,
c) obiektow matej architektury,
d) budynkéw gospodarczych,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) stanowisk postojowych, wylacznie przed frontowa elewacja istniejacej zabudowy,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3,
g) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 6.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;;
3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i szyldow.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zachowanie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia
drzew i1 krzewow, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;
3) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
4) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania ich na terenie dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zakaz lokalizacji zbiornikdw bezodpltywowych na $cieki bytowe 1 komunalne oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekdw;

7) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;



8) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terendw zieleni towarzyszace]
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 10;

10) zakaz stosowania piecéw 1 trzonow kuchennych na paliwo stale, z wyjatkiem biomasy;

11) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow szpitali
w miastach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie lokalizacji przegrod przeciwhatasowych wzdtluz granicy z linia kolejowa
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong konserwatorska parku o charakterze krajobrazowym, wpisanym do rejestru
zabytkéw wojewodztwa wielkopolskiego Nr 1840/A, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie historycznego zalozenia parkowego, poprzez odtworzenie kompozycji
1 nasadzen;

3) zachowanie przedpola w formie istniejacego podjazdu z gazonem, pomigdzy brama
gldwna a dawnym budynkiem dworskim na gtdéwnej osi kompozycyjne;.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.

. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala sie:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni terenu;

2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na
odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza si¢ sytuowanie: wykuszy, balkondw, galerii, taraséw;

4) zagospodarowanie terenu od strony linii kolejowej, poza obszarem planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) sposob ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych 1 poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, tj. do 14,0 m,

b) poziom posadzki parteru budynkéw do 0,3 m nad poziomem terenu,



10.

11.

12.

c) dachy strome;

6) powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem dzialek wydzielanych pod
infrastruktur¢ techniczna, nie mniejsza niz 55000,0 m>.

W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostep do drogi publicznej 4KD-D;

2) lokalizacjg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie w tacznej
ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 10 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow o0so6b niepetnosprawnych na
kazde 10 16zek w szpitalu:,

b) 32 stanowiska postojowe, w tym 2 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych na
kazdych 100 zatrudnionych;

3) lokalizacje stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdych 10 t6zek w szpitalu,
b) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w  szczegOlno$ci  sieci:  wodociagowej,  kanalizacyjnej,  cieptowniczej,
elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odregbnymi;

6) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

7) nakaz zapewnienia, niezaleznie od zasilania z sieci, dodatkowego wtasnego ujgcia
wody oraz wlasnego zrodia energii elektrycznej i cieplnej, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

W  zakresie sposoboOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



1.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego obowiazuja

ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza sig

lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) dojs¢ i dojazdow;

3) stanowisk postojowych;

4) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 51 6.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i z betonowych elementow prefabrykowanych;

2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komodrkowe;.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia
drzew 1 krzewow;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie;

4) zagospodarowanie odpaddéw na terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1) zakaz wydzielania drog wewngtrznych;

2) nadzor konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami budowlanymi, jezeli wymagaja
tego przepisy odrgbne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 80%

powierzchni terenu.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.
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11.

12.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zagospodarowanie terenu od strony terenu 2kk z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostep do drogi publicznej SKD-D;

2) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 6 stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tym dla oséb niepelnosprawnych;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci sieci: elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych.

W  zakresie sposobOéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe¢ do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§10

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z0O 1 2ZO, dla ktoérych

obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendw dopuszcza

si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) placow zabaw;

3) tablic informacyjnych;

4) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 51 6;

5) na terenie 2ZO budynku wylacznie dla obstugi funkcji sportu i1 rekreacii,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;

6) na terenie 2Z0 boisk 1 urzadzen do gier w strefie wyznaczonej na rysunku planu;

7) drog pieszych i rowerowych;



8) dojsc¢ i dojazdow.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem miejsc, w ktorych wymagane jest
zapewnienie bezpieczenstwa, z zakazem stosowania betonowych elementow
prefabrykowanych;

2) dopuszczenie na terenie 2ZO lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
w formie przekry¢ namiotowych lub pneumatycznych;

3) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych, z wyjatkiem drog rowerowych;

4) dopuszczenie na terenie 1Z0 stacji bazowej telefonii komorkowe;.

. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie i ochrong istniejacych drzew;

2) zachowanie istniejacego uksztattowania terenu;

3) na terenie 2Z0 zachowanie 1 ochrong oczka wodnego, cieckow wodnych 1 urzadzen
melioracyjnych;

4) zagospodarowanie wod opadowych na terenie;

5) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odregbnymi;

6) dopuszczenie zalesien.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspolczesnej ustala si¢ nadzor konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami

budowlanymi, jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.

. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 100,0 m’ ;

2) powierzchnig biologicznie czynna terenu nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

3) sytuowanie zabudowy wytacznie w strefie lokalizacji boisk i urzadzen do gier;

4) sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy strome,
b) wysokos¢ dla lokalizacji budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5 — 1 kondygnacja
nadziemna nie wigcej niz 5,0 m od poziomu terenu;

5) wysokos¢ stacji bazowej telefonii komorkowej nie wigcej niz 35,0 m.

W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje sig ustalen.
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W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury techniczne ustala sig:

1) dostep do drogi publicznej 2KD-Z, wytacznie dla pojazddéw obstugi technicznej;

2) zapewnienie w granicach terenu stanowisk postojowych dla rowerow;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

6) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych.

W  zakresie sposobOéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslenia optlaty, o ktorej mowa art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych — rzeki Samicy Kierskiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 4,
b) budowli hydrotechnicznych, przepustow i mostow,
c) dojs¢ i dojazdow;
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz budowy ogrodzen, z wyjatkiem miejsc, w ktorych wymagane jest zapewnienie
bezpieczenstwa, z zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych;
2) zachowanie powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.



W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz umacniania brzegdw materialami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacje
roslin;

2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéow terenu,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) nakaz umozliwienia dostgpu do wdod powierzchniowych na potrzeby wykonywania
robot konserwacyjnych 1 hydrotechnicznych.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢ nadzér konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami

budowlanymi, jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.

. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i1 podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, nie podejmuje sig ustalen.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostep do drogi publicznej 1KD-Z wylacznie dla pojazdéw obstugi technicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej;

4) zakaz lokalizacji napowietrznych elementow sieci infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

12. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstaweg do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§ 12

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i1 2E, dla ktérych obowiazuja

ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 4,
b) dojs¢ i dojazdow.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) ogrodzen pelnych i1 z betonowych elementdéw prefabrykowanych;

2) reklam;

3) tymczasowych obiektow budowlanych;

4) stacji bazowych telefonii komorkowe;.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetiajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesne] ustala si¢ nadzor konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami

budowlanymi, jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje si¢ ustalen.

. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemnej, tj. do 2,5 m;



10.

11.

12.

4) dachy dowolne.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, nie
podejmuje si¢ ustalen.
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.
W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dostep do drog publicznych:
a) dlaterenu 1E do drogi publicznej 2KD-Z,
b) dla terenu 2E dostgp do drogi publicznej SKD-D;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci elektroenergetyczneyj;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.
Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe¢ do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§13

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K i 2K, dla ktérych obowiazuja

ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sig:
a) na terenie 1K lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej — kanatu sanitarnego,
b) na terenie 2K lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 4,
b) stacji bazowej telefonii komérkowej na terenie 2K,
c¢) dojs¢ 1 dojazdow;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt 1 1 2;



4) nakaz umozliwienia na terenie 2K dostgpu do terenu WS na potrzeby wykonywania
robot konserwacyjnych i hydrotechnicznych na cieku wodnym.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji

ogrodzen pelnych 1 z betonowych elementoéw prefabrykowanych.

. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie z dopuszczeniem odprowadzenia do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku mas ziemnych,
a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terendw zieleni towarzyszace]
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej ustala si¢ nadzér konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami

budowlanymi, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

2) wysokos¢ stacji bazowej telefonii komdrkowej na terenie 2K — nie wigcej niz 35,0 m
od poziomu terenu;

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, nie

podejmuje si¢ ustalen.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zagospodarowanie, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, terenu:

1) 1K - od strony terenu 1Kk,

2) 2K - od strony terenu 2KkKk.



10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostep do drog publicznych terenu:
a) 1K do drogi publicznej 2KD-L, wytacznie dla pojazddéw obstugi techniczne;,
b) 2K do drogi publicznej 1KD-Z, wylacznie dla pojazdoéw obstugi technicznej;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
11. W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.
12. Ustala si¢ stawke stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 1KD-Dxr, 2KD-Dxr, 1IKDWxs, 2KDWfxs,
3KDWxs, 4KDWxs, SKDWxs, KDWpp, 1kk i 2Kk, dla ktorych obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 18;

2) drogowych obiektow inzynieryjnych;

3) budynkéw — wylacznie na terenach 1kk i 2Kkk;

4) obiektéw matej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i znakéw drogowych zwiazanych
z organizacja ruchu;

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkoweyj;

4) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem kolejowe;j
sieci trakcyjnej na terenach 1kk i 2KKk.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

. W

zachowanie w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew, z zastrzezeniem, ze
w przypadku przebudowy uktadu drogowego dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie
drzew 1 odtworzenie szpaleru drzew w nowej linii nasadzen;

zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych,
a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania,
poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terendw zieleni towarzyszace]
inwestycjom; dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 4;

na terenach 1KD-Dxr, 2KD-Dxr i KDWpp dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych na terenie,

na terenach 2KD-Dxr, 1kk, 2kk dopuszczenie lokalizacji przegrod
przeciwhatasowych.

zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1)

2)

3)

. W

nadzor konserwatorski i archeologiczny nad robotami budowlanymi, w obszarze
cennym kulturowo i jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne;

na terenic 4KD-D zachowanie historycznej nawierzchni - bruku kamiennego
naturalnego;

zachowanie budynku dworca.

zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1)

2)

3)
4)

na terenach 1KD-Dxr, 2KD-Dxr i 2kk jednorodne zaprojektowanie posadzki,
wylacznie z naturalnych materiatow;

dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,

b) kioskow wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej;

zakaz lokalizacji reklam, z wyjatkiem umieszczonych na i w wiatach przystankowych;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.



6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ zachowanie lub odtworzenie w istniejacych gabarytach i parametrach
budynkoéw kolejowych na terenach 1kk 1 2kk.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W =zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie terenow 2KD-L, SKD-D, 2KD-Dxr - od strony terenow
kolejowych , zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacj¢ drég publicznych:
a) dla terenow 1KD-Z i 2KD-Z — drogi klasy zbiorczej,
b) dla terenow 1KD-L, 2KD-L — drogi klasy lokalnej,
c) dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dxr, 2KD-Dxr —
drogi klasy dojazdowe;j;
3) dla terenu 1KD-Z lokalizacjg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) obustronnego chodnika,
¢) dwukierunkowej $ciezki rowerowej;
4) dla terenu 2KD-Z lokalizacje:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) obustronnego chodnika;
5) dla terenow 1KD-L i 2KD-L lokalizacjg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronnego chodnika;
6) dla terenow 1KD-D, 3KD-D 1 4KD-D lokalizacjg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronnego chodnika;

7) dla terenow 2KD-D i SKD-D lokalizacjg:



10.

11.

a) jezdni z dwoma pasami ruchu, zakonczonej placem do zawracania samochodow,
b) co najmniej jednostronnego chodnika;

8) dla terenéw 1KD-Dxr i 2KD-Dxr lokalizacje¢ drogi dla pieszych i rowerzystow;

9) dla terenow 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, SKDWxs lokalizacje pieszo-
jezdni z placem do zawracania samochodow;

10)dla terenu KDWpp:

a) lokalizacjg stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,
b) zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych czgsci terenu, nie mniej niz 20%
powierzchni terenu;

11)dla terenu 1kk, 2kk:

a) lokalizacje urzadzen i budowli kolejowych,

b) parametry linii i urzadzen kolejowych stosownie do kategorii linii i wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszczenie lokalizacji przegrody przeciwhatasowej,

d) na terenie 2kk zapewnienie miejsc postojowych dla rowerow;

12)zachowanie ciaglos$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikéw w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem ustalen planu;

13)na terenach 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L i1 2KD-L przystosowanie jezdni do prowadzenia
komunikacji autobusowej;

14) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odrgbnymi,
w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;

15) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementéw
uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowe;,
telekomunikacyjnej;

17) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odregbnymi;

18) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie sposobOéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow, nie podejmuje si¢ ustalen.

Ustala si¢ stawke¢ stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§15

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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