UCHWALA NR LXIX/1257/V11/2018
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 26 czerwca 2018r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie

ulicy Wirskiej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 i poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566)

uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy

Wirskiej w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr

LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej

,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Wirskiej w Poznaniu, opracowany w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.



§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 20° do 45°;

2) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnig terenu;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowej.
§3

Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN, 2MN, 3MN;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDWSxs,
2KDWxs.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie
wigcej niz 1,50 m przez takie czesci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, wykusze, ganki, schody, pochylnie i dzwigi zewnetrzne, przy czym
elementy te nie moga wykraczac poza linie rozgraniczajace terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,



b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) urzadzen budowlanych,
c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

d) tablic informacyjnych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastruktura lub
zabudowsa, wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na obszarze
planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie na terenach komunikacji nasadzenia drzew pod warunkiem, ze nie
koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna;

5) dopuszczenie lokalizacji strefy zieleni zwartej, tj. drzew i krzewow w pasie
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m, w ktorej dopuszcza si¢ konstrukcje lub stelaze dla
zieleni urzadzonej, w tym elementy petnych pionowych kwietnikow, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) na terenie KD-Z odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem ich zagospodarowania na terenie;

7) na terenach 1IKDWxs i 2KDWHxs zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie, z dopuszczeniem ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

8) na terenach IMN, 2MN i 3MN odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich zagospodarowania w granicy dzialki
budowlanej;

9) na terenie ZO zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu;

10) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecow i trzonoéw kuchennych na paliwo state;



11) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw 1IMN, 2MN
I 3BMN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

13) na terenie ZO nakaz zachowania cieku Krzyzanka jako otwartego, z zakazem
lokalizowania przepustow oraz z dopuszczeniem przebudowy, przetozenia
i odbudowy, w tym takze w nowej lokalizacji;

14) nakaz zachowania pasa obstugi o szerokosci nie mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi

skarpy cieku Krzyzanka, dostepnego dla stuzb jego utrzymania.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ ochrong planem fragmentu obszaru dawnej wsi Krzyzowniki, poprzez

ksztattowanie uktadu zabudowy zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§7

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
I projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie ograniczenia maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych,
wynikajacego z potozenia obszaru planu w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica
w Poznaniu, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu w zakresie wysokosci
budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych, przy czym wysokos¢ obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wraz z umieszczanymi na nich urzadzeniami, w tym
takze zlokalizowanych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, nie
moze by¢ wigksza niz 136 m n.p.m.;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z potozenia
w obszarze zagrozonym procesami geodynamicznymi, wskazanym na rysunku planu;
4) zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZO, KD-Z, 1IKDWxs i 2KDWXxs.



§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie nadanie spojnego charakteru oswietleniu oraz nawierzchniom, w granicach terenu drogi
publicznej, w nawigzaniu do zagospodarowania pozostatej czesci pasa drogowego,

potozonego poza granicami planu.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow, sciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem drogowym;

2) na terenach drog dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem
elementow uktadu drogowego;

3) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu, w tym lokalnych

zwezen jezdni oraz pieszo-jezdni.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie robot budowlanych w  zakresie sieci teletransmisyjnej, systemu
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego.

§11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala sie:



1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem lokalizacji jednego wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego garazu lub budynku gospodarczego;

2) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych na poszczegolnych terenach jako wolno stojacych
albo blizniaczych, albo szeregowych;

3) dopuszczenie lokalizacji przy granicy dziatki budowlanej jednego garazu albo budynku
gospodarczego, przylegajacego do garazu lub budynku gospodarczego na sasiedniej
dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 30% — dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym,

b) 35% — dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,

c) 55% — dla zabudowy w uktadzie szeregowym;
6) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego lub garazu nie wigksza niz 50 m;
7) powierzchnie biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 50% — dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym,

b) 40% — dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,

) 20% — dla zabudowy w uktadzie szeregowym;

8) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniejszg niz 0,05 i nie wigksza niz 0,9 — dla zabudowy w uktadzie wolno
stojacym,

b) nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 1,05 — dla zabudowy w uktadzie
blizniaczym,

c) nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,65 — dla zabudowy w uktadzie szeregowym;

9) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie wigkszg niz 9,0 m i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem pkt 13;

10) wysokos¢ garazy lub budynkow gospodarczych nie wigkszg niz 5,0 m,
z uwzglednieniem pkt 14;

11) stosowanie dachow stromych, z uwzglednieniem pkt 12;

12) dopuszczenie przekrycia czesci budynkow mieszkalnych dachem ptaskim
o0 powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni budynku;

13) w zabudowie blizniaczej i szeregowej stosowanie jednakowej wysokosci budynkow

oraz jednolitej geometrii dachow;



14) dla garazy i budynkow gospodarczych zlokalizowanych przy granicy dziatki
budowlanej stosowanie jednakowej wysokosci oraz jednolitej geometrii dachow;

15) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) nie mniejsza niz 650 m* — dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym,
b) nie mniejsza niz 300 m? — dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,
¢) nie mniejsza niz 150 m® — dla zabudowy w uktadzie szeregowym:;

16) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w 1gcznej liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy
budynek mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia
w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

17) dostep do przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granicami planu, lub
do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem § 13 pkt 4.

§12

W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZO ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig, z uwzglednieniem § 5 pkt 13;

2) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych i pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornika retencyjnego;

4) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki zgodna z liniami rozgraniczajacymi terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz 80%;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

7) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami planu, lub

do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§13

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala sig:
1) droge klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



3) lokalizacje elementow pasa drogowego spojnych z zagospodarowaniem przylegiej
drogi, potozonej poza granicami planu;
4) zakaz lokalizacji zjazdow;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§14

W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDWxs, 2KDWxs ustala si¢:
1) lokalizacj¢ pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i cO najmniej
jednostronny chodnik;
2) szerokos¢:
a) drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
C) jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,

d) chodnikéw nie mniejsza niz 1,5 m.

§15

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



