UCHWALA NR XXI1/154/1V/2003
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 24 czerwca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806) i w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984
i Nr 130, poz. 1112) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu.

2. Plan obejmuje obszar potozony pomiedzy ulicami: Santocka, Sianowska,
Olsztynska i Dgbrowskiego w Poznaniu, o powierzchni 20 ha.

3. Integralng czg$cia uchwaly jest rysunek planu, zwany dalej rysunkiem,
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego SMOCHOWICE-
SIANOWSKA” opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

§2
Celem planu jest wyksztalcenie na obszarze planu centrum ushlugowego dla duzego
zespolu zabudowy mieszkaniowe;.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglos¢, w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki od linii
rozgraniczajacej terenu,

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, na ktdérej muszg si¢ znajdowac $ciany frontowe budynkow,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

maksymalnej wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢
mierzong od poziomu posadzki parteru do poziomu kalenicy lub gérnej krawedzi
Sciany attykowe;j,

powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong
w Polskiej Normie ,,Powierzchnia budynkéw. Podziat, okreslenia i1 zasady
obmiaru”,

powierzchni zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren
0 nawierzchni gruntowej biologicznie czynnej, przeznaczony do pokrycia
roslinami okrywowymi, trawami oraz nasadzeniami w formie drzew i krzewow,

uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi inne niz zwigzane
z realizacjag inwestycji wymienionych jako mogace znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko lub im odpowiadajace (zgodnie z regulacjami prawnymi
aktualnymi w momencie ustalania warunkow zabudowy i1 zagospodarowania
terenu),

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o pochyleniu
symetrycznych potaci dachowych od 30°- 45° jezeli dachy strome przekrywaja
obiekt sktadajacy si¢ z wielu bryl, kat pochylenia potaci dachowych nad kazda
z nich powinien by¢ identyczny,

polu inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym realizowana jest
zabudowa na podstawie konkretnej decyzji pozwolenia na budowe.

§4

Przedmiotem ustalen planu s3:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 10MN, 11MN,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, oznaczony na rysunku
symbolem 13MW,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z ustlugami, oznaczony
na rysunku symbolem SMW/U,

teren uslug z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku symbolem 4U/MN,

tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolami 7U, 8U, 14U, 15U i 12U0O,
teren ustug w zieleni, oznaczony na rysunku symbolem 9U/Z,

teren zieleni z mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych, 0znaczony na rysunku
symbolem 6Z,

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku symbolami 1kZ, 2kL, 3KL, 4kL,
5kD, 6kD, 7kD, 8kD, 9kD, 10kD, 11kD,

tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku symbolami 17EE,
18EE, 19EE, 20EE, 21EE,

zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,
zasady ksztattowania tadu przestrzenno-wizualnego,

zasady ochrony akustycznej.



§5

Nastepujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu  s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenow,

linie rozgraniczajagce tereny o roznych funkcjach i roéznych zasadach
zagospodarowania,

obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

aleje drzew,

dominanty architektoniczne.

§6

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 10MN i 11MN.

Na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 10MN i 11MN ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

lokalizowanie zabudowy wolno stojacej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN (przy czym kazdy budynek
jednorodzinny powinien sta¢ na wtasnej dziatce) oraz szeregowej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 20MN i 11MN,

linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
stosowanie dachow stromych z zastrzezeniem pkt. 4,

mozliwos$¢ stosowania elementow dachu plaskiego, przekrywajacych tacznie
nie wiece] niz 20% powierzchni zabudowy w ramach jednego pola
inwestycyjnego, przy czym wysoko$¢ mierzona od poziomu posadzki parteru
do poziomu goérnej krawedzi Sciany attykowej, (z wylaczeniem budynkow
garazowych) ze wszystkich stron budynku, nie powinna przekracza¢ 7 m,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy w przypadku dachu stromego — 10 m,

stosowanie ujednoliconych spadkow dla wszystkich elementéw potaci dachu,
w szczegolnosci kaferkow,

stosowanie  elementow  zmieniajacych  powierzchni¢ potaci  dachu
(z wylaczeniem kominow), o tacznej szerokosci tych elementow nie wigkszej
niz 40% dlugosci potaci, na ktérej je umieszczono,

minimalng wysokos$¢ krawedzi okapu budynku mieszkalnego 3 m w stosunku
do poziomu posadzki parteru tego budynku,

poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,6 m nad poziomem terenu,
okreslonym na rysunku,

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowana:

a) 30% powierzchni dziatki z zabudowa wolno stojaca,

b) 50% powierzchni dziatki z zabudowg szeregows,

11) minimalng powierzchnig zieleni:



4.

12)

13)

14)

15)
16)

17)

a) 40 % powierzchni dziatki z zabudowg wolno stojaca,
b) 20% powierzchni dzialki z zabudowa szeregowa,

lokalizacje garazy dla jednego samochodu wewnatrz budynku mieszkalnego,
dobudowanych Iub wolno stojacych pod warunkiem nieprzekroczenia
dopuszczalnego procentu zabudowy dziatki,

lokalizacje garazy dla dwoch samochodéw wylacznie wolno stojacych, pod
warunkiem nieprzekroczenia dopuszczalnego procentu zabudowy dziatki,

maksymalng powierzchni¢ zabudowang dla garazu wolno stojacego dla
jednego samochodu - 25 m? oraz dla garazu wolno stajgcego dla dwoch
samochodow - 40 m?,

przekrycie budynkow garazowych dobudowanych Iub wolno stojacych
dachami stromymi lub dachami ptaskimi,

maksymalng wysoko§¢ budynku garazowego, krytego dachem stromym,
liczona od poziomu terenu przy wjezdzie do garazu do kalenicy - 4,80 m,

maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego krytego dachem ptaskim
z attyka wyprowadzong powyzej najwyzszego punktu potaci dachowe;j
przynajmniej z trzech stron, w tym bezwzglednie od strony terenow
komunikacji, liczona od poziomu terenu przy wjezdzie do garazu do gornej
krawedzi $ciany attykowej - 4,00 m; budynki garazowe dobudowane do
budynku mieszkalnego 1 o dachach przeznaczonych na tarasy nie wymagaja
stosowania attyki.

Na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 10MN i 11MN zakazuje si¢:

1)
2)
3)
4)

lokalizowania ustug,

sytuowania budynkow gospodarczych,

zmiany sposobu uzytkowania budynkow garazowych,
dzielenia terenu na dziatki mniejsze niz:

a) 500 m? w zabudowie wolno stojacej,

b) 250 m? w zabudowie szeregowe;j.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej o charakterze willi
miejskich, oznaczony na rysunku planu symbolem 13MW.

Na terenie 13MW ustala sie:

1)
2)
3)

4)

linie zabudowy, okres$lone na rysunku planu,
stosowanie dachow stromych z zastrzezeniem pkt. 3,

mozliwo$¢ stosowania elementow dachu plaskiego, przekrywajacych lacznie
nie wiece] niz 20% powierzchni zabudowy w ramach jednego pola
inwestycyjnego, przy czym wysoko$¢ mierzona od poziomu posadzki parteru
do poziomu gornej krawedzi Sciany attykowej, ze wszystkich stron budynku,
nie powinna przekracza¢ 10 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w przypadku dachu stromego — 15 m,



5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

stosowanie ujednoliconych spadkéw dla wszystkich elementow potaci dachu,
w szczeg6lnosci kaferkow,

stosowanie  elementow  zmieniajagcych  powierzchni¢ polaci  dachu
(z wylaczeniem komindw), o tacznej szerokosci tych elementow nie wickszej
niz 40% dlugosci potaci, na ktorej je umieszczono,

poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,6 m nad poziomem terenu,
okreslonym na rysunku,

maksymalng powierzchni¢ zabudowang - 30% powierzchni dziatki,
minimalng powierzchni¢ zieleni - 40 % powierzchni dziatki,

lokalizowanie miejsc postojowych w budynkach mieszkalnych przy zatozeniu
wskaznika zapotrzebowania 0,75 miejsca garazowego na jedno mieszkanie,

lokalizowanie miejsc postojowych na poziomie terenu w granicach pola
inwestycyjnego, dla mieszkancow 1 obslugi technicznej przy zatozeniu
wskaznika zapotrzebowania 1,25 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

podzial na pola inwestycyjne (wg sugerowanych na rysunku planu linii
podziatow wewngtrznych) o powierzchni wigkszej niz 1000 m?.

Na terenie 13MW zakazuje si¢:

1)
2)

lokalizowania ustug,

lokalizowania garazy wolno stojacych i budynkéw gospodarczych.

. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z ustugami,
oznaczony na rysunku planu symbolem 5MW/U.

Na terenie 5SMW/U ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacj¢ ustug uzupetniajacych dla funkcji mieszkaniowej, w zakresie
gastronomii, zdrowia 1 o$wiaty oraz handlu, w parterach budynkow
mieszkalnych,

linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,
zabudowe zwartg wzdtuz projektowanej ulicy dojazdowej 6kD,
stosowanie dachow stromych z zastrzezeniem pkt. 5,

mozliwo$¢ stosowania elementdw dachu ptaskiego, przekrywajacych lacznie
nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy w ramach jednego pola
inwestycyjnego, przy czym wysoko$¢ mierzona od poziomu posadzki parteru
do poziomu gornej krawedzi $ciany attykowej, ze wszystkich stron budynku,
nie powinna przekracza¢ 8 m,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w przypadku dachu stromego — 12 m,

stosowanie ujednoliconych spadkow dla wszystkich elementow potaci dachu,
w szczeg6lnosci kaferkow,

stosowanie elementow  zmieniajacych  powierzchni¢  potaci  dachu
(z wylaczeniem komindw), o tacznej szerokosci tych elementow nie wigkszej
niz 40% dlugosci potaci, na ktorej je umieszczono,

lokalizacj¢ dominanty urbanistycznej jako elementu struktury przestrzenne;j,
w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku planu,

5



10.

10)

11)
12)

13)
14)
15)

16)

17)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla dominanty:

a) w przypadku dachu stromego - 15 m; zabrania si¢ stosowania elementow
zmieniajgcych powierzchnie potaci dachu (z wytaczeniem kominéw),

b) w przypadku dachu plaskiego z attykag wyprowadzong powyzej
najwyzszego punktu potaci dachowej — 11 m,

powierzchni¢ w obrysie muréw zewnetrznych dominanty, w czeSci
przewyzszajacej zabudowe, nieprzekraczajacg 40 m?,

poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,6 m nad poziomem terenu,
okreslonym na rysunku,

maksymalng powierzchni¢ zabudowang — 40 % powierzchni dziatki,
minimalng powierzchni¢ zieleni - 30 % powierzchni dziatki,

obowigzek lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy
o zwartej strukturze) o szerokosci 3 m wzdtuz poludniowej granicy terenu,

lokalizacje miejsc postojowych w budynkach mieszkalnych przy zatozeniu
wskaznika zapotrzebowania 0,75 miejsca garazowego na jedno mieszkanie,

lokalizacje miejsc postojowych na poziomie terenu w granicach pola
inwestycyjnego, przy zalozeniu wskaznika zapotrzebowania 1,5 miejsca
postojowego na jedno mieszkanie oraz zgodnie z §7 ust. 8.

Na terenie 5SMW/U dopuszcza si¢ podziat terenu na pola inwestycyjne z dostepem
do drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6kD.

Na terenie 5SMW/U zakazuje si¢ lokalizowania garazy wolno stojacych i budynkow
gospodarczych.

11. Ustala si¢ teren uslug z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U/MN.

Na terenie 4U/MN ustala sig:

12.

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

realizacj¢ ushug nieucigzliwych m. in. w zakresie gastronomii 1 hotelarstwa
oraz handlu,

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako towarzyszacej
ustugom,

lini¢ zabudowy, okreslong na rysunku planu,
obowigzek stosowania dachow stromych z zastrzezeniem pkt. 5,

mozliwo$¢ stosowania elementéw dachu ptaskiego przekrywajacych lacznie
nie wiece] niz 20% powierzchni zabudowy w ramach jednego pola
inwestycyjnego, przy czym wysoko$¢ mierzona od poziomu posadzki parteru
do poziomu gornej krawedzi Sciany attykowej, ze wszystkich stron budynku,
nie powinna przekracza¢ 7 m,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy w przypadku dachu stromego — 10 m,

stosowanie ujednoliconych spadkoéw dla wszystkich elementéw potaci dachu,
w szczegolnosci kaferkow,



13.

8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)

stosowanie  elementow  zmieniajagcych  powierzchni¢ polaci  dachu
(z wylaczeniem komindw), o tacznej szerokosci tych elementow nie wigkszej
niz 40% dlugosci potaci, na ktérej je umieszczono,

minimalng wysoko$¢ krawedzi okapu budynku mieszkalnego 3,5 m
w stosunku do poziomu posadzki parteru tego budynku,

poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,6 m nad poziomem terenu,
okreslonym na rysunku,

maksymalng powierzchni¢ zabudowang - 30 % powierzchni dzialki,
minimalng powierzchnig zieleni - 30 % powierzchni dziatki,
lokalizacje garazy wewnatrz budynkow ustugowych lub mieszkalnych,

obowigzek  zapewnienia miejsc  postojowych ~w  granicach pola
inwestycyjnego, zgodnie z §7 ust 8.

Na terenie 4U/MN zakazuje si¢ lokalizowania garazy wolno stojacych i budynkow
gospodarczych.

14. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
7U, 8U, 14U.

15. Dopuszcza si¢ realizacje ustug nieucigzliwych, jako uzupetniajacych dla funkcji
mieszkaniowe;j.

Na terenach 7U, 8U, 14U ustala sig:

16.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

linig zabudowy okres§long na rysunku planu,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy w przypadku dachu stromego — 15m, a dla
terenu 8U - 12 m,

stosowanie ujednoliconych spadkow dla wszystkich elementéw potaci dachu,
w szczegolnosci kaferkow,

stosowanie  elementdw  zmieniajacych  powierzchni¢  pofaci  dachu
(z wylaczeniem kominow), o tacznej szerokosci tych elementow nie wigkszej
niz 40% dlugosci potaci, na ktorej je umieszczono,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy w przypadku dachu ptaskiego z attyka
wyprowadzong powyzej najwyzszego punktu potaci dachowej z wszystkich
stron budynku — 10 m, a dla terenu 8U — 8 m,

lokalizacj¢ dominanty urbanistycznej jako elementu struktury przestrzennej,
W miejscu oznaczonym symbolem na rysunku planu,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla dominanty:

a) w przypadku dachu stromego - 15 m; zabrania si¢ stosowania elementow
zmieniajacych powierzchnig potaci dachu (z wylaczeniem kominow),

b) w przypadku dachu ptaskiego z attyka wyprowadzona powyzej
najwyzszego punktu potaci dachowej — 12 m,

powierzchni¢ w obrysie muréw zewnetrznych dominanty, w czesci
przewyzszajacej zabudowe, nieprzekraczajacg 40 m?,



17.

18.

19.

20.

21.

9)

10)
11)

12)
13)

14)

poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,6 m nad poziomem terenu,
okreslonym na rysunku,

maksymalnag powierzchni¢ zabudowang — 40 % powierzchni dziatki,

powierzchni¢  sprzedazowa obiektéw handlowych nieprzekraczajaca
2000 m?,

minimalng powierzchni¢ zieleni - 30 % powierzchni dziatki,

obowiazek lokalizowania miejsc postojowych dla pracownikow 1 klientow
w granicach pola inwestycyjnego, zgodnie z §7 ust. 8§,

lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy o zwartej strukturze)
o szerokosci 3 m wzdluz pdinocnej granicy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 7U.

Na terenie 7U i 14U dopuszcza sig:

1) pozostawienie funkcji mieszkaniowej w niezmienionym zakresie, z mozliwo$cig

przeprowadzania jedynie niezbednych remontéw i modernizacji,

2) podzial terenu na pola inwestycyjne z dostepem do drogi publiczne;.

Ustala si¢ teren ustug bezpieczenstwa publicznego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 15U.

Na terenie 15U ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

lokalizacje¢ straznicy strazy pozarnej i posterunku policji lub strazy miejskiej,
linig zabudowy, okreslong na rysunku planu,

lokalizacj¢ miejsc postojowych i placow manewrowych oraz ewentualnych
budynkow gospodarczych od strony ulicy Dabrowskiego,

maksymalng powierzchni¢ zabudowana - 30% powierzchni dziatki,
minimalna powierzchni¢ zieleni - 30 % powierzchni dziatki,
maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) w przypadku dachu stromego - 15 m; zabrania si¢ stosowania elementow
zmieniajacych powierzchni¢ potaci dachu (z wylaczeniem kominow),

b) w przypadku dachu ptaskiego z attyka wyprowadzona powyzej
najwyzszego punktu potaci dachowej - 10 m,
poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,6 m nad poziomem terenu,
okreslonym na rysunku,

lokalizacje pasa zieleni (wysokiej, o charakterze zwartym) o szeroko$ci 6m,
oddzielajacego parkingi, place manewrowe i czgsSci gospodarcze terenu od
sasiednich terendw mieszkaniowych.

Ustala si¢ teren lokalizacji szkoly z salg gimnastyczng, oznaczony na rysunku planu
symbolem 12UO.

Na terenie 12UQ ustala sie:

1)
2)

linie zabudowy, okreslone na rysunku planu,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
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22.
23.

24,

25.

26.
27.

28.

a) w przypadku dachu stromego - 15 m; zabrania si¢ stosowania elementow
zmieniajacych powierzchni¢ potaci dachu (z wylaczeniem kominéw),

b) w przypadku dachu ptaskiego z attyka wyprowadzong powyzej
najwyzszego punktu potaci dachowej — 10 m,

3) lokalizacje dominanty urbanistycznej jako elementu struktury przestrzennej,
w miejscu oznaczonym symbolem na rysunku planu,

4)  maksymalng powierzchni¢ zabudowana — 30 % powierzchni dziatki,

5) minimalng powierzchni¢ zieleni - 30 % powierzchni dziatki, lokalizowane;j
gtéwnie wzdhiz potnocnego 1 potudniowego ogrodzenia, w tym pas zwartej
zieleni wysokiej o szerokosci co najmniej 6 m wzdhuiz poétnocnego
1 potudniowego ogrodzenia,

6) lokalizacje miejsc postojowych w granicach pola inwestycyjnego, zgodnie
z §7 ust. §,

7)  wjazd na teren od strony ul. Olsztynskie;.
Ustala si¢ teren ustug w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 9U/Z.
Na terenie 9U/Z ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia przynajmniej 25 miejsc postojowych, wylacznie
dla samochodow osobowych,

2) zagospodarowanie terenu placem o nawierzchni utwardzonej, rozbieralnej
(kostka granitowa, ptyty kamienne, kostka brukowa) oraz zielenig w formie
rabat kwiatowych, szpaleru drzew, trawnikow, strzyzonych zywoplotéw na
podstawie jednej koncepcji architektonicznej (wskazane przestrzenne
pofaczenie zatozenia z zabudowa przylegtego terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 8U),

3) minimalng powierzchni¢ zieleni — 30 % powierzchni terenu 9U/Z, przy czym
zielen wysoka powinna by¢ lokalizowana wzdluz granic terenu.

Na terenie 9U/Z dopuszcza sig:
1) wprowadzenie funkcji ustugowej w formie placu handlowego,

2) zagospodarowanie nawierzchni utwardzonej placu rozbieralnymi straganami.
Ustala si¢ demontowanie rozbieralnych straganow kazdego dnia po
zakonczeniu dziatalnosci handlowe;.

Na terenie 9U/Z zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow matej architektury.

Ustala si¢ teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 6Z.
Na terenie 6Z ustala si¢:
1) wprowadzenie wielopigtrowej zieleni tworzonej przez drzewa i krzewy,

2) zieleh wysoka winna by¢ =zaprojektowana w sposob niekolidujacy
z infrastrukturg techniczna.

Na terenie 6Z dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ miejsc postojowych i obiektow matej architektury,



2)

wylacznie azurowg trawiasta (,,kratka trawnikowa”) nawierzchni¢ miejsc
postojowych.

§7

1. Ustala si¢ ulice uktadu podstawowego, oznaczong na rysunku symbolem 1kZ
(zbiorcza), ul. Santocka.

2. Naterenie 1kZ ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

utrzymuje si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 11,0 m do 48,0 m
(przy skrzyzowaniu z ul. Dabrowskiego),

szerokos¢ jezdni 7,0 m,
obustronne chodniki o szer. min. 2,0 m,
skrzyzowanie z ulicg lokalng Dabrowskiego — z wysepka rozdzielajaca,

skrzyzowanie z pozostaltymi ulicami - zwykle, jednopoziomowe
z priorytetem ruchu w ulicy Santockiej.

3. Ustala si¢ ulice uktadu obstugujacego, oznaczone na rysunku symbolami
2KL, 3KL, 4kL, 5kD, 6kD, 7kD, 8kD, 9kD, 10kD i 11kD.

4. Naterenach 2kL, 3kL, 4kL, 5kD, 6kD, 7kD, 8kD, 9kD, 10kD i 11kD ustala si¢:
1) dla ul. Sianowskiej — 2kL (lokalnej):

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 18,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 7,0 m,
c) obustronne chodniki o szer. min. 2,0 m,

d) dwukierunkowa $ciezka rowerowa po stronie potudniowej o szer. 2,0 m
(od ul. Santockiej do ul. 7kD taczona z ciggiem pieszym),

2) dlaul. Olsztynskiej — 3KL (lokalnej):

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 6,0 m,
c) szeroko$¢ chodnika wschodniego — min. 2,0 m,

d) szeroko$¢ chodnika zachodniego (pomigdzy szpalerami drzew)—
min. 2,0 m oraz realizacje dwukierunkowe;j §ciezki rowerowej o szer. 2,0 m,

3) dla projektowanej ulicy lokalnej — 4KL.:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 15,5 m,
b) szerokos¢ jezdni 6,0 m,
c) obustronne chodniki o szer. 2,0 m,

d) zadrzewienie wg rysunku planu,

4) dla projektowanej ulicy dojazdowej — 7kD:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni 5,0 m,

¢) wschodni chodnik o szer. min. 2,0 m,
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d) pas zieleni niskiej o szer. 4,0 m po stronie zachodniej,
5) dla projektowanej ulicy dojazdowej — 10kD:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 17,0 m,

b) szerokos¢ jezdni 5,0 m,

c) poéinocny chodnik o szer. min. 2,0 m,

d) aleja drzew z traktem pieszym o szer. min. 2,0 m po stronie potudniowej,
6) dla pozostatych ulic dojazdowych — 5kD, 6kD, 8kD, 9kD, 11kD:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 120 m
(z zastrzezeniem punktu 7),

b) szerokos$¢ jezdni 5,0 m,
c) obustronne chodniki o szer. min. 2,0 m,
d) zadrzewienie wg rysunku planu,

7) dla fragmentu ulicy 6kD, na wysokosci dziatki 114/2, poludniowa lini¢
rozgraniczajacg ulicy w linii istniejacego ptotu.

. Skrzyzowania ulic uktadu obstugujacego — zwykle, jednopoziomowe.

6. Obstuge komunikacjg zbiorowa przewiduje si¢ liniami autobusowymi w ulicach:

Santockiej, Sianowskiej 1 lokalnej Dabrowskiego.

. Polaczenie z pozostalym uktadem komunikacyjnym miasta istnieje poprzez ulice
Santocka — wiadukt ul. Dabrowskiego i ulice Sianowska do ulicy Sytkowskiej
lub ulice Sianowska do ulicy Stupskie;.

. W przypadku sytuowania obiektow ustugowych, ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

2) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ushugi
gastronomiczne, kulturalne, rekreacyjne,

3) 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,
4) 5 stanowisk na kazde 100 m? pow. uzytkowej obiektéw handlowych,
5) 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
6) 20 stanowisk dla szkoty.
§8
. Obszar planu posiada pelne wyposazenie w miejskie sieci infrastruktury techniczne;.
. W zakresie zaopatrzenia w wodge ustala si¢:

1) zachowanie 1 modernizacj¢ istniejacych przewodéw wodociggowych
o $rednicy @150 w ulicach: 1kZ, 2kL, 3kL, 4kl, 5kD, 7kD,

2) budowe przewodu wodociggowego o S$rednicy @150 w ulicach:
6kD, 8kD, 9kD, 10kD, 11kD.

. W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala sig¢:
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4.

5.

1) zachowanie i modernizacj¢ istniejagcego kolektora sanitarnego o Srednicy
140 w ulicach: 1kZ, 5kD, 2kL, 4kL, 9kD, 10kD,

2) zachowanie i modernizacje istniejgcych kanaléw sanitarnych o $rednicy @25
w ulicach: 3kL, 5kD i 7kD oraz o srednicy @20 w ulicy 2KL,

3) budowe¢ kanalow sanitarnych o $rednicy ©20 w ulicach: 8kD, 11kD
1kZ, 4kL, 7kD, 10kD,

4)  budowg kolektora sanitarnego o srednicy @80 w ulicy 4kL.
W zakresie odprowadzania §ciekoOw deszczowych ustala sie:

1) zachowanie i modernizacj¢ istniejgcego kanatu deszczowego o $rednicy @60
w ulicy 1kZ,

2) budowg kanatéw deszczowych w ulicach: 2kL, 3KL, 4kL, 5kD, 6kD, 7kD,
8kD, 9kD, 10kD, 11kD.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie terenu w granicach planu w gaz z sieci gazowych S$redniego
ci$nienia:
a) g 200 w ulicy Dabrowskiego,
b) g 100 w ulicy Dartowskiej,
2) zaopatrzenie terenu w granicach planu w gaz z sieci gazowych niskiego
ci$nienia:
a) g 100 w ulicy Sianowskiej,
b) g 100 w ulicy Karlinskiej,

3) mozliwos¢ wykorzystania gazu do celéw bytowo — gospodarczych oraz celow
grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych typu miejskiego przy
ul. Suliszewskiej — 17EE 1 przy ulicy Sianowskiej — 20EE oraz linii kablowych
SN — 15 kV przebiegajacych w ulicach Dabrowskiego, Santockiej, Sianowskiej
i Suliszewskiej,

2) lokalizacj¢ 5 wolno stojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV:

a) trzy na wydzielonych dzialkach o powierzchni ok. 100 m?, na terenach

oznaczonych na rysunku symbolami 7U i 15U (tereny 18EE, 19E i 21EE),

b) dwie na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 13MW o lokalizacji
orientacyjnej, do uszczegdtowienia na etapie opracowan realizacyjnych,

3) zasilanie stacji liniami kablowymi SN-15 kV prowadzonymi w ciagach
komunikacyjnych.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zachowanie 1 rozbudowe¢ istniejacej sieci telekomunikacyjnej w ciggach
komunikacyjnych,
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2) lokalizowanie planowanych weztow telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych ulic i na terenach zabudowy wielorodzinne;.

8. Ustala si¢ utylizacje odpaddéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi i prawem
miejscowym, obowigzujagcym w tym zakresie na terenie m. Poznania.

§9
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustyczne;j:

1) wyznacza si¢ dopuszczalny réwnowazny poziom dzwicku w S$rodowisku
zewnetrznym, na  podstawie  obowigzujacych  obecnie  przepisow
(Dz.U. 21998 r. Nr 66, poz. 436,):

a) — dla hatasu komunikacyjnego, samochodowego — odpowiednio
w czasie calej pory dziennej i nocnej:

Lar®™ = 55/45 dB — na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 10MN i 11MN oraz na
terenie projektowanej szkoty 12UQO,

Lar®™ = 60/50 dB — w zabudowie wielorodzinnej 13MW i SMW/U
oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
pozostajacej na terenach z ustugami rzemie$lniczymi 14U,
na obrzezach terenu objetego planem — wzdhuz
ul. Dgbrowskiego i ul. Santockiej,

b) — dla pozostalych obiektow 1 grup zroédel hatasu — w czasie
najniekorzystniejszych 8-miu godzin pory dziennej i jednej godziny
W nocy:

Lar®™ = 45/40 dB — na granicach terendw stacji transformatorowych
17EE, 18EE, 20EE, 21EE,

Lar®™ = 50/40 dB — na granicach terendw ustugowych i1 dziatalnosci
gospodarczej 7U i 14U, 15U, stacji transformatorowej 19EE.

2. Poziom dzwigku w $rodowisku zewnetrznym, wymagany dla terenu objetego
planem, wymaga podjecia dziatan ochronnych, ktore w przypadku terenow
ustugowych musza by¢ zrealizowane w liniach rozgraniczajacych obiektow
1 inwestycji hatasujacych.

3. W celu uzyskania komfortu akustycznego (ust.1) na terenie zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i  wielorodzinnej,  zagrozonej  halasem
samochodowym ul. Dabrowskiego, wymaga si¢ zrealizowania zabudowy ustugowe;j
w pasie terenu 7U, 14U, przy czym suma dlugosci frontoéw budynkoéw, znajdujacych
si¢ na obowigzujacej linii zabudowy, na kazdej z dzialek powinna by¢ wigksza niz
50 % dhugosci linii zabudowy na dziakce.

4. Stosowanie okien dzwigkoizolacyjnych ~w  zabudowie  mieszkaniowej
jednorodzinnej: zlokalizowanej na terenie zabudowy warsztatowo-ustugowe;j
14U oraz na terenie 7U — do czasu zmiany funkcji zabudowy na niemieszkalna,
a takze w IIl 1 IV kondygnacji wzdtuz potudniowej granicy terenu zabudowy
wielorodzinnej 13MW.
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5. Parkingi na terenach 6Z, 13MW, 5MW/U oraz 7U i 14U nalezy urzadzi¢
w technologii ekologicznej (o nawierzchni gruntowej, stabilizowanej), z duzym
udziatem zieleni towarzyszace;.

§10

1. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzenno-wizualnego i przestrzeni publicznej
wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolno stojgcych w pasach drogowych, na terenach

mieszkaniowych oraz na terenach uslugowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8U i 9U/Z .

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych dopuszczonych
odrebng uchwata Rady Miasta oraz szyldow przedsigbiorcow 1 instytucji
zawieszanych na budynkach, w ktorych przedsigbiorcy i instytucje te maja swoje
siedziby.

3. Ustala si¢ jednolity sposob umieszczania tablic z nazwami ulic poza granicami
prywatnych posesji.
§11

W zwigzku z uchwaleniem planu, stawke, o ktorej mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139,
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr
120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 5, poz. 42, Nr 25, poz. 253 Nr 113, poz.
984 1 Nr 130, poz. 1112) sluzacg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 5%,

2) dlaterenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 15%,

3) dla terenéw ustugowych — 30%,

4)  dla terendéw, na ktorych ustala si¢ realizacje celoéw publicznych — 0%.
§12

Na obszarze wskazanym w § 1 traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m. Poznania (Uchwata nr X/58/11/94 Rady Miejskiej
Poznania z dnia 6 grudnia 1994 r. ogltoszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 22, poz. 246).

§13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Poznania.
§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXI1/154/1V/2003

RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 24 czerwca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

=

obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu wywotane zostalo uchwata nr
XX1V/280/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999r.

Dnia 12 stycznia 2000 r. zawiadomiono na piSmie organy wiasciwe do uzgadniania
planu 0 przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

jak rowniez wystgpiono do organdéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz
jednostek organizacyjnych o wnioski do planu.

Dnia 24 stycznia 2000 r. ukazalo si¢ w prasie ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu.

W dniach od 21 stycznia do 01 marca 2000 r. na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
wywieszone bylo obwieszczenie Zarzadu Miasta Poznania o przystapieniu do
sporzadzania

mpzp terenu ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu.

Do projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu ztozono 21 wnioskow.
Zarzad Miasta Poznania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 2a i 11 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139z p6zn. zm.) przeprowadzil dnia 15 wrzesnia 2001 r. badanie spojnosci
projektu planu dla obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu z
politykg przestrzenng miasta okres§long w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonym uchwatg nr
XX11/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku.

. W dniach od 01 pazdziernika do 22 pazdziernika 2001 r. udostgpniono projekt

planu zagospodarowania  przestrzennego obszaru »SMOCHOWICE -
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

SIANOWSKA” organom administracji rzadowej i1 samorzadowej oraz innym
jednostkom organizacyjnym, celem jego zaopiniowania.

W dniach od 23 pazdziernika do 13 listopada 2001 r. przeprowadzono
wymagane przepisami uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu — z
organami  administracji rzadowej, samorzadowej oraz innymi jednostkami
organizacyjnymi.

Dnia 08 kwietnia 2002 r. ukazalo si¢ ogloszenie w prasie o terminie wyltozenia
projektu planu obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu do
publicznego wgladu.

Jednoczesnie o wylozeniu planu do publicznego wgladu zostali powiadomieni na
pismie wiasciciele 1 wladajacy nieruchomosciami oraz osoby, o ktérych mowa w art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 15 kwietnia do 06 maja 2002 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w
Poznaniu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego” zostat wylozony do publicznego wgladu.

Do projektu planu, w ustawowym terminie 14 dni po zakonczeniu wytozenia, tj. do
20 maja 2002 r., zostaly wniesione 3 zarzuty i 7 protestow, o ktorych mowa w art.
23 i 24 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 20 sierpnia 2002 r. Zarzad Miasta Poznania rozpatrzyt zarzuty 1 protesty.

Dnia 04 wrzes$nia 2002 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie 0 terminie sesji Rady
Miasta Poznania, na ktorej rozpatrywane byty zarzuty i protesty zloZzone do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,SMOCHOWICE -
SIANOWSKA”.

1) Uchwaly w sprawie rozpatrzenia zarzutow:

- Uchwata Nr XCVI/1100/11I/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 10 wrze$nia
2002 roku, dotyczaca terenu dziatki nr 43, ark. 15, obr. Krzyzowniki,

- Uchwata Nr XCVI/1101/11I/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 10 wrze$nia
2002 roku, dotyczaca terenu dziatki nr 101, ark. 16, obr. Krzyzowniki,

- Uchwata Nr XCVI/1102/11I/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 10 wrze$nia
2002 roku, dotyczaca terenu dziatki nr 114/2, ark. 16, obr. Krzyzowniki,

2) Uchwata Nr XCVI/1099/111/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 10
wrzes$nia 2002 roku, w sprawie rozpatrzenia protestow wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SMOCHOWICE -
SIANOWSKA”w Poznaniu.

Na uchwate Nr XCVI/1101/111/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 10 wrze$nia 2002
roku w sprawie rozpatrzenia zarzutow wniesionych do projektu m.p.z.p.
»SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu, dotyczacych terenu dziatki nr 101,
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16.

17.

18.

19.

ark. 16, obreb Krzyzowniki, wniesiono skarg¢ do Naczelnego Sadu
Administracyjnego — sygn. akt 11 SA/Po 2512/02.

Naczelny Sad Administracyjny — Os$rodek Zamiejscowy w Poznaniu na
posiedzeniu w dniu 23 kwietnia 2003 r. — oddalit skargg.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu — z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) —
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych i pozwoli na
wyksztalcenie na obszarze planu centrum ustugowego dla duzego zespotu zabudowy
mieszkaniowej Smochowic.

Na posiedzeniu w dniu ... 2003 r. Prezydent Miasta Poznania
zaakceptowal

projekt planu obszaru ,,SMOCHOWICE - SIANOWSKA” w Poznaniu i
postanowit przekaza¢ Radzie Miasta Poznania do uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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