UCHWALA NR XXX/285/V/2008
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 15 stycznia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

**Smochowice Poludnie” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miasta Poznania uchwala, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu "Smochowice
Poludnie" w Poznaniu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania" (Uchwala
Rady Miasta Poznania Nr XXI1I/276/11I/99 z dnia 23 listopada 1999 roku, zmieniona uchwatg
Nr XXV/171/1V/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2003 r.).

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony pomiedzy: ulicg J. H. Dabrowskiego — wraz z tg ulica,
zachodnig granicg ogrodow dziatkowych ROD Wiepofama, poinocng granica lotniska
Lawica oraz zachodnig granica dzialki nr 1/6, ark. 25, obreb Krzyzowniki.

3. Granice uchwalenia planu okre$la rysunek planu.



4. Integralng czgs¢ uchwaty stanowi:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Smochowice Poludnie w Poznaniu”, w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich

finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

akcencie urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub
fragment obiektu budowlanego, sytuowany w miejscu szczegolnie eksponowanym
W przestrzeni, wyrdzniajacy si¢ z otoczenia wysokoscig, forma architektury
i podkreslajacy przestrzen w miejscu wskazanym na rysunku planu;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci: 30° do 45°;
dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ elementy,
ktore opisujg 1 utatwiajg orientacj¢ w miescie oraz zwigzane z instytucjami miejskimi;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktdrej nakazuje si¢
sytuowanie frontowej Sciany budynku;

ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 80%;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, Ktore

przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,



9)

10)

11)

12)

13)

14)

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy:
elementem systemu informacji miejskiej, szyldem, lub znakiem w rozumieniu przepisoéw
0 znakach i sygnatach drogowych;

stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny sktadajacy si¢ z urzadzen elektro — przesylowych, konstrukcji
wsporczej 1 zestawdw anten;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element zawierajacy dane
dotyczace prowadzonej na danym obszarze dziatalnosci;

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych sporzadzenie

raportu oddziatywania przedsigwziecia na sSrodowisko nie jest obligatoryjne.

§3

Przedmiotem ustalen s3:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN;

tereny zabudowy ustugowe;j: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe; — ustugi
nieucigzliwe: IMN/U, 2MN/U;

tereny zieleni urzadzonej: 1ZP, 2ZP;

tereny zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi: 1ZP/WS, 2ZP/WS;

tereny drog publicznych: 1KD-S, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
11KD-D, 12KD-D, 1KD-Dx;

7) tereny infrastruktury technicznej:

a) elektroenergetyki: 1E, 2E,
b) gazownictwa: 1G.



§4

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 4MN, 5MN, 6MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku

planu;

maksymalng wysokos$¢ ogrodzen: 1,6 m;

lokalizacj¢ akcentu urbanistycznego na zamknigciu ulicy Architektow, w miejscu

wskazanym na rysunku planu, o maksymalnej wysokosci 3,5 metra ponad

dopuszczong na tym terenie wysokosc;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) elementow systemu informacji miejskiej oraz szyldow wytacznie na elewacji
budynku lub na ogrodzeniu, o maksymalnej powierzchni tgcznej 2 m?;

zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych na granicy z terenami drog publicznych,

b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stacji transformatorowych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

nakaz ochrony istniejgcych wartosciowych zadrzewien;

nakaz usuwania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
mieszkalnych na terenach 1MN, 4MN, 5MN i 6MN, bedacych w zasiggu
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu samochodowego;

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do =zanieczyszczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na
statecznos¢ gruntow;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie



z przepisami odrgbnymi;
7)  zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ obowigzek powiadomienia wiasciwego organu ochrony zabytkow
o prowadzeniu wszelkich robot ziemnych, jezeli przepisy odrebne tak stanowia.
Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojgcej lub blizniaczej;
2)  maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) dlaterenow: 1IMN, 4MN, 5MN: 30%,
b) dla terenow: 6MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN: 25%;
3) minimalng biologicznie czynng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 40%;
4)  maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 7,5 m do gzymsu w przypadku
dachu ptaskiego i 10,0 m do kalenicy w przypadku dachu stromego,

z uwzglednieniem ust. 2 pkt 5);

5)  dowolny ksztatt dachu;

6) lokalizacj¢ budynkéw garazowych wytacznie jako wbudowanych w budynki
mieszkalne albo do nich przylegajacych;

7) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego: 3 m do gzymsu;

8) w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowiazujacej dopuszcza
sig:

a) miejscowe wysunigcie cze$ci budynku (balkony, wykusze, itp.) przed
wskazang linig, przy czym wysuni¢te moga by¢ tylko czesci budynku
powyzej parteru, glgboko$¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1,3 m, a suma
szeroko$ci wysunietych elementéw §ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej
dtugosci,

b) miejscowe cofnigcie czesci budynku za wskazang lini¢, przy czym
glebokos¢ cofniecia nie moze przekroczy¢ 10% diugosci elewacji frontowej
budynku, a suma szerokosci cofnigtych elementdw S$ciany nie moze
przekroczy¢ 30% jej dtugosci;

9) zapewnienie dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych bezposredniego dostepu

do drogi publicznej;



10.

11.

10) =zakazuje si¢ sytuowania zewngtrznych $cian budynkéw zabudowy blizniaczej
w odleglosci mniejszej niz 3 metry od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi.

Nie ustala si¢ granic 1 sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu

w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostepnos¢ dla samochodéw do terendw przylegtych drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami dla terenow drog, a dla terenu SMN dodatkowo
poprzez strefe zachowania przejazdu;

2) nakaz wydzielenia na dzialce budowlanej dwoch miejsc postojowych;

3) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej
w tym w  szczegblno$ci:  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej;

5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie ustala si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

§5

Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN ustala sie:

1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)  przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, oznaczonymi na

rysunku planu;



2)
3)
4)

5)

maksymalng wysoko$¢ ogrodzen: 1,6 m;

dopuszczenie taczenia i podziatu dziatek;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow matej architektury,

b) elementow systemu informacji miejskiej oraz szyldow wylacznie na elewacji
budynku lub na ogrodzeniu, o maksymalnej powierzchni tacznej 2 m?;

zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzen pelnych na granicy z terenami drog publicznych,

b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stacji transformatorowych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

nakaz zachowania istniejacych warto§ciowych zadrzewien;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska  gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatywanie na
statecznos¢ gruntow;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoOlczesnej ustala si¢ obowigzek powiadomienia wlasciwego organu ochrony zabytkow

o prowadzeniu wszelkich robot ziemnych, jeZeli przepisy odrgbne tak stanowia.

Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

lokalizacje zabudowy szeregowej;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 45%;
minimalng biologicznie czynng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 35%;
wysoko$¢ zabudowy — do 8,0 m do gornej krawedzi elewacji lub gzymsu,

dachy ptaskie;



10.

11.

6) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 7,5 m;

7) lokalizacj¢ budynkow garazowych jako wbudowanych w budynki mieszkalne;

8) zapewnienie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych bezposredniego dostepu

do drogi publicznej.

Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu

W rozumieniu przepisow odrgbnych.

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu.

W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostgpnos¢ dla samochodéw do terendéw przylegtych drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami dla terendéw drog;

2) nakaz wydzielenia na dziatce budowlanej 2 miejsc postojowych;

3) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w  szczegdlnosci:  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej;

5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nie ustala si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

§o6

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa — ustugi nieuciazliwe;
2)  przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,

b) parkingi.



W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)
3)

4)

nakaz lokalizacji i ksztalttowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie

liniami zabudowy oraz parametrami zabudowy;

maksymalng wysoko$¢ ogrodzen: 1,6 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) elementéw systemu informacji miejskiej oraz szyldow wylgcznie na elewacji
budynku lub na ogrodzeniu, 0 maksymalnej powierzchni tacznej 2 m?,

c) wylacznie dla obiektow ustugowych: urzadzen reklamowych na budynkach,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni elewacji;
nie moga one przestania¢ istotnych elementdw wystroju architektonicznego, np.
okien, gzymsow, potaci dachowych;

zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen petnych,

b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

nakaz zachowania istniejgcych warto$ciowych zadrzewien;

nakaz usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
mieszkalnych bedacych w zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania hatasu
lotniczego;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich
budowa nie doprowadzi do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatywanie na
statecznos¢ gruntow;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢ obowigzek powiadomienia wlasciwego organu ochrony zabytkow

0 prowadzeniu wszelkich robot ziemnych, jezeli przepisy odrgbne tak stanowig.

Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:



1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)
12)

lokalizacje zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na terenie 1MN/U:

a)
b)

w przypadku dzialek o powierzchni wiekszej niz 1000 m?; 10%,

w przypadku dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000 m?: 20%;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na terenie 2MN/U:

3)
b)

w przypadku dzialek o powierzchni wickszej niz 500 m?: 20%,

w przypadku dzialek o powierzchni mniejszej niz 500 m%: 35%;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na terenie 3MN/U:
30%:;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;j:

a)
b)

w przypadku zabudowy wolno stojacej: 50%,
w przypadku zabudowy blizniaczej: 40%;

maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego - 7,5 m do gzymsu

dla dachu ptaskiego i 10,0 m do kalenicy dla dachu stromego;

maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego - 3 m do gzymsu;

dowolny ksztatt dachu;

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowiazujacej dopuszcza

sig:

a)

b)

miejscowe wysunigcie czg¢sci budynku (balkony, wykusze, itp.) przed
wskazang lini¢, przy czym wysuni¢te moga by¢ tylko cze$ci budynku
powyzej parteru, glgboko$¢ wysuniecia nie moze przekroczy¢ 1,3 m, a suma
szeroko$ci wysunietych elementéw $ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej
dtugosci,

miejscowe cofnigcie czeSci budynku za wskazang linig, przy czym
glebokos¢ cofniecia nie moze przekroczy¢ 15% diugosci elewacji frontowej
budynku, a suma szerokosci cofnigtych elementdw S$ciany nie moze

przekroczy¢ 30% jej dtugosci;

w przypadku nowych podziatow, zapewnienie dla nowo wydzielonych dziatek

budowlanych bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

dla terenu IMN/U minimalna powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;

w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowe;j

przedsigbiorstwa energetycznego powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 50 m?;



10.

11.

13) zakazuje si¢ sytuowania zewngtrznych $cian budynkéw w odleglosci mniejszej niz
3 metry od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, z wyjatkiem sytuacji gdy
sgsiednie dziatki budowlane sg zabudowane do swoich bocznych granic.

Nie ustala si¢ granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu

w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu.

W  zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostepnos¢ dla samochodéw do terendw przylegtych drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami dla terendéw drog;

2)  wydzielenie na dziatce budowlanej miejsc postojowych zwigzanych z obstuga
obiektow, w tym miejsc dla 0sob niepelnosprawnych i przetadunku towarow w
ilosci co najmnie;:

a) 2 stanowisk postojowych na 1 dom w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowe;j,

c) 45 stanowiska postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu obiekt handlowy;

3) zapewnienie w obrebie dziatki budowlanej o zabudowie ustugowej miejsc
postojowych dla rowerow;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w  szczegllnoSci:  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej;

5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz odprowadzania §ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowej  wolno  stojacej
matogabarytowej na terenie IMN/U.

Nie ustala si¢ sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.



§7

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) parkingi.

W zakresie zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

lokalizacje zabudowy zgodnie liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) elementéw systemu informacji miejskiej oraz szyldow wytacznie na elewacji
budynku lub na ogrodzeniu, o maksymalnej powierzchni tacznej 2 m?,

C) urzadzen reklamowych na budynkach, przy czym ich powierzchnia nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni elewacji; nie moga one przestania¢ istotnych
elementéw wystroju architektonicznego, np. okien, gzymsoéw, polaci
dachowych;

lokalizacj¢ akcentu urbanistycznego w miejscu wskazanym na rysunku planu

o maksymalnej wysokosci 3,5 metra ponad dopuszczong na tym terenie

wysokos¢;

dopuszczenie laczenia i podziatu dzialek;

zakaz lokalizacji:

a) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) wolno stojacych stacji transformatorowych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)
2)

3)

nakaz usuwania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz ograniczenia emisji zagrozen akustycznych w granicach dziatki dla
terendow 4U 1 5U do poziomoéw dopuszczalnych w sasiadujacej zabudowie
mieszkaniowej, wedtug przepisow odrgbnych;

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatywanie na

statecznos¢ gruntow;



4)

5)

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zakaz sytuowania, budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen,
ktorych funkcjonowanie spowoduje ucigzliwosci dla sSrodowiska, oraz
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko,

z wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach 1U, 2U, 3U.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala si¢ obowigzek powiadomienia wlasciwego organu ochrony zabytkow

o prowadzeniu wszelkich robot ziemnych, jezeli przepisy odrebne tak stanowia.

5. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

6. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 80%

minimalng biologicznie czynng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 15%;

dla terenow 1U, 2U, 3U dopuszcza si¢ zabudowe do bocznych granic dziatek;

wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, do najwyzszego punktu dachu,

z uwzglednieniem ust. 2 pkt 3 oraz ust. 10 pkt 8;

dowolny ksztatt dachu;

w przypadku nowych podzialow, zapewnienie dla nowo wydzielonych dziatek

budowlanych bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

w przypadku sytuowania zabudowy na linii zabudowy obowiazujacej, dopuszcza

sig:

a) miejscowe wysuniecie czeSci budynku (balkony, wykusze, itp.) przed
wskazang lini¢, przy czym wysunigte moga by¢ tylko czeSci budynku
powyzej parteru, gteboko$¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1,3 m, a suma
szeroko$ci wysunietych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej
dhugosci,

b) miejscowe cofnigcie cze$ci budynku za wskazang linig, przy czym glebokos¢
cofniecia nie moze przekroczy¢ 5% dlugosci elewacji frontowej budynku,
a suma szeroko$ci cofnietych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 30%

jej dhugosci.

7. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
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11.

ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu

W rozumieniu przepisow odrgbnych.

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

W ich uzytkowaniu.

W  zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ dostepno$¢ dla samochodoéw do terenow przylegtych drog,

z wyjatkiem terenu 1KD-S, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami dla

terenow drog;

wydzielenie na dzialce budowlanej miejsc postojowych zwigzanych z obstuga

obiektow, w tym miejsc dla osob niepelnosprawnych i przetadunku towardéw

w ilosci co najmnie;:

a) 3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowe;j,

b) 36 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie uslugowe;
typu obiekt gastronomiczny,

c) 45 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu obiekt handlowy;

zapewnienie w obrebie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla rowerdws;

nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;,

w tym w  szczegbélno$ci:  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,

elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej;

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki

o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych na budynkach na terenach 1U, 2U, 3U

o maksymalnej wysokosci tacznej budynku wraz z elementami stacji bazowej

wynoszacej 14 metrow.

Nie ustala si¢ sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.
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§8

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 1G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura techniczna elektroenergetyki dla terenow 1E, 2E,
b) infrastruktura techniczna gazownictwa dla terenu 1G;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen.
W zakresie zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz lokalizacji ogrodzenia pelnego w miejscu wskazanym na rysunku planu na
terenie 1G;
2) zakaz lokalizacji reklam.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
2) nakaz zapewnienia komfortu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ obowigzek powiadomienia wlasciwego organu ochrony zabytkow
o wszelkich robotach ziemnych prowadzonych na obszarze planu, jezeli przepisy odrebne
tak stanowig.
Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Nie wustala si¢ parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
W rozumieniu przepisoOw odrebnych.
Nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu.
W  zakresie zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ dla samochoddéw do terenow przylegltych drog, z wyjatkiem

terenu 1KD-S, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami dla terenéw drog;



2)

3)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci: sieci elektroenergetycznej, gazowej;
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

1 uzytkowania terenow.

§9

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-S, 1KD-Z, 2KD-Z,
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,1KD-Dx ustala sig:

1)
2)

1)

2)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;

przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

c) reklam,

d) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

e) ramp, schodow i pochylni obstugujacych obiekty potozone poza terenami
publicznymi,

f) ogrodzen betonowych i zelbetowych;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,

C) obiektow inzynieryjnych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

nakaz zastosowania rozwigzan organizacyjnych i technicznych, w tym cichych
nawierzchni jezdni, ograniczajacych emisj¢ hatasu do wartosci ponizej wartosci
dopuszczalnych w srodowisku — w sgsiadujacej zabudowie mieszkaniowej;

nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac

budowlanych, w oparciu o przepisy odrebne;



3) nakaz wprowadzenia nasadzen w formie co najmniej jednego rzedu drzew na
terenie 2KD-L;

4) dopuszczenie nasadzenia drzew na terenach 1KD-S, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L,
3KD-L, pod warunkiem, ze nie koliduje to z ustalonymi planem parametrami
uktadu drogowego;

5) zakaz wprowadzania drzew na terenach: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej ustala si¢ obowiazek powiadomienia wiasciwego organu ochrony zabytkow

o prowadzeniu wszelkich robot ziemnych, jezeli przepisy odrebne tak stanowia.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1) zapewnienie ogodlnego dostepu do terendow, z zastrzezeniem ust. 9 i przepisow
odrebnych;

2) spojne zagospodarowanie w zakresie nawierzchni i malej architektury, a dla
terenu 1KD-S, w oparciu o kompleksowe rozwigzania dla ul. J.H Dabrowskiego;

3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig
urzadzona, tj. drzewami, trawnikami, kwietnikami, krzewami.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sie¢:

1) dlaterenu 1KD-S:

a) dwie jezdnie po trzy pasy ruchu kazda, o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji chodnikow, z wyjatkiem stref przystankow autobusowych,
przejScia podziemnego dla pieszych i rowerzystow, z uwzglednieniem
rozwigzan stuzacych potrzebom osob niepetnosprawnych oraz dojs¢ do
istniejgcych 1 planowanych ciggdéw pieszych,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz roztadunku,

d)  dopuszczenie lokalizacji ekranéw przeciwhatasowych;

2) dlaterenu 1KD-Z:

a) jezdni¢ z dwoma pasami ruchu i o parametrach pasa zgodnych z przepisami

odrgbnymi,



3)

4)

5)

6)

b)

co najmniej jednostronny chodnik po stronie zabudowy, o szerokos$ci nie

mniejszej niz 2,0 m,

c) dwukierunkowg $ciezke rowerowg o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz roztadunku;

dla terenu 2KD-Z:

a) jezdni¢ z dwoma pasami ruchu i o parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) ciag pieszo-rowerowy po jednej stronie jezdni i chodnik po drugiej,
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem
rezygnacji z chodnika na odcinku graniczacym z terenem 2ZP/WS,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz roztadunku;

dla terenéw 1KD-L, 3KD-L, 4KD-D, 5KD-D:

a) jezdni¢ z dwoma pasami ruchu i o parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

b)  dwustronne chodniki, o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz roztadunku;

dla terenu 2KD-L:

a) jezdni¢ z dwoma pasami ruchu i o parametrach pasa zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b)  dwustronne chodniki, o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m kazdy,

c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,

10KD-D:

a) dopuszczenie nawierzchni z podziatem na jednopasows jezdnig i chodniki,

b)

z wyeksponowaniem podziatu poprzez rysunek posadzki bez stosowania
kraweznikow,

dopuszczenie stosowania w przekroju rozwigzan ograniczajacych predkosé
ruchu na drodze,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem odcinkow, gdzie
wprowadzono poszerzenia terenu drogi o szeroko$¢ umozliwiajgca
parkowanie, z zastrzezeniem, ze miejsca postojowe nie moga zblizy¢ si¢ do

zabudowy na odleglo$¢ mniejszg niz 2.0 m;
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7) dlaterenu 11KD-D z zastrzezeniem ust.11 pkt:
a) jezdni¢ z co najmniej jednym pasem ruchu i parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi,
b)  dwustronne chodniki o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi;
c) dopuszczenie, w miejscach ograniczen terenowych, nawierzchni bez
podziatu na jezdni¢ i chodniki,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) zakaz lokalizacji miejsc roztadunku;
8) dlaterenu 12KD-D:
a) nawierzchni¢ bez podziatu na jezdnig¢ i chodniki,
b)  dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
9) dlaterenu 1KD-Dx z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2:
a) nawierzchni¢ dla ruchu pieszych i rowerzystow,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz roztadunku.
Nie ustala si¢ granic 1 sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych.
Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
W rozumieniu przepisoOw odrebnych.
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu ustala si¢:
1) dla terenu 1KD-S zakaz lokalizacji zjazdéw, z wyjatkiem zjazdu na teren 1KD-
Dx do czasu realizacji odcinka drogi 2KD-Z, taczacego ul. Wejherowska
z ul. Wichrowa;
2) dla terenow: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-
D, 12KD-D dopuszczenie lokalizacji nowych zjazdow na warunkach
okreslanych przez przepisy odrebne;
3) Nakaz spehienia wymaganych standardow akustycznych w $rodowisku,
okreslonych odrebnymi przepisami.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy:
1) systemow komunikacji, ustala si¢:
a)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 1KD-S klase drogi S — ekspresowa, z dopuszczeniem zmiany



9)

klasy na GP -gtowna ruchu przyspieszonego,

dla terenéw 1KD-Z, 2KD-Z klas¢ drogi Z — zbiorcza,

dla terenow 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L klase drogi L — lokalna,

dla terenéw: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 1KD-Dx klas¢ drogi D —
dojazdowa,

powigzanie z zewnetrznym uktadem drég publicznych poprzez ulice
Wejherowska oraz wezly i skrzyzowania w ciggu ul. J.H. Dabrowskiego,

w granicach planu spdjne powigzanie elementéw ukladu drogowego

poprzez skrzyzowania, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

2) sieci infrastruktury technicznej, ustala sig:

a)

b)

c)

d)

dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
odprowadzenie $ciekow deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich na terenie wtasnej dzialki,

na terenie 11KD-D dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow

sanitarnych.

11. W =zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenu dopuszcza si¢:

1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania na terenie 1KD-Dx wraz z zasadami

dostepu, do czasu realizacji odcinka drogi 2KD-Z, taczacego ul. Wejherowska

z ul. Wichrowa;

2) lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych na terenie 11KD-D.

§ 10

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS, 2ZP/\WS ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe: tereny  zieleni urzgdzonej z  wodami

powierzchniowymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej.



W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy;
b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
c) miejsc parkingowych,
d) reklam;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw spacerowo — wypoczynkowych,
b) obiektow matej architektury oraz studni,
c) przejs¢ w formie ktadek przez ciek wodny dla terenu 1ZP/WS.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz zachowania istniejacych wartosciowych zadrzewien;
2) nakaz zachowania cieku wodnego w kanale odwodnieniowym;
3) nakaz usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi, nakaz rekultywacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjno-podczyszczajacych;
7)  zakaz emisji zagrozen akustycznych jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
wedtug przepiséw odrebnych.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej ustala si¢ obowigzek powiadomienia wlasciwego organu ochrony zabytkéw
o prowadzeniu wszelkich rob6t ziemnych, jezeli przepisy odrebne tak stanowia.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sig:
1) zapewnienie ogdlnego dostepu do terenow;
2) zachowanie jednorodnego wygladu elementow matej architektury.
W zakresie parametréw 1 wskaznikoOw ksztaltowania zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki: 80%.
Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych.



10.

11.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu.

W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dostepnos¢ do terenéw przylegtych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami dla terendow drog.

Nie ustala si¢ sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

§11

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala sig:
1)  przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej.
W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy,
b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
c) miejsc parkingowych,
d) reklam;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow spacerowo — wypoczynkowych,
b) obiektow malej architektury oraz studni,
c¢) tablic informacyjnych o powierzchni maksymalnej 2 m?,
d) Dboisk i urzadzen do gier matych oraz placéw zabaw,
e) przejs¢ w formie ktadek przez ciek wodny.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz zachowania istniejacych warto$ciowych zadrzewien;
2)  nakaz usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleby lub ziemi nakaz rekultywacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)  nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw



terendw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢ obowigzek powiadomienia wiasciwego organu ochrony zabytkow
o prowadzeniu wszelkich rob6t ziemnych, jezeli przepisy odrebne tak stanowia.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zapewnienie ogdlnego dostgpu do terendw;
2) ustala si¢ zachowanie jednorodnego wygladu elementow wyposazenia placow.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu ustala
si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki: 30%.

7. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

8. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podzialu
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu.

10. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dostepno$é do terendw przylegtych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami dla terenéw drog.

11. Nie ustala si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

§12

Dla calego obszaru objetego planem okresla si¢ stawke stluzacg naliczeniu optaty z tytutlu

wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



