UCHWALA NR XXI11/390/V111/2020
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 21 stycznia 2020r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ulic

Chojnickiej i Psarskie' w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz.
1716 i poz. 1815) uchwala sie, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Chojnickiej
i Psarskie” w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata
Nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.

2. Granice¢ obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czes$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W
rejonie ulic Chojnickiej 1 Psarskie” w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do



zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) kempingach — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub obiekty: sanitarne,
gastronomiczne, rekreacyjne, umozliwiajace przyrzadzanie positkow oraz nocleg
w namiotach, samochodach mieszkalnych i przyczepach samochodowych;

2) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt
budowlany, przeznaczony do $wiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy sie
w sgsiedztwie lokalu gastronomicznego, stanowigcego dla niego stosowne zaplecze
socjalno-sanitarne;

3) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnig¢ terenu;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe nasadzen zieleni w postaci gestych
zywoplotow 1 pasow drzew spetniajacych role bariery dzwigkoizolacyjnej;

6) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy parking naziemny,
0 nawierzchni przepuszczalnej, w ktorej kazde 5 stanowisk postojowych dla
samochodéw przedzielone jest zielenig wysoka;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US;
2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;



4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWXs.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem przekroczenia linii
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m przez takie cze¢sci 1 elementy budynkow jak: okapy,
gzymsy, balkony, wykusze, schody i pochylnie oraz urzadzenia dla oséb
Z niepetnosprawnosciami,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) tablic informacyjnych,

d) ciagdw pieszych lub rowerowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:

a) ochron¢ waloréow krajobrazowych terenéw stanowiacych element klina zieleni,
w tym dla terenu ZL utrzymanie dotychczasowego uzytkowania,

b) zachowanie istniejacych drzew oraz dopuszczenie wprowadzenia nowych nasadzen
drzew 1 krzewow, a w przypadku kolizji z planowang infrastruktura lub zabudowa,
wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia,

d) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku planu;

2) w zakresie ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w przypadku

lokalizacji:

- szpitali — jak dla terenow szpitali w miastach,



- domow opieki spotecznej — jak dla terenow domow opieki spoteczne;,
- kempingow, hoteli i moteli — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami

0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku.

§6

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1US i 2US:
1) ustala sig:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz
0,5,
d) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12
m,
e) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°,
f) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod obiekty
infrastruktury  technicznej, powierzchni¢ nie mniejsza niz 9000 m?,
z uwzglednieniem pkt 2,
g) dostep do drogi publicznej przez droge wewnetrzng z zastrzezeniem § 10 pkt 5;
2) na terenie 1US dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz
okreslona w pkt 1 lit. f, w wyniku wydzielenia drég KDWxs, KD-Z;
3) dopuszcza si¢ stosowanie sztucznej nawierzchni dla boisk;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodkow gastronomicznych,
b) przekry¢ namiotowych,
¢) powtok pneumatycznych,
d) przekry¢ w postaci wiat,
e) wolno stojacych stacji  transformatorowych lub wbudowanych stacji
transformatorowych o parametrach opisanych w §12 pkt 3,

f) ustug ochrony zdrowia,



g) kempingow,

h) ushug towarzyszacych zabudowie sportu i rekreacji oraz ustugom wymienionym
w lit. f, g, takich jak gastronomiczne, hotele i motele, odnowy biologicznej,
kultury, stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkows;

1) miejsc postojowych wylgcznie w formie parkingéw w zieleni.

§7

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenie oznaczonym symbolem ZL ustala sig:
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddow;
2) dostep do drog publicznych przez droge wewnetrzng;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) duktow lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych lub rowerzystow,

b) urzadzen melioracji wodnych.

§8

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD-Z, ustala si¢:
1) lokalizacje elementéw pasa drogowego, spdjnych z zagospodarowaniem przyleglej
drogi potozonej poza granica planu, w tym chodnika 1 S$ciezki rowerowej,
Z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa o szeroko$ci nie mniejszej niz
4,5m;

2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§9

W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDWxs, ustala sig:



1) lokalizacj¢ pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej
jednostronny chodnik;

2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodows;

3) szerokos¢:
a) jezdni nie mniejszg niz 5,0 m, z uwzglednieniem § 11 pkt 1 lit. d,
b) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5,0 m, z uwzglednieniem § 11 pkt 1 lit. d,

¢) chodnika nie mniejszg niz 2,0 m.

§10

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: ZL, KD-Z, KDWxs oraz w strefie zieleni
izolacyjnej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych
z projektowanych 1 istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen wynikajacych
Z sgsiedztwa terendw kolejowych;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych
Z sgsiedztwa lasu;

5) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z terenu KD-Z za wyjatkiem zjazdu na teren
KDWxs.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) dla terenow drog:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowanie cigglo$ci powigzan elementoéw pasa drogowego, w szczegodlnosci
jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

W granicach obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem drogowym,



¢) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
uktadu komunikacyjnego,
d) dopuszczenie stosowania technicznych elementdw uspokojenia ruchu, w tym

lokalnych zwezen jezdni oraz pieszo-jezdni;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na

3)

dzialce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 25 stanowisk postojowych,

C) na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

e) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska
postojowe,

f) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

h) na kazdych 100 korzystajagcych jednoczesnie z obiektow lub terenow sportu
i rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

i) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow innych niz wymienione w lit. a h: 25
stanowisk postojowych;

ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweré6w na dzialce

budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi lub gastronomig: 1 stanowisko,

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

¢) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

d) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

e) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

f) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,



g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,
h) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a g:
6 stanowisk;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow osobowych
1 roweréw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnig
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

5) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych;

6) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze
to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

7) w przypadku lokalizacji uslug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarow, =zlokalizowanych poza

stanowiskami okre§lonymi w pkt 2 i 3.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz dostgp do
sieci;
2) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: sieci wodociggowe],
kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego oraz Systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
3) w przypadku lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni terenu,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 2 m i dowolny kat nachylenia potaci dachowych,

d) dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng KDWXS;



4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§13

Dla obszaru objetego planem okre$la si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



