UCHWALA Nr XL/411/1V/2004
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 9 marca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w rejonie ulicy Czluchowskiej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2002 r. Nr 153, poz.
1271), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z 1997 r. Nr 141, poz. 943, 2 1999 r. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.
1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, z 2000 r. Nr
120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i Nr 5, poz.
42,z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr 80, poz.
717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717) Rada Miasta Poznania uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy

Czluchowskiej w Poznaniu, zwany dalej planem.
2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 7 ha.

3. Niniejsza uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice wyznaczajg ulica Sianowska, Cho-

dzieska, Cztuchowska, Polanowska, tory i stacja kolejowa Poznan-Wola.

4. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:



1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Czluchowskiej w Poznaniu” opraco-

wany w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek zatytutlowany ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Czluchowskiej w Poznaniu — plansza zbiorcza uzbrojenia”, opracowa-

ny w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty (niepublikowany);

3) prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu, stanowigca zatgcznik nr 3 do

niniejszej uchwaty (niepublikowany).

5. Granice opracowania i obowigzywania planu okre§lone sg na rysunku planu.

§ 2

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren aktywnoS$ci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem AG;
2) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) teren zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem przeznaczenia czgsci terenu pod ustugi, ozna-

czony na rysunku planu symbolem ZI1/U;
5) teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, oznaczony na rysunku planu symbolem EG;
6) tereny infrastruktury transportowej, oznaczone na rysunku planu symbolami kK, kZ;
7) zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna;

8) zasady ochrony akustycznej.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania;

3) elementy zagospodarowania ulic oraz ich wymiary i potozenie, z zastrzezeniem ustalen

zawartychw § 5.



Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe

§4

1. Ustala si¢ teren aktywnos$ci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem AG.

2. Na terenie AG, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2 i 5 lit. b, ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu — lokalizacja dziatalnosci gospodarczej, wytwor-

czej, budowlanej, ustugowej i handlowej;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

W rozumieniu przepisoOw szczegolnych z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 5 lit. b;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej nie moga wykra-
cza¢ poza granice terenu, na ktorym jest prowadzona, oraz nie mogg naruszac intere-

sOwW 0s0b trzecich;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m od poziomu terenu;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 50 % jej cal-

kowitej powierzchni;

minimalna powierzchnia zieleni — 25 % powierzchni dziatki budowlanej, stanowigca
obszar o nieutwardzonej nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty nasa-
dzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy, zaleca si¢ tez stoso-

wanie pnaczy na obsadzenie $cian budynkéw i ogrodzen;

zaleca si¢ lokalizacje 1 ksztatlt budynkoéw, powodujacych ekranowanie hatasu kolejo-

wego;

dopuszcza si¢ zabudowe zwarta, pod warunkiem zachowania przepisow szczegol-

nych;

miejsca postojowe dla pracownikéw 1 klientow nalezy zorganizowa¢ w ramach wta-
snej lub, za zgoda wiasciciela, sgsiedniej parceli, z zastrzezeniem § 5 ust. 5 pkt 7 lit. b,
zapewniajac minimum 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej 1 1 sta-

nowisko na kazdych 3 zatrudnionych;

10) zainwestowanie dziatek od strony terenow kolejowych kK — zgodnie z przepisami

szczegblnymi,



11) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 5 m od linii rozgraniczajacej od
ulic zbiorczych kZ, przed linig zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne,
pomieszczenia wejsciowe, przedsionki, maksymalnej wysokosci 4 m od poziomu te-
renu i maksymalnej szeroko$ci 4 m, pod warunkiem zachowania odleglo$ci minimum

8 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej;

12) obstuga komunikacyjna terenu AG od strony ulicy Cztuchowskiej, przez teren komu-
nikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem kZ, zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 5
pkt 7 lit. b oraz od strony terenow kolejowych KK, zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 3
pkt 1;

13) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zainstalowania, w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
obrony cywilnej - punktu alarmowego (syreny), w celu ochrony ludnosci cywilnej
w przypadku wystgpienia powaznych awarii zwigzanych z transportem kolejowym

substancji niebezpiecznych;

14) nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka budowlana, na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe

zwigzang z funkcja, o ktérej mowa w pkt 1, nie moze byé¢ mniejsza niz 600 m;
15) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) szeroko$¢ dziatek od strony ulicy Czluchowskiej nie mniejsza niz 20 m,

b) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?,

C) wtorne podzialy nieruchomosci musza uwzglednia¢ ustalenia pkt 12.
16) ustalenia pkt 15 lit. a 1 b nie dotyczg obiektow infrastruktury techniczne;.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych;

3) lokalizacje¢ mieszkania w obiekcie przeznaczonym pod dziatalno$¢ gospodarcza dla

wilasciciela lub obstugi.
. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 3, jest:

1) dostosowanie ich do charakteru i wymagan przeznaczenia i uzytkowania podstawo-
wego, oraz ze stanowi¢ beda uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, o ktorym

mowa w ust. 2 pkt 1;



2)

3)

zachowanie zasady, ze projektowane obiekty i urzadzenia przeznaczenia dopuszczal-
nego nie beda zajmowaé wigce] niz  25%  powierzchni  zwigzanej
z zagospodarowaniem funkcjg podstawowa w odniesieniu do wielko$ci okreslonych

w ust. 2 pkt 4 i 5, jednak nie wiecej niz 100 m? w przypadku funkcji mieszkaniowej;

w przypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, zaleca si¢ lokalizacj¢ pomiesz-
czen mieszkalnych (w tym pomieszczen, dla ktorych wymagany jest komfort aku-
styczny na podstawie polskich norm z dziedziny akustyki budowlanej) od strony
ul. Czluchowskiej; projekt budowlany winien uwzglednia¢ wykorzystanie obiektow

zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarczg do ochrony przed hatasem kolejowym.

. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U, przeznaczone

pod ustugi drobne (ustugi rzemieslnicze, mata gastronomia, ustugi biurowe) lub handel

detaliczny, nie generujace znaczacego ruchu samochodowego i z wytaczeniem przedsig-

wzig¢ mogacych znaczaco wptyna¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczeg6lnych.

Na terenie 1U ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe terenu — lokalizacja ustug nieucigzliwych i handlu deta-

licznego;

ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug lub handlu nie moga wykracza¢ poza
granice terenu, na ktérym jest prowadzona oraz nie moga narusza¢ interesOw 0sob

trzecich;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje i 10 m od poziomu terenu do

kalenicy lub $cianki attykowe;j;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 40 % jej cat-

kowitej powierzchni;

minimalna powierzchnia zieleni — 30 % powierzchni dziatki budowlanej, stanowigca
obszar o nieutwardzonej nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty nasa-
dzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych 1 trawy, zaleca si¢ tez stoso-

wanie pnaczy na obsadzenie $cian budynkéw 1 ogrodzen;

zaleca si¢ lokalizacje 1 ksztatt budynkow, powodujacych ekranowanie hatasu kolejo-

Wego;

dopuszcza si¢ zabudowe zwartg, pod warunkiem zachowania przepisow szczeg6l-

nych;



8) miejsca postojowe dla pracownikéw 1 klientdow nalezy zorganizowa¢ w ramach wita-
snej lub, za zgoda wlasciciela, sasiedniej parceli, z zastrzezeniem § 5 ust. 5 pkt 7 lit. b,
zapewniajac minimum 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej i 1 sta-

nowisko na kazdych 3 zatrudnionych;

9) zainwestowanie dziatek od strony terenéw kolejowych KK — zgodnie z przepisami

szczegblnymi;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci min. 5 m od linii rozgraniczajacej od
ulic zbiorczych kZ, przed linig zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne,
pomieszczenia wejsciowe, przedsionki, maksymalnej wysokosci 4 m od poziomu te-
renu i maksymalnej szerokosci 4 m, pod warunkiem zachowania odlegto$ci minimum

8 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej;

11) obstuga komunikacyjna terenu 1U od strony ulicy Cztuchowskiej, przez teren komu-
nikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem kZ, zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 5
pkt 7 lit. b;

12) nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka budowlana, na ktorej dopuszcza si¢ zabudowe

zwigzang z funkcja, o ktérej mowa w pkt 1, nie moze byé¢ mniejsza niz 600 m;
13) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) szeroko$¢ dziatek od strony ulicy Cztuchowskiej nie mniejsza niz 20 m,

b) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?,

c) wtorne podzialy nieruchomos$ci muszg uwzglednia¢ ustalenia pkt 11.

14) obowiagzek utrzymania istniejacej nastawni kolejowej, zlokalizowanej aktualnie na

dzialce nr 21 oraz na czgsci dziatki nr 23;
15) ustalenia pkt 13 lit. a i b nie dotycza obiektu, o ktéorym mowa w pkt 14.
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 6 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej podziemne;;
2) lokalizacje budynkow mieszkalnych;

3) lokalizacje mieszkania w obiekcie przeznaczonym pod ushugi lub handel dla wtasci-

ciela lub obstugi.

8. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 7 jest:



10.

1)

2)

3)

dostosowanie ich do charakteru i wymagan przeznaczenia i uzytkowania podstawo-
wego, oraz ze stanowi¢ beda uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, o ktérym

mowa w ust. 6 pkt 1;

zachowanie zasady, ze projektowane obiekty i urzadzenia przeznaczenia dopuszczal-
nego nie beda zajmowac wigcej niz 40 % powierzchni zwigzanej z zagospodarowa-
niem funkcja podstawowa w odniesieniu do wielko$ci okreslonych w ust. 6 pkt 41 5,

jednak nie wiecej niz 160 m? w przypadku funkcji mieszkaniowej;

w przypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, zaleca si¢ lokalizacje pomiesz-
czen mieszkalnych (w tym pomieszczen, dla ktorych wymagany jest komfort aku-
styczny na podstawie polskich norm z dziedziny akustyki budowlanej) od strony
ul. Cztuchowskiej; projekt budowlany winien uwzglednia¢ wykorzystanie obiektow

zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza do ochrony przed hatasem kolejowym.

Na terenie 2U ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

lokalizacja zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Sianowskiej;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 100 m?;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m;

minimalna powierzchnia zieleni — 40 % powierzchni dzialki, z tego co najmniej poto-

we winna stanowi¢ zielen wysoka 1 $rednia (drzewa 1 krzewy);
zjazd na dziatke od ulicy Sianowskiej;

wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — minimum 1 sta-

nowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej; jednak nie wigcej niz 4 stanowiska;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej podziemne;.

Ustala si¢ wlaczenie terenow, oznaczonych symbolem MN, do terenow mieszkaniowych,

bez prawa ich zabudowy, tj.:

1)

fragmentu istniejacego pasa drogowego ulicy Czluchowskiej i skrzyzowania ulicy
Czluchowskiej z ulicg Polanowska, ktory moze by¢ przytaczony do przylegajacej
dziatki z zabudowg jednorodzinng; teren moze by¢ przeznaczony pod zielen przydo-
mow3a, miejsca postojowe dla samochodéw i lokalizacj¢ infrastruktury technicznej

podziemnej;



11.

12.

13.

2) dziakki nr 44/1, ktéra moze by¢ przylaczona do przylegajacej dziatki z zabudows jed-
norodzinng; teren moze by¢ przeznaczony pod zielen przydomowa lub zjazd na dzial-

ke, a takze lokalizacj¢ infrastruktury technicznej podziemne;.

Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI/U, stano-
wigcy obszar oddzielajacy tereny mieszkaniowe (poza granicami planu) od linii kolejowej,

stanowiacy strefe tagodzenia skutkow negatywnego oddziatywania linii kolejowe;.

Teren zieleni izolacyjnej, o ktorych mowa w ust. 11, nalezy ksztaltowa¢ w postaci nasa-
dzen sktadajacych si¢ z zieleni nisko i wysoko piennej, z przewaga roslinnosci zimozielo-

nej, tworzacych barier¢ wizualng i psychoakustycznag.

Na maksimum 30% powierzchni terenu, o ktérym mowa w ust. 11, dopuszcza si¢ pozo-
stawienie istniejacych obiektow, prawo ich rozbudowy do wysokosci maksymalnej 4,5 m,
Z przeznaczeniem pod ustugi, z wylaczeniem funkcji mieszkaniowej, przy zachowaniu

przepisow szczeg6lnych.

§5

Ustala sig¢ tereny infrastruktury kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem kK.

Zagospodarowanie terenu kK — zgodnie z przepisami szczegdlnymi; dopuszcza si¢ likwi-

dacje istniejacej bocznicy 1 torow odstawczych.

W przypadku likwidacji bocznicy 1 toréw odstawczych dopuszcza si¢, z zachowaniem

przepisow szczegodlnych, przeznaczenie terenu kK:

1) w granicach dziatki nr 35 - na teren zieleni izolacyjnej i niepubliczng drogg dojazdo-

wa do przylegajacego terenu aktywnosci gospodarczej AG;

2) w granicach dziatek nr 54 i 53/3 - na pas drogowy ulicy Sytkowskiej, z uwzglednie-

niem odpowiednich ustalen ust. 5.

Ustala sig tereny przeznaczone pod ulice publiczne klasy Z (ulice zbiorcze), oznaczone na
rysunku planu symbolem kZ, obejmujace ulicg Czluchowska oraz fragmenty ulic: Pola-

nowska, Chodzieska i Sytkowska, wraz ze skrzyzowaniami z ulicami poprzecznymi.
Na terenie KZ ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) z zastrzezeniem punktu 7 lit. ¢ — zakaz zabudowy kubaturowej;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

poza wskazanymi w punkcie 7 wyjatkami — zakaz wyznaczania miejsc postojowych

dla samochodéw;

zakaz wyznaczania nowych wjazdoéw na posesje posiadajgce dostep do ulic: Mazur-
skiej, Bartoszyckiej, Maszewskiej, Czaplineckiej, Lubowskiej, Trzebiatowskiej, Sia-

nowskiej i Czarnkowskiej;

dla pozostatych posesji — mozliwos¢ lokalizacji jednego wjazdu na posesje szerokos$ci

do 20.0 m oraz maksimum dwoch wjazdow na posesje szersze od 20.0 m;

obowiazek zagospodarowania urzadzong zielenig (rosliny okrywowe, trawa oraz nasa-
dzenia w formie drzew i krzewow) wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow

pasa drogowego;

obowigzek uwzglednienia wymagan, wynikajacych z lokalizacji istniejacych

i planowanych urzadzen infrastruktury miejskiej, wymienionych w § 6;
wymagane elementy zagospodarowania i ich minimalne parametry:
a) dlaul. Polanowskiej:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 12.0 m,

— jezdnia szerokosci 7.0 m,

— droga rowerowa (po stronie poétnocnej) szerokosci 2.5 m; z dopuszczonym ru-

chem pieszym,
— chodnik (po stronie poludniowej) szerokosci 1.5 m,

b) dla ul. Czluchowskiej:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 18.0 m,

— jezdnia szeroko$ci 7.0 m; na skrzyzowaniu z ulicami Polanowska
1 Czaplinecka, z poszerzeniami umozliwiajagcymi oczekiwanie pojazdéw na

przejazd przez tory kolejowe - w kierunku ulicy Beskidzkiej,
— obustronne chodniki, odsuni¢te od jezdni, szerokosci 1.5 m,

— przystanki autobusowe bez zatok, z poszerzeniami chodnika, o zalecanej loka-

lizacji — jak na rysunku planu,

—  mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, z za-

strzezeniem, ze na szerokosci kazdej dziatki co najmniej 20 % terenu migdzy



jezdnig 1 linig rozgraniczenia pozostanie wolna od utwardzenia i zagospodaro-

wana w sposob okreslony w pkt 5,

— miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w formie

,kratki” trawnikowej,

c) dlaul. Chodzieskiej:

d)

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: jak na rysunku planu,

— jezdnia szerokosci 7.0 m; ptynnie potaczona z ul. Sytkowska, tukiem o pro-

mieniu minimum 25.0 m,

— przewiduje si¢ poszerzenie jezdni na ww. luku oraz dopuszcza poszerzenia

W rejonie skrzyzowania z ulicami Sianowska 1 Czluchowska,

— na odcinku na potudnie od skrzyzowania z ul. Czluchowska — obustronne

chodniki, szerokos$ci 1.5 m (odsunigte od jezdni) i 2.0 m (przy krawezniku),

— na pozostatym odcinku — odsuni¢ty od jezdni chodnik po stronie wschodniej,

szeroko$ci 1.5 m,

— w rejonie skrzyzowania z ulicami Czluchowska i Sianowska dopuszcza sig,
W miejscu wskazanym na rysunku planu, lokalizacje obiektu matej architektu-
ry lub niewielkiej dominanty o powierzchni zabudowy do 40 m? i maksymal-
nej wysokosci 6 m, z dostgpem od strony chodnika, poszerzonego do mini-

mum 3.0 m,

— przystanek autobusowy bez zatoki, z poszerzeniem chodnika, o zalecanej loka-

lizacji — jak na rysunku planu,
dla ul. Sytkowskiej:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: jak na rysunku planu,

— jezdnia szerokosci 7.0 m; ptynnie polaczona z ul. Chodzieska, tukiem

0 promieniu minimum 25.0 m,
— przewiduje si¢ poszerzenie jezdni na ww. tuku,

— po potudniowej stronie jezdni - chodnik, szerokosci 1.5 m (odsunigty od jezd-

ni) lub 2.0 m (przy krawezniku),



— w przypadku zaistnienia sytuacji, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 2, dopuszcza si¢

mozliwos¢ zlokalizowania miejsc postojowych na przytaczonym terenie,
e) inne parametry ulic powinny odpowiada¢ wymaganiom dla ulic zbiorczych (klasa
7) wedhug przepiséw szczegodlnych,
f) rysunek planu moze definiowa¢ wigksze niz podane pod lit. a-d, szerokosci ulic

w liniach rozgraniczenia,

g) zalecang geometri¢ i rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw zagospodarowa-
nia w pasach drogowych podaje rysunek planu; dopuszcza si¢ zmiang geometrii
i rozmieszczenia, pod warunkiem zachowania wszystkich wymaganych planem

elementow i ich minimalnych parametrow.

§6

1. Zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczng ustala si¢ nastepujaco:

1)

2)

3)

dostawa wody pitnej do terenow AG, 1U, 2U i ZI/U — z migjskiej sieci wodociggo-
wej istniejacej w ulicach: Cztuchowskiej @ 150, Polanowskiej © 150, Czaplineckiej
© 150, Sianowskiej @ 150, Chodzieskiej @ 150, ponadto zachowuje si¢ istniejacy
wodociag o srednicy @ 400 w ulicy Czluchowskiej 1 Chodzieskiej, z mozliwoscig je-

go przebudowy;

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z terenow AG i U — wylacznie poprzez wprowa-
dzenie ich do kanalizacji sanitarnej miejskiej, istniejacej w ulicach: Polanowskiej
0 300, Czaplineckiej @ 250, Chodzieskiej @ 800, Sianowskiej @ 500, Cztuchowskiej
0 300; zachowuje si¢ istniejaca przepompowni¢ (punkt podnoszenia $ciekow sanitar-
nych) oraz rurociag tloczny w rejonie skrzyzowania ulic Czluchowskiej
I Chodzieskiej; wokot przepompowni wyznacza si¢ 15,0 m strefe wolng od zabudowy
1 zadrzewien; w przypadku powstawania sciekOw przemystowych, przed wprowadze-
niem ich do kanalizacji sanitarnej — konieczno$¢ doprowadzenia ich parametrow do

odpowiadajacych §ciekom sanitarnym;

odprowadzenie wod opadowych — poprzez projektowany system kanalizacji deszczo-
wej realizowanej dla osiedla Smochowice z wylotem do strumienia Bogdanka; kanaty
deszczowe projektowane sg w nastgpujacych ulicach: Polanowskiej @ 800 lub @& 500,
Cztuchowskiej ©@500 1 @600, Chodzieskiej @ 1000,  Sianowskiej

1 Czaplinieckiej @ 500; docelowo likwiduje si¢ istniejacy kanat deszczowy o $rednicy



4)

5)

6)

7)

8)

0 500 od ulicy Czluchowskiej do torow PKP, oraz istniejacy wzdtuz torow osadnik

wod deszczowych;
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) zachowanie na terenie AG istniejgcych stacji transformatorowych wraz z liniami

zasilajacymi SN-15 kV,

b) zasilanie — poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego

i niskiego napiecia,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w zaleznosSci od potrzeb na
terenie AG - na terenie inwestora jako wolnostojaca lub wkomponowang w inny

budynek.
w zakresie telekomunikacji:

a) rozbudowa istniejacej w ulicach Sianowskiej, Chodzieskiej, Cztuchowskiej i Po-
lanowskiej sieci telefonicznej w kanalizacji (wezty 1 szafki kablowe nalezy lokali-

zowac¢ w liniach rozgraniczenia ulic),

b) na terenie AG, w granicach dziatki nr geod. 34 lub na terenie, o ktérym mowa
w § 5 ust 3 pkt 1, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowej telefonii
komorkowej, o wysokosci od poziomu terenu nie wyzsze] niz 24 m,
z uwzglednieniem przepisOw szczegolnych 1 pod warunkiem uzyskania zgody od

wiasciwych organow wojskowych.

utrzymanie istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu oznaczonej na rysunku pla-

nu symbolem EG,;

zasilanie w gaz z istniejagcych gazociggdw: sredniego cisnienia g63 1 niskiego cisnie-
nia g100 utozonych w ulicy Czluchowskiej oraz z projektowanego gazociagu $rednie-
go ci$nienia g63 w ulicy Polanowskiej, wlaczonego do gazociagu niskiego cisnienia

9100 w ulicy Cztuchowskiej, po uprzednim przestawieniu go na $rednie ci$nienie;

zaopatrzenie w ciepto poprzez zastosowanie paliw gazowych, ptynnych, ogrzewania

elektrycznego lub innych ,,czystych” nickonwencjonalnych zrodet energii.

Ustala si¢, ze przylaczenie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej na tere-

nach AG, 1U, 2U i ZI/U do infrastruktury zewngtrznej, odbywac si¢ bedzie na warunkach

okreslonych przez gestoréw sieci.



3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie i utylizacj¢ odpadow:

1)

2)

poprodukcyjnych niebezpiecznych i innych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

komunalnych (bytowych) — segregacja w miejscu powstawania, gromadzenie
w szczelnych pojemnikach i usuwanie na miejsce wskazane przez uprawnione jed-
nostki, zgodnie z prawem miejscowym obowigzujacym w tym zakresie na terenie

miasta Poznania.

§7

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony akustycznej, przy uwzglednieniu, Ze teren planu

znajduje si¢, na podstawie przepisow szczegdlnych, w obszarze o przekroczonych dopusz-

czalnych poziomach hatasu w $rodowisku, w wyniku oddziatywania hatasu kolejowego

linii Poznan-Szczecin:

1)

2)

wymaga si¢ zastosowania zasad akustyki architektonicznej 1 budowlanej oraz okien
0 podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej — w zaleznosci od wielko$ci zagrozenia ha-
tasem, w pomieszczeniach wymagajacych komfortu akustycznego — w budynkach
mieszkalnych lub mieszkaniach w obiektach zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg
dla wiascicieli lub obstugi — na terenach AG i 1U — ktorych lokalizacje dopuszcza si¢
zgodnie z § 4 ust. 3 pkt 2i 3 oraz ust. 7 pkt 2 i 3;

zastosowanie okien dzwigkoszczelnych nalezy realizowac na podstawie projektu aku-
styczno-architektoniczno-budowlanego (z inwentaryzacja fotograficzno-
architektoniczng w przypadku budynkoéw istniejacych) — zgodnie z wymaganiami
norm polskich z dziedziny akustyki budowlanej, z uwzglednieniem oceny zagrozenia
klimatu akustycznego w srodowisku zewngtrznym zawartej w ,,Prognozie oddziaty-
wania na srodowisko” stanowiacej zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly oraz obowia-
zujacych norm budowlanych - z zachowaniem wymagan dotyczacych przewietrzania

pomieszczen i zasad izolacyjnosci cieplne;.

2. W przypadku stwierdzenia ponadnormatywnego oddziatywania wibracji na konstrukcje

istniejagcych budynkéw i przebywajacych w nich ludzi na terenach AG, 1U i ZI/U ustala

sie:

1)

zmiang sposobu uzytkowania budynku — w przypadku zagrozenia wibracjami dla lu-

dzi w budynkach mieszkalnych;



2) konieczno$¢ zastosowania dziatan technicznych — w przypadku zagrozenia konstrukcji

budynkow, niezaleznie od sposobu przeznaczenia i uzytkowania.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§8
Ustala si¢ 15 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o za-

gospodarowaniu przestrzennym.

§9

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr XL/411/1V/2004

RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 9 marca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w rejonie ulicy Czluchowskiej w Poznaniu.

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Czluchowskiej w Poznaniu wywolane zostato uchwata
nr LXXX/928/111/2002 Rady Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2002r.

2. Pismami z dnia 7 marca 2002r. zawiadomiono organy wiasciwe do uzgadniania planu
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak
rowniez wystgpiono do organow administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o wnioski do planu.

3. Dnia 12 marca 2002r. ukazalo si¢ w prasie ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu  w  rejonie
ulicy Cztuchowskiej w Poznaniu.

4. W dniach od 12 marca do 10 kwietnia 2002r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
wywieszone bylo obwieszczenie Zarzadu Miasta Poznania o przystgpieniu do sporzadzania
mpzp terenu w rejonie ulicy Cztuchowskiej w Poznaniu.

5. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Czluchowskiej w Poznaniu ztozono 14 wnioskow.

6. Zarzad Miasta Poznania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z p6zn. zm.) przeprowadzil dnia 15 wrzesnia 2002r. badanie spojnosci projektu planu
dla terenu w rejonie ulicy Czluchowskiej w Poznaniu z polityka przestrzenng

miasta okreslong w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania



10.

11.

12.

13.

14.

15.

przestrzennego miasta Poznania”, zatwierdzonym uchwalg nr XXII/276/11I/99 Rady
Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 roku.

W dniach od 17 wrzesnia do 7 pazdziernika 2002r. udostepniono projekt planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu w  rejonie  ulicy  Czluchowskiej
w Poznaniu organom administracji rzagdowej 1 samorzadowej oraz innym jednostkom
organizacyjnym, celem jego zaopiniowania.

W dniach od 24 pazdziernika do 14 listopada 2002r. przeprowadzono wymagane
przepisami uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Czluchowskiej w Poznaniu — z organami administracji
rzadowej, samorzadowej oraz innymi jednostkami organizacyjnymi.

Dnia 10 marca 2003r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie o terminie wylozenia projektu planu

terenu w rejonie ulicy Czluchowskiej w Poznaniu do publicznego wgladu.

Jednoczesnie o wytozeniu planu do publicznego wgladu zostali powiadomieni na pisSmie
wilasciciele 1 wladajacy nieruchomos$ciami oraz osoby, o ktérych mowa w art. 18 ust.

2 pkt 5 wspomnianej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 18 marca do 8 kwietnia 2003r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Cztuchowskiej w Poznaniu wraz

z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” zostat wytozony do publicznego wgladu.

Do projektu planu, w ustawowym terminie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, zostaty
whniesione 4 zarzuty, o ktérych mowa w art. 24 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zarzuty dotyczyly ustanowienia terendw aktywnos$ci gospodarcze;.
Ponadto do projektu planu wniesiono 14 protestow, o ktorych mowa w art. 23 ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na spotkaniu Prezydenta Miasta Poznania z Zastgpcami, w dniu 22 maja 2003r.,
wniesione do projektu planu, zarzuty i protesty zostaty rozpatrzone.

Na posiedzeniu w dniu 18 wrzesnia 2003r. Prezydent Miasta Poznania zaakceptowat
projekty uchwatl w sprawie rozpatrzenia protestow i zarzutdw wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Czluchowskiej w Poznaniu i postanowit przekaza¢ Radzie Miasta Poznania do uchwalenia.
W wyniku rozstrzygnie¢ przyjetych przez Rade Miasta Poznania wniesionych do projektu
planu wigkszo$¢ zarzutow i protestdw zostala czgsciowo uwzgledniona. W zwiazku z tym
rozstrzygnigcia przyjete przez Rade Miasta Poznania w dniu 14 pazdziernika 2003r.

uchwatg nr XXX/232/IV/2003 w sprawie rozpatrzenia zarzutow wniesionych do projektu



16.

17.

planu, oraz uchwatg nr XXX/323/1V/2003 w sprawie rozpatrzenia protestow wniesionych
do projektu planu, wymusity zmiane ustalen projektu i rysunku planu wytozonego do
publicznego wgladu. Wprowadzone do projektu planu zmiany nie wymagajg ponowienia
procedury planistycznej poniewaz zaproponowane rozwigzania, zgodne sg

z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci, uwzgledniajg tez w czgsci protesty innych
mieszkancow.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ,,ulicy
Czhuchowskiej w Poznaniu — z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg

z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U.

z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) — ma na celu zmian¢ przeznaczenia terenu z funkcji
mieszkaniowej, zapisanej w miejscowym planie szczegétowym zagospodarowania
przestrzennego ,,Smochowice 2” oraz w miejscowym planie ogdlnym m. Poznania, na
tereny ustugowe i tereny dziatalno$ci gospodarczej. Funkcje takie sg wskazane z uwagi na
lokalizacje, wzdhuz torow kolejowych trasy Poznan-Szczecin, oraz ze wzgledu na
istniejgce zainwestowanie. Ponadto stanowisko takie zgodne jest z oczekiwaniami
wiascicieli oraz ze stanowiskiem Rady Osiedla Krzyzowniki-Smochowice w Poznaniu.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.



