UCHWALA NR 1X/58/VI11/2015
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 24 marca 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lad terenéw

w rejonie ulicy Pawtowickiej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 or@0¥4 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2015 r. poz. 199) uchwalasco naspuje:

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtetdadw w rejonie ulicy
Pawlowickiej w Poznaniu, po stwierdzenide nie narusza on ustéleStudium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi@stanania (uchwata
Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnid @rze&nia 2014 r.), zwany dalej
~planem”.

2. Planem obejmujesteren, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zggodarowania przestrzennego dla
terenébw w rejonie ulicy Pawtowickiej w Poznaniu”pracowany w skali 1:1000,
stanowscy zahcznik Nr 1 do uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem pl&nu

2) rozstrzygngcie Rady Miasta Poznania 0 sposobie rozpatrzenagwe projektu planu,
stanowjce zafcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji szaggich w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret naleéa do zadé wkasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepigsarfinansach publicznych,

stanowjce zafcznik Nr 3 do uchwaty.



§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci nie wkszym
niz 12

2) dachu stromym — nalg przez to rozumie dach dwuspadowy lub wielospadowy
0 kacie nachylenia potaci od 280 45;

3) intensywnéci zabudowy — nalgy przez to rozumiewskanik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sum powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wskich
budynkow na dziatce budowlanej, w odniesieniu deipazchni dziatki budowlanej;

4) ogrodzeniu zurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi nie waej niz 30%;

5) powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie sune powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, mg@zonych przez rzut pionowy
zewretrznych krawdzi scian budynku na powierzchnierenu;

6) urzmadzeniu reklamowym — natg przez to rozumie nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elemeniamkonstrukcyjnymi
I zamocowaniami, nigjglacy szyldem, tabliginformacyjrg lub znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach;

7) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;

8) tablicy informacyjnej — naly przez to rozumieelement systemu informacji miejskiej,

informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukagkologicznej.

§3

Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejnagzone na rysunku planu
symbolami 1IMN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ushugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;



3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ryspidau symbolami 1U i 2U;
4) teren drogi wewgtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWxs;

5) teren infrastruktury technicznej kanalizacjinazzony na rysunku planu symbolem K.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego:
1) ustala s sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy maczonymi na

rysunku planu, z uwzgtinieniem § 11 pkt 3;

2) zakazuje silokalizaciji:

a) ogrodzé peinych oraz z betonowych elementéw prefabrykowhny
z zastrzeeniem pkt 3 lit. f,

b) urzadzea reklamowych, z uwzgtnieniem pkt 3 lit. i,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury teicanej;

3) dopuszcza silokalizacg:

a) dog¢ i dojazdow,

b) urzadzen budowlanych, z zastrzeniem 8 5 pkt 1 lit. e i § 9 pkt 2,

c) obiektéw matej architektury,

d) kondygnaciji podziemnych,

e) ogrodzé azurowych o wysokéci nie wickszej nz 1,5 m,

f) ogrodzeé petnych na terenach 1IMN i 2MN, zlokalizowanych Wwzdoétnocnej linii
rozgraniczajcej od strony terendw kolei, znajgaych s¢ poza granicami planu,
0 wysokdci nie wigckszej nz 2,5 m,

g) tablic informacyjnych,

h) szyldow na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéwktadzie réwnolegtym do
ogrodzé lub elewacji, o powierzchni jednego szyldu nieksizej nz 0,7 nf, przy
czym nie wgcej niz 2 takie szyldy na dziatce budowlanej,

i) urzadzen reklamowych wycznie na terenach 1U i 2U, umieszczonych na
elewacjach budynku w uktadzie réwnolegltym do elgiwacpowierzchni jednego
urzadzenia reklamowego nie wkiszej ni 7,5 nf oraz hcznej powierzchni
urzadzen reklamowych na jednej elewacji nie gkszej ni 3% powierzchni tej
elewacji,

j) sieci i uradzen infrastruktury technicznej, z zastesmiem pkt 2 lit. c.



§5

W zakresie zasad ochrosspodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si:

a) zachowanie istniggego uksztattowania terenu oraz zbiornika wodnego,

b) ochromr istniegcych drzew, a w przypadku kolizji z planovgaimfrastruktug lub
zabudovg, wymaog ich przesadzenia lub wprowadzenia nowydadaé na danym
terenie,

c) zagospodarowanie zielgmwszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychiamigach dziatek lub terendw,

e) odprowadzeniéciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizagnitarnej,
ado czasu jej realizacji dopuszczenie stosowardazetnych zbiornikéw
bezodptywowych;

2) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznegjala sg:

a) uzyskanie dopuszczalnych poziomow hataswosiowisku:

- na terenach 1MN i 2MN jak dla terenéw zabudowyesmkaniowej
jednorodzinnej,

- na terenie MN/U jak dla terendéw mieszkaniowo-gshuych,

- w przypadku lokalizacji szkét, przedszkolitobkow — jak dla terendw zabudowy
zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegz

- w przypadku lokalizacji szpitali — jak dla terem&zpitali w miastach,

- w przypadku lokalizacji doméw opieki spotecznejjak dla terenéw domow
opieki spotecznej,

b) uzyskanie wymaganych standardoéw akustycznych gremicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznyckradowisku,

c) dopuszczenie stosowania zasad akustyki archbrekne] i budowlanej
w budynkach wymagagych komfortu akustycznego;

3) dopuszcza sistosowanie indywidualnych systemow grzewczychy pzym zakazuje

si¢ stosowania piecow i trzondw kuchennych na palitates



§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkébw oraz dobr Kkultury
wspoiczesnej ustala ¢si ochrore zabytkdw archeologicznych w strefie stanowiska

archeologicznego, ¢tiego w ewidencji AZP nr 51-26/43, oznhaczonego rsamiu planu.

§7

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowagtiandw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala swzgkdnienie ogranicze wynikajgcych

z wystpowania terendw kolejowych, zlokalizowanych pozangrami planu.

§8

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysyesnow komunikacji ustalacsi

1) zachowanie ggtosci powigzan elementoéw pasa drogowego, w szczegéngezdni,
pieszo-jezdni i chodnikdéw, w granicach obszaru planaz z zewgtrznym ukfadem
komunikacyjnym;

2) dopuszczenie na terenach drog lokalizacji dankeykh, innych ni ustalone planem,
elementéw uktadu drogowego;

3) na terenach przeznaczonych pod zabydowa dzialce budowlanej, nakaz zapewnienia
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowychgoznlej liczbie nie mniejszej
niz:

a) na kady budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej:stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadkazmelenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stasi@ w przypadku
wydzielenia w budynku lokaluaytkowego,

b) na kade 1000 rh powierzchni wuytkowej biur i urzdéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw zaopatrzonychantekparkingovs,

c) na kade 1000 rf powierzchni uytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk

postojowych, w tym 6 dla pojazdow zaopatrzonychantekparkingovs,



d) na kade 1000 rh powierzchni uytkowej w obiektach @wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdéw zaopatrzonychanickparkingows,

e) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36astésk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw zaopatrzonych w kagsarkingova,

f) na kade 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salachfé@encyjnych
i widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym 8la pojazdow
zaopatrzonych w kartparkingova,

g) na kade 100 miejsc w miejscach zgromafiz80 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow zaopatrzonych w kaparkingow,

h) na kade 10 t@ek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tyrdl@ pojazddéw
zaopatrzonych w kartparkingove,

i) na kade 100 tagek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym & plbjazddéw
zaopatrzonych w kartparkingove,

j) na kade 1000 rA powierzchni uytkowej obiektdw ustugowych, innych mi
wymienione w lit. b-i: 30 stanowisk postojowych, tym 3 dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartparkingove;

4) na terenach przeznaczonych pod zabydoa dziatlce budowlanej, nakaz zapewnienia

stanowisk postojowych dla rowerow, ycinej liczbie nie mniejszej i

a) na kade 1000 rh powierzchni uytkowej biur i urzdéw: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kade 1000 rh powierzchni uytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

c) na kade 1000 rfi powierzchni uytkowej obiektéw éwiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15cstésk postojowych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salachfde@ncyjnych
I widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromanizg stanowisk postojowych,

g) na kade 10 t@ek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kade 1000 rh powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych, innych i
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych;

5) w przypadku lokalizacji ustug wymagajych przetadunku towaréw, nakaz zapewnienia
na dzialce budowlanej miejsc do tego przetadunkigkatizowanych poza

stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 3 i 4.



§9

W zakresie okrdenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syswemnfrastruktury
technicznej:
1) ustala si:
a) powgzanie sieci infrastruktury technicznej z uklademwagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci,
b) zaopatrzenie w wedpitng z sieci wodocigowej;
2) zakazuje silokalizacji przydomowych oczyszczakigiekow;
3) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w szczegdoosieci: wodocigowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej ikelaunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnegaz systemu si ratowniczych

I bezpieczéstwa publicznego.

§10

W zakresie parametrow i wskakow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolEvii i 2MN ustala sj:

1) lokalizacg na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnhegdopuszczeniem
lokalizacji jednego wolno stggego budynku: gafawego albo gospodarczego, albo
gospodarczo-garawego;

2) lokalizacg zabudowy w uktadzie:

a) wolno stggcym na terenie 1MN,
b) wolno stogcym lub blzniaczym na terenie 2MN;

3) powierzchng zabudowy nie wiksz niz:

a) 10% powierzchni dziatki budowlanej i powierzchriabudowy pojedynczego
budynku mieszkalnego nie skisz niz 250 nf na terenie 1MN,
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej i powierzahrzabudowy pojedynczego

budynku mieszkalnego nie ykisz niz 250 nf na terenie 2MN;



4) powierzchng zabudowy budynku garawego lub gospodarczego niegkgz niz 50
m?;
5) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenieNLM
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenieNeM
6) wysoka¢ budynkow mieszkalnych nie gkisz niz:
a) 10 m i nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenie 1MN,
b) 8 m i nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenie 2MN;
7) wysoka¢ budynkow garzowych lub gospodarczych nie ¢ksz niz:
a) 3,5 m w przypadku dachéw ptaskich,
b) 5 m w przypadku dachéw stromych;
8) intensywné¢ zabudowy nie mniejgniz:
a) 0,02 i nie wgksz niz 0,2 na terenie 1MN,
b) 0,1 i nie wgksz niz 0,4 na terenie 2MN;
9) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) strome na terenie 1MN,
b) ptaskie na terenie 2MN;
10) dla budynkoéw gatmwych lub gospodarczych dachy ptaskie lub strome;
11) powierzchri nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z gtijem dziatek pod
lokalizacg infrastruktury technicznej, nie mniejgaiz:
a) 2300 M na terenie 1MN,
b) 500 nf na terenie 2MN;
12) lokalizacg stanowisk postojowych w granicach dziatki budowjazgodnie z § 8 pkt
3 lit. a;
13) dostp dla samochodéw do przylegtych drog publicznycbkalizowanych poza

granicami planu.

§11

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowemenu

oznaczonego na rysunku planu symboMiVU :

1) ustala si:

a) lokalizacg na dziatce budowlanej nie gaej niz 2 budynkow,



2)

3)

b) lokalizacg na dzialce budowlanej wolno sioggo budynku: mieszkalnego,
ustugowego, mieszkalno-ustugowego, gaw@ego, gospodarczego lub
gospodarczo-garawego, z uwzgidnieniem lit. a,

c) dopuszczenie sytuowania budynku przy granicyatkizi budowlanej jako
zblokowanego z istniggym budynkiem nagsiedniej dziatce budowlanej,

d) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 35% powierzchni dziatki budowlanej
I powierzchn¢ zabudowy pojedynczego budynku: mieszkalnego Idbgasvego,
lub mieszkalno-ustugowego niegksz niz 250 nf,

e) powierzchnj budynku gospodarczego lub gavevego nie wiksz niz 50 nf,

f) powierzchn¢ biologicznie czyna nie mniejsa niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wysoka¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkaldogasvego nie
wigksz niz 10 m i nie wgcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

h) wysoka¢ budynku garzowego lub gospodarczego niegksz niz:

- 3,5 m w przypadku dachéw ptaskich,
-5 m w przypadku dachéw stromych,

i) intensywnd¢ zabudowy nie mniejgzniz 0,2 i nie weksz niz 0,7,

j) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych Ilub miesdmk-ustugowych dachy
strome,

k) dla budynkéw gareowych lub gospodarczych dachy ptaskie lub strome,

[) ograniczenie powierzchni sprzega obejmujcej réwnie powierzchng
wystawiennica, do 300 M w budynku,

m) powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wigjem dziatek pod
lokalizacg infrastruktury technicznej, nie mniejsmiz 600 nf,

n) lokalizacg stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanzgodnie
Z 8 8 pkt 3-5,

0) dostp dla samochodoéw do przylegtych drég publicznyobkalizowanych poza
granicami planu oraz do przylegtych drég publicanydokalizowanych poza
granicami planu poprzez drogvewretrzng KDWxs;

zakazuje si lokalizacji stacji paliw, myjni, warsztatbw samaclowych, blacharni,

lakierni;

dopuszcza esi zachowanie istniggych budynkéw, w tym wykraczgych poza

wyznaczog linie zabudowy, z midiwoscia rozbudowy i nadbudowy, zgodnie

Z ustaleniami pkt 1.



§12

W zakresie parametrow i wskakow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolHhi 2U:

1) ustala si:

2)

3)

a) lokalizac§ na dziatlce budowlanej jednego wolno stego budynku ustugowego,

b) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsa niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysoka¢ budynkow nie wiksz niz:

- 10 m na terenie 1U i nie wdej nz 3 kondygnacje nadziemne,

- 8 m na terenie 2U i nie waej niz 2 kondygnacje nadziemne,
e) intensywné¢ zabudowy:

- nie mniejsz niz 0,4 i nie weksz niz 0,9 na terenie 1U,

- nie mniejsz niz 0,2 i nie weksz niz 0,7 na terenie 2U,

f) dachy ptaskie,

g) powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z gigjem dziatek pod
lokalizacg infrastruktury technicznej, nie mniejgsaiz:

- 1500 nf na terenie 1U,
- 500 nf na terenie 2U,

h) lokalizacg stanowisk postojowych w granicach dziatki budowejanzgodnie
Z 8§ 8 pkt 3-5,

i) dostp dla samochodow do przylegtych drog publicznycbkalizowanych poza
granicami planu oraz do przylegtych drog publicanydokalizowanych poza
granicami planu poprzez drogvewretrzng KDWxs;

zakazuje si lokalizacji stacji paliw, myjni, warsztatbw samaclowych, blacharni,

lakierni;

dopuszcza ei lokalizacg stacji transformatorowej wytznie jako wbudowanej

w budynek ustugowy.



§13

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowemenu
oznaczonego na rysunku planu symbokidWxs ustala sj:
1) lokalizacg pieszo-jezdni o szeroko nie mniejszej i 5 m, z uwzgjdnieniem pkt 2;
2) dopuszczenie lokalizacji jezdni o szer@kie mniejszej i 3,5 m oraz co najmniej
jednostronnego chodnika o szerétianie mniejszej i 1,5 m, zamiast pieszo-jezdni;

3) lokalizacg placu do zawracania.

§14

W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgemenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem
1) ustala si:
a) lokalizac§ kanatéw: sanitarnego i deszczowego,
b) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 80% powierzchni terenu,
C) zagospodarowanie terenu zietetmawiass,
d) dostp do przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanejgaogranicami planu;

2) zakazuje silokalizacji budynkow.

§15
Ustala st 30% stawk stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waétod nieruchoméci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 gaar2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

§16

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Poznania.



§17

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



