UCHWALA NR LV/999/V11/2017
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 pazdziernika 2017r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,JUNIKOWO -
POLNOC” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sig, co nastgpuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania — uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014
Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,JUNIKOWO — POLNOC” w Poznaniu, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralne czg$ci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
L JUNIKOWO — POLNOC” w Poznaniu, opracowany w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr

3.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy, wielospadowy
I ,tamany polski” o symetrycznym kacie spadku gléwnych potaci dachowych oraz
kacie nachylenia od 25° do 45°%

3) jezdni glownej — nalezy przez to rozumieé jezdni¢ lokalizowang w pasie drogowym
przy osi drogi, nieprowadzaca ruchu dojazdowego do przylegtych terenow;

4) jezdni dodatkowej — nalezy przez to rozumie¢ jezdni¢ lokalizowana w pasie
drogowym, prowadzacg ruch pojazdéw do jezdni gldwnych i terendw przylegtych;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi powyzej 50%;

7) ogréodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niepotaczony trwale
z gruntem 1 niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwalych przegrod budowlanych,
przeznaczony do $§wiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie
lokalu gastronomicznego, stanowigcego zaplecze socjalno-sanitarne;

8) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
| pojazdéw na zasadach takich, jakie obowiazuja w strefie zamieszkania;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnig terenu;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby oraz miejsca wykonywania dziatalnos$ci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;j;

12) wurzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi

I zamocowaniami, nieb¢dacy szyldem lub tablicg informacyjna.



§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MW, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN i 43MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U
i 7TMN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW i 7TMW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U i 5MW/U;

5) tereny:

a) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U i 9U;

b) zabudowy uslugowej — o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UQO,

¢) zabudowy ustugowej — sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL,;

7) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z0O i 2Z0O;

8) tereny infrastruktury technicznej:

a) elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E,
7E, 8E i 9E,

b) gazownictwa, oznaczony na rysunku symbolem G,

c) kanalizacji, oznaczone na rysunku symbolami 1K i 2K;

9) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-G, 2KD-G,
KD-Lt, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 1KD-Dxs,
2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, 8KD-Dxs, 9KD-
Dxs, 10KD-Dxs, 11KD-Dxs, 12KD-Dxs, 13KD-Dxs, KD-Dxr, 1KD-Dx, 2KD-Dx
I 3KD-Dx;



10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, KDWx, 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWsxs,
S5SKDWxs, 6KDWxs, 7KDWxs, 8KDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs, 11KDWxs
i KDWpp.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
zuwzglednieniem § 7 pkt 5 lit. b, § 7 pkt 6 lit. a-b i § 11 pkt 2 lit. d oraz

z dopuszczeniem:

a) lokalizacji przed linig zabudowy np.: okapdw, gzymsow, wykuszy, balkonow,
gankow, schodow, dzwigoéw 1 pochylni, wysunigtych na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,5m,

b) na terenach 2MW, 3MW, 4MW, 5MW i 7MW dopuszczenie zachowania
| przebudowy istniejagcych okapow, gzymsow, wykuszy, balkondow, gankéow,
schodow, dzwigdéw 1 pochylni, wysuni¢tych przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢
wigksza niz 1,5 m,

c) dla dziatek naroznych z wyznaczonymi na rysunku planu dwoma obowigzujacymi
liniami zabudowy lokalizacji budynku, zgodnie z jedng linig zabudowy;

2) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych lub z wykorzystaniem np.: kamienia
naturalnego, cegly klinkierowej, drewna, szkta 1 blachy, przy czym dla terenow:

a) 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 7MW z dopuszczeniem innych koloréw i materiatow
na elementach elewacji, takich jak: obudowy klatek schodowych, daszki, wykusze,
wneki balkonowe, cofnigcia lica elewacji,

b) 7MW, 2MW/U i 6U z dopuszczeniem plyt elewacyjnych kompozytowych, lameli
lub materialow podobnych;

3) kolorystyke pokrycia dachow stromych z palety barw czerwonej, brazowej lub
grafitowej;
4) dopuszczenie lokalizaciji:

a) kondygnacji podziemnych, w tym poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z wylgczeniem stref zieleni oznaczonych na rysunku planu,

b) urzadzen budowlanych,

c) obiektow matej architektury,



d) tablic informacyjnych,

e) szyldow, z zastrzezeniem pkt 5 lit. f:

f)

g)

- 0 powierzchni nie wigkszej niz 1,2 m% sytuowanych roéwnolegle do elewacji
budynkow do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej, lub o powierzchni
nie wigkszej niz 0,6 m? o dhugosci boku nie wiekszej niz 0,7 m, sytuowanych
prostopadle do elewacji budynkéow na wysokosci nie mniejszej niz 2,2 m do
wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej, z uwzglednieniem tiret drugie,

- o powierzchni nie wigkszej niz 0,7 m?, sytuowanych rownolegle do elewacji
budynkow lub na ogrodzeniu na terenach MN, MN/U i 1U,

na terenie 6U szyldow na wolno stojacych konstrukcjach wsporczych,

usytuowanych przy zjazdach z drég publicznych, w liczbie nie wigkszej niz jedna

konstrukcja wsporcza przy kazdym zjezdzie, przy czym:

- laczna powierzchnia szyldoéw umieszczonych na jednej konstrukceji wsporczej nie
moze przekraczaé 8 m?,

- wysoko$¢ konstrukcji wsporczej wraz z szyldami nie moze by¢ wicksza niz
8 m do gornej krawedzi,

urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow ustugowych do wysokosci

pierwsze] kondygnacji nadziemnej, w sposOb nieprzestaniajacy otworow

okiennych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m® na terenach 6U, 7U i 8U,

z zastrzezeniem pkt 5 lit. f,

h) jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego, na kazdym z terenow 6U, 7U

lub 8U o powierzchni nie wigkszej niz 8 m? i lacznej wysokosci do gornej krawedzi

nie wigkszej niz 8 m, z zastrzezeniem pkt 5 lit. f,

1) dwoch wolno stojacych urzadzen reklamowych na terenie 1KD-G, przy czym

jednego po stronie potnocnej 1 jednego po stronie potudniowej, o powierzchni nie
wiekszej niz 12 m? i wysokosci do goérnej krawedzi nie wigkszej niz 10 m,

z zastrzezeniem pkt 5 lit. £,

j) wolno stojacych stacji transformatorowych na terenach 3IMW, 4MW, 2MW/U,

AMWI/U, 5SMW/U, 2U, 6U, 7U i 8U, z uwzglednieniem § 21 pkt 14,

k) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, z uwzglednieniem lit. I-m,

z zastrzezeniem pkt 5 lit. b-e,

I) na terenie 6U ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,2 m,

m) ogrodzen azurowych o dowolnej wysokos$ci, zwigzanych z organizacja placow

zabaw, boisk 1 urzadzen rekreacji plenerowej,



n) placow zabaw, boisk i urzadzen rekreacji plenerowej,

0) drogowych obiektow inzynierskich,

p) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 5 lit. i;

5) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z dopuszczeniem lokalizacji przekry¢
namiotowych, pneumatycznych i balonowych na terenach UO, 5U, 6U, 7U i 8U,
Z uwzglednieniem § 6 pkt 2,

b) ogrodzen betonowych pelnych i ogrodzen z wykorzystaniem przeset betonowych
z elementoéw prefabrykowanych, z uwzglednieniem § 8 pkt 20,

¢) ogrodzen na terenach MW, z uwzglgdnieniem pkt 4 lit. m,

d) ogrodzen na terenach drog, z wyjatkiem zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu,

e) ogrodzen na terenach ZL, ZO oraz na terenie 40MN na dziatkach graniczacych
bezposrednio z terenem 2KD-L pomiedzy linia rozgraniczajacg teren
a obowiazujacy linig zabudowy, oznaczong na rysunku planu,

f) urzadzen reklamowych i szyldow z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub
w formie LED oraz wyswietlanych ruchomych obrazow,

g) urzadzen reklamowych na terenach MN, MN/U, MW, MW/U, UO, UK, 1U, 2U,
3U,4U,5U,9U, ZL, ZO,E, G i K,

h) urzadzen reklamowych na terenach drog, z wyjatkiem umieszczonych na lub
w wiatach przystankowych, z uwzglednieniem pkt 4 lit. 1,

1) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem tramwajowej

sieci trakcyjnej.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych planem oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, z zastrzezeniem § 10 pkt
4 lit. e oraz § 11 pkt 5 lit. e;

2) w przypadku lokalizacji wolno stojacego obiektu handlowego na terenach 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U i 5MW/U o powierzchni
sprzedazy powyzej 500 m® zagospodarowanie zielenia wysoka nie mniej niz 15%

powierzchni dziatki, na ktorej lokalizowany jest obiekt;



3) lokalizacje:
a) stref zieleni wysokiej na terenach 6U i 2MW/U,
b) stref zieleni zwartej, tj. drzew i krzewow w pasie o szerokosci nie mniejszej niz
5 m na terenach 6U, 4AMW, 5MW i 1IMW/U, przy czym w strefie zieleni zwartej
na terenie 6U wymaga si¢ zachowania istniejgcych zadrzewien,
c) stref zieleni wzdluz Strumienia Junikowskiego na terenach 2U, 33MN, 36MN
I SMN/U;

4) zachowanie i uzupekienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang
1 istniejaca infrastrukturg lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecia,
przy czym w przypadku usuni¢cia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen na
dzialce budowlanej lub terenie, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b oraz pkt 5;

5) na terenach drdg publicznych 1 terenach drog wewnetrznych zachowanie i uzupetnienie
istniejacych zadrzewien, przy czym przy przebudowie uktadu drogowego dopuszcza
si¢ wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujacych z ta inwestycja, a nowe nasadzenia
drzew w pasie drogowym dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z parametrami drogi 1 infrastrukturg techniczna;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenow;
7) zachowanie istniejagcego Strumienia Junikowskiego jako cieku otwartego na terenach
2U, 33MN i 5SMN/U, z dopuszczeniem lokalizacji przepustow i ktadek dla pieszych;

8) zapewnienie dostepu do Strumienia Junikowskiego na terenach 2U, 33MN i 5SMN/U
w celu prowadzenia prac regulacyjnych i konserwacyjnych;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow 1KD-G, 2KD-G, 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-
D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D,
18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs,
8KD-Dxs, 9KD-Dxs, 11KD-Dxs, 12KD-Dxs, 13KD-Dxs, 4KDW i 11KDWxs do
sieci kanalizacji deszczowej;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow MN, MN/U, MW, MW/U,
U, UO, UK, KD-Lt, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-Dx, 1KD-Dxs, 6KD-Dxs, 10KD-Dxs,
1KDWxs, 2ZKDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, 5KDWxs, 6KDWXxs, 7KDWxs, 8KDWHXs,
9KDWHxs, 10KDWxs, KDWpp, 3KDW, 5KDW i KD-Dxr do sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie;

11) na terenach ZO, ZL, E, K, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 7KD-Dxs, 1IKDW, 2KDW i KDWX,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;



12) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z uwzglednieniem lit. h,

b) dla terenow MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z uwzglednieniem
lit. h-j,

c) dla terenow MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z uwzglgdnieniem
lit. g, h, J, Kk,

d) dla terendow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) dla terenu UO jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenu 2U jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, a w przypadku
lokalizacji na tym terenie:

- przedszkola lub zZlobka — zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- domoéw opieki spotecznej — zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw halasu
w $srodowisku jak dla terendw domow opieki spotecznej,

g) w przypadku lokalizacji na terenie 5SMN/U szkot — zapewnienie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku, w granicach dziatki budowlanej, jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
z uwzglednieniem § 20 pkt 5,

h) w przypadku lokalizacji na terenach 5SMN/U, MW, 2MW/U, 4AMW/U i 5MW/U
przedszkoli lub zlobkow — zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, w granicach dzialki budowlanej, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, z uwzglednieniem
§ 20 pkt 5,

i) w przypadku lokalizacji na terenach 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 2MW/U, 4MW/U
I SMWI/U szpitali — zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
w granicach dzialki budowlanej, jak dla terendw szpitali oraz terenéw szpitali
W miastach, z uwzglednieniem § 20 pkt 5,

J) w przypadku lokalizacji na terenach 5SMN/U i 2MW/U doméw opieki spotecznej —
zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, w granicach dziatki

budowlanej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej, z uwzglednieniem § 20 pkt
S,



K) w przypadku lokalizacji na terenie 5SMN/U obiektow zamieszkania zbiorowego —
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w granicach dziatki
budowlanej, jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego;
13) zapewnienie wymaganych dopuszczalnych poziomow hatasu w $§rodowisku na
granicach terenéw o r6znych wymaganiach akustycznych;
14) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
15) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drog;
16) dopuszczenie indywidualnych systemow grzewczych, z zakazem stosowania piecow

I trzondw kuchennych na paliwo stale.

§6

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sig:

1) przy zagospodarowaniu terendow poszczegdlnych dréog zachowanie jednorodnego
wygladu nawierzchni i obiektéw matej architektury, takich jak: tawki, kosze na $mieci,
latarnie;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,

b) kioskow wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowe;.

§7

W zakresie parametrow, wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej na terenach 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
24MN i 25MN;

3) lokalizacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV na
terenach 12MN i 23MN, z uwzglednieniem § 21 pkt 6;

4) lokalizacje¢ na dziatce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego;



5) dopuszczenie zachowania istniejgcych:

a) trzykondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, z mozliwosciag nadbudowy o nie
wiecej niz 2 m, wylacznie w przypadku zmiany konstrukcji dachu i kata
nachylenia,

b) budynkéw lub ich czesci wysunietych przed wyznaczong lini¢ zabudowy, bez
mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy,

c) budynkéw ustugowych 1 warsztatowych bez mozliwosci ich rozbudowy
i nadbudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w glebi istniejacych wydzielonych
dziatek budowlanych,

b) na dzialce budowlanej jednego budynku garazowego Ilub gospodarczego
Z uwzglednieniem sytuowania ich takze w gtebi dzialki, z zastrzezeniem pkt 7,

¢) budynku garazowego lub gospodarczego bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, z uwzglednieniem pkt 7,

d) ustug o$wiaty lub zlobka, lub klubu dziecigcego w parterach budynkéw
mieszkalnych wolno stojacych, potozonych na dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 900 m;

7) na terenach zabudowy szeregowej oraz w przypadku zabudowy, o ktorej mowa w pkt
6 lit. a, lokalizacj¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych wbudowanych
w budynki mieszkalne lub z nimi zblokowane;

8) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw garazowych lub
gospodarczych lokalizowanych bezposrednio przy tej samej granicy z sasiednig
dziatka budowlang, jednakowe parametry zabudowy, takie jak: wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji, wysokos¢ kalenicy, ksztalt, a takze kolorystyka dachéw stromych;

9) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojace;:

- nie wiekszg niz 35% na dziatkach o powierzchni nie wiekszej niz 600 m?,
- nie wigksza niz 30% na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 600 m? i nie
wiekszej niz 1000 mz,

- nie wieksza niz 25% na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 1000 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej nie wigksza niz 35%,

c¢) dla zabudowy szeregowej nie wigksza niz 60%;



10) powierzchni¢ zabudowy dla budynkow garazowych lub gospodarczych nie wigksza
niz 40 m2;
11) dopuszczenie zachowania, przebudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy o wigkszej

powierzchni zabudowy niz okreslona w pkt 9-10;

12) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz:

a) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek o powierzchni nie wigkszej niz 300
m?,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 300 m?
1 nie wiekszej niz 600 mz,

¢) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek o powierzchni wickszej niz 600 m?
i nie wigkszej niz 1000 m?,

d) 60% powierzchni dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej niz 1000 m?;

13) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych:

a) w przypadku dachéw ptaskich do 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) w przypadku dachow stromych do 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym druga kondygnacja w dachu stromym,

c) do 12 m 1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne w przypadku rozbidrki
istniejgcego trzykondygnacyjnego budynku mieszkalnego 1 budowy nowego
budynku mieszkalnego;

14) dachy strome lub ptaskie, przy czym dachy strome dla budynkoéw mieszkalnych:

a) na terenach 34MN i 35MN,

b) na terenie 33MN lokalizowanych po zachodniej stronie Strumienia Junikowskiego;
15) dowolny uktad kalenic;
16) wysoko$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych:

a) w przypadku dachow ptaskich do 3 m,

b) w przypadku dachow stromych do 5 m;

17) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod
infrastrukture techniczng:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 600 m?, przy czym:

- na terenach 33MN, 34MN, 35MN i 36 MN nie mniejszg niz 1000 mz,
- na dziatkach graniczacych bezposrednio z terenem 17KD-D potozonych na
terenach 33MN i 34MN nie mniejsza niz 700 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 400 m?, przy czym na terenach 33MN,

34MN, 35MN i 36MN nie mniejsza niz 600 m?,



c¢) dla zabudowy szeregowej nie mniejszg niz 210 m?;

18) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem szerokosci

naroznych $cie¢¢ dziatek budowlanych na granicach z terenami drég:

a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejszg niz 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 11 m,

c) dla zabudowy szeregowej nie mniejszag niz 6 m, przy czym dla segmentéw
skrajnych nie mniejsza niz 10 m;

19) wysokos¢ drzew i1 krzewdw pod napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego
napigcia nie wiekszg niz 2 m na terenach 122MN i 23MN;

20) dostep do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewngtrzne, z wyjatkiem terenu KDWpp i z zastrzezeniem § 18 pkt 6 lit. f oraz § 21
pkt 4;

21) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 21 pkt 15-16.

§8

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendéw MN/U ustala sig:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku: mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, z uwzglednieniem
pkt 2 i pkt 4;
2) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych albo ustugowych, jako
wolno stojacych, z uwzglgdnieniem pkt 3;
3) dopuszczenie zachowania istniejacego budynku mieszkalnego w zabudowie bliZniaczej
na terenie 4MN/U, z mozliwoscig przebudowy;
4) dopuszczenie na terenie 7MN/U lokalizacji dwoch budynkéw na dziatce budowlanej;
5) dopuszczenie lokalizacji w budynku mieszkalno-ustugowym jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej, z uwzglednieniem pkt
6;
6) na terenie 5SMN/U w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszczenie lokalizacji lokali
uzytkowych o funkcji ustugowe;j i nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego;
7) powierzchni¢ sprzedazy nie wigkszg niz 500 m? w kazdym budynku mieszkalno-

ustugowym i1 w kazdym budynku ustugowym;



8) w zabudowie mieszkalno-ustugowej i1 ustugowej garaze i budynki gospodarcze
wbudowane w budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe, z uwzglednieniem pkt 9-10;

9) w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku garazowego lub
gospodarczego jako wolno stojgcego lub zblokowanego z budynkiem mieszkalnym;

10) na terenach 5MN/U, 6MN/U i 7MN/U dopuszczenie sytuowania budynku
garazowego lub gospodarczego jako wolno stojacego lub zblokowanego z budynkiem,
o ktorym mowa w pkt 1, a na terenie 6MN/U takze sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlang;

11) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
Z zastrzezeniem pkt 12;

12) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnig
zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a na terenie 6MN/U
w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach
budowlanych o powierzchni nie wickszej niz 600 m? powierzchnie zabudowy nie
wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;;

13) powierzchni¢ zabudowy dla budynkow garazowych lub gospodarczych nie wigksza
niz 40 m’;

14) dopuszczenie zachowania, przebudowy i1 nadbudowy istniejacej zabudowy o wiekszej
powierzchni zabudowy niz okreslona w pkt 11-13;

15) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

16) wysokos¢ nie wigkszg niz:
a) 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12 m i1 nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne dla budynkéw mieszkalno-

ustlugowych albo ustugowych,

¢) 3 m dla budynkow garazowych lub gospodarczych;

17) dachy:
a) ptaskie na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4AMN/U,
b) strome na terenie 5SMN/U,
¢) ptaskie lub strome na terenach 6MN/U i 7TMN/U, przy czym na terenie 6MN/U na

dziatkach graniczacych bezposrednio z terenem 1KD-G wytacznie dachy strome;
18) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod

infrastrukture techniczng, nie mniejsza niz:



a) 1000 m? na terenach 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5SMN/U,
b) 800 m? na terenie 2MN/U,
¢) 600 m? na terenie 6MN/U,
d) 500 m? na terenie 7MN/U;

19) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej od strony drog publicznych,
z uwzglednieniem szeroko$ci naroznych $ci¢¢ dziatek budowlanych na granicach
Z terenami drog oraz z wylaczeniem dziatek pod infrastruktur¢ techniczng, nie
mniejszg niz:

a) 20 m na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 7TMN/U,
b) 18 m na terenie 6MN/U;

20) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia pelnego o wysoko$ci nie wiekszej niz 2 m na
terenie 6MN/U na dziatkach graniczacych bezposrednio z terenem 1KD-G;

21) zakaz lokalizacji szkot, przedszkoli, ztobkow, obiektow zamieszkania zbiorowego,
doméw opieki spolecznej, szpitali, urzedow, obiektéw szkolnictwa wyzszego, kin,
teatrow, stacji paliw, myjni, lakierni i warsztatow samochodowych, z uwzglednieniem
pkt 22;

22) na terenie 5MN/U dopuszczenie lokalizacji szkot, przedszkoli, ztobkow, obiektow
zamieszkania zbiorowego 1 domow opieki spotecznej;

23) dostep do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 18 pkt 6 lit. f;

24) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 21 pkt 15-17.

§9

W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendéw MW ustala sig:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z dopuszczeniem lokalizacji:
a) uslug w parterach budynkéw mieszkalnych na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW
1 TMW,
b) placéw zabaw, boisk i1 urzadzen rekreacji plenerowej;
2) w zakresie uslug, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, zakaz lokalizacji szkot, szpitali,
domow opieki spotecznej, kin, teatréw, sal konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych, miejsc zgromadzen oraz hoteli;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;



4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) od 15 do 22 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych na terenie 1MW,
b) od 12 do 18 m 1 nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych na terenach 2MW,

3MW, AMW i TMW,

¢) od 8 do 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne na terenach 5SMW i 6MW,

6) dachy ptaskie;

7) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod
infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy:
a) na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW i 7MW nie mniejszg niz 3000 m?,
b) na terenach 5MW i 6MW nie mniejsza niz 1700 m?;

8) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej od strony drog publicznych,
z uwzglednieniem szeroko$ci naroznych $ci¢¢ dziatek budowlanych na granicach
z terenami drog, nie mniejsza niz 30 m, z wylaczeniem dziatek pod infrastrukture
techniczng, dojscia i dojazdy;

9) na terenie 4AMW zapewnienie dojazdu i dojscia umozliwiajacego dostep do drogi
publicznej terenu 8E, w strefie wskazanej na rysunku planu;

10) dostep do przyleglych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, dojscia 1 dojazdy, z zastrzezeniem § 18 pkt 6 lit. f;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 21 pkt 15-17.

§10

W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendéw MW/U ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow ustugowych, przy
czym:
a) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ usytuowanie lokali
ustugowych wytacznie w parterach budynkow,
b) w strefach ograniczen funkcji, wskazanych na rysunku planu, lokalizacje wytacznie
budynkoéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a-c, z dopuszczeniem lokalizacji:

- garazy wielopoziomowych,



- czgsci budynkow mieszkalnych zawierajgcych pomieszczenia nieprzeznaczone na
staty pobyt ludzi,

- czgéci budynkow mieszkalnych zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na
staly pobyt ludzi, posiadajace otwory okienne wytgcznie poza tymi strefami,
Z uwzglednieniem stosowania zasad akustyki budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) domow opieki spolecznej lub szpitali lub przedszkoli lub Zlobkéw na terenie
2MWI/U,

b) przedszkoli lub ztobkow, lub szpitali na terenach AMW/U i 5SMW/U, poza strefami
ograniczen funkcji, wskazanymi na rysunku planu,

¢) ogrodkow gastronomicznych;

3) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych budynkéw produkcyjnych
| magazynow;

4) zakaz lokalizacji:

a) na terenach IMW/U i 3MW/U szkét, przedszkoli, ztobkow, szpitali i doméw opieki
spotecznej,

b) na terenach AMW/U i 5MW/U szkot i doméw opieki spotecznej,

c) na terenach 4AMW/U i 5MW/U w strefach ograniczen funkcji, wskazanych na
rysunku planu, przedszkoli, Ztobkow 1 szpitali,

d) na terenie 2MW/U szkot,

e) na terenie 2MW/U w strefie ograniczen zabudowy ustugowej, wskazanej na
rysunku planu, przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $§rodowisko;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym na terenie 5SMW/U dopuszcza si¢ zachowanie i1 przebudowe istniejacej
zabudowy 0 wigkszej powierzchni zabudowy;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym w przypadku przebudowy istniejacej zabudowy na dziatkach
budowlanych o mniejszej powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz w stanie istniejagcym;

7) wysokos¢ budynkéw od 12 m do 20 m 1 nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych na
terenie IMW/U, i nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych na terenach 2MW/U,
3IMW/U, 4AMW/U i 5MW/U, z uwzglednieniem pkt 8 oraz z dopuszczeniem

zachowania i1 przebudowy istniejacych budynkéw o mniejszej wysokosci;



8) wysokos¢ garazy wielopoziomowych nie wigkszg niz 12 m;

9) dachy ptaskie;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod
infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy, nie mniejszg niz 4000 m?;

11) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej od strony drog publicznych,
z uwzglednieniem szerokosci naroznych $cig¢ dziatek budowlanych na granicach
Z terenami drog, nie mniejsza niz 40 m, z wylaczeniem dziatek pod infrastrukture
techniczng, dojscia i dojazdy;

12) na terenie 3BMW/U zapewnienie dojazdu i doj$cia umozliwiajacego dostep terenu 6E
do drogi publicznej;

13) dostgp do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy, z zastrzezeniem § 18 pkt 6 lit. f, przy czym zakazuje si¢
dostepu dla samochodéw do terenu 2KD-G;

14) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 21 pkt 15-17.

§11

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow U, UO, UK ustala sig:
1) lokalizacje budynkow ustugowych, przy czym:
a) na terenie UK lokalizacje budynkéw i obiektow kultu religijnego, z dopuszczeniem
lokalizacji zwigzanych z nimi budynkow mieszczacych lokale mieszkalne
I biurowe,
b) na terenie UO lokalizacj¢ budynkéw o funkcji o$wiaty,
c) na terenie 2U lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego, z uwzglgdnieniem
pkt 4 lit. b;
2) dopuszczenie zachowania:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie 3U, z mozliwo$cia
przebudowy,
b) budynkéw produkcyjnych na terenach 6U, 7U i 8U, z mozliwoscig przebudowy,
¢) magazynow na terenie 6U, z mozliwoscig przebudowy,
d) portierni, wysunietych przed wyznaczong lini¢ zabudowy na terenach 7U i 8U;
3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojacego na terenie 4U, na dziatce graniczacej bezposrednio z terenem 17KD-D,;



4) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow sportowo-rekreacyjnych na terenach UO, 5U, 6U, 7U i 8U,

b) ztobka lub przedszkola, lub domu opieki spolecznej na terenie 2U,

c) szpitali na terenach 3U, 4U, 5U, 6U, 7U i 8U,

d) magazynoéw na terenach 7U i 8U,

e) boisk 1 urzadzen rekreacji plenerowej,

f) garazy wielopoziomowych na terenach 6U, 7U, 8U i 9U, przy czym:

- na terenie 6U w strefach lokalizacji nizszej zabudowy i w strefie ograniczen
zabudowy uslugowej, wskazanych na rysunku planu, wylacznie jako garazy
podziemnych,

- na terenie 9U w kondygnacji parteru lub jako garazy podziemnych,

g) ogrodkéw gastronomicznych, z wyjatkiem terenow 2U, 3U i 4U,

h) jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym na terenie 9U;

5) zakaz lokalizacji:

a) zlobkow, przedszkoli, szk6l, domow opieki spolecznej i obiektéw zamieszkania
zbiorowego na terenach 1U, 3U, 5U, 6U, 7U i 8U,

b) szkot, szpitali 1 hoteli na terenie 2U,

c) ztobkéw, przedszkoli, szkot, domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania
zbiorowego, stacji paliw, myjni, lakierni i warsztatéw samochodowych na terenie
4U,

d) ztobkéw, przedszkoli, szkol, szpitali, domow opieki spotecznej 1 obiektéw
zamieszkania zbiorowego na terenie 9U,

e) przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko na terenie 6U, w strefach lokalizacji nizszej zabudowy oraz w strefie
ograniczen zabudowy ustugowej, wskazanych na rysunku planu;

6) powierzchni¢ zabudowy:

a) dla terenéw 5U, 7U, 8U i 9U nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla terenow UO, 2U, 3U i 4U nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
terenie 4U nie moze by¢ wigksza niz 120 mz,

¢) dla terenéw 1U, UK i 6U nie wigcksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) dla terenow 1U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U i UK nie mniejsza niz 20% powierzchni

dziatki budowlane;,



b) dla terenéw UO, 3U i 4U nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) dla terenu 2U nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢ budynkéw na terenach:

a) 1U do 4 m,

b) 5U od 5 m do 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

€) 6U od 8 m do 15 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym
wysokos¢:

- budynkéw w strefach lokalizacji nizszej zabudowy, wskazanych na rysunku
planu, nie wigkszg niz 8 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- garazy wielopoziomowych i magazynéow nie moze by¢ wicksza niz 12 m,
zZ zastrzezeniem pkt 4 lit. f tiret pierwsze,

d) 7U i 8U do 20 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$é
garazy wielopoziomowych i magazyndéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

e) 2U, 3U, 4U i 9U do 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie 4U nie moze byé
wieksza niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

f) UO do 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

g) UK do 12 m;

9) dachy:

a) plaskie na terenach 1U, 3U, 4U i 9U,

b) strome na terenie 2U,

¢) o dowolnej geometrii na terenach UK, UO, 5U, 6U, 7U i 8U;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod
infrastrukture techniczna, dojscia i dojazdy:

a) dla terenéow 1U, UO, UK, 5U i 9U w granicach terenu wyznaczonego na rysunku
planu,

b) dla terendéw 3U i 4U nie mniejsza niz 700 m?,

¢) dla terenéw 2U, 6U, 7U i 8U nie mniejsza niz 3000 mz;

11) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki od strony drég publicznych,

z uwzglednieniem szeroko$ci naroznych $cig¢ dziatek budowlanych na granicach

z terenami drog, z wylaczeniem dzialek pod infrastrukturge techniczng, dojscia

I dojazdy nie mniejszg niz:

a) 12 m dla terené6w 3U i 4U,

b) 40 m dla terenow 2U, 6U, 7U i 8U;



12) na terenie 2U zapewnienie dojazdu i doj$cia umozliwiajgcego dostep terenu 1K do
drogi publicznej, w strefie wskazanej na rysunku planu;

13) dostgp do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy;

14) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 21 pkt 15-17.

§12

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow ZL ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych dla samochodow;
2) zagospodarowanie terendw zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) dostgp do przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, z zastrzezeniem § 21 pkt 4.

§13

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw ZO ustala sie¢:
1) lokalizacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV na
terenie 2Z0, z uwzglednieniem § 21 pkt 6;
2) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych lub rowerowych;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych dla samochodow;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu;
5) wysoko$¢ drzew i krzewdéw pod napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego
napiecia nie wigksza niz 2 m na terenie 2Z0,;
6) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez droge

wewnetrzng, z zastrzezeniem § 21 pkt 4.



§14

W  zakresie parametrow, wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw E ustala si¢:
1) lokalizacje stacji transformatorowych,;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) powierzchni¢ dziatki budowlanej w granicy terenu wyznaczonego na rysunku planu;
5) wysoko$¢ budynku nie wicksza niz 3,6 m;
6) dachy o dowolnej geometrii;
7) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, z zastrzezeniem pkt 8-9;
8) dostep terenu 6E do drogi publicznej poprzez dojazd i dojscie na terenie SIMW/U;
9) dostep terenu 8E do drogi publicznej poprzez dojazd i dojécie na terenic 4MW,

w strefie wskazanej na rysunku planu.

§15

W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
G ustala sig:

1) lokalizacje stacji redukcyjnej gazu;

2) powierzchnie¢ dziatki w granicy terenu wyznaczonego na rysunku planu;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 3 m;

5) dachy o dowolnej geometrii;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

7) dostep do przylegtej drogi publiczne;.

§16

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1K ustala sie:



1) lokalizacje czesci istniejgcego zbiornika retencyjnego;

2) powierzchnie¢ dziatki w granicy terenu wyznaczonego na rysunku planu;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) dostep do drogi publicznej poprzez dojazd i dojécie na terenie 2U, w strefie wskazanej

na rysunku planu.
§17

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
2K ustala sig:

1) lokalizacj¢ przepompowni Sciekow;

2) powierzchni¢ dziatki w granicy terenu wyznaczonego na rysunku planu;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3 m;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

6) dostep do przyleglej drogi publiczne;.
§18

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw KD-G, KD-Lt, KD-L, KD-D, KD-Dxs, KD-Dxr i KD-Dx ustala si¢:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja;
3) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenéw KD-G — klasa gtéwna,
b) dla terenéw KD-L — klasa lokalna,
c) dla terenu KD-Lt — klasa lokalna, droga dla transportu publicznego,
d) dla terenow KD-D, KD-Dxs, KD-Dxr i KD-Dx — klasa dojazdowa;
4) na terenie 1KD-G:
a) lokalizacje:
- dwoch jezdni gtéwnych, kazda po co najmniej dwa pasy ruchu,

- jezdni dodatkowej wzdtuz terenu 2MN/U,



- torowiska tramwajowego,

- przystankow tramwajowych i autobusowych,

- obustronnych chodnikow, z uwzglednieniem lit. b,
- §ciezki rowerowej, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie zamiany chodnika 1 §ciezki rowerowej na $ciezke pieszo-rowerowsq
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m,

¢) zakaz zjazdoéw z jezdni gtownej na teren 2MN/U,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

5) na terenie 2KD-G lokalizacj¢ elementow pasa drogowego lub ich fragmentow

W nawigzaniu do zagospodarowania drogi potozonej poza granica planu;

6) na terenie KD-Lt:
a) lokalizacje:
- petli tramwajowej,
- perondw przystankowych i chodnikow,

b) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku dla obstugi komunikacji zbiorowe;:
- 0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 150 m?,

- 0 wysokosci nie wigkszej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- z dachem o dowolnej geometrii,

¢) dopuszczenie ustug handlu 1 gastronomii w budynku, o ktérym mowa w lit. b,

d) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w granicy terenu
wyznaczonego na rysunku planu,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni terenu,

f) zakaz lokalizacji zjazdéow na tereny 1MW/U, 4MW, 5MW, 43MN, 4MN/U
i AKDW;

7) na terenie 1KD-L.:
a) lokalizacje:
- jezdni,
- obustronnych chodnikow, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej albo paséw ruchu dla roweréw na
jezdni, przy jej krawedziach, albo zamiane jednego z chodnikow na $ciezke pieszo-
rOWerowa;

8) na terenach 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D i 15KD-D lokalizacj¢ jezdni

I obustronnych chodnikow;



9) lokalizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, na
terenach 1KD-L, 2KD-D i 3KD-D, z uwzglednieniem § 21 pkt 6;

10) na terenach 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D i 21KD-D lokalizacje¢
jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-
jezdnig o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m;

11) na terenach 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D lokalizacje:

a) jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-
jezdnig o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) placu do zawracania samochodow;

12) na terenach KD-Dxs:

a) lokalizacje pieszo-jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m, z dopuszczeniem
zamiany na jezdni¢ i co najmniej jednostronny chodnik,
b) lokalizacje placu do zawracania samochodow na terenach 6KD-Dxs i 7KD-Dxs;

13) na terenie KD-Dxr lokalizacj¢ chodnika i Sciezki rowerowej, z dopuszczeniem
zamiany na $ciezkg¢ pieszo-rowerowa o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m;

14) na terenach KD-Dx lokalizacj¢ chodnika, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke

pieszo-rowerowa o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,5 m.

§19

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
KDW, KDWxs, KDWx i KDWpp ustala sig:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie 1KDW lokalizacj¢ elementow pasa drogowego lub ich fragmentow
W nawigzaniu do zagospodarowania drogi potozonej poza granica planu;

3) na terenach 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW lokalizacj¢ jezdni o szeroko$ci nie
mniejszej niz 4,5 m 1 co najmniej jednostronnego chodnika o szerokosci nie mniejszej
niz 1,5 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdni¢ o szerokos$ci nie mniejszej niz
5 m, przy czym:

a) na terenie 4AKDW dodatkowo dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych,
b) zakazuje si¢ powigzan dla ruchu samochodowego terenu 4KDW z terenem KD-Lt;

4) na terenie 2KDW lokalizacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego

napigcia 110 kV, z uwzglednieniem § 21 pkt 6;



5) na terenach 1KDWxs, 5KDWxs, 6KDWxs i 7KDWxs lokalizacj¢ pieszo-jezdni
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m;

6) na terenach 2KDWxs, 3KDWxs i 4KDWxs lokalizacj¢ pieszo-jezdni o szerokosci nie
mniejszej niz 3,5 m;

7) na terenach 8KDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs i 11KDWxs lokalizacj¢ pieszo-jezdni
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m i co najmniej jednostronny chodnik o szerokos$ci
nie mniejszej niz 1,5 m;

8) na terenach 5KDWxs i 8KDWxs lokalizacj¢ placu do zawracania samochodow;

9) na terenie KDWX lokalizacj¢ chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
Z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa o szeroko$ci nie mniejszej niz
2,5m;

10) na terenie KDWpp:

a) lokalizacje parkingu dla samochoddéw osobowych i rowerow,
b) powierzchni¢ dziatki w granicy terenu wyznaczonego na rysunku planu,
c) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej.

§ 20

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach drég, z uwzglednieniem § 18 pkt 6 lit.
big§ 6 pkt2lit. b;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw uwarunkowan i ograniczen wynikajacych
z
a) przebiegu istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV na
terenach 12MN, 23MN, 2Z0O, 2KD-D, 3KD-D, 1KD-L i 2KDW,
b) przebiegu istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej na terenach 2MN, 1KD-L,
10KD-D, 2KD-D i 1KD-G,
¢) przebiegu istniejacych kolektorow kanalizacji deszczowej na terenach 2U, 16KD-D,
13KD-D, 2KD-D, 14KD-D, 1KD-L, 2KD-L, 4KD-L i 1KD-G,

d) planowanej magistrali wodociaggowej na terenie 1KD-G,



e) sagsiedztwa lasow na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 6MN, 27MN, 31MN, 6U, 7U
1 2MW/U,
f) sasiedztwa cmentarza przy ulicy Cmentarnej, polozonego poza granicami obszaru
objetego planem;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw strefy bezpiecznej eksploatacji nie
mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych linii kablowych;
4) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci w rejonie lotniska Poznan-tawica —
dla zabudowy nie wigcej niz 136 m n.p.m.;

5) uwzglednienie oddziatywania hatasu lotniczego.

§21

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan 1 parametrow elementow pasa drogowego,
W szczegblnosci jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow, §ciezek rowerowych i pieszo-
rowerowych, w granicach obszaru objetego planem oraz z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym obiektéw inzynierskich;

3) zakaz powigzan dla ruchu samochodowego jezdni gldwnych na terenie 1KD-G
Z jezdnig na terenie 19KD-D;

4) zakaz dostgpu dla samochodow do terenow 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, KD-Dxr
i KDWX;

5) dopuszczenie stosowania technicznych elementoéw uspokojenia ruchu na drogach
publicznych klasy dojazdowej i1 lokalnej oraz na drogach wewnetrznych;

6) dopuszczenie na terenach 2KDW, 2Z0, 3KD-D, 12MN, 2KD-D, 23MN i 1KD-L
skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV;

7) zachowanie istniejagcego kolektora kanalizacji sanitarnej na terenach: 1KD-G, 2KD-D,
10KD-D, 1KD-L i 2MN;

8) zachowanie istniejacych kolektorow kanalizacji deszczowej na terenach: 2U, 16KD-D,
13KD-D, 2KD-D, 14KD-D, 1KD-L, 2KD-L, 4KD-L i 1KD-G;

9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

W szczegdlnosci sieci:



a) wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej
I telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

11) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

12) dopuszczenie lokalizacji uje¢ wody dla celow gospodarczych;

13) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych na kanalach deszczowych przed
wprowadzeniem wod opadowych 1 roztopowych do odbiornikéw lub zbiornikow
retencyjnych;

14) dla stacji transformatorowych, o ktérych mowa w § 4 pkt 4 lit. j:

a) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50 m?,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysoko$¢ budynku nie wigkszg niz 3,6 m,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) dostep do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne oraz dojscia 1 dojazdy;

15) na terenach przeznaczonych pod zabudowg, nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym 1,5 stanowiska postojowego,
w tym 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
na kazde 30 mieszkan,

c¢) na kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, rzemies$lniczych
i magazynach: 32 stanowiska postojowe, w tym 2 stanowiska postojowe dla

pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,



d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

e) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych lub szkolnictwa
wyzszego: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym
5 stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

k) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

1) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terendw sportu i rekreacji: 20
stanowisk postojowych, w tym 4 stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

m) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. d-1: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe

dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

16) nakaz zapewnienia w granicach dzialki budowlanej stanowisk postojowych dla

rowerdw, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, rzemies$lniczych
I magazynach: 15 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 15 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk

postojowych,



d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych lub
szkolnictwa wyzszego: 20 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

1) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terendw sportu i rekreacji:
5 stanowisk postojowych,

j) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obicktéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. b-i: 15 stanowisk postojowych;

17) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej miejsc do przetadunku towardéw, zlokalizowanych poza stanowiskami

postojowymi wymienionymi w pkt 15-16.

§22

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§23

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.
§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



