UCHWALA NR VI1/66/VI111/2019
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 5 lutego 2019r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy

ulicy Wieruszowskiej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432 i poz. 2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1945) uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wieruszowskiej w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata
Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i1 zatytulowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wieruszowskiej w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej codzienny
demontaz, niepolaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomoca
trwatych przegréd budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu ustugowego,
stanowigcego dla tego ogrodka zaplecze socjalno-sanitarne;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

4) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewdw o wysokosci

nie mniejszej niz 2 m.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczony na

rysunku planu symbolem MN/MW/U.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem § 7 pkt 1 oraz z dopuszczeniem:
a) przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,5 m przez takie czgsci 1 elementy
budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie
I dzwigi zewnetrzne,
b) zachowania, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich czesci,
usytuowanych poza obszarem ograniczonym przez linie zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,



b) dojs¢ i dojazdow,

c) sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

d) urzadzen budowlanych,

e) tablic informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych,
przy czym wysoko$¢ elementow stanowigcych wyposazenie ogrédka nie moze by¢

wieksza niz 3,5 m.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢ dopuszczonych pozostalymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

2) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) zachowanie i1 uzupetnienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang
1 istniejgcg infrastrukturg lub zabudowg dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia,
przy czym w przypadku usuni¢gcia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen na
dzialce budowlanej lub terenie;

4) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania na dziatce budowlane;;

5) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku i w budynkach:

a) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domdéw opieki spotecznej lub
szpitali, zapewnienie w granicach dzialki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
bedzie taka zabudowa lub taki obiekt, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

terenow domow opieki spotecznej lub terendw szpitali w miastach, z zastrzezeniem

§ 7 pkt 3,



¢) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,
d) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stale.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych

w strefie stanowiska archeologicznego, wskazanej na rysunku planu.

§7

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
I projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanego na rysunku planu
istniejacego kolektora sanitarnego;
2) ograniczenie maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych od 136 m n.p.m. do 140
m n.p.m., zgodnie z rysunkiem planu — ze wzgledu na potozenie w otoczeniu lotniska
Poznan-Lawica;

3) uwzglednienie oddziatywania hatasu lotniczego.

§8

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow systemu komunikacyjnego z zewng¢trznym
uktadem drogowym,;
2) na terenie MN/MW/U nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych na dziatce budowlanej, w facznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska

postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku



3)

drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego,
w tym 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30
mieszkan,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

d) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych, szkolnictwa
wyzszego lub placowek opiekunczo-wychowawczych: 10 stanowisk postojowych,
w tym 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym
5 stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

h) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

1) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

J) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

k) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. c-j: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

I) w przypadku wydzielenia w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego: dodatkowe
2 stanowiska postojowe;

na terenie MN/MW/U nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw na

dziatce budowlanej, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedéw: 15 stanowisk

postojowych,



b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych, szkolnictwa
wyzszego lub placowek opiekunczo-wychowawczych: 20 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obicktow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-g: 15 stanowisk postojowych;

4) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towaréw, zapewnienie na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza

stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 2-3.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci teletransmisyjnej, systemu
monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa

publicznego.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/MW/U, ustala sig:
1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej

lub blizniaczej,



b) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, nie
mniejsza niz:

- 800 m? — dla dzialek pod zabudowe¢ wolno stojaca,
- 400 m? — dla dzialek pod zabudowg blizniacza,

¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej musi
stanowi¢ zielen wysoka,

e) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz
2,25,

f) wysoko$¢ budynkoéw, o ktorych mowa w lit. a, nie wigkszg niz 10 m,
Z zastrzezeniem lit. h,

g) dowolna geometri¢ dachow, z zastrzezeniem lit. h,

h) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej stosowanie
jednakowej wysokos$ci budynkow, jednakowej linii okapu lub gzymsu
i jednakowego kata nachylenia potaci dachowych;

2) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) w budynkach, o ktorych mowa w lit. a, dopuszczenie sytuowania:

- w parterze budynku lokali uzytkowych o funkcji ustugowej, przy czym ogranicza
sic powierzchnie sprzedazy do nie wiccej niz 300 m® w jednym budynku,

- na jednej kondygnacji budynku nie wiecej niz czterech lokali mieszkalnych,

- nie wiecej niz jednej klatki schodowej w jednym budynku,

¢) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze by¢ wieksza niz 500 m?,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej musi
stanowi¢ zielen wysoka,

f) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz

2,7,



g) wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w lit. a, nie wigkszg niz 12 m 1 nie wigksza
niz cztery kondygnacje nadziemne,
h) dowolng geometri¢ dachow;
3) w przypadku zabudowy ustugowe;j:
a) lokalizacje budynkow ustugowych, przy czym:
- w budynku ustugowym dopuszcza si¢ sytuowanie jednego lokalu mieszkalnego,

- ogranicza sic powierzchnie sprzedazy do nie wiecej niz 300 m?

w jednym

budynku,

b) zakaz lokalizacji stacji paliw,

c) dopuszczenie lokalizacji wiat, o powierzchni pojedynczej wiaty nie wigkszej niz
100 m? i wysokosci nie wickszej niz 4,5 m,

d) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ 1 dojazdow,

e) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej musi
stanowi¢ zielen wysoka,

g) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz
2,25,

h) wysokos$¢ budynkow, o ktorych mowa w lit. a, nie wigksza niz 10 m,

1) dowolng geometri¢ dachow;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i1 garazy,
w tym takze bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang na obszarze
planu, przy czym:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze by¢ wigksza niz 50 m?,

b) wysoko$¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz 4,5 m 1 jedna kondygnacja
nadziemna;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako wolno stojacych Iub
przylegajacych do $ciany budynku o innym przeznaczeniu lub wbudowanych
wbudynki o innym przeznaczeniu, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? pod wolno

stojace stacje transformatorowe,



b) w przypadku dzialek, o ktorych mowa w lit. a, udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej wolno stojacej lub przylegajacej
do $ciany budynku o innym przeznaczeniu nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,
d) wysokos$¢ stacji transformatorowych wolno stojacych lub przylegajacych do $ciany
budynku o innym przeznaczeniu nie moze by¢ wigksza niz 3,6 m;
6) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych i miejsc do przetadunku towarow zgodnie
z § 8 pkt 2-4;
7) dostep do przylegtej drogi publicznej, potozonej poza obszarem planu.

§11

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



