UCHWALA NR XLVII/711/V1/2013
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 19 marca 2013r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegB®glina Gltuszynki —

czes¢ C” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 2%. %220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r88y poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005Ir.172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, @20 Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i N8,3®z. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 14228y poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679184, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. p63) braz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21) uchwg co nasipuje:

§1

1. Uchwala sj miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdin®&tuszynki — czs¢
C” w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodob ze ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznamiavéda Nr XXX1/299/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwdalgj ,planem”.

2. Granie obszaru oljtego planem okéa rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:
1) zahcznik Nr 1 - stanowdicy czs$¢ graficzry, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany

w skali 1:2000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagodarowania przestrzennego

,Dolina Gtuszynki — czs¢ C” w Poznaniu;



2) zahcznik Nr 2 — stanowgcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakrésirastruktury technicznej, ktére
naleza do zadé wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniapdag

z przepisami o finansach publicznych.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) klinie zieleni — nalgy przez to rozumie fragment systemu zieleni miasta Poznania,
uksztattowany wzdta doliny rzeki Giluszynki, obejmagy m.in.: lasy, dki, wody
powierzchniowe, tereny rolnicze, pejay w strukturze przestrzennej miasta funkcje
ekologiczne, klimatyczne i rekreacyjne;

2) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumigogrodzenie, w ktérym gz¢ azurowa
stanowi nie mniej i 60% powierzchni ogrodzenia;

3) pieszo-jezdni — natg przez to rozumie pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obawijagcych w strefie zamieszkania;

4) powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie sune powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, mg@zonych przez rzut pionowy
zewretrznych krawdzi scian budynku na powierzchnierenu;

5) parkingu w zieleni — nalg przez to rozumie obszar obejmyggy parking naziemny,

o nawierzchni przepuszczalnej, w ktérejzéta 5 stanowisk postojowych dla
samochoddw przedzielone jest zielewysoky;

6) strefie zieleni — naky przez to rozumie teren zagospodarowany zielgni
z dopuszczeniem ddj do zlokalizowanych pozagtstref budynkéw, na ktérym
zakazuje si stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

7) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;

8) tablicy informacyjnej — naly przez to rozumieelement systemu informacji miejskiej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaekologicznej;

9) uradzeniu reklamowym — natg przez to rozumie ncsnik informacji wizualnej

w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elemeniamkonstrukcyjnymi



I zamocowaniami, nigjglacy szyldem, tabliginformacyjry lub znakiem w rozumieniu

przepisdw o znakach i sygnatach drogowych.

§3

Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3Z¥L, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL i 9ZL,
2) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R,8R 5R i 6R;
3) teren zieleni ugdzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbiolakiN, 2MN, 3MN i 4MN,
b) mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, azmme symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U i 4AMN/U,
c) zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RNRM,
d) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U,
e) ustugowej dwiaty, oznaczone symbolem Uo;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E,i
b) gazownictwa, oznaczone symbolem G;
6) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami:DKD-L, 2KD-L, 1KD-Dxr,
2KD-Dxr,
b) tereny drég wewgirznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWXs.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego:
1) zakazuje silokalizaciji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z yijem terendw 1RM, 2RM, 3RM,
4RM i 3MN,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury teiciznej,
c) ogrodzé petnych oraz betonowychrelbetowych,

d) na terenach komunikaciji:



- ogrodzé, z wyjatkiem shzacych zapewnieniu bezpieamdwa,
- budynkéw, ramp, schodow i pochylni obstugnyjch obiekty potaone poza tymi
terenami,
e) magazynow i sktadow, obiektow handlu hurtowepgéthurtowego;
2) dopuszcza silokalizacg:

a) wiat przystankowych na terenach komunikacji,

b) kioskéw ulicznych wbudowanych w wiaty przystamleokomunikacji zbiorowej,

c) drogowych obiektow irynierskich,

d) sieci infrastruktury technicznej, z zastreeiem pkt 1 lit. b,

e) obiektbw matej architektury w sposOb nieograajzy ruchu pieszego,
rowerowego i konnego oraz niekoliday z realizag} pozostatych ustateplanu,

f) urzadzer reklamowych:

- 0 powierzchni nie wkszej nk 2 m2, umieszczanych wytznie na elewacjach
budynkow ustugowych, w miejscach do tego dostosgalan
- w wiatach przystankowych,

g) tablic informacyjnych,

h) szyldéw o powierzchni nie whszej nz 1 m2 na budynkach, w miejscach

nieprzestaniajcych elementow i detali architektonicznych orageodzeniach.

§5

W zakresie zasad ochrospdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si:

a) zachowanie pomnika przyrody — alei kasztanowaegpisanego do Wojewodzkiego
Rejestru Pomnikéw Przyrody pod nr. 180/49, wskagame rysunku planu,

b) ochrom waloréw krajobrazowych laséw, poladrodiesnych, hk, zieleni
nieurzdzonej i wod,

c) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu catego terenu planu @szaru w klinie
zieleni,

d) zachowanie ggtosci funkcjonowania istnigcego systemu wod powierzchniowych
i rowdéw melioracyjnych, z uwzgtinieniem pkt 3 lit. b,

e) zagospodarowanie zielgniwszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw

terenow,



f) odprowadzanigciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizagnitarnej,
z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, odproema@dz ich do szczelnych
zbiornikdbw bezodptywowych,

g) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- na terenach drog publicznych i terenach infr&stmy technicznej odprowadzanie
do ciekéw i rowdéw, po uprzednim ich podczyszczeniudopuszczeniem
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,

- na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MWY, 4MN/U, 1U, 2U
i Uo zagospodarowanie na dziatce budowlanej,

- na pozostatych terenach zagospodarowanie nageren

h) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na aeredrog wewgtrznych;

2) zakazuje st

a) lokalizacji przedsiwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie zngoa oddziatywa
nasrodowisko, z wyjtkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwgstygtu
publicznego z zakresgdznaici publicznej,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczakuiekéw,

c) stosowania piecow i trzonéw kuchennych na palstate, z wyjtkiem paliw

odnawialnych z biomasy;

3) dopuszcza el

a) nowe nasadzenia drzew, w miejscach niekaleyah z istniejca i projektowan
infrastruktug techniczig oraz uktadem komunikacyjnym,

b) lokalizacg budowli hydrotechnicznych i ugdzen melioracji wodnych,

c) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych,

d) lokalizacg studni dla celéw gospodarczych,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskarpmticzas prac budowlanych

w obrbie terenu;

4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznegstala s¢ nakaz uzyskania

dopuszczalnych poziomow hatasusmedowisku:

a) dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN jak dla teren@abudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenbw MN/U jak dla terendw mieszkaniowéigewych, a w przypadku
lokalizaciji:
- szpitali lub domow opieki spotecznej jak dla teder szpitali w miastach

i terendw domow opieki spotecznej,



- np. szkot, przedszkoli jak dla terendw zabudowyigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig
c) dla terenéw RM jak dla terenéw zabudowy zagrogjpw
d) dla terenu 1U w przypadku lokalizaciji:
- szpitali lub domodw opieki spotecznej - jak dlaet®dw szpitali w miastach
i terendw domow opieki spotecznej,
- np. szkot, przedszkoli - jak dla terendow zabudozwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig
e) dla terenu Uo jak dla terendw zabudowy szanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodzigy,
f) na granicach z terenami o zdefiniowanych wymaaEn akustycznych
w srodowisku;

5) dopuszcza sistosowanie zasad akustyki budowlanej i architekimej w budynkach.

86

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkébw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustalagsi
1) ochror zabytkbw w strefach stanowisk archeologicznychkamanych na rysunku
planu;
2) ochror zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejesthytkdw pod numerem
A 317, wskazanego na rysunku planu, poprzez:
a) zachowanie bryty i elewacji budynku dworu natee 2MN/U,
b) dopuszczenie odtworzenia bryly i elewacji budymnia terenie 3MN/U,
c) dopuszczenie odtworzenia uktadu historycznyclezek, alei oraz nasadizelrzew

i krzewdw na terenie ZP.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni pubfzistala si:
1) na terenach komunikacji zachowanie spéjnego izamia elementoéw wyposenia,
takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty mateychatektury, w granicach

poszczegolnych terenow;



2) powhzanie sciezek pieszych, rowerowych, drég konnych isdgch z ich

przedhzeniami poza granicplanu.
88

W zakresie szczegbétowych parametrow i wshigdw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbdibtii, 2MN, 3MN, 4MN:
1) ustala si:

a) lokalizacg zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymai rysunku
planu,

b) lokalizacg jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie meay niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokd¢ budynku mieszkalnego do 9,0 m,

f) dachy:

- dla budynku mieszkalnego strome o symetrycznyuiek pochylenia potaci
dachowych od 10° do 45°,
- dla pozostatych budynkow ptaskie albo strome,

g) dla nowych dzialek budowlanych, z wyteniem dziatek przeznaczonych pod
infrastruktue techniczi i drogi wewretrzne, powierzchgi nie mniejsz niz 1000
m2,

h) na terenie 4MN lokalizagstrefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,

I) lokalizackg stanowisk postojowych, zgodnie z § 21 pkt 6 lit. a

j) dostp do przylegtych drog publicznych, rownielokalizowanych poza granic
planu, oraz do drég publicznych poprzez drogi wgveme;

2) dopuszcza 6i
a) na terenie 3MN lokalizacfymczasowego ustugowego obiektu budowlanego:
- 0 powierzchni nie wikszej ng 50 n,
- 0 wysokdci do 4,5 m,
- 0 dachu ptaskim,
b) na dziatce budowlanej lokalizagyarau dobudowanego do budynku mieszkalnego

albo wolno stajcego:



- 0 powierzchni nie wikszej ni 50 ¥,
- 0 wysokdci do 4,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
- 0 wysokdci do 6,0 m w przypadku dachu stromego,
c) na dziatce budowlanej lokalizagednego budynku gospodarczego wbgidziatki
budowlanej:
- 0 powierzchni nie wikszej ni 30 n?,
- 0 wysokdci do 4,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
- 0 wysokdci do 6,0 m w przypadku dachu stromego,
d) lokalizacg ogrodzé wytacznie aurowych, o wysokeci nie wiekszej nz 1,5 m,
e) lokalizacg drég wewrtrznych,
f) lokalizacg dojs¢, dojazdow, urgdzen budowlanych, z uwzgtinieniem pozostatych
ustalé planu,

g) w przypadku lokalizacji wolno stgjej stacji transformatorowej, wydzielenie

dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej 80 n?.
§9

W zakresie szczegétowych parametrow i wsiklow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbdisthi/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
1) ustala s, z uwzgédnieniem § 6 pkt 2:
a) lokalizacg zabudowy wolno staggej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu,
b) lokalizacg jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego, afieszkalno-
ustugowego na dziatce budowlanej,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie maey niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) powierzchrng zabudowy nie wiksz niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokd¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ashego:
- na terenach 1MN/U oraz 4MN/U do 9,0 m,
- na terenie 2MN/U do 12,5 m,
- na terenie 3MN/U do 9,5 m,
f) dowolrg geometrg dachow, z wytkiem terenu 1MN/U, dla ktérego ustala si

dachy strome o symetrycznymdke pochylenia potaci dachowych od 10° do 45°,



g) dla nowych dzialek budowlanych, z wyteniem dziatek przeznaczonych pod

infrastruktug techniczr, powierzchng nie mniejsz niz:
- 1000 n? dla terenu IMN/U,

- 600 n? dla terenu 2MN/U,

- 300 n? dla terenu 3MN/U,

- 250 n? dla terenu 4MN/U,
h) lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z 8 15 pkt 1 liardz § 21 pkt 6-8,
i) dostp:
- dla terenu 1MN/U do przylegtej drogi publicznejap do drogi publicznej
poprzez drogwewretrzng wyznaczog w planie,
- dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U do drog publicatty poprzez drogi
wewretrzne dopuszczone na terenie ZP, z uadigleniem § 15 pkt 2 lit. a,
j) zakaz lokalizacji drog wewatrznych,
k) dopuszczenie lokalizacji, z uwzghieniem pozostatych ustalelanu:
- na dziatce budowlanej: gasg budynkdéw gospodarczych o wysagkbdo 6,0 m,
- dojs¢, dojazddw, urgdzen budowlanych;
2) na terenie 1IMN/U dopuszcza:si
a) lokalizac} ustug handlu o powierzchni sprzegalo 100 r,
b) na dziatce budowlanej lokalizagjarau:
- 0 powierzchni nie wikszej ng 50 n,
- 0 wysokdci do 6,0 m,
c) na dzialce budowlanej lokalizgdpudynku gospodarczego:
- 0 powierzchni nie wikszej ni 30 ¥,
- 0 wysokdci do 6,0 m,
d) lokalizacg ogrodz@ azurowych, o wysoké&ci nie wickszej nz 1,5 m,
e) lokalizacg dojs¢, dojazddéw, urgdzen budowlanych, z uwzgtinieniem pozostatych
ustalé planu,

f) w przypadku lokalizacji wolno stegej stacji transformatorowej - wydzielenie

dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej 80 n?.



§10

W zakresie szczegbétowych parametrow i wshigdow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbdgii, 2RM, 3RM i 4RM:
1) ustala si:

a) zachowanie istniggego zainwestowania terendw poprzez dopuszczemzignmeania,
rozbudowy lub wymiany istniegych budynkéw, z uwzgtinieniem pozostatych
ustalé planu,

b) lokalizacg zabudowy zagrodowej jako wolno sfogj, zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z uwgtjtieniem pkt 2 lit. a,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mjaay niz 25% powierzchni terenu,

d) powierzchng zabudowy:

- dla terenbw 1RM, 3RM i 4RM nie wksz niz 21% powierzchni terenu,
- dla terenu 2RM nie wksz niz 10% powierzchni terenu,
e) wysokda¢ nie wieksz niz:
- dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych 10,0 m,
- dla garay 6,0 m,
f) dachy:
- strome na budynkach mieszkalnych i gospodarczych,
- 0 dowolnej geometrii dla gaiw,

g) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych natee 1RM,

h) dla nowych dziatek budowlanych, z wgteniem dziatek przeznaczonych pod
infrastruktug techniczi i drogi wewrgtrzne, powierzchgi nie mniejsz niz 1500
m2,

1) lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z § 21 pkt 6 lit. @az pkt 7 lit. g,

j) dosep do przylegtych drog publicznych, z uwegghieniem 8 18 pkt 4 lit. b, oraz do
drég publicznych poprzez drogi wewtrene;

2) dopuszcza el

a) lokalizacg ustug agroturystycznych, w tym zyzanych z rekreacyjnazdy konr,

b) lokalizacg garau wolno stogcego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego,

c) lokalizacg dojs¢, dojazdéw, urgdzer budowlanych i drég wewttrznych,

Z uwzgkdnieniem pozostatych ustalglanu,

d) lokalizacg ogrodz@ azurowych o wysokéci nie wickszej nz 1,5 m,



e) w przypadku lokalizacji wolno stmjej stacji transformatorowej, wydzielenie

dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej 80 n?.
§11

W zakresie szczegétowych parametrow i wsiklow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbblani2U:
1) ustala si:

a) lokalizacg zabudowy wolno stggej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu,

b) na terenie 2U zachowanie:
- istniegcego zagospodarowania, poprzez dopuszczenie utregrhg wymiany

istniegcego budynku, bez mbwosci jego rozbudowy i nadbudowy,
Z uwzgkdnieniem pozostatych ustalglanu,

- istniegcej funkcji handlowej,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie njaay niz:
- 20% powierzchni terenu 1U,
- 50% powierzchni terenu 2U,

d) powierzchng zabudowy nie wiksz niz:
- 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1U,
- 16% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2U,

e) wysokad¢ budynkow:
- na terenie 1U do 10,0 m,
- na terenie 2U do 6,0 m,

f) dachy ptaskie,

g) powierzchng nowych dziatek budowlanych, z wgizeniem dziatek przeznaczonych

pod infrastruktug techniczm, nie mniejsz niz 500 n?,
h) lokalizacg stanowisk postojowych, zgodnie z § 21 pkt 6 lit, pkt 7 oraz pkt 8,
i) dostep:

- dla terenu 1U do przylegtej drogi publicznej poger drogi wewsgtrzne,

- dla terenu 2U do drogi publicznej 2KD-L;

2) dopuszcza 6l



a) na terenie 1U lokalizagjobiektow handlowych o powierzchni sprzegalo 300
m2,

b) lokalizacg dojs¢, dojazdow, urgdzen budowlanych, z uwzgtinieniem pozostatych
ustalé planu,

c) lokalizacg ogrodzé wytacznie aurowych, o wysoks&ci nie wickszej nz 1,5 m,

d) na terenie 1U w zakresie lokalizacji stacji sfammatorowe;j:
- dla wolno stajcej stacji wydzielenie dziatki budowlanej o powienni nie

mniejszej nk 50 n?,

- dobudow do budynku ustugowego.
8§12

W zakresie szczegétowych parametrow i wsiklow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbdie@m
1) ustala si:
a) lokalizacg zabudowy wolno stggej, zgodnie z liri zabudowy wyznaczanna
rysunku planu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mamy niz 55% powierzchni terenu,

c) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 25% powierzchni terenu,

d) wysoka¢ budynkow do 10,0 m,

e) dachy ptaskie,

f) powierzchné nowych dziatek budowlanych nie mnieiszniz 3000 n#,
Z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod infrastruktechnicza,

g) lokalizacg stanowisk postojowych zgodnie z § 21 pkt 6 liardz pkt 7 lit. c,

h) dostp do drég publicznych poprzez drogi westmne;

2) dopuszcza 6i

a) lokalizacg dojs¢, dojazddéw, parkingow, ugdzer budowlanych, z uwzgtinieniem
pozostatych ustafeplanu,

b) lokalizacg ogrodz@ wytacznie aurowych,

c) w przypadku lokalizacji wolno stgjej stacji transformatorowej - wydzielenie

dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej 80 2.



§13

W zakresie szczegbétowych parametrow i wshigdow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, na terenach oznaczonyuobotami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL,6ZL,7ZL,8ZL i 9ZL:
1) zakazuje si grodzenia terenu, z wgtkiem przypadkow wynikagych z prowadzenia
gospodarki lénej;
2) ustala si:
a) zachowanie wod, ciekow i rowéw jako otwartych,
b) dostp do przylegtych drég publicznych, réwniglokalizowanych poza granic
planu, oraz do drég publicznych poprzez drogi wgvame;
3) dopuszcza silokalizacg:
a) droég wewantrznych,
b) drég lénych, w tym przeznaczonych dla pieszych, roweraystéaz rekreacyjnej
jazdy konnej,
C) urzdzen wodnych,

d) uradzen turystycznych.

§14

W zakresie szczegétowych parametrow i wsiklow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbd& 2R, 3R, 4R, 5R i 6R:
1) ustala si:
a) zachowanie wod, ciekow i rowéw jako otwartych,
b) zachowanie dotychczasowego sposobyikowania z dopuszczeniem prowadzenia
zalesi@, zgodnie z gospodaghesna i planem urzdzenia lasu,
c) dostp do przylegtych drég publicznych oraz do drég jmavlych poprzez drogi
wewretrzne;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) droég wewantrznych,
b) uradzexr budowlanych:
- na terenie 4R zwranych z prowadzeniem dziatafeo rolniczej — stawow

rybnych,



- na terenach: 5R i 6R zyzdanych z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych
zlokalizowanych poza graniplanu,
c) sciezek pieszych, rowerowych oraz przeznaczonych dleesslyjnej jazdy konnej,
d) uradzen wodnych, w tym zbiornikdw retencyjnych,

e) ogrodzé azurowych wyhcznie bez podmurdéwki.
§15

W zakresie szczegétowych parametrow i wsiklow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbakm uwzgkdnieniem § 6 pkt 2:
1) ustala si:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie msiey niz 80% powierzchni terenu,
b) powierzchng nowych dziatek, z wykczeniem dziatek przeznaczonych pod
infrastruktue techniczi i drogi wewrgtrzne dopuszczone planem, nie mnigjsiz
10 ha,
c) dostp terenu do przylegtych drog: ul. Sypniewo lub dmgil wewretrznej,
zlokalizowanych poza graniplanu,
d) zapewnienie stanowisk postojowych dla teren6OWN2W 3MN/U, 4MN/U jako
parkingu w zieleni;
2) dopuszcza 6i
a) lokalizacg drog wewntrznych, stanowgicych dostp dla terenéw 2MN/U, 3MN/U
i 4AMN/U, jako elementow uktadu historycznego zahoia parku,
b) nasadzenia zieleni,
c) lokalizacg ogrodzenia zurowego wokot terenu,
d) lokalizacg stanowisk postojowych o nawierzchni przepuszczalne

e) lokalizacg sciezek pieszych i rowerowych.
8§16

W zakresie szczegétowych parametrow i wsiklow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbbEBME i 3E ustala sj:

1) lokalizacg stacji transformatoroweyj;

2) wysokda¢ stacji nie weksz niz 3,6 m;

3) dowolry geometr¢ dachu;



4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie njaay niz 20% powierzchni terenu;
5) powierzchng zabudowy nie wiksz niz 30% powierzchni terenu;
6) dostp:
a) dla terenu 1E do drég publicznych poprzez potyldrog wewretrzng,
b) dla terendw 2E i 3E do drogi publicznej 2KD-L;
7) dopuszczenie lokalizacji ogrodezerytacznie aurowych.

§17

W zakresie szczegbétowych parametrow i wshigdw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbGlerstala sj:

1) lokalizacg stacji redukcyjnej gazu;

2) wysokda¢ stacji nie weksz niz 2,3 m;

3) dostp do drdg publicznych poprzez drogi westrane;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzeytacznie aurowych.

§18

W zakresie szczegbétowych parametrow i wshigdow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach drog publicznychaustal
1) dla terenu KD-Z lokalizagjjezdni, chodnikow §ciezki rowerowej;
2) dla terenu 1KD-L.:
a) lokalizacg jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,
b) lokalizacg strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zachowanie pomnika przyrody, o ktérym mowa wkbl1 lit. a;
3) dla terenu 2KD-L.:
a) lokalizacg jezdni,sciezki rowerowej i co najmniej jednostronnego chodnika,
b) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspkojenia ruchu;
4) dla terendw 1KD-Dxr i 2KD-Dxr:
a) lokalizacg sciezki pieszo-rowerowej, z uwzedinieniem lit. b,
b) dopuszczenie ruchu pojazdéw obstagugh przylegte tereny rolnicze Ilub
zabudowy zagrodowe;j.



§19

W zakresie szczegbétowych parametrow i wshigdow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach drog wgkgnych ustala si

1) dla terenéw 1KDW i 3KDW:

a) lokalizacy fragmentéw pasa drogowego w naméniu do zagospodarowania drog
potozonych poza granicplanu, w szczegéldoi jezdni, chodnikdw, pieszo-jezdni,
stanowisk postojowych,

b) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspkojenia ruchu;

2) dla terenu 2KDW:

a) lokalizacg jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, pukzczeniem ich
zamiany na pieszo-jezdni

b) dopuszczenie stosowania technicznych elemenspkojenia ruchu;

3) dla terenu 4KDW lokalizagjjezdni, chodnikéw oraz przystanku autobusowegegoj
powigzania z chodnikami,

4) dla terendbw 1KDWxs i 3KDWxs lokalizacjpieszo-jezdni, zaka@zonej placem do
zawracania samochoddéw, z dopuszczeniem jej zanmmanyezdng i jednostronny
chodnik;

5) dla terenu 2KDWHxs lokalizagpieszo-jezdni;

6) dla terenu 1IKDWxs dopuszczenie lokalizacji pedmych przepompowniciekéw

bytowych i przemystowych.

§ 20

W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowagtiandéw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustaka si
1) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu:
a) catego terenu planu jako obszaru szczegolnepaogthczwartorzdowego zbiornika
wod podziemnych — Dolina Kopalna Wielkopolska;
b) wskazanego na rysunku planu obszaru ogranicoomeqwestowania od staciji
radarowej w Babkach (gm. Mosina),
Cc) przebiegu tras podziemnych sieci infrastrukti@ghnicznej, w tym w szczegoléwm
wojskowej hczndci specjalnej po potudniowej stronie ulicy Gluszyna

zlokalizowanej poza graniglanu;



2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach 1ZL, 238kL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R i ZP oraz na terenadtiprych mowa w § 4 pkt 1 lit. d;
3) uwzgkdnienie ograniczewynikajacych z potaenia w otoczeniu lotniska wojskowego

Pozna — Krzesiny.
§21

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysyesnow komunikacji ustalacsi
1) szeroké¢ drog w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacg drog publicznych:
a) droga klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KD-Z,
b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KD2KD-L,
c) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1By i 2KD-Dxr;
3) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacj
4) zachowanie ggtosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdingezdni,
pieszo-jezdni,sciezek rowerowych, chodnikdw, w granicach obszaru plamaz
z zewrgtrznym uktadem komunikacyjnym;
5) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych mstalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym elementow przeciwhatasowych;
6) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stamopwastojowych dla samochodow
osobowych, wdcznej liczbie nie mniejszej hi
a) na kady budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej:stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadkazmelenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stasi@ w przypadku
wydzielenia w budynku lokaluaytkowego,

b) na kade 1000 m powierzchni uytkowej biur i urzdéw: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdow oséb niepetnosprach,

c) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazdow oséb niepetnosprach,

d) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach gwiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazdow oséb niepetnosprach,

e) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36astésk postojowych,

w tym 6 dla pojazdow 0so6b niepetnosprawnych,



f) na kade 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salachféencyjnych
i widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym dla pojazdéw o0so6b
niepetnosprawnych,

g) na kade 10 tGek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tyrdl& pojazdow
0s6b niepetnosprawnych,

h) na kade 100 tagek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym & plbjazddéw
0s0b niepetnosprawnych,

) na kade 1000 M powierzchni uytkowej obiektéw ustugowych, innych mi
wymienione w lit. b-h: 30 stanowisk postojowych,tym 3 dla pojazdéw oséb
niepetnosprawnych;

7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane] starkowwisstojowych dla rowerow,

w tacznej liczbie nie mniejszej hi

a) na kade 1000 m powierzchni uytkowej biur i urzdéw: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

c) na kade 1000 M powierzchni aytkowej w obiektach @wiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15cstésk postojowych,

e) na kade 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salachfdw@ncyjnych
i widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kade 10 tGek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

g) na kade 1000 m powierzchni uytkowej obiektdw ustugowych, innych :ni
wymienione w lit. a-f: 15 stanowisk postojowych;

8) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej nakaapewnienia na dziatce

budowlanej miejsc do przetadunku towarow, zlokaliaaych poza stanowiskami

postojowymi wymienionymi w pkt 6 i 7.
§22

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysyesnow infrastruktury technicznej:

1) ustala si:



a) powgzanie sieci infrastruktury technicznej z uklademwagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci,

b) zaopatrzenie w wedpitng z sieci wodocigowej,

c) dopuszczenie likwidacji elektroenergetycznejcisi@mapowietrznej SN-15 kV
kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem terenu, z jehsoym
odtworzeniem ukitadu pgtzen wytacznie liniami kablowymi;

2) dopuszcza siroboty budowlane w zakresie:

a) sieci infrastruktury technicznej, w tym w szoaegsci sieci: wodocigowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej kimheunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemulsttatowniczych i bezpiecastwa

publicznego.

§23

Dla obszaru olfego planem ok&a sk stawle stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

wartasci nieruchoméci, w wysokdaci 30%.

§24

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $trezydentowi Miasta Poznania.

§25

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



