UCHWALA NR XLI11/632/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 11 grudnia 2012r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Gluszynki —

czes¢ B” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) uchwala sig, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Gluszynki — czg§¢
B” w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice¢ obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 - stanowigcy czes$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 2000 i1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

,»Dolina Gluszynki — czg¢sé¢ B” w Poznaniu;



2) zalacznik Nr 2 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ fragment Systemu zieleni miasta Poznania,
obejmujacy: lasy, doliny rzek i strumieni, tereny rolnicze, peilnigcy w strukturze
przestrzennej miasta funkcje ekologiczne i klimatyczne;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$é
azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnig¢ terenu;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
| pojazdéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nieb¢dacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
I sygnatach drogowych;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
miejskiej, tablicg informacji turystycznej i przyrodniczej lub tablice z oznaczeniem

przylaczy urzadzen technicznych.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:



1) tereny lasow z wodami powierzchniowymi w klinie zieleni, oznaczone symbolami
1ZL/WS, 2ZL/WS, 3ZL/WS;

2) teren lasu w klinie zieleni, oznaczony symbolem ZL;

3) tereny zieleni nieurzadzonej, tak, pol, zadrzewien i wod powierzchniowych w klinie
zieleni, oznaczone symbolami 1ZO/WS, 2ZO/WS, 3ZO/WS;

4) teren rolniczy w klinie zieleni, oznaczony symbolem R;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczone
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U;

7) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

8) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

9) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

10) tereny infrastruktury technicznej:
a) kanalizacji, oznaczone symbolami 1K, 2K,
b) elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

11) tereny komunikacji:
a) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, KD-D,

KD-L,

b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWXs.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochron¢ walorow krajobrazowych laséw, polan $rodlesnych, lak, zieleni
nieurzadzonej 1 wod;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) ogrodzen pelnych oraz betonowych i zelbetowych,
d) ogrodzeh na terenach komunikacji, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu

bezpieczenstwa ruchu drogowego,

e) magazynow i sktadow, obiektow handlu hurtowego i poéthurtowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg:



a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) wiat przystankowych na terenach komunikaciji,

c) reklam:
- W wiatach przystankowych,
- - naterenie U umieszczanych wytacznie na elewacjach budynkow,

d) obiektéw matej architektury w sposdb nieograniczajacy ruchu pieszego,
rowerowego i konnego oraz niekolidujacy z realizacja pozostatych ustalen planu,

e) tablic informacyjnych,

f) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 mZ na budynkach, w miejscach

nieprzestaniajacych elementéw 1 detali architektonicznych.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢:

a) nakaz ochrony siedlisk cennych przyrodniczo,

b) zachowanie ciggtosci funkcjonowania istniejacego systemu melioracyjnego,

c) dopuszczenie wykorzystania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych, w obrebie terenu,

d) uwzglednienie istniejacych drzew w zagospodarowaniu terenow drog,
z dopuszczeniem ich przesadzenia lub wycinki w przypadku kolizji z elementami
pasa drogowego,

e) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow,

f) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
z dopuszczeniem, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia
ich do zbiornikéw bezodpltywowych na $cieki,

g) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenach planu,
Z zastrzezeniem lit. h,

h) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenow 1KD-Z, 2KD-Z,
3KD-Z na terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do sieci kanalizacji
deszczowej,

1) lokalizacj¢ separatora na sieci kanalizacji deszczowej przed wprowadzeniem jej do

odhiornika,



j) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

c) stosowania piecOw i trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

3) dopuszcza sig:

a) nasadzenia drzew, w miejscach niekolidujagcych z istniejaca i projektowang
infrastrukturg techniczng oraz uktadem komunikacyjnym,

b) lokalizacje¢ budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych,

¢) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych;

4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, ustala sig:

a) nakaz uzyskania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

- dla terenow 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- dla terenu MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

- w przypadku lokalizacji na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, oraz U —
zlobkow, przedszkoli, szkot, domoéw opieki spotecznej lub szpitali, jak dla
terené6w zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
I mtodziezy, terenow doméw opieki spotecznej, a takze terenow szpitali
w miastach,

b) nakaz uzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

c) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej

w budynkach.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej, ustala sig:



1) ochrong zabytkéw w strefach stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu;
2) zachowanie obiektow chronionych planem, wskazanych na rysunku planu:
a) dawnych czworakéw dworskich na terenie MW,
b) budynku dawnej gospody na terenie 1IMN/U,
¢) domow bamberskich na terenach 2MN/U i 1MN,
d) zagroéd bamberskich na terenach 1IMN i 3SMN/U;
3) zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektoéw wymienionych w pkt. 2;
4) ochrong planem obszaru dawnej wsi Gluszyna, wskazanego na rysunku planu, poprzez

zachowanie uktadu ruralistycznego, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) na terenach komunikacji, zachowanie spdjnego rozwigzania elementdw wyposazenia
drogi, takich jak: nawierzchnie, latarnie itp., w granicach poszczegdlnych terenows;
2) powiazanie drog pieszych, rowerowych, konnych, lesnych i duktow z ich

przedtuzeniami poza granicami planu.

§8

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej lub blizniaczej, zgodnie
z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1IMN,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MN, 3MN, 4MN,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MN, 3MN, 4MN,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1IMN,

e) wysokos$¢ budynku:



- mieszkalnego do 9,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- garazowego i gospodarczego do 5 m na terenach 2ZMN, 3MN, 4MN,
- gospodarczego z dachem ptaskim oraz garazowego do 5 m na terenie 1IMN,
- gospodarczego z dachem stromym do 9 m na terenie 1MN,
f) dowolng forme dachow,
g) powierzchni¢ nowej dzialki budowlanej, z wytaczeniem dziatek przeznaczonych

pod infrastruktur¢ techniczng i drogi wewnetrzne:
- nie mniejsza niz 1500 m2 na terenie IMN,
- nie mniejszg niz 1000 m2 na terenach 2MN, 4MN,

- nie mniejsza niz 800 m2 na terenie 3MN,

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 pkt 7 lit. a,

1) dostep do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4, lub poprzez
dopuszczone drogi wewngtrzne,

J) zachowanie stawu na terenie 4MN,

k) zakaz lokalizacji dr6g wewnetrznych, z wyjatkiem terenu 4MN;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy 1 budynkoéw gospodarczych, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

b) garazy i budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

¢) ogrodzen wylacznie azurowych, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) dojs¢, dojazddéw, parkingow, urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych

ustalen planu.

§9

W  zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
1) ustala sig:
a) lokalizacje¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,



d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego do 10
m 1 nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

e) wysokos¢ budynku garazowego i gospodarczego:
- z dachem stromym do 7 m,
- z dachem ptaskim do 5 m,

f) dowolng forme¢ dachow,

g) powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m2, z wylgczeniem
dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna,

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 pkt 7-9,

1) dostep do przyleglych drég publicznych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4,

j) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych oraz garazy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi

na rysunku planu,

b) budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

c¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m2,
d) ogrodzen wylacznie azurowych, o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m,
e) dojs$¢, dojazdow, parkingdw, urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych

ustalen planu.

§10

W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem MW:
1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu,
b) lokalizacje¢ dwoch budynkow z nie wiecej niz 4 lokalami mieszkalnymi w kazdym
budynku,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% dziatki budowlane;,
d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych do 7 m,

- garazowych i gospodarczych do 4 m,



f) dowolng forme dachow,

g) powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych

pod infrastrukture techniczna, nie mniejsza niz 2000 m2,

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 pkt 7 lit. b,

1) dostep do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4 lub poprzez
dopuszczone drogi wewngtrzne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy i budynkoéw gospodarczych,

b) dojs¢, dojazdow, parkingdw, urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostalych
ustalen planu,

¢) ogrodzen wylacznie azurowych, o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m,

d) drog wewnetrznych.
§11

W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem U:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysokos$¢ budynkéw do 10 m 1 nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
e) dowolng forme¢ dachéw,

) powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod

infrastrukture techniczng 1 drogi wewngtrzne, nie mniejszg niz 3000 m2,

aw przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji tranformatorowej, wydzielenie

dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m2,

g) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 pkt 7-9,

h) dostgp do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4 lub poprzez
dopuszczone drogi wewngtrzne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:



a) nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych w kazdym budynku ustugowym,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m2,

¢) dojs$¢, dojazdow, parkingdw, urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych
ustalen planu,

d) ogrodzen wylacznie azurowych, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

e) drog wewnetrznych.
§12

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami ZL, 1ZL/WS, 2ZL/WS, 3ZL/WS:
1) ustala sie:
a) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z prowadzenia
gospodarki lesnej oraz z uwzglednieniem pkt 3,
b) zachowanie ciekow wodnych jako otwartych,
¢) dostep do przyleglych drog publicznych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4, lub poprzez
drogi wewngetrzne;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ drog wewnetrznych,
b) lokalizacj¢ duktéw lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych, rowerzystow oraz
rekreacyjnej jazdy konnej,
c) lokalizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich zwigzanych z elementami
zagospodarowania, o ktorych mowa w lit. a-b,
d) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
3) dodatkowo na terenie 1ZL/WS:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu, wylacznie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej, w tym
m.in.: lesniczowki, osady le$nej, gospodarstwa lesnego,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w lit. a, ustala sig:
- laczng powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 620 m2, przy czym pojedynczy
budynek nie moze mie¢ powierzchni zabudowy wigkszej niz 350 m2,

- dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych w budynku,



- udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% dziatki
budowlanej,

- wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

- dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m2,
- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5
m,

- lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 22 pkt 7-9.
§13

W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1ZO/WS, 2Z0O/WS, 3ZO/WS.:
1) ustala si¢:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
b) ochrong zieleni nieurzadzonej, 13k, zadrzewien 1 waod,
c¢) zachowanie ciekdw wodnych jako otwartych,
d) dostep do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4, lub poprzez
drogi wewngetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog wewngetrznych,
b) $ciezek pieszych, rowerowych oraz przeznaczonych dla rekreacyjnej jazdy konnej,
¢) drogowych obiektéw inzynierskich zwigzanych z elementami zagospodarowania,
0 ktorych mowa w lit. a-b,
d) ogrodzen azurowych bez podmuréwki, wylacznie w przypadkach wynikajacych

z prowadzenia gospodarki rolnej.
§ 14

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem R:
1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania z dopuszczeniem

prowadzenia zalesien, zgodnie z gospodarkg lesng i1 planem urzadzenia lasu;



2) ustala si¢ dostep do przylegtych drég publicznych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4, lub
poprzez drogi wewnetrzne;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen azurowych bez podmuréwki, wytacznie w przypadkach wynikajacych
Z prowadzenia gospodarki lesnej lub rolne;,
b) drog wewngtrznych,
c¢) drogowych obiektéw inzynierskich zwigzanych z elementami zagospodarowania,

0 ktorych mowa w lit. b.

§ 15

W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZC:
1) ustala sie:
a) lokalizacje wylacznie budynkéw i1 budowli zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarza;

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% terenu,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 10 m,

e) dach stromy,

f) lokalizacje ogrodzenia azurowego o wysokosci do 2 m,

g) dostep do przyleglych drog publicznych, z zastrzezeniem § 22 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw naziemnych.

§16

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1K, 2K ustala si¢:

1) lokalizacj¢ przepompowni;

2) powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% dziatki budowlane;;

4) wysoko$¢ przepompowni nie wiekszg niz 2,3 m;

5) dowolng forme¢ dachow;

6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wytacznie azurowych;



7) dostep do przyleglej drogi publiczne;j, z zastrzezeniem § 22 pkt 4.

§17

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% dziatki budowlanej;

4) wysokos$¢ stacji nie wiekszg niz 2,3 m;

5) dowolng forme dachow;

6) dostep do przylegtej drogi publicznej, z zastrzezeniem § 23 pkt 4;

7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie azurowych.

§18

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, KD-L,
KD-D ustala sig¢:

1) dla terenow 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z lokalizacj¢ elementow pasa drogowego lub ich
fragmentow, w nawigzaniu do zagospodarowania drég polozonych poza granicami
planu;

2) dla terenéw KD-L, KD-D lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika.

§19

W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs
ustala si¢ lokalizacje pieszo-jezdni, o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, z dopuszczeniem na

terenie 1IKDWxs lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowej w miejsce pieszo-jezdni.



§ 20

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ uwzglednienie
W zagospodarowaniu:
1) przebiegu radiolinii Poznan-Piagtkowo, wyznaczonego na rysunku planu;
2) obszaru ograniczonego zainwestowania od stacji radarowej w Babkach, obejmujacego
teren catego planu;
3) obszaru ochronny czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych — Dolina Kopalna
Wielkopolska, wyznaczonego na rysunku planu;
4) przebiegu urzadzen melioracyjnych oraz tras podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, w tym, w szczegdlnosci wojskowej tacznosci specjalnej po potudniowej
stronie ulicy Gluszyna i wzdluz ulicy Babickiej;

5) odleglosci zabudowy od granicy lasu.

§21

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji na terenach: ZL, 2ZL /WS, 3ZL/WS, 1ZO/WS, 2ZO/WS, 3ZO/WS,
R budynkow;
2) zakaz lokalizacji na terenie 1ZL/WS budynkéw, z wyjatkiem obszaru ograniczonego
liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji na terenach komunikacji: budynkéw oraz ramp, schodow 1 pochylni
obstugujacych obiekty potozone poza tymi terenami;
4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w otoczeniu lotniska wojskowego

Poznan — Krzesiny.

§22

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenow drog, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasy drog publicznych:
a) na terenach KD-Z - zbiorcza,



b) na terenie KD-L - lokalna,

c) na terenie KD-D - dojazdowa;

3) dopuszczenie stosowania technicznych elementoéw uspokojenia ruchu na drogach
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogach wewnetrznych;

4) lokalizacj¢ zjazdow na drogach publicznych, z uwzglednieniem ograniczen dla
lokalizacji zjazdow na terenach KD-Z przez dopuszczenie:

a) zachowania istniejacych zjazdoéw, ich przebudowy lub przesuniecia,

b) lokalizacji nie wiecej niz jednego zjazdu do kazdej nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

5) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

6) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementéw uktadu komunikacyjnego oraz rozwigzan przeciwhatasowych;

7) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku
drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego,

w tym 1 stanowisko dla pojazdéw oséb niepelnosprawnych na kazde 30 mieszkan,

c¢) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 6 dla pojazddéw 0sob niepetnosprawnych,

¢) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych: 10 stanowisk
postojowych, w tym 1 dla pojazddéw 0sob niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
W tym 6 dla pojazdow osob niepelnosprawnych,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
I widowiskowych: 37 stanowisk postojowych, w tym 5 dla pojazdéw o0s6b

niepetnosprawnych,



8)

h) na kazde 10 16zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
0s0b niepetnosprawnych,
1) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow

0s0b niepetnosprawnych,

j) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. c-i: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob
niepetnosprawnych;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdw,

W tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw o$wiatowych: 20 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych
I widowiskowych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 16zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

g) na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz

wymienione w lit. a-f: 15 stanowisk postojowych;

9) na terenie U oraz na terenach MN/U, w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowe;j

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarow,

zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt. 7-8.

§23

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie:

a) sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowe;,

kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej,



b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
3) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji,
z uwzglednieniem pkt 4 oraz § 4 pkt 2 lit. b;
4) w przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej na
terenach komunikacji, dopuszczenie lokalizacji tej sieci poza pasami drogowymi, na

terenach przylegtych.

§24

Dla obszaru objetego planem, okresla si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



