UCHWALA NR LXXXIV/971/111/2002

Rady Miasta Poznania
z dnia 9 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Sypniewo - Baraki A” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 iart. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sypniewo - Baraki A” w
Poznaniu, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 4/1 obreb Piotrowo ark. 03.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu, zatytutowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sypniewo — Baraki A”, opracowany w skali 1:1000,
stanowigcy zatagcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Celem planu jest zachowanie funkcji mieszkaniowej przy uwzglednieniu inwestycji komunikacyjnych
przewidywanych na tym obszarze.

§3

Przedmiotem ustalen planu s3a:
1) tereny budownictwa mieszkaniowego, oznaczone na rysunku planu symbolem Mj6,
2) tereny komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem kZ.

§4

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) symbole oznaczajgce przeznaczenie terendw,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) obowigzujgce linie zabudowy,
4) klasyfikacja ulic.

§5
Dla terenéw budownictwa mieszkaniowego Mj6 ustala sie:

1. Prawo budowy domoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, zgodnie
Z obowigzujaca linig zabudowy, mieszczgcych sie w gabarytach zabudowy okreslonych w § 6
pkt. 2, oraz budynkéw pomocniczych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi: dojsciami,
dojazdami, obiektami matej architektury, ogrodami przydomowymi i ogrodzeniami.

2. Ustalenia zawarte w pkt.1 muszg by¢ realizowane w nawigzaniu do okreslonego planem
uktadu przestrzennego sieci ulicznej i aktualnej struktury wtasnosci gruntéw, z zachowaniem
nastepujgcych zasad gospodarowania przestrzenia:



a) na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku pomocniczego, jezeli pozwalajg na to wymiary tej dziatki,

b) zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujacy sposéb:

- domy mieszkalne tylko zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
- budynki pomocnicze na posesiji, bez prawa przekraczania wyznaczonych linii zabudowy,

c) w budynkach mieszkalnych, spetniajgcych swg funkcje podstawowg, mogg znajdowac sie
rébwniez pomieszczenia pomocnicze np. gospodarcze, garazowe dla samochodéw
osobowych, mate lokale ustugowe i handlu detalicznego, nieucigzliwe dla otoczenia,
zwigzane bezpos$rednio z obstugg mieszkancéw, z zakazem jakiejkolwiek produkcji,

d) pomieszczenia pomocnicze w budynkach mieszkalnych nalezy lokalizowaé od strony ulicy i
nie moga one by¢ wieksze niz 1/3 ogodlnej powierzchni budynku,

e) budynki pomocnicze mogg pehi¢ funkcje: garazy, pawilonéw ogrodowych, altan,

f) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektéw generujgcych ruch samochodowy, dostawczo
— odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, hatas, itp. ucigzliwosci dla mieszkancow sgsiednich
dziatek,

g) minimalna wielkos¢ nowo tworzonych dziatlek w zabudowie wolno stojgcej — 800 m?,
zalecane - 950 m?,

h) dopuszczalny maksymalny procent zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy
budynkéw mieszkalnego i pomocniczego): — 25%, jednak nie wiecej niz 200 m?,

i) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki minimum - 60%,

j) maksymalna powierzchnia budynku pomocniczego — 40,0 m?,

k) dla terendow zabudowy mieszkaniowej Mj6 ustala sie zabudowe parterowg z uzytkowym
poddaszem pod dachem stromym, dwuspadowym, o kacie nachylenia 40-50° w ukfadzie
kalenicowym,

I) parkowanie samochodow nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej dziafki.

3. Ze wzgledu na ucigzliwo$¢ Ilotniska Krzesiny, wynikajgca z ,Kompleksowej oceny
oddziatywania na srodowisko lotniska Krzesiny” (wykonanej przez PP-W ,Pure — Air” Wroctaw
1999) nowo realizowana zabudowa wymaga zapewnienia izolacyjnosci akustycznej przegréd
w budynkach, z uwzglednieniem norm z dziedziny akustyki budowlane;.

§6

Dla terenéw komunikacji ustala sie:

Wyznacza sie pas terenu przeznaczonego pod infrastrukture transportowg, oznaczony symbolem kZ —
ulica zbiorcza, publiczna — ul. Sypniewo — poszerzenie istniejgcej ulicy do szerokosci 17,0 m w liniach
rozgraniczajgcych, z koniecznoécig realizacji dwukierunkowej Sciezki rowerowej oraz nowych
nasadzen drzew po stronie pétnocnej ulicy.

§7

W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng ustala sie:

1.

Wodociagg — zaopatrzenie w wode nastgpi z wodociggu miejskiego, w tym celu nalezy pobudowaé
sie¢ wodociggowg na terenie catego osiedla oraz okoto 2,0 km sieci wodociggowej o Srednicy
& 150 w ul. Gtuszyna i ul. Sypniewo, od projektowanego osiedla do skrzyzowania ul. Gluszyna z
ul. Daszewicka, gdzie obecnie kohczy sie miejski wodocigg o srednicy & 250.

Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie Sciekow sanitarnych nastgpi poprzez budowe sieci
kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej i pompowej) oraz dwdch przepompowni $ciekdw,
zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu. Z przepompowni Scieki bedg ttoczone do istniejgcej
oczyszczalni Sciekdbw Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, pod warunkiem wczesniejszej jej
rozbudowy i wykonania kolektora sanitarnego ttocznego.

Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie $ciekdw deszczowych nastgpi poprzez wybudowanie
kanalizacji deszczowej doprowadzonej do osadnika wod deszczowych, zlokalizowanego na
terenie projektowanej przepompowni $ciekdw sanitarnych przy ul. Sypniewo, skad oczyszczone
Scieki deszczowe poptyng do istniejgcego cieku, a dalej do rzeczki Gtuszynka.



§8

Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi :

1. W zakresie ochrony przyrody utrzymuje sie obszar szczegdlnej ochrony zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Gluszyna” i ustala sie zagospodarowanie wspomagajgce jego funkcje
Srodowiskotworcze:

- zwiekszony do 60% udziat zieleni w zagospodarowaniu dziafki,

- wykluczenie lokalizacji obiektdow i urzadzern moggcych powodowad obnizenie poziomu
zwierciadta wéd podziemnych doliny Kopli,

- zachowanie, z obowigzkiem podkreslenia zielenig, charakterystycznych elementéw rzezby
terenu.

2. Ustala sie obowigzek wykonania petnego uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej w
powigzaniu z systemem miejskim, w szczegdlnosci w wodociag ikanalizacje sanitarng,
wyprzedzajaco w stosunku do realizacji jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

3. Na terenie objetym planem zakazuje sie (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

4. Ustala sige ochrone i rewitalizacje drzewostanéw przyulicznych i innych, z wprowadzeniem nowych
nasadzen zieleni drzewiastej i krzewiastej.

5. Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych paliw gazowych, ptynnych lub nowoczesnego
ogrzewania elektrycznego, wraz z promowaniem nowych niekonwencjonalnych zrédet energii.

6. Dla zagwarantowania wtasciwych standardow akustycznych ustala sie, ze dopuszczalne poziomy
hatasu na terenie objetym planem winny by¢ zgodne z przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie.

§9

Uchwalenie planu nie wywotuje wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10
Na obszarze okreslonym w § 1 traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Poznania, przyjety uchwatg Nr X/58/11/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 6 grudnia 1994 r.,
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego nr 22 poz.246 z 1994 r.

§11

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Poznania.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr LXXXIV/971/111/2002

Rady Miasta Poznania
z dnia 9 kwietnia 2002 r.

Zarzad Miasta przystgpit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw obszaru ,Sypniewo-Baraki” w Poznaniu, na podstawie uchwaty
Nr LXXIV/601/11/98 Rady Miasta Poznania z dnia 16 czerwca 1998 r.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wystgpiono na pismie do organéw wiasciwych do uzgadniania
planu, jak roéwniez do organéw administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz jednostek
organizacyjnych o wnioski i opinie.

W terminie od 27 stycznia do 24 lutego 1999 r. ztozono 18 wnioskow.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany (w terminie od 27 grudnia 1999 r. do
24 stycznia 2000 r.) przez organy zobowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz pozytywnie uzgodniony (w terminie od 24
stycznia do 21 lutego 2001 r.) przez organa wiasciwe do uzgadniania miejscowych plandw.
Uzgodnienie Wojewddzkiego Urzedu Wielkopolskiego nastgpito we wrzesniu 2001 r. po uzyskaniu
wyjasnien Zarzadu Miasta.

Projekt planu, wraz z prognozg skutkéw wptywu ustaleh miejscowego planu na srodowisko
przyrodnicze, byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 22stycznia do 12 lutego 2001 r.
Do projektu planu ztozono 13 zarzutéw i 43 protesty.

Rada Miasta Poznania rozstrzygneta o uwzglednieniu bgdz odrzuceniu zarzutéw i protestéw
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
~Sypniewo-Baraki” w drodze uchwaty na sesji w dniu 8 maja 2001 r. Rada Miasta Poznania
czesciowo uwzglednita zarzuty i protesty, zawezajgc projektowang szerokos¢ ul. Sypniewo klasy
zbiorczej do 17,0 m i na fragmencie przy budynku Sypniewo 1 - do 15,0 m. Dnia 31 maja 2001 r.
zainteresowanym zostata doreczona uchwata Rady Miasta, rozstrzygajgca o czesciowym
uwzglednieniu ztozonych zarzutéw wraz z pouczeniem o dopuszczalno$ci wniesienia skargi do
Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Na uchwate Nr LVIII/702/111/2001 Rady Miasta Poznania z dnia 15 maja 2001 r. w sprawie
rozpatrzenia zarzutdw wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Sypniewo-Baraki’, zostaly wniesione skargi przez pp. Janine i
Stanistawa Hoffmanndw i Aniele Nogajewskg — wspotwiascicieli dziatki nr 4/1 obreb Piotrowo ark.
03.

Teren, ktdérego dotyczyta, skarga zostat wylgczony z uchwalenia do czasu rozpatrzenia przez

Naczelny Sgd Administracyjny.



Pozostaly teren objety planem zostat poddany dalszej procedurze planistycznej zgodnie z
wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Sypniewo — Baraki” zostat przyjety uchwatg Nr LXXII/854/111/2001 Rady
Miasta Poznania z dnia 30 pazdziernika 2001 r. (Dz.U. Woj. Wikp. Nr 147 poz. 3021).

Naczelny Sad Administracyjny Osrodek Zamiejscowy w Poznaniu wyrokiem z dnia 11 grudnia
2001 r. (sygn. akt Il S.A./Po 2240/01) oddalit ztozone skargi.

Uwzgledniajgc orzeczenie NSA wydane w zwigzku ze ztozonymi zarzutami dla obszaru objetego
planem ,Sypniewo — Baraki A”, zakonczono prace projektowe zgodnie z wczesniejszymi
rozwigzaniami przedstawionymi w trakcie uzgodnien i opinii, a takze w trakcie rozpatrywania
zarzutow i protestéw ztozonych do projektu planu.

Zarzad Miasta, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 2a i 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zmianami), stwierdzit,
ze projekt planu nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng miasta okreslong w ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania®’, przyjetym
uchwatg Nr XXII/276/111/99 Rady Miasta Poznania z dnia 23 listopada 1999 r.

Odstgpiono od naliczania stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym), poniewaz nieruchomos¢ zachowuje dotychczasowy sposob
uzytkowania.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sypniewo-Baraki A”
stworzy podstawy prawne dla wydawania decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu ,granica

opracowania planu” — jest uzasadnione.

Referuje: Pan Michat Parysek
Czilonek Zarzadu Miasta



