Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 153, poz. 3673 z 2006r. *

* Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego Nr Pn.11-2.0911-419/06 z dnia 31 sierpnia 2006r. orzekajace niewazno$¢ uchwaty
Nr XCIX/1120/1V/2006 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Gospody Targowej w Poznaniu w czgséci dotyczacej ustalen dla terenu oznaczonego symbolem MN/U oraz symbolem 2ZP/U — ze
wzgledu na istotne naruszenie prawa oraz wskazujace na nieistotne naruszenie prawa w pozostatym zakresie.

UCHWALA NR XCI1X/1120/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 11 lipca 2006 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Gospody Targowej w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr
17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz.

319) Rada Miasta Poznania uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Gospody Targowej
w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 23,3 ha potozony miedzy ulicami: Grunwaldzka,
Sowinskiego, Stoneczng 1 Palacza.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sa:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;



2)
3)

zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach

ich finansowania.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

akcencie przestrzennym - rozumie si¢ przez to obiekty architektury ogrodowej,
wyrdzniajace si¢ w otoczeniu forma, podkreslajaca kompozycje urbanistyczna;
cichej nawierzchni - rozumie si¢ przez to utwardzong nawierzchni¢ drogi, ktorej
cechy fizykochemiczne powoduja redukcje hatasu toczenia powstajacego na styku
opony z nawierzchnig drogi;

dominancie urbanistycznej — rozumie si¢ przez to budynek, badz czg¢s¢ budynku
wyrdzniajacy si¢ w otoczeniu forma i wysokoscia, podkreslajacy kompozycje
urbanistyczng i utatwiajacy orientacj¢ w terenie;

drodze pieszo-rowerowej - rozumie si¢ przez to pas terenu przeznaczony dla
ruchu pieszych i rowerzystow;

elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumieé
zaprojektowany dla miasta Poznania system tablic informacyjnych, opisujacych
1 utatwiajacych orientacj¢ w miescie, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem
posesji, tablice informujgcag o obiektach uzytecznosci publicznej, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

froncie dzialki — rozumie si¢ przez to granice dziatki budowlanej przylegla do
terenu drogi publicznej z wytgczeniem naroznikowych dziatek budowlanych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynek od granic dziatki
budowlanej;

nos$nikach informacji wizualnej — rozumie si¢ przez to szyldy i reklamy na temat
towarow 1 ustlug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

obiektach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz

elektroenergetyczne;



1.

10) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, zgodnie z ktorg nalezy
sytuowa¢ minimum 80% dtugosci $ciany elewacji frontowej budynku;

11) pierzei — rozumie si¢ przez to zabudowe zwartg, zgodnie z obowigzujacg linig
zabudowy z zastrzezeniem, ze $ciany frontowe budynkow sa ze soba potaczone na
catej dlugosci obowigzujacej linii zabudowy;

12) powierzchni calkowitej budynku — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po jego obrysie
zewngetrznym,

13) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zdefiniowang
w PN-ISO 9836 z dnia 28 pazdziernika 1997r. ,,Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie”;

14) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek, o ktorym mowa w §1 ust.3;

15) rewitalizacji zieleni — rozumie si¢ przez to dziatania zmierzajace do poprawy
kondycji zdrowotnej istniejacych drzew i krzewows;

16) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

17)stacji transformatorowej typu miejskiego - rozumie si¢ przez to stacje
transformatorowg stanowigcg wlasno$¢ gestora sieci,

18) stacji transformatorowej typu konsumenckiego - rozumie si¢ przez to stacje
transformatorowg stanowigca wtasno$¢ odbiorcy energii elektrycznej;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni
catkowitej budynku lub budynkow w czesci nadziemnej do powierzchni dziatki

budowlanej, na ktdrej lub ktorych te budynki sg usytuowane.

Rozdzial 1T
Przepisy szczegolowe

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem funkcji

ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych, oznaczone symbolami - 1MW,
2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, TMW,



2.

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami - MN/U;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami - 1U, 2U, 3U, 4U,

tereny zabudowy ustlugowej w zieleni urzadzonej oznaczone symbolami - 1U/Z,
2U/Z, 3U/Z;

tereny publicznej zieleni urzadzonej: park miejski oznaczone symbolami - 1ZP, 2ZP;
tereny publicznej zieleni urzadzonej: skwer miejski oznaczone symbolem - 3ZP;
tereny zieleni towarzyszacej zabytkowym obiektom budowlanym oznaczone
symbolami - 1ZP/U, 2ZP/U;

tereny drog publicznych oznaczone symbolami - KD-G, KD-Z,1KD-L, 2KD-L,3KD-
L,1KD-D,2KD-D;

tereny publicznych drog pieszo — rowerowych oznaczone symbolami - 1KX, 2KX;

10) tereny publicznego placu oznaczone symbolem - 3KX;

11) tereny obiektow elektroenergetycznych oznaczone symbolami - 1E, 2E, 3E.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obowigzujace linie zabudowy wzdtuz ulic: 1KD-D, 2KD-D, 1KD-L, KD-Z i 2KD-L,

przy czym:

a) linie te dotyczg budynkéw sytuowanych w odlegto$ci mniejszej niz 20m od tej
linii,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie nie wigcej niz 20% dlugosci $ciany elewacji budynku
w glab terenu na odleglos$¢ nie wigkszag niz 1,80m;

obowiazek ksztalttowania zabudowy w formie pierzei, gdzie ustala si¢:

a) wysokos¢ zabudowy od poziomu rzgdnej ustalonej na poszczegdlnych terenach,

b) mozliwos¢ zabudowy do granicy dziatki;

obowigzek uzupelniania szpalerami drzew lub krzewdéw niezabudowanych

fragmentow wzdhuz nieprzekraczalnej linii zabudowy przy ulicy KD-G, na terenach:

2U, 1U/Z, 2U/Z, 3U/Z;

dopuszczenie lokalizowania kilku budynkéw na jednej dzialce budowlanej, za

wyjatkiem terenu MN/U;

obowigzek lokalizacji dominanty urbanistycznej w formie nadwieszonej czesci

budynku w miejscu wskazanym na rysunku planu;

obowiazek lokalizacji akcentow przestrzennych na terenach 1ZP i 2ZP zgodnie

z rysunkiem planu;



7)

8)

zakaz lokalizowania no$nikow informacji wizualnej na $cianach budynkéw poza
pierwsza kondygnacja oraz w formie wolno stojacej na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, MN/U,
3U, 1U/Z, 2U/Z, 3U/Z, 1ZPIU i 2ZP/U,

nasadzenia zywoptotow do wysokosci 1,5m w miejscu wskazanym na rysunku planu.

W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

w granicach planu, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczenie lokalizowania stacji paliw wyltacznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U i 4U;

obowigzek nasadzenia i1 uzupeknienie rzedéw drzew na terenach 2KD-D, 1ZP, 2ZP,
1ZP/U i AMW zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzek rewitalizacji istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem nowych nasadzen
drzew i krzewow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, 1ZP/U i 2ZP/U;

obowigzek zagospodarowania terenu w sposob mozliwie bezkolizyjny w stosunku do
oznaczonych na rysunku planu drzew;

obowigzek stosowania przegrod zewngtrznych o podwyzszonej izolacyjno$ci
akustycznej w budynkach wymagajacych komfortu akustycznego 1 lokalizowanych
w odlegto$ci mniejszej niz 160m od linii rozgraniczajacej teren KD-G;

dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
procesow budowlanych do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

obowiazek segregacji i wywozu odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami.

. W zakresie okreSlenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej, ustala sie:

1)

strefe ochrony konserwatorskiej dla terenu 2MW zgodnie z rysunkiem planu; dla
istniejagcych na tym terenie zabytkowych budynkéw oznaczonych symbolami B i E,

obowigzuja nastepujace ustalenia konserwatorskie:

a) zakaz nadbudowy oraz zachowanie istniejgcego w chwili uchwalenia planu ksztattu

dachow,



b) nadzoér konserwatorski nad robotami budowlanymi, jezeli jest on wymagany
przepisami odrgbnymi;

2) strefe ochrony konserwatorskiej dla terenu 1ZP/U zgodnie z rysunkiem planu; dla
istniejgcego na tej dziatce zabytkowego budynku oznaczonego na rysunku planu
symbolem C, obowigzuja nastepujace ustalenia konserwatorskie:

a) dopuszczenie adaptacji budynku wyltgcznie na funkcje uslugowe, z wylaczeniem
handlu,

b) zakaz nadbudowy oraz zachowanie ksztattu dachu,

c) nadzor konserwatorski nad wszelkimi prowadzonymi robotami budowlanymi, jezeli
jest on wymagany przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istniejacej na terenach 2ZP/U i 7TMW
granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, przy czym w odniesieniu do
istniejgcego dworu Palaczow ustala sie:

a) dopuszczenie adaptacji budynku oznaczonego symbolem A na funkcje mieszkalne
oraz ustugowe, z wylaczeniem handlu,

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zachowanie ksztattu dachu,

c) nadzor konserwatorski nad wszelkimi prowadzonymi robotami budowlanymi, jezeli
jest on wymagany przepisami odrgbnymi;

4) strefe ochrony konserwatorskiej na terenie MN/U zgodnie z rysunkiem planu; dla
istniejacego na tej dzialce zabytkowego budynku oznaczonego na rysunku planu
symbolem D, obowigzuja nast¢pujace ustalenia konserwatorskie:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zachowanie ksztattu dachu,
b) nadzor konserwatorski nad wszelkimi prowadzonymi robotami budowlanymi, jezeli

jest on wymagany przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1) obowigzek zagospodarowania parku miejskiego zwigzanego z rekreacja
I wypoczynkiem na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP
W sposOb zapewniajacy ogdlnodostepnosc;

2) obowiazek zagospodarowania skweru miejskiego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3ZP w sposob zapewniajacy ogdlnodostepnosé;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, KD-G, KD-
Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KX, 2KX i 3KX:



z uwzglednieniem istniejacych drzew,

f)

dopuszczenie nasadzen drzew i1 krzewow.

zakaz lokalizowania no$nikéw informacji wizualnej,

dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury,

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

dopuszczenie lokalizowania elementéw systemu informacji miejskie;j,

dopuszczenie lokalizowania podziemnych obiektow infrastruktury technicznej

6. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)

3)

zaopatrzenie terend6w w infrastrukture techniczng zgodnie z ust. 10;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MwW, 6MW, 7MW, MN/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 1U/Z, 2U/Z, 3U/Z dopuszczenie

lokalizowania kondygnacji podziemnych;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 6MW, 7MW, MN/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 1U/Z, 2U/Z, 3U/Z zgodnie z ponizsza

tabela:

maksymalna
obowiazujace i i minimalna | intensywno$¢ (formy dachéw
symbol |nieprzekraczaln wysokosé maksymalna owierzchnie | projektowane dla zjazdy na
Y przexr projektowanej | pierzeje i jej wysoko$¢ | powierzchnie po zehnig | proj . Jazdy na ponadto
terenu e linie z7abudo 7abudo biologicznie | j zabudowy |projektowane |teren z ulic
zabudowy Wy Wy czynna dla cze$ci j zabudowy
nadziemnej
nie wigksza niz | zgodnie z rysunkiem planu,
200dnie z 15m od o wysokosci zabudowy w
1MW r sur?kiem lanu poziomu przedziale 12-17m od 30% 25% 1,1 dowolne 1KD-D nie ustala si¢
Y P rzednej 85,00m | poziomu rzednej 85,00m
npm npm
nie wigksza niz | zgodnie z rysunkiem planu,
. 15m od o wysokosci zabudowy w .
MW | Sjglfgr;'f Zlanu poziomu przedziale 12-17m od 30% 25% 11 dowolne 12*%’3'5’3' nie ustala sie
Y P rzednej 85,00m | poziomu rzednej 85,00m
npm npm
obowigzek lokalizowania
nie wigksza niz co najmniej jednego ciagu
200dnie 2 17mod pomiedzy ulica KD-Z a
3MW r sur?kiem lanu poziomu nie ustala si¢ 30% 25% 1,1 dowolne KD-Z terenem 1ZP z
Y P rzednej 83,00m dopuszczeniem publicznego
npm ruchu pieszego i

rowerowego




maksymalna

obowiazujace i wysokosé maksymalna minimalna | intensywno$¢ (formy dachéw
symbol |nieprzekraczaln projektowanej | pierzeje i jej wysokosé | powierzchnie powierzchnig | projektowane dla zjazdy na ponadto
terenu e linie zabudo 7abudo biologicznie | j zabudowy |projektowane |teren z ulic
zabudowy Wy wy czynna dla czesci j zabudowy
nadziemnej
zakaz lokalizowania
ogrodzen od strony terenu
1KX w odleglosci
mniejszej niz 2m od linii
rozgraniczajacej
nie wigksza niz zakaz lokalizowania
. 17mod .| ogrodzen od strony terenu
4AMW zgo_dnle z poziomu nie ustala si¢ 30% 25% 11 dowolne KD-Zi 1KX w odlegtosci
rysunkiem planu . 2KD-L Lo L
rzednej 83,00m mniejszej niz 2m od linii
npm rozgraniczajacej
nie wigksza niz | zgodnie z rysunkiem planu,
200dnie 2 15mod o wysokosci zabudowy w
5MW r sur?kiem lanu poziomu przedziale 12-17m od 30% 25% 1,1 dowolne 2KD-D nie ustala si¢
4 P rzednej 85,00m | poziomu rzednej 85,00m
npm npm
nie wigksza niz | zgodnie z rysunkiem planu,
200dnie 2 15mod o wysokosci zabudowy w 1KD-L,
6MW r sur?kiem lanu poziomu przedziale 12-17m od 30% 25% 1,1 dowolne 2KD-L i nie ustala si¢
Y P rzgdnej 85,00m | poziomu rz¢dnej 85,00m 3KD-L
npm npm
nie wigksza niz
200dnie 2 17mod KD-Z,
™MW r sur?kiem Janu poziomu nie ustala si¢ 30% 25% 11 dowolne 2KD-L i nie ustala si¢
Y Planu | - ednej 84,00m 3KD-L
npm
nie wicksza niz utrzymanie charakteru willi
12%1 0;‘ miejskich dla projektowanej
MN/U zgo_dnle z poziomu nie ustala si¢ 25% 30% 0,5 dowolne 2KD-L Zaquovyy oraz J€j gaparyiy
rysunkiem planu . nawigzujace do istniejacego
rzednej 85,00m -
npm budynku oznaczonego litera
nie wigksza niz . .
zgodnie z 6m od poziomu . . . . plaskie lub KD-G i dopuszczeme}renquntu !
1 . ! nie ustala sig 40% 20% nie ustala si¢ . przebudowy istniejacej
rysunkiem planu | rzgdnej 84,00m pograzone KD-Z A
npm stacji paliw
dopuszczenie remontu i
nie wicksza niz przebudowy dla obicktow
20?71 oél,( budowlanych istniejacych
2U Zgo.dme z poziomu nie ustala sig 40% 20% nie ustala si¢ p}aSkI? lub KD-Z na tereme'.\.N przypadku
rysunkiem planu rzedne] 84.00m pograzone adaptacji budynku
¢ nJ m_’ wysokiego utrzymuje si¢
pm; jego obecna wysokosé, bez
mozliwo$ci nadbudowy;
lokalizacj¢ dominanty
urbanistycznej w formie
nie wigksza niz | zgodnie z rysunkiem planu, przewieszenia w
2d0dnie z 14m od o wysokosci zabudowy w nieprzekraczalnej linii
3U r sur?kiem Janu poziomu przedziale 12-14m od 35% 20% nie ustala si¢ dowolne 2KD-D zabudowy wzdhuz ulicy
Y P rzednej 85,00m | poziomu rzednej 85,00m 2KD-D na zamknigciu ulic
ednej p ednej © y
npm; npm 1KD-D o wysokosci nie

wigkszej niz 17m od
rzednej 85,00m npm




maksymalna
obowiazujace i i minimalna | intensywno$¢ (formy dachéw
symbol |nieprzekraczaln V\_/ysokosc . . sl cx mak_symaln.z; powierzchnie¢ | projektowane dla zjazdy na
terenu e linie pro;ikt(;)wanej pierzeje i jej wysokosé powl;erdzc}mle biologicznie | j zabudowy |projektowane |teren z ulic ponadto
zabudowy zabudowy zabudowy czynna dla czesci j zabudowy
nadziemnej
lokalizacj¢ ciagu pieszego
pod dominanta
urbanistyczna, w poziomie
terenu, o szerokos$ci od 8 do
10m i wysokosci w §wietle
od 4 do 5m
dopuszczenie lokalizowania
powierzchni sprzedazy w
sumie nie wigkszej niz
500m? w odniesieniu do
powierzchni terenu 3U -
wylacznie w parterach
budynkow
w przedziale od
2godnie z 6 do _9m od _ ) ) ) 1KD-G dopuszczenie_renjo_ntu _i
4U . poziomu nie ustala si¢ 40% 20% nie ustala si¢ dowolne przez teren | przebudowy istniejacej
rysunkiem planu . L
rzgdnej 85,00m 2U stacji paliw
npm;
w przedziale od
zgodnie z 6do _9m od
1v/z B poziomu nie ustala si¢ 30% 30% nie ustala si¢ dowolne 1KD-D nie ustala si¢
rysunkiem planu .
rzednej 85,00m
npm;
w przedziale od
zgodnie z 6do _9m od
2U/Z2 B poziomu nie ustala si¢ 30% 30% nie ustala si¢ dowolne 1KD-D nie ustala si¢
rysunkiem planu .
rzednej 85,00m
npm;
dopuszczenie lokalizowania
przejscia pieszego na
poziomie terenu - migedzy
placem 4KX a ulicag KD-G,
L .. |zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie 2 r}/sunkle_m plany
) nie w1e;ksz_a} niz|" 2 wysokosci zabudowy w dopus;czenlg Iokallzoyvanla
31z zgodniez 1M od poziomu )\ 5o 47 je 9.15m od 30% 35% | micustalasi¢ | dowolne | 2KD-D | Powierzchnisprzedazy w
rysunkiem planu | rzgdnej 85,00m poziomu rzednej 85,00m sumie nie wigkszej niz
npm; npm ' 500m? w odniesieniu do
powierzchni terenu 3U/Z -
wylacznie w parterach
budynkow lokalizowanych
w pierzejach od strony
terenu 4KX

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

2ZP/U zgodnie z ponizsza tabela:

symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1ZP/U,

maksymaln minimalna | formy dachéw
symbol sposéb akcenty powie)l]'zchni?; powierzchnie ) dla ) zjazdy na ponadio
terenu zagospodarowania przestrzenne zabudo biologicznie |projektowanej | teren z ulic
Wy czynng zabudowy
dopuszczenie lokalizowania
w charakterze parku z na zamknigciu ulicy OKD-L przez ciaggow pieszych i placykow z
. 2KD-D w migjscu . . -~| nawierzchnig umozliwiajaca
1zp przewaga nieregularnych 0% 70% nie ustala sic | teren 2ZP i |. S
form nasadzen drzew 0znaczonym na 1KD-D mﬁl‘traqe; wod qpadoyvych oraz,
rysunku planu obiektow matej architektury i
o$wietlenia




maksymaln minimalna | formy dachéw
symbol sposob akcenty Sy 2 powierzchnie dla zjazdy na
. powierzchnie - S . . - ponadto
terenu zagospodarowania przestrzenne biologicznie |projektowanej|teren z ulic
zabudowy
czynna zabudowy
w charakterze ogrodu z
przewaga
zgeomet,r yzpwanych f°.”!“ dopuszczenie lokalizowania
nasadzen zieleniwysokiej, T AP ) ;
. L, C L7077 Ina zamknigeiu ulicy ciggdw pieszych i placykow z
zieleni srednicj i niskicj; 1KD-D w migjscu nawierzchnia umozliwiajac
2ZP dopuszczenie ] 0% 50% nie ustala si¢ 2KD-L | Zehnig Jaca
. . , oznaczonym na infiltracje wod opadowych oraz|
lokalizowania urzadzef rysunku planu biektow matej architektury i
rekreacyjnych w terenie y P obrekto os’wi?tlencia extury
otwartym, takich jak:
trawiastych boisk do gier i
placow zabaw dla dzieci
dopuszczenie lokalizowania
w charakterze skweru ciggdw pieszych i placykow z
miejskiego, . . o o . . 1KD-L i nawierzchnig umozliwiajaca
3zp zagospodarowanego nie ustala sig 0% 90% nie ustala sig 2KD-D |infiltracje wod opadowych oraz|
trawnikiem i drzewami obiektow matej architektury i
o$wietlenia
w charakterze parku z
przewaga nieregularnych - - -
form nasadzen drzew, przy qu,u szczenie Io'.(allzowa,ma
P ciggow pieszych i placykow z
czym w odniesieniu do jak w stanie nawierzchnig umozliwiajac
1ZP/U istnicjacej willi nie ustala si¢ 20% 70% Jakw: 2KD-D | zehnia Jaca
- . istniejacym infiltracje wod opadowych oraz|
dopuszczenie adaptacji s . . .
S obicktow matej architektury i
istniejacego budynku na oéwictlenia
funkcje ustugowe z
wylaczeniem handlu
w charakterze parku z
przewaga nieregularnych
form nasadzen drzew, przy dopuszczenie lokalizowania
czym w odniesieniu do lopuszCz : .
L ciagow pieszych i placykow z
istniejacej willi dopuszcza - - . . . A
. . : . . jak w stanie 2KD-L i nawierzchnia umozliwiajaca
2ZP/U si¢ utrzymanie obecnej nie ustala si¢ 20% 70% A . T
. . istniejacym 3KD-L [infiltracj¢ wod opadowych oraz|
funkcji zwiazanej z . . . X
i . obiektéw malej architektury i
o$wiatg oraz adaptacje oéwietlenia
budynku na inne funkcje
ustugowe z wylaczeniem
handlu

5) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E zgodnie z ponizsza

tabela:
K 1 formy dachéw
symbol sposéb ma .sy““;l 2 dla zjazdy na
terenu zagospodarowania powt')erdzc nie projektowanej |teren z ulic
zabudowy zabudowy
z dopuszczeniem budowy
i rozbudowy stacji
1E transformatorowych do 60% dowolne 2KD-L
wysoko$ci 2 m oraz linii
kablowych




maksymaln formy dachéw
symbol sposob Sy 4 dla zjazdy na
. powierzchnie - . -
terenu zagospodarowania projektowanej (teren z ulic
zabudowy
zabudowy
z dopuszczeniem budowy
i rozbudowy stacji JKD-L i
2E transformatorowych do 60% dowolne
. - 3KD-L
wysokos$ci 2 m oraz linii
kablowych
z dopuszczeniem budowy
i rozbudowy stacji
3E transformatorowych do 60% dowolne 3KD-L
wysokos$ci 2 m oraz linii
kablowych

6) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-G, KD-Z, 1KD-L, 2KD-
L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KX, 2KX i 3KX zgodnie z ponizszg tabelg:

symbol obecna szeroko$¢ | minimalna | minimalng | Mminimalna | dostepnos¢ w zakresie | Ponadto
terenu nazwa ulicy |w liniach | szeroko$é szeroko$¢ | szeroko$é komunikacji
rozgranicz | jezdni chodnika | drogi zbiorowej
ajacych rowerowej
KD-G Grunwaldzka | zgodnie z |2 jezdnie po | 2,5m po 15 m po|przez -utrzymanie -zastosowanie cichej
rysunkiem | 7,0m stronie stronie skrzyzowania istniejacej nawierzchni ulicy,
planu potudniowe | potudniowej |i  wjazdy - | trasy -dodatkowe pasy dla skretow
j wyjazdy tramwajowej i zawracania,
wylacznie na | w pasie -lokalizacje drogi pieszo-
prawe skrety | rozdzialu rowerowej po stronie
wylacznie dla poinocnej,
terenow  KD-Z, -lokalizacje drogi rowerowe;j
1U, 2U, 1IKD-D i i chodnika po stronie
1KD-L zgodnie z potudniowe;j,
rysunkiem planu
KD-Z Palacza zgodnie z | 7,0m obustronnie | 2,0m przez - dopuszczenie zjazdow
rysunkiem -1,5m skrzyzowania indywidualnych z istniejacej
planu i planowanej zabudowy,
- polaczenie chodnikow i
drogi rowerowej z
nie ustala sic | planowanymi drogami
pieszo- rowerowymi
prowadzacymi do terenow
parku,
- lokalizacj¢ drogi rowerowej
po stronie wschodniej,
1KD-L Sowinskiego | zgodnie z | 6,0m obustronnie bez ograniczen - wlgczenie do ul.
rysunkiem -1,5m Grunwaldzkiej wylacznie na
planu prawe skrety,
nie ustala si¢ nie ustala si¢ - polaczenie z ciggami
pieszymi w ul. KD-G, 2KD-
D, 3KD-D oraz z terenu
planowanej zabudowy,
2KD-L Jana zgodnie z | 6,0m obustronnie bez ograniczen - polaczenie z ciggami
Heweliusza rysunkiem - 1,0m po pieszymi w ul. KD-Z, 3KD-L
planu stronie i ciggami planowanymi w
potudnio- parku,
wej nie ustala si¢ nie ustala si¢
- 2,0m po
stronie
péinocnej
3KD-L Stoneczna zgodnie z | 5,0m obustronnie bez ograniczen -polaczenie z ciaggami
rysunkiem -2,0m N o pieszymi w ul. KD-Z, 1KD-
planu nie ustala sig¢ nie ustala si¢ L.2KD-L oraz z terenu
planowanej zabudowy,
1KD-D Konfederacka | zgodnie z | 6,0m obustronnie | nie ustalasi¢ | bez ograniczen nie ustala si¢ | - zjazd na prawe skrety z ul.




symbol obecna szeroko$¢ | minimalna | minimalna | minimalna | dostepnos¢ w zakresie | Ponadto
terenu nazwa ulicy |w liniach | szerokos¢ szeroko§¢ | szeroko$é komunikacji
rozgranicz | jezdni chodnika | drogi zbiorowej
ajacych rowerowej
rysunkiem -2,0m KD-G,
planu - polaczenie elementow
projektowych ulicy z ul.
2KD-D,
2KD-D Ksigzycowa | zgodnie z |6,0m obustronnie bez ograniczen - polgczenie elementdéw
rysunkiem -2,0m projektowych ulicy z ul.
planu . . . . 1KD-D,
nie ustala si¢ nie ustala si¢ . . .
-polaczenie z ciggami
pieszymi w planowanym
parku,
1KX droga pieszo - | 8,0m 3,0m 2,0m bez ograniczen -polaczenie z droga
rowerowa nie ustala sie nie ustala sie rowerows i chodnikiem w ul.
B ) KD-Z i na terenach 2ZP i
1ZP,
2KX droga pieszo - | 5,0m 2,0m 2,0m bez ograniczen -polaczenie z drogami
rowerowa nie ustala si¢ nie ustala si¢ | rowerowymi i pieszymi na
terenie 2ZP
3KX plac pieszy zgodnie z bez ograniczen - nawierzchnig placu,
rysunkiem elementy matej architektury,
planu o$wietlenia oraz urzadzenie

nie ustala si¢

nie ustala si¢

nie ustala sig¢

nie ustala si¢

zieleni nalezy ksztalttowaé w
sposoOb tworzacy
kompozycyjnie spojne
rozwiazanie architektoniczne
i urbanistyczne,

7. Na podstawie

z otaczajacym

przepisow odrebnych ochronie podlega dawny dwor Palaczow wraz

parkiem wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A370, ktorego

granice okreslone sg na rysunku planu.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) podzialy wtorne nieruchomosci moga nastepowac pod warunkiem zachowania zasad

2)

3)

4)

5)

6)

zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na

wszystkich nieruchomos$ciach powstatych w wyniku tego podziatu, z zastrzezeniem

pkt. 4;

dopuszczenie zapewnienia dostgpu dziatek budowlanych do drogi publicznej poprzez

stuzebnosc¢;

dopuszczenie taczenia nieruchomosci w ramach poszczeg6dlnych terenow;

dla terenow 1MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 1U, 4U i 2U/Z wielkos¢ dziatki

budowlanej réwng powierzchni danego terenu, z wytaczeniem obiektéw infrastruktury

technicznej;

dla terenu 2MW minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek w wielkosci 1000m?,

z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej;

dla terenu MN/U:




10.

7)

8)

9)

a) minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek w wielkosci 1000m? przy czym
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od ulicy 2KD-L nie mniejszg niz 25m,
b) podziaty wtorne nieruchomos$ci musza nastepowaé przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego;
dla terenu 2U minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek w wielkosci 900m?,
z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;
dla terenu 3U:
a) minimalna powierzchnie wydzielanych dzialek w wielkosci 1200m?, zapisu nie
stosuje si¢ w odniesieniu do obiektow infrastruktury technicznej,
b) zakaz podzialu terenu w obszarze pieszego potaczenia komunikacyjnego;
dla terenu 1U/Z minimalna powierzchni¢ wydzielanych dziatek w wielkosci 800m?,
podziat nieruchomosci w linii prostopadtej do ulicy KD-G, z wylaczeniem obiektow

infrastruktury technicznej;

10) dla terenu 3U/Z minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek w wielkosci 2000m?,

z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

4

zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew wysokich w strefie ochronnej magistrali
?@1000 okreslonej na rysunku planu dla terenéw 5SMW, 6MW, 3U, 3U/Z i 1ZP/U;
dostepnosc¢ terenow 1ZP i 2ZP tylko w celach zalozenia i utrzymania parku;
ksztaltowanie polozenia i1 bryt budynkéw zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci 1 mtodziezy w sposdb ograniczajacy ucigzliwosci akustyczne
W przestrzeni ostonigtej tymi budynkami od drogi KD-G oraz rozmieszczanie
pomieszczen niewymagajacych komfortu akustycznego od strony drogi KD-G,
w obszarze okreslonym w §3 ust. 3 pkt 5;

ksztaltowanie zabudowy zwigzanej z uslugami zdrowia z rozmieszczeniem
pomieszczen niewymagajacych komfortu akustycznego od strony drogi KD-G,

w obszarze okreslonym w §3 ust. 3 pkt 5.

zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:



1) dopuszczenie zmiany lokalizacji i ksztaltu jezdni, chodnikow oraz drég rowerowych,
ktore pokazane sg na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie wykrocza one poza linie
rozgraniczajgce terenow;

2) dopuszczenie likwidacji, remontu, rozbudowy istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

3) dopuszczenie realizacji nowych odcinkow sieci poza terenami publicznymi pod
warunkiem wspdlnego uzgodnienia wlasciciela terenu i gestora sieci;

4) dopuszczenie przytgczenia nowych obiektow budowlanych do sieci infrastruktury
technicznej oraz usunigcie kolizji z siecig istniejacg na podstawie warunkow
okreslonych przez gestora sieci;

5) dopuszczenie  wprowadzenia innych obiektow infrastruktury technicznej niz
wymienione w niniejszej uchwale;

6) w zakresie komunikacji ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture transportowsa
terenow oznaczonych symbolami z dwoma pierwszymi literami ,,KD”, dla ktorych
ustala si¢:

a) wymagane wyposazenie i parametry — zgodnie z ust. 6 pkt 6, przy czym:
- symbole KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D odpowiadaja klasom ulic: gtéwnej,

zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

- symbol KX oznacza plac i drogi pieszo — rowerowe,

b) zagospodarowanie zielenia wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow
drog,

C) zakaz lokalizacji budynkow, elementow sieci infrastruktury technicznej w formie
urzadzen napowietrznych z wyjatkiem sieci trakcyjnej i oswietlenia,

d) zakaz wyznaczania miejsc postojowych na terenach KD-G, KD-Z i 1KD-L,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych, elementow systemu

informacji miejskiej oraz znakéw drogowych,

7) na terenach oznaczonych literami: MW, MN/U, U, U/Z i ZP/U ustala si¢ nast¢pujace
wymogi parkingowe:

a) dla nowych i rozbudowywanych obiektow lokalizowanie na terenie, na ktorym
znajduje si¢ obiekt, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w liczbie
nie mniejszej niz:

- 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
- 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ushugi

gastronomii, kultury i rekreacji,



4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych
I ochrony zdrowia,

5 stanowisk na kazde 10 16zek w obiektach $wiadczgcych ustugi hotelowe,

1,5 stanowiska na kazde mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

2 miejsca na kazde mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) w przypadku obiektow wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba

c)

d)

stanowisk wg wymogow pkt. a),
na dzialkach na ktérych przeznaczenie dopuszcza funkcje wymagajaca obstugi
pojazdami ci¢zarowymi, ustala si¢ obowiazek zlokalizowania miejsc przetadunku
1 postoju na dzialce budowlanej,
dla ulic oznaczonych odpowiednio symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 2KD-L i 3KD-

L dopuszcza si¢ organizowanie przyulicznych miejsc postojowych,

e) zapewnienie w granicach dziatki miejsc postojowych dla rowerow;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg pitng wylgcznie z wodociggu miejskiego,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci wodociggowych o $rednicy @150 na

d)

terenach komunikacji o symbolach: KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D,
KD-G, oraz o $rednicy @250 na terenie KD-G i KD-Z,

dopuszczenie realizacji magistrali wodociggowej o srednicy @1000 wraz ze strefy
ochronng o szerokosci 16,0 m wolng od zabudowan i1 wysokich nasadzen drzew
na terenach o symbolach: 3KD-L, 2KD-L, 2ZP, 2KD-D, 1ZP/U, KD-G,
dopuszczenie realizacji sieci wodociggowej o Srednicy min. @150 w terenie

0 symbolu 2KD-D, oraz cze$ciowo w terenach o symbolach: 1KD-D, 2KD-L;

9) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a)

b)

c)

d)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych wylacznie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

dopuszczenie zachowania istniejacego kolektora @800 w terenie o symbolu KD-
Z,

dopuszczenie zachowania istniejacych kanalow sanitarnych o $rednicach @250
i 300 w terenach o symbolach: KD-G, KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D,
dopuszczenie realizacji kanalow sanitarnych o $rednicy min. @250 dla terenow

0 symbolach: 2KD-D, i cze$ciowo w terenach o symbolach: 1KD-D, 2KD-L;



10) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

3)
b)

d)

odprowadzenie $ciekow deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
lokalizacje zbiornika retencyjnego na terenie o symbolu 1ZP i odprowadzenie do
niego S$ciekow deszczowych uprzednio oczyszczonych z terendw zabudowy
mieszkaniowej 1 ushugowej,

dopuszczenie realizacji zbiornika retencyjnego na terenie o symbolu 2ZP
1 odprowadzenie do niego S$ciekdw deszczowych uprzednio oczyszczonych
z terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,

dopuszczenie zachowania istniejacych kanatow deszczowych o $rednicy
250,300,400 w terenach o symbolach: KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-
D,

dopuszczenie zachowania istniejacych kanatow deszczowych o srednicy €300,
500, 600, 800, w terenie o symbolu KD-G,

dopuszczenie realizacji kanalu deszczowego o $rednicy min. @300 w terenie

0 symbolu 2KD-D, oraz czesciowo w terenach o symbolach 1KD-D i 2KD-L;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a)

b)

mozliwo$¢ korzystania z gazu ziemnego z gazowe] sieci dystrybucyjnej
sredniego 1 niskiego ci$nienia i innych ekologicznych Zrddet ciepla,

dopuszczenie realizacji planowanych sieci cieplnych na terenach: 3MW, 4AMW,
5MW, 6MW, 3U, 3U/Z, 1ZP, 1KX, 4KX oraz na terenach komunikacji: KD-G,
1KD-D, 2KD-D, przy zachowaniu pasa ochronnego szerokosci 5,0m wolnego od

trwalych nasadzen i zadrzewien;

12) w zakresie sieci gazowej ustala sig:

a)

b)

dopuszczenie zachowania istniejacych gazociagdw Sredniego i niskiego ci$nienia
w terenach komunikacji: KD-G, KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L,
zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow dla celow bytowo — gospodarczych oraz
grzewczych z:
planowanego gazociagu $redniego ci$nienia w miejscu nieczynnego gazociagu
niskiego ci$nienia g150 w terenie KD-Z, poprzez realizacj¢ gazociagdw
sredniego cisnienia w terenach: 1ZP, 2ZP, 1KX, 6MW, 1KD-D,
istniejagcego gazociggu niskiego cisnienia w terenie komunikacji 2KD-L

z mozliwoscig jego przekwalifikowania na $rednie ci$nienie;



13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig;

3)
b)

d)

f)

9)

h)

dla terenéw 1E, 2E, 3E — zgodnie z ust.6 pkt 5,

dopuszczenie likwidacji wolnostojacej stacji transformatorowej typu miejskiego
na terenie 1ZP i odtworzenie jej w ramach usuniecia kolizji jako stacji wolno
stojacej o wysokosci nie wiekszej niz 2,5m od poziomu terenu lub wbudowane;j
w budynek o innym przeznaczeniu - na terenie 1MW,

lokalizacje stacji transformatorowych typu miejskiego na terenach 1MW, 3MW,
AMW, 6MW - jako stacje wolno stojagce o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,5m od
poziomu terenu lub wbudowane w budynki o innym przeznaczeniu,

lokalizacje stacji transformatorowych typu miejskiego lub konsumenckiego na
terenach 2U i 3U/Z — jako stacje wolno stojace o wysokosci nie wigkszej niz
2,5m od poziomu terenu lub wbudowane w budynki o innym przeznaczeniu,
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych typu miejskiego na terenach
2MW i 5SMW - jako stacje wolno stojace o wysokosci nie wiekszej niz 2,5m od
poziomu terenu lub wbudowane w budynki o innym przeznaczeniu,

w przypadku projektowania stacji jako wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu, pomieszczenia przeznaczone na stacje transformatorowe nalezy
zlokalizowa¢ na pierwszej kondygnacji,

w przypadku stacji wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy
wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 50 do 70 m?,
powiazanie planowanych stacji z istniejacg siecig elektroenergetyczng liniami

kablowymi SN;

14) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a)

b)

dopuszczenie lokalizowania weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych na
terenach komunikacji oraz na innych terenach ze swobodnym dostepem do drogi
publicznej,

zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych w formie anten stacji
bazowych telefonii komorkowej montowanych na wolnostojacych masztach,
dopuszczenie lokalizowania urzadzen radiokomunikacyjnych w formie anten
stacji bazowych telefonii komorkowej montowanych na dachach budynkow
ktorych wysokos¢ jest wigksza niz 15m na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 6MW, TMW i 2U, przy czym wysoko$¢ masztu nie moze by¢ wigksza niz

1/3 wysokos$ci budynku, na ktorym jest on montowany.



11. Nie ustala si¢ sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terendw.

12. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4

ustawy, w wysokosci 30%.
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Przepisy koncowe

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



