UCHWALA NR XXXVI11/665/V111/2020
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 listopada 2020r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic

Hetmanskiej i Goreckiej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782 i 1378)
uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Hetmanskiej
i Goreckiej” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata
Nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czes¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Rejon ulic Hetmanskiej i Goreckiej” w Poznaniu;

2) zatagcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych;



4) zatagcznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

2) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowej.

§3

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

2) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem kx.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych;
2) zakaz lokalizacji:
a) wolno stojacych stacji transformatorowych w strefach zabudowy wysokiej,
wyznaczonych na rysunku planu,
b) wejs¢ 1 dojazdow do pomieszczen technicznych i gospodarczych lub
wielostanowiskowych miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektéw, od

strony ul. Hetmanskiej, potozonej poza granicami planu;



c) naziemnych stanowisk postojowych dla samochodow, z wyjatkiem garazu
wielokondygnacyjnego lub stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz stanowisk do przetadunku

towarow.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenéw;
2) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, w przypadku lokalizacji:
a) szkot, przedszkoli lub ztobkéw jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
b) doméw opieki spotecznej jak dla terenow domow opieki spotecznej,

c) szpitali jak dla terenow szpitali w miastach,
d) obiektow zamieszkania zbiorowego jak dla terenéow zabudowy zamieszkania

zbiorowego;
3) stosowanie zasad akustyki architektonicznej lub budowlanej w budynkach

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§6

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, na

terenie kx ustala sie:
1) lokalizacj¢ szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
2) stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie oswietlenia oraz

nawierzchni.

§7

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:



1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;

2) lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) wysuniecia schodow i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku
przed lini¢ zabudowy, w granicach terenu,

b) wycofania nie wiecej niz 20% dtugosci sciany budynku od obowiazujacej linii
zabudowy w strefie zabudowy wysokiej ,,B”,

c) lokalizacji budynkow w gi¢bi dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji co
najmniej jednego budynku o dtugosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 30 m na
obowiazujacej linii zabudowy w strefie zabudowy wysokiej ,,B” i co najmniej
jednego budynku zgodnie z obowigzujaca liniag zabudowy w strefie zabudowy
wysokiej ,,A”, z uwzglednieniem pkt 3;

3) w strefie zabudowy wysokiej ,,A” nakaz rozrzezbienia budynku poprzez wycofanie nie
mniej niz 30% dtugosci elewacji budynku od obowiazujacej linii zabudowy, na
odlegtos¢ nie mniejsza niz 5 m, przy zachowaniu stycznosci budynku z ta linia;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) poziom posadzki parteru budynkow na wysokosci nie mniejszej niz 75,3 m n.p.m. i nie
wiekszej niz 75,9 m n.p.m;

7) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym:

a) w strefie zabudowy wysokiej ,,A” —od 31 m do 55 m,

b) w strefie zabudowy wysokiej ,,B” —od 15 m do 31 m,

c) poza strefami wymienionymi w lit. a-b — od 12 m do 18 m, z dopuszczeniem do 22
m, pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji, w stosunku do rzutu
pionowego zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu, o nie
mniej niz 3 m od strony potudniowej i zachodniej granicy planu, w przypadku
elewacji dtuzszych niz 10 m;

8) intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 7,5;

9) kat nachylenia potaci dachowych do 12° przy czym dla budynkéw lub czesci
budynkéw zlokalizowanych w  strefie zabudowy wysokiej ,,A” — dowolny Kkat
nachylenia potaci dachowych;

10) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatek pod obiekty

infrastruktury technicznej lub dojazdy, nie mniejsza niz 10 000 m?;



11) dostep dla samochodow do drogi publicznej zlokalizowanej poza planem, w strefie

dostepu wskazanej na rysunku planu.

§8

W zakresie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na
rysunku planu kolektora deszczowego oraz kolektora sanitarnego, do czasu ich
likwidacji lub przetozenia;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu uwarunkowan wynikajagcych z potozenia
w zasi¢gu ograniczen dla zabudowy od lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny;

3) uwzglednienie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych do 190 m n.p.m., w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow naturalnych,
wynikajacego z potozenia catego obszaru planu w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica;

4) na terenie kx zakaz lokalizacji budynkow.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) szerokos¢ terenu kx w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenie kx:
a) lokalizacje ciagu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m,
b) dopuszczenie lokalizacji:
- ciggu rowerowego o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m albo
- Clagu pieszo-rowerowego 0 szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m zamiast ciggu
pieszeqo;
3) zachowanie ciggtosci powigzan ciggow wskazanych w lit. a-b w granicach planu oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;
4) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:



a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 10 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m? i mniejszej lub réwnej 2000 m?: 10 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska
postojowe,

g) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,
h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

i) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,
J) na kazde 10 16zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

k) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

I) na kazdych 100 uczniéow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

m) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,
n) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

0) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na placach
sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

p) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-o0: 10
stanowisk postojowych;

5) dla obiektow o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig, dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych
dla samochodow;

6) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub
bankoéw: 5 stanowisk,



b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk,

c) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

h) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

i) na kazde 10 16zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

J) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

K) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

I) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

m) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

0) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

p) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na placach
sktadowych: 1 stanowisko,

r) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-p:

6 stanowisk;

7) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych

I rowerow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchnie pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie

magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnig¢ garazows;

8) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla

samochodow osobowych;



9) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze
to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

10) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow nakaz zapewnienia na
dziatce budowlanej miejsc do przetadunku towarow, zlokalizowanych poza

stanowiskami okreslonymi w pkt 4 i 6.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) zakaz lokalizacji napowietrznych elementow sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego.

§11

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenu ustala si¢ zachowanie do konca 2040 r. istniejagcego zagospodarowania we wskazanej

na rysunku planu strefie dostepu.

§12

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



