UCHWALA NR XXXI1V/571/V11/2016
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 6 wrzesnia 2016r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Gérczyna —

cze$¢ A” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Gorczyna — czes¢
A” w Poznaniu po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr
LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej
,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Rejon Gorczyna — cze$¢ A” w Poznaniu;
2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.



§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi powyzej 30%;

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi scian budynku na powierzchnig¢ terenu;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
I zamocowaniami, nieb¢dacy szyldem lub tablicg informacyjna;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i krzewoéw o wysokos$ci

nie mniejszej niz 2 m.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW,



2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
C) tereny drog wewnetrznych — parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDWpp, 2KDWpp;
5) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czesci 1 elementy
budynkoéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, przedsionki, wykusze, schody,
pochylnie 1 dzwigi zewngtrzne, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza
linie rozgraniczajace terendw,

b) zachowania 1 przebudowy istniejagcych budynkéw lub ich czeséci, usytuowanych
poza obszarem ograniczonym przez te linie;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow matej architektury,

b) lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowe;,

c) lokalizacji tablic informacyjnych,

d) lokalizacji szyldow wytacznie na terenach MW, MW/U, umieszczonych na
elewacjach budynkoéw na wysokosci kondygnacji parteru, z zastrzezeniem pkt 3 lit.
a, o powierzchni jednego szyldu nie wickszej niz 1 m?,

e) lokalizacji na terenach E ogrodzen wykonanych jako azurowe lub w formie
zywoptotow, o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m,

f) lokalizacji na terenie 4MW ogrodzenia boiska, wykonanego jako azurowe,

0 wysokosci nie wigkszej niz 6 m, z uwzglednieniem § 5 pkt 5 lit. d,



) lokalizacji urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem lit. e i f oraz pkt 3 lit. c-d,

h) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. e,

1) lokalizacji na terenach MW, MW/U stacji transformatorowych, zgodnie
Z pozostatymi ustaleniami planu,

j) lokalizacji dojs$¢ 1 dojazdow,

k) lokalizacji parkingdw naziemnych,

I) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

m) zachowania i przebudowy istniejgcych budynkéw o funkcji odmiennej w stosunku
do przeznaczenia terenu;

3) zakaz lokalizacji:

a) szyldow wolno stojacych lub umieszczanych na budynkach, ktéore moglyby
przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak: obramowania portali
i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia,

b) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych w wiatach przystankowych,

¢) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

d) ogrodzen na terenach MW 1 MW/U,

e) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

f) tymczasowych obiektéw budowlanych.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) na terenach MW/U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej oraz przedsigwzie¢ dopuszczonych pozostalymi
ustaleniami planu;

2) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

3) zachowanie i uzupetienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowana
1 istniejgcg infrastrukturg lub zabudowa, wymodg ich przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen na dzialce budowlanej lub terenie, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenach komunikacji zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, przy czym
przy przebudowie uktadu drogowego dopuszcza si¢ wyciecie lub przesadzenie drzew
kolidujacych z tg inwestycja, a nowe nasadzenia drzew w pasie drogowym dopuszcza

si¢ pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg techniczng;



5) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w §rodowisku i w budynkach:

a) nakaz zapewnienia, z uwzglednieniem lit. b, dopuszczalnych poziomdéw halasu
w srodowisku:
- dla terendow MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- dla terendéw MW/U, jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

b) w przypadku lokalizacji na terenach MW lub MW/U budynkéw zamieszkania
zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, doméw opieki spotecznej lub szpitali nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej, na ktorej zlokalizowany bedzie taki obiekt lub zabudowa,
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego, terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy, terendw domoéw opieki spolecznej lub
terenéw szpitali w miastach,

¢) nakaz zapewnienia wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

d) nakaz stosowania w ogrodzeniu boiska na terenie 4AMW rozwigzan antyhatasowych
w postaci siatki metalowej w otulinie plastikowej albo siatki linowej lub sznurowej,

e) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w  budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecow 1 trzonow kuchennych na paliwo stale.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢:
1) ochron¢ budynkéw chronionych planem, wskazanych na rysunku planu, poprzez
zachowanie:
a) dotychczasowej formy bryty,
b) kata nachylenia potaci dachowych,
¢) geometrii 1 podziatow elewacji budynkow,
d) istniejacego detalu architektonicznego;
2) ochrong zabytkow archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego,

wskazanego na rysunku planu, o numerze AZP 53-27 stan. 38, obejmujacego



cmentarzysko kultury pomorskiej, cmentarzysko z okresu wczesnego Sredniowiecza

oraz osade z okresu pdznego $redniowiecza i okresu nowozytnego.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na
terenach drég publicznych ustala sig:
1) stosowanie spoOjnych elementéw zagospodarowania w zakresie obiektow matej
architektury, o$wietlenia oraz nawierzchni jezdni, pieszo-jezdni oraz chodnikéw
I Sciezek rowerowych w granicach poszczegdlnych terendw;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat przystankowych komunikacji zbiorowej i kioskéw
wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej, przy czym wysokos$¢
wiat 1 kioskow nie moze by¢ wigksza niz 3 m, a powierzchnia zabudowy kioskow nie

. , . ‘. 2
moze by¢ wigksza niz 6 m”.

§8

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanego na
rysunku planu istniejagcego kolektora deszczowego na terenach: 4MW, ZP, 1KD-D,
2KD-D, 2KDWpp, kolektora sanitarnego na terenach: 4AMW, ZP, 1KD-D, 2KD-D,
KDW, 2KDWpp, oraz magistrali wodociggowej na terenach: IMW, 2MW, OMW, KD-
Z, 1KD-D, KDW,

2) uwzglednienie strefy bezpiecznej eksploatacji nie mniejszej] niz 0,5 m od osi
wojskowych teletechnicznych linii kablowych;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych oraz
umieszczonych na nich urzadzen, w tym: anten, reklam, inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej, wynikajacych z potozenia obszaru planu w rejonie

lotniska Poznan-Lawica oraz w rejonie dziatania lotniczych urzadzen naziemnych.



§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) klasyfikacj¢ drog publicznych:

a) drogg klasy zbiorczej — na terenie KD-Z,

b) drogi klasy dojazdowej — na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach obszaru planu
oraz z zewngetrznym uktadem drogowym:;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

4) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na drogach
publicznych oraz na drodze wewngtrznej KDW;

5) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych, z wylaczeniem ekranow
akustycznych;

6) szerokos$¢ terenow komunikacji w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego,
w tym 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30
mieszkan,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 30 stanowisk
postojowych, w tym 6 stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych, w tym 3 stanowiska dla pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa,

d) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych lub
szkolnictwa wyzszego: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 stanowisko dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,

W tym 6 stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,



f) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych, w tym
5 stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) na kazde 100 16zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

j) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z terenéw sportu i rekreacji: 20
stanowisk postojowych, w tym 4 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

k) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. b-j: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakaz zapewnienia stanowisk postojowych
dla rower6w na dzialce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur lub urzedow: 15 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk
postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych lub szkolnictwa
wyzszego: 20 stanowisk postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach lub kinach oraz w salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazdych 100 korzystajacych jednocze$nie z terenéw sportu 1 rekreacji:
5 stanowisk postojowych,

1) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowych, innych niz

wymienione w lit. a-h: 15 stanowisk postojowych;



9) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej miejsc do przetadunku towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami

postojowymi wymienionymi w pkt 7 i 8.

§10

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
a) infrastruktury technicznej, w szczego6lnos$ci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej,
b) teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
3) w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow KD-Z do sieci kanalizacji
deszczowej,
c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow MW, MW/U, E, KD-D,
KDW, KDWpp do sieci Kkanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania na terenie,

d) na terenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie.

§11

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
6MW, 7MW, BMW, OMW w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterach tych budynkow,
b) wymaga si¢ zagospodarowania stref sportu i rekreacji, wskazanych na rysunku
planu, jako przestrzeni stuzacej rekreacji, to jest w formie placu zabaw, boiska lub

zagospodarowania zielenia, z dopuszczeniem lokalizacji dojs¢;



2) dopuszczenie:
a) lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub dobudowanych do
budynku o innym przeznaczeniu,
b) lokalizacji garazy podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych,
c) zachowania i przebudowy istniejgcych garazy nadziemnych jednokondygnacyjnych,
d) zachowania i przebudowy istniejacych kottowni wolno stojacych, w tym zmiany
sposobu uzytkowania na cele ustlugowe, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ograniczenie powierzchni sprzedazy do nie wiecej niz 300 m® w jednym budynku;
4) powierzchni¢ zabudowy:
a) na terenach 1MW, 3MW, 4MW, 7MW — nie wi¢ksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na terenach 2MW, 8MW — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) na terenie 5SMW — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenie 6MW — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) na terenie IMW — nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
przy czym powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej wolno stojacej lub dobudowanej
do budynku o innym przeznaczeniu nie moze by¢ wigksza niz 15 m?;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 1MW, 3MW, 4MW — nie mniejsza niz 1,0 1 nie wigksza niz 3,6,
b) dla terenéw 2MW, 8MW — nie mniejszg niz 2,0 i nie wieksza niz 6,0,
c) dla terenu 5MW — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigkszg niz 2,8,
d) dla terenu 6MW — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,2,
e) dla terenu 7MW — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigkszg niz 1,5,
f) dla terenu 9MW — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigkszg niz 3,0;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym co najmniej 10% tej powierzchni musi stanowi¢ zielen wysoka;
7) wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, OMW — nie
wigksza niz 37 m 1 nie wigksza niz 12 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw mieszkalnych na terenie SMW — nie wigksza niz 31 m i nie wigkszg niz
8 kondygnacji nadziemnych,
¢) budynkow mieszkalnych na terenie 6MW — nie wigkszg niz 10 m 1 nie wigkszg niz

3 kondygnacje nadziemne,



d) budynkéw mieszkalnych na terenie 7MW — nie wigkszg niz 17 m i nie wigkszg niz
5 kondygnacji nadziemnych,

e) kottowni wolno stojacych nie wigksza niz 5 m,

f) garazy nadziemnych nie wigksza niz 4 m,

) stacji transformatorowych wolno stojacych lub dobudowanych do budynku o innym
przeznaczeniu — nie wigksza niz 4 m;

8) w zakresie geometrii dachow:

a) na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 7MW, 8MW, 9MW dachy ptaskie,
b) na terenie 6MW dachy o dowolnej geometrii;

9) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje¢
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, powierzchni¢
nie mniejsza niz 1000 mz;

10) dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod stacje transformatorowe wolno
stojace — powierzchnie nie mniejsza niz 50 m?;

11) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granica planu, lub
do drog publicznych poprzez droge wewnetrzna, z zastrzezeniem § 14 pkt 1 lit d;

12) na terenie 4MW zapewnienie dostgpu do terenow drog dla terenu 3E;

13) na terenic 9IMW zapewnienie dostgpu do terenéw drog dla terenu 4E;

14) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej stanowisk postojowych zgodnie z § 9 pkt 7-9.

§12

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U
w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych albo budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, albo budynkéw ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub dobudowanych do
budynku o innym przeznaczeniu,
b) lokalizacji garazy podziemnych jedno- i wielokondygnacyjnych,
c¢) zachowania i przebudowy istniejacych kottowni wolno stojacych, w tym zmiany

sposobu uzytkowania na cele ustugowe, z zastrzezeniem pkt 4;



4) ograniczenie powierzchni sprzedazy w jednym budynku do nie wigcej niz 30%

powierzchni uzytkowej budynku i nie wiecej niz 600 m?;

5) powierzchni¢ zabudowy:

a) na terenie 1IMW/U — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenie 2MW/U — nie wicksza niz 18% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) na terenie 3MW/U — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

przy czym powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej wolno stojacej lub dobudowane;j
do budynku o innym przeznaczeniu nie moze by¢ wigksza niz 15 m?;
6) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenu IMW/U — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,5,

b) dla terenu 2MW/U — nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 2,16,

c) dla terenu 3SMW/U — nie mniejszg niz 1,0 i nie wigkszg niz 2,5;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym co najmniej 10% powierzchni musi stanowi¢ zielen wysoka,

a w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 300

m? wymaga si¢ wprowadzenia zieleni wysokiej na co najmniej 20% powierzchni

dziatki budowlanej, na ktorej obiekt ten jest zlokalizowany;

8) wysokos¢:

a) na terenie IMW/U i 3MW/U budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, nie wigksza niz
17 m 1 nie wigksza niz 5 kondygnacji nadziemnych,

b) na terenie 2MW/U budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, nie wieksza niz 5 m i nie
wieksza niz 1 kondygnacje nadziemng, z dopuszczeniem w strefie podwyzszonej
zabudowy, wskazanej na rysunku planu, lokalizacji budynku Iub jego czesci
0 wysokosci od 31 m do 37 m i od 10 do 12 kondygnacji nadziemnych, przy czym
powierzchnia podwyzszonego budynku lub jego cze$ci, mierzona po obrysie $cian
zewngetrznych, nie moze by¢ mniejsza niz 350 m?,

c¢) kottowni wolno stojacych nie wigksza niz 5 m,

d) stacji transformatorowych wolno stojacych lub dobudowanych do budynku o innym
przeznaczeniu — nie wigkszg niz 4 m;

9) dachy ptaskie;
10) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i1 dojazddéw, powierzchnie

nie mniejsza niz 500 m?;



11) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod stacje transformatorowe wolno
stojace — powierzchnie nie mniejsza niz 50 m?;

12) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granica planu, lub
do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne;

13) na terenie 2MW/U zapewnienie dostgpu do terenow drog dla terenu 3E;

14) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej stanowisk postojowych zgodnie z § 9 pkt 7-9.

§13

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP w zakresie parametrow
I wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie istniejagcych drzew 1 krzewdw oraz wprowadzenie nowych nasadzen
zieleni, przy czym dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew i krzewow
kolidujacych z budowa dojs¢, dojazddéw lub sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych i rowerowych;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz 80%;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnig terenu
W obrgbie jego linii rozgraniczajacych;

5) dostep do przyleglych drog publicznych, w tym potozonych poza granicg planu, dla

samochodow ograniczony do pojazdow obstugi techniczne;.

§14

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D w zakresie parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) na terenie KD-Z:
a) lokalizacje jezdni,
b) lokalizacje obustronnych chodnikéw oraz jednostronnej $ciezki rowerowej,
z dopuszczeniem zamiany chodnika i $ciezki rowerowej na Sciezkg pieszo-
rowerowa, z uwzglednieniem lit. c,
¢) dopuszczenie zamiany $ciezki rowerowej, o ktorej mowa w lit. b, na pasy ruchu dla
rowerow;
d) zakaz lokalizacji zjazdow na tereny IMW, 3MW i 4MW;
2) na terenach 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikow.



§ 15

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, 1KDWpp, 2KDWpp
W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) na terenie KDW lokalizacje jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i chodnikow
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, z dopuszczeniem zamiany jezdni i chodnikoéw na
pieszo-jezdni¢ o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) na terenach 1IKDWpp, 2KDWpp lokalizacj¢ parkingu.

§16

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E w zakresie
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 4 m;
5) dowolng geometrie dachow;
6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnig terenu
W obrgbie jego linii rozgraniczajacych;
7) dostep do drég publicznych:
a) dla terenu 1E, 2E poprzez droge wewnetrzna,
b) dla terenu 3E poprzez teren 2MW/U lub teren 4AMW,
c) dla terenu 4E poprzez teren IMW lub bezposrednio do ul. Sielskiej, znajdujacej sie

poza granicg planu.

§17

Ustala si¢ stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§18

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



